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The research question was “What are the characteristics of land use change 
from agricultural land in suburb area-how much and to which uses?” The study area covers 
Ladkrabang District which is a fast-growing suburb of Bangkok. The District, which was 
predominantly agricultural area, now has 2 large industrial estates, distribution center, 
university, and housing developments with major highways and railway connecting 
to  Chacheongsao and Chonburi provinces. The research studied land use changes of 9 types 
including residential, commercial, industrial, warehouse, facilities, and utilities, open space 
and recreation area, agricultural, water resources and miscellaneous between 2006 to 2016 
focusing on the loss of agricultural land. Furthermore, the study compared these land use 
changes to Bangkok Comprehensive Plan 2013 to analyze spatial correlation of agricultural 
land, its changes, and land use zones in the Plan. 

The findings show that the 2006 agricultural land lost to mainly residential uses, 
up to 21.27 sq.km. (27.13% of all agricultural land uses of the study area), followed by 
warehouse, commercial, and industrial uses respectively. In addition, in residential and 
industrial zones of the 2013 Plan, there are large proportion of agricultural lands. This means 
that the zones of 2013 Plan can accommodate future urban growth. Therefore, it is 
recommended that the future revision of the Bangkok Comprehensive Plan can preserve the 
current amount of agricultural areas. In addition, infill developments should be promoted 
on the underdeveloped lands in other land use zones to create denser and compact city in 
the future. 

 
 

 

  



  ฉ 

กิตติกรรมประกาศ  

 

กิตติกรรมประกาศ 
  

วิทยานิพนธ์ฉบับนี้ส าเร็จลุล่วงไปได้ด้วยดี เพราะได้รับความกรุณาจากผู้ช่วยศาสตราจารย์ 
ดร.ธนะ จีระพิวัฒน์ ซึ่งเป็นอาจารย์ที่ปรึกษาวิทยานิพนธ์ที่ให้ความช่วยเหลือและให้ค าแนะน าที่เป็น
ประโยชน์อย่างยิ่งต่อผู้วิจัย รวมทั้ง รองศาสตราจารย์ ดร.ณัฐวุฒิ ปรียวนิตย์ และรองศาสตราจารย์ ดร.
ดุษฎี ทายะตะคุ ที่กรุณาให้ค าปรึกษา ค าแนะน า และข้อเสนอแนะที่เป็นประโยชน์แก่ผู้วิจัย ส่งผลให้
วิทยานิพนธ์เล่มนี้ถูกต้องและสมบูรณ์ยิ่งขึ้น ผู้วิจัยขอกราบขอบพระคุณในความกรุณาของทุกท่านเป็น
อย่างสูง 

ขอกราบขอบพระคุณคณาจารย์สาขาหลักสูตรและการนิเทศทุกท่านที่ให้ความรู้ ให้ค าแนะน า
และประสบการณ์อันมีค่ายิ่งแก่ผู้วิจัย ขอขอบพระคุณเจ้าของหนังสือ วารสาร เอกสาร และวิทยานิพนธ์
ทุกเล่ม ที่ช่วยให้วิทยานิพนธ์มีความสมบูรณ์ ขอขอบคุณครอบครัว พ่ี ๆ เพ่ือน ๆ และน้อง ๆ ชาว
หลักสูตรและการนิเทศทุกคนที่ให้ค าแนะน าและก าลังใจตลอดมา 

คุณค่าหรือประโยชน์อันเกิดจากวิทยานิพนธ์เล่มนี้ ผู้วิจัยขอน้อมบูชาแด่พระคุณบิดา มารดา 
ครูอาจารย์ที่อบรมสั่งสอน แนะน า ให้การสนับสนุนและให้ก าลังใจอย่างดียิ่งเสมอมา 

  
  

กนกวรรณ  เกลี้ยงเกตุ 
 

 

 



 ช 
 

สารบัญ 

 หน้า 
บทคัดย่อภาษาไทย ............................................................................................................................. ง 

บทคัดย่อภาษาอังกฤษ ....................................................................................................................... จ 

กิตติกรรมประกาศ............................................................................................................................. ฉ 

สารบัญ .............................................................................................................................................. ช 

สารบัญตาราง ................................................................................................................................... ญ 

สารบัญภาพ ...................................................................................................................................... ฐ 

บทที่ 1 บทน า ................................................................................................................................... 1 

ความเป็นมาและความส าคัญของปัญหา ....................................................................................... 1 

ความมุ่งหมาย และวัตถุประสงค์ของการวิจัย ................................................................................ 3 

ปัญหาของการวิจัย ....................................................................................................................... 3 

สมมตฐิานของการวิจัย .................................................................................................................. 3 

กระบวนการวิจัย........................................................................................................................... 4 

วิธีการวิจัย .................................................................................................................................... 5 

ขอบเขตของการวิจัย ..................................................................................................................... 6 

ข้อตกลงเบื้องต้นของการวิจัย ....................................................................................................... 8 

นิยามศัพท์ที่ใช้ในการวิจัย ............................................................................................................. 8 

ผลที่คาดว่าจะได้รับจากการวิจัย ................................................................................................... 9 

การน าเสนอผลการวิจัย .............................................................................................................. 10 

บทที่ 2 การศึกษาองค์ความรู้ ทฤษฎี เอกสาร และกรณีศึกษาท่ีเกี่ยวข้อง ........................................ 11 

ทฤษฎี แนวคิด และหลักการ ...................................................................................................... 11 

เอกสารการศึกษา งานวิจัย และวิทยานิพนธ์ที่เกี่ยวข้อง .............................................................. 40 

  



  ซ 

กรณีศึกษา .................................................................................................................................. 42 

สรุปการศึกษาองค์ความรู้ ทฤษฎี เอกสาร และกรณีศึกษาที่เกี่ยวข้อง ......................................... 45 

บทที่ 3 การออกแบบการวิจัย .......................................................................................................... 47 

การออกแบบกระบวนการวิจัย .................................................................................................... 47 

การเลือกพื้นที่กรณีศึกษา ............................................................................................................ 48 

เครื่องมือที่ใช้ในการวิจัย ............................................................................................................. 49 

การเก็บรวบรวมข้อมูล ................................................................................................................ 49 

การวิเคราะห์ข้อมูล ..................................................................................................................... 50 

บทที่ 4 สภาพของพ้ืนที่วิจัย ............................................................................................................. 52 

ประวัติความเป็นมาและความส าคัญของพ้ืนที่วิจัย ...................................................................... 52 

ลักษณะทางกายภาพของพื้นที่วิจัย ............................................................................................. 53 

ลักษณะการใช้ประโยชน์อาคารและท่ีดินของพ้ืนที่วิจัย ............................................................... 64 

ลักษณะประชากรของพ้ืนที่วิจัย .................................................................................................. 70 

ลักษณะการคมนาคมขนส่งของพ้ืนที่วิจัย .................................................................................... 78 

ลักษณะสาธารณูปการและสาธารณูปโภค ................................................................................... 91 

ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2556 ................................................................................... 112 

บทที่ 5 การด าเนินการวิจัย ........................................................................................................... 122 

การเตรียมข้อมูลเพ่ือการวิเคราะห์ ............................................................................................ 122 

การวิเคราะห์ข้อมูล ................................................................................................................... 135 

สรุปผลการวิเคราะห์ข้อมูล ........................................................................................................ 204 

บทที่ 6 การอภิปรายผล และข้อเสนอแนะ .................................................................................... 205 

การอภิปรายผล ........................................................................................................................ 205 

ข้อเสนอแนะ ............................................................................................................................. 219 

บทที่ 7 บทสรุป ............................................................................................................................. 221 

 



  ฌ 

สรุปสาระส าคัญของการวิจัย ..................................................................................................... 221 

ข้อจ ากัดในการวิจัย ................................................................................................................... 227 

ข้อเสนอแนะในการวิจัยขั้นต่อไป .............................................................................................. 227 

รายการอ้างอิง ............................................................................................................................... 229 

ประวัติผู้เขียน ................................................................................................................................ 232 

 



 ญ 
 

สารบัญตาราง 

 หน้า 
ตารางที่ 1 รูปแบบการขยายตัวของเมือง ......................................................................................... 29 

ตารางที่ 2 เนื้อที่ และจ านวนเขตการปกครองของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร ......... 54 

ตารางที่ 3 ลักษณะของชุดดินของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร .................................. 59 

ตารางที่ 4 บ่อบาดาลของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร .............................................. 64 

ตารางที่ 5 การใช้ประโยชน์อาคารประเภทต่าง ๆ  ของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร พ.ศ.2559 ..... 65 

ตารางที่ 6 การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทต่าง ๆ  ของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร พ.ศ.2559 .. 68 

ตารางที่ 7 ประชากรรายเขตการปกครองของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร พ.ศ.2559 ... 71 

ตารางที่ 8 ครัวเรือนรายเขตการปกครองของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร พ.ศ.2559 71 

ตารางที่ 9 ความหนาแน่นของประชากรรายเขตการปกครองของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง 
กรุงเทพมหานคร พ.ศ.2559 ............................................................................................................ 72 

ตารางที่ 10 การเปลี่ยนแปลงของประชากรรายเขตการปกครองของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง 
กรุงเทพมหานคร พ.ศ.2549 - 2559 ............................................................................................... 75 

ตารางที่ 11 การเปลี่ยนแปลงความหนาแน่นของประชากรรายเขตการปกครองของพ้ืนที่วิจัยเขต
ลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร พ.ศ.2549 - 2559 ............................................................................. 76 

ตารางที่ 12 ปริมาณจราจรบนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3119 ของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง 
กรุงเทพมหานคร ............................................................................................................................. 86 

ตารางที่ 13 ขบวนรถขาไปที่ให้บริการระหว่างสถานีกรุงเทพฯ ผ่านสถานีพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง 
กรุงเทพมหานคร ............................................................................................................................. 88 

ตารางที่ 14 ขบวนรถขากลับที่ให้บริการระหว่างสถานีปลายทางผ่านสถานีพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง 
กรุงเทพมหานคร ............................................................................................................................. 89 

ตารางที่ 15 จ านวนครู นักเรยีน และห้องเรยีนของสถานศึกษาในสังกัดกรุงเทพมหานคร ปีการศึกษา 2559 
ของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร ................................................................................ 92 

  



  ฎ 

ตารางที่ 16 สวนสาธารณะแยกประเภทตามสวนสาธารณะของกรุงเทพฯ 7 ประเภท ของพ้ืนที่วิจัย
เขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร ..................................................................................................... 98 

ตารางที่ 17 การจัดกลุ่มข้อมูลประเภทการใช้ประโยชน์อาคาร ...................................................... 123 

ตารางที่ 18 การจัดกลุ่มข้อมูลตามประเภทการใช้ประโยชน์อาคารหลัก ........................................ 126 

ตารางที่ 19 การจัดกลุ่มข้อมูลตามประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินหลัก ........................................... 129 

ตารางที่ 20 ประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร 131 

ตารางที่ 21 การจัดกลุ่มประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวม
กรุงเทพมหานคร ........................................................................................................................... 133 

ตารางที่ 22 การเปรียบเทียบการใช้ประโยชน์ที่ดินในปี พ.ศ.2549 กับ พ.ศ.2559 ของพื้นที่วิจัยเขต
ลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร ........................................................................................................ 136 

ตารางที่ 23 การเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินแต่ละประเภทของปี พ.ศ.2549 ในปจัจุบัน (พ.ศ.2559) 
ของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร .................................................................................. 137 

ตารางที่ 24 มาตรฐานสวนสาธารณะต่อประชาชนของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร 159 

ตารางที่ 25 ความต้องการสวนสาธารณะของประชาชนในพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร ... 160 

ตารางที่ 26 การเปรียบเทียบประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินของผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2549 
กับ พ.ศ.2556 ในพื้นที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร ......................................................... 173 

ตารางที่ 27 การเปรียบเทียบประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินของผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2549 
กับ พ.ศ.2556 ในพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร ............................................................. 176 

ตารางที่ 28 การเปลี่ยนแปลงที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง (สีส้ม) ........................... 177 

ตารางที่ 29 การเปลี่ยนแปลงที่ดินประเภทพาณิชยกรรม (สีแดง) .................................................. 178 

ตารางที่ 30 การเปลี่ยนแปลงที่ดินประเภทอุตสาหกรรม (สีม่วง) ................................................... 179 

ตารางที่ 31 การเปลี่ยนแปลงที่ดินประเภทอนุรักษ์ชนบทและเกษตรกรรม (สีขาวมีกรอบและเส้นทแยงสีเขียว) 180 

ตารางที่ 32 การใช้ประโยชน์ที่ดินในแผนผังก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินฯ ผังเมืองรวมกรุงเทพฯ พ.ศ.2556 
ของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร .................................................................................... 182 

ตารางที่ 33 กิจกรรมหลักและกิจกรรมรองของแผนผังก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินฯ ผังเมืองรวม
กรุงเทพฯ พ.ศ.2556 ของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร ................................................. 182 

 



  ฏ 

ตารางที่ 34 การเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทอุตสาหกรรมในที่ดินประเภทอุตสาหกรรม
ตามผังเมืองรวมกรุงเทพฯ พ.ศ.2549 ของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร ................... 193 

ตารางที่ 35 การเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทอุตสาหกรรมในที่ดินประเภทอุตสาหกรรม
ตามผังเมืองรวมกรุงเทพฯ พ.ศ.2556 ของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร ................... 193 

ตารางที่ 36 การเปรียบเทียบที่ดินประเภทอนุรักษ์ชนบทและเกษตรกรรม (สีขาวมีกรอบและเส้น
ทแยงสีเขียว) ................................................................................................................................. 210 

ตารางที่ 37 การเปรียบเทียบที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม (สีเขียว) .................................. 211 

ตารางที่ 38 พ้ืนที่อยู่อาศัยของที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยตามผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2556 
ของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร .............................................................................. 214 

ตารางที่ 39 พ้ืนที่อุตสาหกรรมของที่ดินประเภทอุตสาหกรรมตามผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2556 
ของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร .............................................................................. 215 

ตารางที่ 40 พ้ืนที่คลังสินค้าของที่ดินประเภทคลังสินค้าตามผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2556 
ของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร .............................................................................. 215 

ตารางที่ 41 ตัวอย่างข้อก าหนดในที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรมตามผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร 
พ.ศ.2556 ของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร ............................................................. 216 

 



 ฐ 
 

สารบัญภาพ 

 หน้า 
ภาพที่ 1 สถานการณ์ของของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร .......................................... 2 

ภาพที่ 2 ที่ตั้งและอาณาเขตของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร ...................................... 7 

ภาพที่ 3 รูปแบบการตั้งถ่ินฐาน ....................................................................................................... 16 

ภาพที่ 4 รูปแบบการขยายตัวของการตั้งถ่ินฐาน ............................................................................. 20 

ภาพที่ 5 องค์ประกอบของการตั้งถิ่นฐานของมนุษย์ตามทฤษฎี Ekistics ............................................ 21 

ภาพที่ 6 ระดับของการตั้งถิ่นฐาน .................................................................................................... 23 

ภาพที่ 7 แบบจ าลองทฤษฎีวงแหวน ................................................................................................. 34 

ภาพที่ 8 แบบจ าลองทฤษฎีรูปเสี้ยวหรือรูปลิ่ม .................................................................................. 36 

ภาพที่ 9 แบบจ าลองทฤษฎีรูปเสี้ยวหรือรูปลิ่ม (แนวคิดใหม่) ............................................................. 37 

ภาพที่ 10 การเปรียบเทียบรูปแบบเมืองแบบกระจัดกระจายกับรูปแบบเมืองแบบกระชับ............... 39 

ภาพที่ 11 ล าดับเหตุการณ์ความเป็นมาของเขตลาดกระบัง ............................................................. 53 

ภาพที่ 12 ที่ตั้งและอาณาเขตของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร .................................. 56 

ภาพที่ 13 แบบจ าลองธรณีสัณฐานรูปตัดสามมิติของดินตะกอนบริเวณที่ราบลุ่มตอนกลาง (Negri M.P., 2009) 58 

ภาพที่ 14 กลุม่ชุดดินของพื้นที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร .............................................. 60 

ภาพที่ 15 แหล่งน้ าผิวดิน และทิศทางการไหลของน้ าของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร . 62 

ภาพที่ 16 คลองประเวศบุรีรมย์ ...................................................................................................... 63 

ภาพที ่17 การใช้ประโยชน์อาคารประเภทต่าง ๆ  ของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร พ.ศ.2559 . 66 

ภาพที่ 18 การใช้ประโยชน์อาคารประเภทต่าง ๆ  ของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร พ.ศ.2559 67 

ภาพที่ 19 การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทต่าง ๆ ของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร พ.ศ.2559. 68 

ภาพที่ 20 การใช้ประโยชน์ที่ดินของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร พ.ศ.2559 ............. 69 

ภาพที่ 21 จ านวนประชากร และครัวเรือนของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร พ.ศ.2559 . 72 

  



  ฑ 

ภาพที่ 22 ความหนาแน่นของประชากรรายเขตการปกครองของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง 
กรุงเทพมหานคร พ.ศ.2559 ............................................................................................................ 73 

ภาพที่ 23 การเปลี่ยนแปลงของประชากรของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร พ.ศ.2549 - 2559 .. 75 

ภาพที่ 24 ความหนาแน่นของประชากรของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร พ.ศ.2549 - 2559 77 

ภาพที่ 25 การคมนาคมขนส่งของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร .................................. 79 

ภาพที่ 26 ลักษณะกายภาพทางหลวงพิเศษระหว่างเมืองหมายเลข 7 ................................................ 80 

ภาพที่ 27 ลักษณะกายภาพถนนลาดกระบัง ..................................................................................... 81 

ภาพที่ 28 ลักษณะกายภาพถนนเจ้าคุณทหาร .................................................................................. 81 

ภาพที่ 29 ลักษณะกายภาพถนนร่มเกล้า .......................................................................................... 82 

ภาพที่ 30 ลักษณะกายภาพถนนร่มเกล้า (ช่วงสะพานข้ามทางรถไฟ) ................................................. 82 

ภาพที่ 31 ลักษณะกายภาพถนนฉลองกรุง ........................................................................................ 83 

ภาพที ่32 ลักษณะกายภาพถนนฉลองกรุง (ช่วงที่มี 3 ช่องจราจร)..................................................... 83 

ภาพที่ 33 ลักษณะกายภาพถนนขุมทอง - ล าต้อยติ่ง ........................................................................ 84 

ภาพที่ 34 ลักษณะกายภาพถนนพัฒนาชนบท 3 ............................................................................... 85 

ภาพที่ 35 สถานีรถไฟลาดกระบัง .................................................................................................... 89 

ภาพที่ 36 สถานีรับส่งผู้โดยสารท่าอากาศยานในเมือง ....................................................................... 90 

ภาพที่ 37 สถานีรถไฟฟ้าลาดกระบัง ............................................................................................... 91 

ภาพที่ 38 สถาบันเทคโนโลยีพระจอมเกล้าเจ้าคุณทหารลาดกระบัง ................................................ 93 

ภาพที่ 39 ต าแหน่งสถานศึกษาของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร ............................... 94 

ภาพที่ 40 โรงพยาบาลลาดกระบังกรุงเทพมหานคร ........................................................................ 95 

ภาพที่ 41 ต าแหน่งสถานพยาบาลของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร ........................... 96 

ภาพที่ 42 ต าแหน่งสถานีต ารวจและสถานีดับเพลิงของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร 108 

ภาพที่ 43 ที่ตั้งและขอบเขตการให้บริการของการไฟฟ้านครหลวงของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง 
กรุงเทพมหานคร ........................................................................................................................... 109 



  ฒ 

ภาพที่ 44 ที่ตั้งและขอบเขตการให้บริการของการประปานครหลวงของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง 
กรุงเทพมหานคร ........................................................................................................................... 110 

ภาพที่ 45 แผนผังก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินตามที่ได้จ าแนกประเภท ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร 
พ.ศ.2556 ...................................................................................................................................... 118 

ภาพที่ 46 แผนผังแสดงที่โล่ง ผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2556 ............................................ 119 

ภาพที่ 47 แผนผังแสดงโครงการคมนาคมและขนส่ง ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2556 ........... 120 

ภาพที่ 48 แผนผังแสดงโครงการกิจการสาธารณูปโภค ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2556 ........ 121 

ภาพที่ 49 การเตรียมข้อมูลการใช้ประโยชน์อาคาร ....................................................................... 124 

ภาพที่ 50 การเตรียมข้อมูลการใช้ประโยชน์ที่ดิน .......................................................................... 130 

ภาพที่ 51 การจัดกลุ่มประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินตามกฎกระทรวงฯ เพื่อการวิเคราะห์ ............ 134 

ภาพที่ 52 การเปรียบเทียบการใช้ประโยชน์ที่ดินของพื้นที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร ... 136 

ภาพที่ 53 การใช้ประโยชน์ที่ดินในปี พ.ศ.2549 ของพื้นที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร ... 138 

ภาพที่ 54 การใช้ประโยชน์ที่ดินในปี พ.ศ.2559 ของพื้นที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร ... 139 

ภาพที่ 55 การเปรียบเทียบการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง 
กรุงเทพมหานคร ........................................................................................................................... 141 

ภาพที่ 56 ประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินที่เปลี่ยนแปลงเป็นการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัย
ในปี พ.ศ.2559 ของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร ..................................................... 141 

ภาพที่ 57 ประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินที่เปลี่ยนแปลงเป็นการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัย
ในปี พ.ศ.2559 ของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร ..................................................... 142 

ภาพที่ 58 การเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทเกษตรกรรมเป็นประเภทที่อยู่อาศัยของ
พ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร .................................................................................... 143 

ภาพที่ 59 การเปรียบเทียบการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทพาณิชยกรรมของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง 
กรุงเทพมหานคร ........................................................................................................................... 145 

ภาพที่ 60 ประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินที่เปลี่ยนแปลงเป็นการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทพาณิชยกรรม
ในปี พ.ศ.2559 ของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร ..................................................... 145 



  ณ 

ภาพที่ 61 ประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินที่เปลี่ยนแปลงเป็นการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทพาณิชยกรรมใน
ปี พ.ศ.2559 ของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร ............................................................. 146 

ภาพที่ 62 การเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทเกษตรกรรมเป็นประเภทพาณิชยกรรมของ
พ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร .................................................................................... 147 

ภาพที่ 63 การเปรียบเทียบการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทอุตสาหกรรมของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง 
กรุงเทพมหานคร ........................................................................................................................... 149 

ภาพที่ 64 ประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินที่เปลี่ยนแปลงเป็นการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทอุตสาหกรรม
ในปี พ.ศ.2559 ของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร ..................................................... 149 

ภาพที่ 65 ประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินที่เปลี่ยนแปลงเป็นการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทอุตสาหกรรมใน
ปี พ.ศ.2559 ของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร ............................................................. 150 

ภาพที่ 66 การเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทเกษตรกรรมเป็นประเภทอุตสาหกรรมของ
พ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร .................................................................................... 151 

ภาพที่ 67 การเปรียบเทียบการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทคลังสินค้าของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง 
กรุงเทพมหานคร ........................................................................................................................... 152 

ภาพที่ 68 ประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินที่เปลี่ยนแปลงเป็นการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทคลังสินค้าใน
ปี พ.ศ.2559 ของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร ......................................................... 152 

ภาพที่ 69 ประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินที่เปลี่ยนแปลงเป็นการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทคลังสินค้าใน
ปี พ.ศ.2559 ของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร ......................................................... 153 

ภาพที่ 70 การเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทเกษตรกรรมเป็นประเภทคลังสินค้าของ
พ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร .................................................................................... 154 

ภาพที่ 71 การเปรียบเทียบการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทสาธารณูปโภค และสาธารณูปการของพ้ืนที่
วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร ............................................................................................ 156 

ภาพที่ 72 การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทสาธารณูปโภคและสาธารณูปการที่เปลี่ยนแปลงเป็นการใช้
ประโยชน์ที่ดินประเภทอ่ืนของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร ..................................... 156 

ภาพที่ 73 การเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทสาธารณูปโภค และสาธารณูปการของพ้ืนที่
วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร ............................................................................................ 157 

 



  ด 

ภาพที่ 74 การเปรียบเทียบการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทที่โล่งและนันทนาการของพื้นที่วิจัยเขต
ลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร ........................................................................................................ 159 

ภาพที่ 75 การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทที่โล่งและนันทนาการที่เปลี่ยนแปลงเป็นการใช้ประโยชน์ที่ดิน
ประเภทอ่ืนของพื้นที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร ............................................................ 160 

ภาพที่ 76 การเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทที่โล่งและนันทนาการของพื้นที่วิจัยเขต
ลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร ........................................................................................................ 161 

ภาพที่ 77 การเปรียบเทียบการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทเกษตรกรรมของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง 
กรุงเทพมหานคร ........................................................................................................................... 163 

ภาพที่ 78 การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทเกษตรกรรมที่เปลี่ยนแปลงเป็นการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทอ่ืน
ของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร .............................................................................. 163 

ภาพที่ 79 การเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทเกษตรกรรมของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง 
กรุงเทพมหานคร ........................................................................................................................... 164 

ภาพที่ 80 การเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทเกษตรกรรมของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง 
กรุงเทพมหานคร ........................................................................................................................... 165 

ภาพที่ 81 การเปรียบเทียบการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทแหล่งน้ าของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง 
กรุงเทพมหานคร ........................................................................................................................... 166 

ภาพที่ 82 การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทแหล่งน้ าที่เปลี่ยนแปลงเป็นการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทอ่ืน
ของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร .............................................................................. 167 

ภาพที่ 83 การเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทแหล่งน้ าของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง 
กรุงเทพมหานคร ........................................................................................................................... 168 

ภาพที่ 84 การเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทแหล่งน้ าของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง 
กรุงเทพมหานคร ........................................................................................................................... 169 

ภาพที่ 85 การเปรียบเทียบการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทเบ็ดเตล็ดของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง 
กรุงเทพมหานคร ........................................................................................................................... 170 

ภาพที่ 86 การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทเบ็ดเตล็ดที่เปลี่ยนแปลงเป็นการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทอ่ืน
ของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร .............................................................................. 170 



  ต 

ภาพที่ 87 การเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทเบ็ดเตล็ดของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง 
กรุงเทพมหานคร ........................................................................................................................... 171 

ภาพที่ 88 การเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทเบ็ดเตล็ดของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง 
กรุงเทพมหานคร ........................................................................................................................... 172 

ภาพที่ 89 การเปรียบเทียบประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินของผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2549 
กับ พ.ศ.2556 ในพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร ......................................................... 174 

ภาพที่ 90 บริเวณท่ีมีการเปลี่ยนแปลงประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินของผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร 
พ.ศ.2549 กับ พ.ศ.2556 ในพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร ........................................ 175 

ภาพที ่91 ประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินตามผังเมืองรวมกรุงเทพฯ พ.ศ.2556 กับการใช้ประโยชน์ที่ดิน
ในปัจจุบันของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร .............................................................. 183 

ภาพที่ 92 การใช้ประโยชน์ที่ดินในที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยตามผังเมืองรวมกรุงเทพฯ พ.ศ.2556 ของ
พ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร .................................................................................... 185 

ภาพที่ 93 สัดส่วนการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยในที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยตามผังเมืองรวม
กรุงเทพฯ พ.ศ.2556 ของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร .............................................. 186 

ภาพที่ 94 การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยในที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยตามผังเมืองรวม
กรุงเทพฯ พ.ศ.2556 ของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร ............................................ 187 

ภาพที่ 95 การใช้ประโยชน์ที่ดินในที่ดินประเภทพาณิชยกรรมตามผังเมืองรวมกรุงเทพฯ พ.ศ.2556 
ของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร .............................................................................. 188 

ภาพที่ 96 สัดส่วนการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทพาณิชยกรรมในที่ดินประเภทพาณิชยกรรมตามผังเมืองรวม
กรุงเทพฯ พ.ศ.2556 ของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร ............................................ 189 

ภาพที่ 97 การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทพาณิชยกรรมในที่ดินประเภทพาณิชยกรรมตามผังเมืองรวม
กรุงเทพฯ พ.ศ.2556 ของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร ................................................. 190 

ภาพที่ 98 การใช้ประโยชน์ที่ดินในที่ดินประเภทอุตสาหกรรมตามผังเมืองรวมกรุงเทพฯ พ.ศ.2556 ของ
พ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร .................................................................................... 192 

ภาพที่ 99 สัดส่วนการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทอุตสาหกรรมในที่ดินประเภทอุตสาหกรรมตามผังเมืองรวม
กรุงเทพฯ พ.ศ.2556 ของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร ............................................ 193 



  ถ 

ภาพที่ 100 การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทอุตสาหกรรมในที่ดินประเภทอุตสาหกรรมตามผังเมืองรวม
กรุงเทพฯ พ.ศ.2556 ของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร ................................................. 194 

ภาพที่ 101 การใช้ประโยชน์ที่ดินในที่ดินประเภทคลังสินค้าตามผังเมืองรวมกรุงเทพฯ พ.ศ.2556 ของ
พ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร .................................................................................... 196 

ภาพที่ 102 สัดส่วนการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทคลังสินค้าในที่ดินประเภทคลังสินค้าตามผังเมืองรวม
กรุงเทพฯ พ.ศ.2556 ของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร ............................................ 196 

ภาพที่ 103 การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทคลังสินค้าในที่ดินประเภทคลังสินค้าตามผังเมืองรวมกรุงเทพฯ 
พ.ศ.2556 ของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร ............................................................... 197 

ภาพที่ 104 การใช้ประโยชน์ที่ดินในที่ดินประเภทเกษตรกรรมตามผังเมืองรวมกรุงเทพฯ พ.ศ.2556 
ของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร .............................................................................. 199 

ภาพที่ 105 สัดส่วนการใชป้ระโยชน์ที่ดินประเภทเกษตรกรรมในที่ดินประเภทเกษตรกรรมตามผังเมืองรวม
กรุงเทพฯ พ.ศ.2556 ของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร ............................................ 199 

ภาพที่ 106 การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทเกษตรกรรมในที่ดินประเภทเกษตรกรรมตามผังเมืองรวม
กรุงเทพฯ พ.ศ.2556 ของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร ................................................. 200 

ภาพที่ 107 การใช้ประโยชน์ที่ดินในที่ดินประเภทสถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ
ตามผังเมืองรวมกรุงเทพฯ พ.ศ.2556 ของพื้นที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร ...................... 202 

ภาพที่ 108 สัดส่วนการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทการสาธารณูปโภคและสาธารณูปการในที่ดิน
ประเภทสถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการตามผังเมืองรวมกรุงเทพฯ พ.ศ.2556 
ของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร .............................................................................. 202 

ภาพที่ 109 การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทการสาธารณูปโภคและสาธารณูปการในที่ดินประเภทสถาบัน
ราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการตามผังเมืองรวมกรุงเทพฯ พ.ศ.2556 ของพ้ืนที่วิจัยเขต
ลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร .......................................................................................................... 203 

ภาพที่ 110 การขยายตัวของเมืองบริเวณชุมชนร่มเกล้า (แขวงคลองสองต้นนุ่น) ........................... 207 

ภาพที่ 111 การขยายตัวของเมืองบริเวณโดยรอบนิคมอุตสาหกรรมลาดกระบัง (แขวงล าปลาทิว) 207 

ภาพที่ 112 การขยายตัวของเมืองบริเวณศูนย์กลางหลักของเขตลาดกระบัง (แขวงลาดกระบัง) .... 208 

ภาพที่ 113 การใช้ประโยชน์ที่ดินในที่ดินประเภทเกษตรกรรมตามผังเมืองรวมฯ พ.ศ.2556 ของพื้นที่
วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร ............................................................................................ 213 



  ท 

ภาพที่ 114 พ้ืนทีท่ี่สามารถรองรับการขยายตัวของที่อยู่อาศัย อุตสาหกรรม และคลังสินค้าตามผังเมืองรวมฯ 
พ.ศ.2556 ของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร ............................................................. 214 

ภาพที่ 115 โครงสร้างของเมืองของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร ............................. 218 

ภาพที่ 116 การเปลี่ยนแปลงพ้ืนที่เกษตรกรรมของปี พ.ศ.2549 ของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง 
กรุงเทพมหานคร ........................................................................................................................... 222 

ภาพที่ 117 การเปลี่ยนแปลงประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินของผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2549 
กับ พ.ศ.2556................................................................................................................................ 223 

ภาพที่ 118 การใช้ประโยชน์ที่ดิน พ.ศ.2559 ในที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรมของผังเมืองรวม
กรุงเทพมหานคร พ.ศ.2556 .......................................................................................................... 224 

ภาพที่ 119 พ้ืนที่ที่สามารถรองรับการขยายตัวของกิจกรรมในพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร .. 225 

      



 1 
 

บทที่ 1 

บทน า 

 

 บทที่ 1 บทน า เป็นการเกริ่นน าของงานวิจัยเรื่องการศึกษาลักษณะการสูญเสียพ้ืนที่เกษตรกรรม
ในชุมชนชานเมือง พ้ืนที่กรณีศึกษา เขตลาดกระบัง เนื้อหาในบทนี้จะประกอบไปด้วย ความเป็นมา
และความส าคัญของปัญหา ความมุ่งหมาย และวัตถุประสงค์ของการวิจัย  สมมติฐานของการวิจัย 
ขอบเขตของการวิจัย กระบวนการวิจัย วิธีการวิจัย ข้อตกลงเบื้องต้นและข้อจ ากัดของการวิจัย นิยามศัพท์
ที่ใช้ในการวิจัย ผลที่คาดว่าจะได้รับจากการวิจัย และการน าเสนอผลการวิจัย ซึ่งในแต่ละเนื้อหามี
รายละเอียดดังต่อไปนี้ 
 

ความเป็นมาและความส าคัญของปัญหา 

ชานเมือง คือ บริเวณที่อยู่รอบนอกของเมือง เป็นพ้ืนที่ที่มีความหนาแน่นของประชากรไม่มาก

เท่ากับพ้ืนที่ในเขตเมือง แต่มีความหนาแน่นมากกว่าพ้ืนที่ชนบท พ้ืนที่ชานเมืองเป็นพ้ืนที่ที่อยู่อาศัย

ของประชากรที่ท างานในเขตเมือง ซึ่งประชากรเหล่านี้อาจต้องการคุณภาพชีวิตที่ดี และหลีกเลี่ยง

ความแออัดในพ้ืนที่เมือง หากมีประชากรเข้ามาอยู่อาศัยในพ้ืนที่ชานเมืองมากขึ้น พ้ืนที่แห่งนี้จะ

กลายเป็นเมืองโดยทันที (จินดารัตน์ โพธิ์นอก, 2553) กรุงเทพฯ ซึ่งประกอบด้วย 50 เขตการปกครอง มีการ

วางและจัดท าผังเมืองรวมฯ ในปี พ.ศ.2535 โดยจ าแนกกรุงเทพฯ เป็น 3 บริเวณหลัก (ส านักผังเมือง, 2535) 

คือ เขตเมืองชั้นใน (Inner City) เขตชั้นกลางหรือเขตต่อเมือง (Urban Fringe) และเขตชั้นนอกหรือ

เขตชานเมือง (Suburb) การท าวิจัยในครั้งนี้ เป็นการศึกษาพ้ืนที่ชานเมืองของกรุงเทพฯ เขต

ลาดกระบังเป็น 1 ใน 11 เขตการปกครองของพ้ืนที่ชานเมืองกรุงเทพฯ มีขนาดพ้ืนที่ 123.86 ตาราง

กิโลเมตร (ส านักงานเขตลาดกระบัง, 2560) มีการใช้ประโยชน์ที่ดินหลักเป็นพื้นที่เกษตรกรรม และมี

การก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินส่วนใหญ่ของผังเมืองรวมฯ เป็นที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม 

และอนุรักษ์ชนบทและเกษตรกรรม นอกจากนี้ ยังเป็นเขตการปกครองของพ้ืนที่ชานเมืองที่มีศักยภาพ

และมีโครงการพัฒนาที่หลากหลายเกิดขึ้นในพ้ืนที่ ได้แก่ เป็นพ้ืนที่ติดต่อกับท่าอากาศยานนานาชาติ

สุวรรณภูมิ มีระบบคมนาคมและขนส่งขนาดใหญ่พาดผ่านพ้ืนที่อย่างเช่น รถไฟฟ้าเชื่อมท่าอากาศยาน

นานาชาติสุวรรณภูมิ (Airport Rail Link) ที่สามารถเชื่อมโยงพ้ืนที่ชานเมืองกับพ้ืนที่เมืองชั้นในเข้า

ด้วยกัน ทางหลวงพิเศษระหว่างเมืองหมายเลข 7 ที่เป็นทางหลวงพิเศษระหว่างเมืองสายแรกที่

สามารถเชื่อมโยงกรุงเทพฯ กับจังหวัดชลบุรี เขตลาดกระบังยังเป็นที่ตั้งของสถานศึกษาขนาดใหญ่
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ระดับอุดมศึกษา คือ สถาบันเทคโนโลยีพระจอมเกล้าเจ้าคุณทหารลาดกระบัง เป็นที่ตั้งของนิคม

อุตสาหกรรมลาดกระบังที่มีขนาดพ้ืนที่ 2,559 ไร่ (นิคมอุตสาหกรรมลาดกระบัง, ม.ป.ท.) และเป็น

ที่ตั้งของสถานีบรรจุและแยกสินค้ากล่อง ลาดกระบัง (Inland Container Depot : ICD) ที่เป็นสถานี

รถไฟชั้นพิเศษของการรถไฟแห่งประเทศไทยที่สร้างขึ้นเพ่ืออ านวยความสะดวกในการน าเข้า - ส่งออก

กิจกรรมทุกอย่างที่เกี่ยวกับสินค้าประเภทตู้คอนเทนเนอร์ ที่มีขนาดพ้ืนที่ 645 ไร่ (การรถไฟแห่ง

ประเทศไทย, ม.ป.ท.) เป็นต้น จากศักยภาพและโครงการพัฒนาดังกล่าวข้างต้นที่เกิดขึ้นในเขต

ลาดกระบังอาจท าให้พ้ืนที่เกษตรกรรมในพ้ืนที่มีการเปลี่ยนแปลง (ภาพท่ี 1) ด้วยเหตุนี้จึงเป็นที่มาของ

การท าการวิจัยในครั้งนี้ โดยมีข้อสงสัยเกี่ยวกับพ้ืนที่ชานเมืองมีลักษณะหรือรูปแบบการสูญเสียพ้ืนที่

เกษตรกรรมจากอดีตถึงปัจจุบัน (พ.ศ.2549 - 2559) อย่างไร 

 

 
ภาพที่ 1 สถานการณ์ของของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร 
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ความมุ่งหมาย และวัตถุประสงค์ของการวิจัย 

 1. ความมุ่งหมาย 

เพ่ือศึกษาลักษณะการสูญเสียพื้นที่เกษตรกรรมของชุมชนชานเมือง 

2. วัตถุประสงค์ 

  2.1 เพ่ือศึกษาการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทเกษตรกรรมระหว่างปี 

พ.ศ.2549 - 2559 

  2.2 เพ่ือศึกษาการเปลี่ยนแปลงประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินของผังเมืองรวมกรุงเทพฯ 

พ.ศ.2549 กับ พ.ศ.2556 

  2.3 เพ่ือศึกษาความสอดคล้องของการใช้ประโยชน์ที่ดินในพ้ืนที่วิจัยกับการก าหนด

ประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินของผังเมืองรวมกรุงเทพฯ พ.ศ.2556 

 

ปัญหาของการวิจัย 

 พื้นที่ชานเมืองมีลักษณะหรือรูปแบบการสูญเสียพื้นที่เกษตรกรรมจากอดีตถึงปัจจุบัน 

(พ.ศ.2549 - 2559) อย่างไร 

 

สมมติฐานของการวิจัย 

 1. เนื่องจากพ้ืนที่วิจัยเป็นพ้ืนที่ที่เป็นที่ตั้งของพ้ืนที่อุตสาหกรรมขนาดใหญ่ (นิคม

อุตสาหกรรมลาดกระบัง) และพ้ืนที่คลังสินค้าขนาดใหญ่ (สถานีบรรจุและแยกสินค้ากล่องลาดกระบัง) 

ท าให้สามารถดึงดูดกิจกรรมที่เกี่ยวข้องกับอุตสาหกรรมและคลังสินค้า (การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภท

อุตสาหกรรมและคลังสินค้า) แทนที่กิจกรรมที่เกี่ยวข้องกับเกษตรกรรม (การใช้ประโยชน์ที่ดิน

ประเภทเกษตรกรรม)  

2. ผังเมืองรวมกรุงเทพฯ พ.ศ.2556 เป็นผังเมืองรวมฯ ที่มีการก าหนดประเภทการใช้

ประโยชน์ที่ดินในพ้ืนที่วิจัยมีความสอดคล้องในการรองรับความต้องการพ้ืนที่ ส าหรับการใช้ประโยชน์ที่ดิน

ประเภทต่าง ๆ 
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กระบวนการวิจัย 

ในกระบวนการวิจัยในครั้งนี้ประกอบด้วยขั้นตอน 7 ขั้นตอน คือ การก าหนดปัญหาการวิจัย 
รวบรวม ทบทวนแนวคิด ทฤษฎี และข้อมูลต่าง ๆ ที่เกี่ยวข้อง การศึกษาสภาพทั่วไปของพ้ืนที่วิจัย 
การออกแบบการวิจัย การด าเนินการวิจัย สรุปผลการวิเคราะห์ และบทสรุปของการวิจัย ซึ่งในแต่ละ
ขั้นตอนมีรายละเอียดดังนี้ 
 1. ก าหนดปัญหาการวิจัย โดยปัญหาการวิจัยในครั้งนี้คือ ในพ้ืนที่ชานเมืองมีลักษณะ
หรือรูปแบบการสูญเสียพื้นที่เกษตรกรรมจากอดีตถึงปัจจุบัน (พ.ศ.2549 - 2559) อย่างไร 

2. รวบรวม ทบทวนแนวคิด ทฤษฎี และข้อมูลต่าง ๆ ที่เกี่ยวข้อง (ข้อมูลทุติยภูมิ) ได้แก่ 
แนวคิดเกี่ยวกับการตั้งถิ่นฐาน และแนวคิดเกี่ยวกับการใช้ประโยชน์ที่ดินและการขยายตัวของเมือง เพ่ือ
ใช้เป็นข้อมูลที่ช่วยในการวิเคราะห์หาผลการวิจัย อภิปรายผล และข้อเสนอแนะ 

3. การศึกษาสภาพทั่วไปของพ้ืนที่วิจัย (ข้อมูลทุติยภูมิ) ได้แก่ ประวัติความเป็นมา 
ลักษณะทางกายภาพ ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ลักษณะการใช้ประโยชน์อาคารและที่ดิน 
ลักษณะประชากร การคมนาคมและขนส่ง สาธารณูปโภคและสาธารณูปการ และผังเมืองรวม
กรุงเทพฯ พ.ศ.2556  
 4. ออกแบบการวิจัย โดยการก าหนดตัวแปรในการวิจัย เพ่ือศึกษาและวิเคราะห์การ
เปลี่ยนแปลงของตัวแปร และน าไปก าหนดขอบเขตด้านเนื้อหาในการวิจัย ซึ่งตัวแปรในการวิจัยคือ 
การเปลี่ยนแปลงของการใช้ประโยชน์ที่ดิน และการเปลี่ยนแปลงประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินของ
ผังเมืองรวมกรุงเทพฯ พ.ศ.2549 กับ พ.ศ.2556 จากนั้นก าหนดวิธีการ เครื่องมือที่ใช้ และช่วง
ระยะเวลาด าเนินการวิจัย ซึ่งเครื่องมือที่ใช้ในการท าวิจัยครั้งนี้ ได้แก่ ข้อมูลสารสนเทศทางภูมิศาสตร์ 
(1 : 4,000) ภาพถ่ายทางอากาศ และผังเมืองรวมกรุงเทพฯ 
 5. ด าเนินการวิจัย ด้วยการศึกษาการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินในอดีตถึง
ปัจจุบัน (พ.ศ.2549 - 2559) การศึกษาการเปลี่ยนแปลงประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินของผังเมืองรวม
กรุงเทพฯ พ.ศ.2549 กับ พ.ศ.2556 และศึกษาความสอดคล้องของการใช้ประโยชน์ที่ดินในพ้ืนที่
ศึกษากับการก าหนดประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินของผังเมืองรวมกรุงเทพฯ พ.ศ.2556 
 6. อภิปรายผล และข้อเสนอแนะ เป็นการสรุปผลที่ได้จากการด าเนินการวิจัยข้างต้น 
พร้อมทั้งอภิปรายผลในสิ่งที่ค้นพบจากการด าเนินการวิจัย และข้อเสนอแนะในการน าผลการวิจัยใน
ครั้งนี้ไปปฏิบัติในการวางและจัดท าผังเมืองรวมฯ ในอนาคต 
 7. บทสรุป เป็นการตอบค าถามตามวัตถุประสงค์ ปัญหาการวิจัยที่ก าหนดไว้ข้างต้น 
พร้อมระบุข้อจ ากัดที่เกิดขึ้น และข้อเสนอแนะส าหรับการวิจัยในครั้งต่อไป  
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วิธีการวิจัย 

 วิธีการวิจัยในครั้งนี้เป็นการรวบรวมข้อมูลซึ่งแหล่งที่มาของข้อมูลในการวิจัยครั้งนี้มี 2 ชนิด คือ 
ข้อมูลปฐมภูมิ (Primary Data) เป็นข้อมูลที่ได้มาจากการท าการสังเกต/การส ารวจ และข้อมูลทุติยภูมิ 
(Secondary Data) เป็นข้อมูลที่ได้มาจากการรวบรวม ทบทวนแนวคิด ทฤษฎี และข้อมูลต่าง  ๆ ที่
เกี่ยวข้อง ซึ่งวิธีการวิจัยมีรายละเอียดดังนี้ 

1. รวบรวม ทบทวนแนวคิด และทฤษฎีที่เกี่ยวข้อง ได้แก่ แนวคิดเกี่ยวกับการตั้งถิ่นฐาน 
และแนวคิดเกี่ยวกับการใช้ประโยชน์ที่ดินและการขยายตัวของเมือง จากหนังสือทางวิชาการ ต าราเรียน 
เอกสารต่าง ๆ วิทยานิพนธ์ เป็นต้น 

2. การศึกษาการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทเกษตรกรรมระหว่างปี พ.ศ.
2549 - 2559 โดยการวิเคราะห์ข้อมูลด้านการใช้ประโยชน์ที่ดินที่เกิดขึ้นจากแผนที่ในระบบภูมิศาสตร์
สารสนเทศ ข้อมูลจากการส ารวจภาคสนามในพ้ืนที่ศึกษา และการศึกษาจากภาพถ่ายทางอากาศ โดย
การปรับปรุงข้อมูลให้เป็นปัจจุบัน (พ.ศ.2559) และเป็นอดีต (พ.ศ.2549) โดยการน าภาพถ่ายทาง
อากาศซ้อนทับกับข้อมูลการใช้ประโยชน์อาคารเพ่ือด าเนินการปรับปรุงข้อมูลให้สอดคล้องกับ
สถานการณ์จริงมากที่สุด ภายหลังการปรับปรุงข้อมูลการใช้ประโยชน์อาคารจะเป็นการก าหนด
ขอบเขตการใช้ประโยชน์ที่ดิน โดยการน าข้อมูลการใช้ประโยชน์อาคารข้างต้นซ้อนทับกับภาพถ่ายทาง
อากาศเพ่ือช่วยก าหนดขอบเขตการใช้ประโยชน์ที่ดินทั้งในอดีต และปัจจุบัน ซึ่งได้น า 10 ประเภทการ
ใช้ประโยชน์อาคารมาจัดกลุ่มประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินเป็น 9 ประเภท ได้แก่ ที่อยู่อาศัย พาณิชยก
รรม อุตสาหกรรม คลังสินค้า สาธารณูปโภคและสาธารณูปการ ที่โล่งและนันทนาการ เกษตรกรรม 
แหล่งน้ า และเบ็ดเตล็ด และน าข้อมูลดังกล่าวไปท าการวิเคราะห์การเปลี่ยนแปลงต่อไป 

3. การศึกษาการเปลี่ยนแปลงประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินของผังเมืองรวมกรุงเทพฯ 
พ.ศ.2549 กับ พ.ศ.2556 จากแผนผังก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินตามที่ได้จ าแนกประเภทท้าย
กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพฯ พ.ศ.2549 กับ พ.ศ.2556 โดยการน าเข้าแผนผัง
ก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินฯ ในระบบสารสนเทศทางภูมิศาสตร์ เพ่ือยึดพิกัดให้แผนผังทั้ง 2 ปี มี
ต าแหน่งและระยะขยายที่เท่ากัน เพ่ือความแม่นย าและความถูกต้องในการค านวณพ้ืนที่แต่ละประเภท
ในการวิเคราะห์ความเปลี่ยนแปลงที่เกิดขึ้นของผังเมืองรวมฯ พ.ศ.2549 กับ พ.ศ.2556 ต่อไป 

4. การศึกษาความสอดคล้องของการใช้ประโยชน์ที่ดินในพ้ืนที่ศึกษากับการก าหนด
ประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินของผังเมืองรวมกรุงเทพฯ พ.ศ.2556 โดยวิเคราะห์การเพ่ิมของพ้ืนที่ที่
อยู่อาศัย พาณิชยกรรม อุตสาหกรรม และคลังสินค้าจากปี พ.ศ .2549 - 2559 ในพ้ืนที่การใช้
ประโยชน์ที่ดินประเภทเหล่านี้ตามผังเมืองรวมฯ โดยการน าข้อมูลการใช้ประโยชน์ที่ดินในปัจจุบัน 
(พ.ศ.2559) ซ้อนทับกับแผนผังก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินฯ พ.ศ.2556 เพ่ือค านวณการพ้ืนที่การใช้
ประโยชน์ที่ดินในแต่ละประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินของผังเมืองรวมฯ ซึ่งได้จัดกลุ่มประเภทการใช้
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ประโยชน์ที่ดินของผังเมืองรวมฯ ใหม่ โดยรวมที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย และหนาแน่นปานกลางเป็น
ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัย และรวมที่ดินประเภทอนุรักษ์ชนบทและเกษตรกรรมกับชนบทและ
เกษตรกรรมเป็นที่ดินประเภทเกษตรกรรม 
 

ขอบเขตของการวิจัย 

 1. ขอบเขตการวิจัยด้านพื้นที่ 

เขตลาดกระบัง เป็นเขตการปกครองที่ตั้งอยู่ทางทิศตะวันออกของกรุงเทพฯ 
ประกอบด้วยหน่วยการปกครองย่อย 6 แขวง ได้แก่ แขวงลาดกระบัง แขวงคลองสองต้นนุ่น แขวง
คลองสามประเวศ แขวงล าปลาทิว แขวงทับยาว และแขวงขุมทอง เขตลาดกระบังมีขนาดพ้ืนที่ 
123.86 ตารางกิโลเมตร (ส านักงานเขตลาดกระบัง, 2560) ข้อมูล ณ เดือนกุมภาพันธ์ พ.ศ.2562 ระบุว่า 
ในปี พ.ศ.2561 พ้ืนที่ศึกษามีจ านวนประชากร 175 ,662 คน จ านวนครัวเรือน 93,589 ครัวเรือน 
(กรมการปกครอง, 2562)  มีอาณาเขตติดต่อกับเขตการปกครองข้างเคียง  ดังนี้ (ภาพท่ี 2) 
  ทิศเหนือ  ติดต่อกับเขตมีนบุรีและเขตหนองจอก มีคลองล านายโส คลองสองต้นนุ่น 
ล ารางคอวัง ล ารางศาลเจ้า คลองตาเสือ แนวคันนาผ่านถนนคุ้มเกล้า ล ารางตาทรัพย์ คลองบึงใหญ่ 
คลองล ากอไผ่ คลองล ามะขาม คลองล าพะอง คลองกระทุ่มล้ม คลองล าตาอิน และคลองล าตาแฝง
เป็นเส้นแบ่งเขต 
  ทิศตะวันออก ติดต่อกับอ าเภอเมืองฉะเชิงเทรา (จังหวัดฉะเชิงเทรา) มีคลองหลวงแพ่ง 
และคลองประเวศบุรีรมย์เป็นเส้นแบ่งเขต 
  ทิศใต้  ติดต่อกับอ าเภอบางบ่อ อ าเภอบางเสาธง และอ าเภอบางพลี 
(จังหวัดสมุทรปราการ) มีแนวแบ่งเขตการปกครองระหว่างกรุงเทพฯ กับจังหวัดสมุทรปราการเป็นเส้นแบ่งเขต 
  ทิศตะวันตก ติดต่อกับเขตประเวศและเขตสะพานสูง มีคลองตาพุก คลองแม่จันทร์ 
คลองบึงขวาง และคลองลาดบัวขาวเป็นเส้นแบ่งเขต 
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 2. ขอบเขตของการวิจัยด้านเนื้อหา 

2.1 ในการวิจัยครั้งนี้เป็นการท าวิจัยเพ่ือการศึกษาตัวแปร โดยตัวแปรในการท าวิจัยครัง้นี้ 
ได้แก่ การเปลี่ยนแปลงของการใช้ประโยชน์ที่ดิน และการเปลี่ยนแปลงประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดิน
ของผังเมืองรวมกรุงเทพฯ พ.ศ.2549 กับ พ.ศ.2556 

2.2 การวิเคราะห์การเปลี่ยนแปลงของตัวแปรต่าง  ๆ ในการท าวิจัย ได้แก่ การ
เปลี่ยนแปลงของการใช้ประโยชน์ที่ดินในอดีตถึงปัจจุบัน (พ.ศ.2549 - 2559) และการเปลี่ยนแปลง
ประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินของผังเมืองรวมกรุงเทพฯ พ.ศ.2549 กับ พ.ศ.2556  

2.3 การสังเคราะห์ข้อมูลจากการวิเคราะห์การเปลี่ยนแปลงของตัวแปรต่าง  ๆในการท าวิจัย 
2.4 การศึกษาความสอดคล้องของการใช้ประโยชน์ที่ดินกับประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดิน

ของผังเมืองรวมฯ พ.ศ.2556 โดยเฉพาะที่ดินประเภทเกษตรกรรม (เป็นประเภทที่ดินที่รวมระหว่าง
ที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม (เขตสีเขียว) และการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทอนุรักษ์ชนบท
และเกษตรกรรม (เขตสีขาวมีกรอบและเส้นทแยงสีเขียว)) 

 

ข้อตกลงเบื้องต้นของการวิจัย 

 1. ขนาดพื้นที่กรณีศึกษา 

  เนื่องจากพ้ืนที่กรณีศึกษา คือ เขตลาดกระบัง ซึ่งมีขนาดพ้ืนที่ 123.86 ตารางกิโลเมตร 

ขนาดพ้ืนที่ค่อนข้างใหญ่ ในการวิจัยผู้วิจัยจึงขอน าเสนอพ้ืนที่บางส่วนของเขตลาดกระบังที่มีการ

เปลี่ยนแปลงอย่างเห็นได้ชัด หรือพ้ืนที่เกษตรกรรมที่มีความส าคัญของพ้ืนที่นี้มาใช้เป็นตัวแทนในการท า

วิจัยในครั้งนี้ 

 2. ฐานข้อมูลที่น ามาใช้ 

  เนื่องจากผู้วิจัยได้เริ่มด าเนินการวิจัยในเดือนพฤษภาคม 2560 ฐานข้อมูลที่น ามาใช้

อ้างอิงในการวิจัยในครั้งนี้ผู้วิจัยจึงขอใช้ข้อมูลที่เกิดขึ้นในช่วงปี พ.ศ.2549 - 2559 ตามที่ระบุไว้

ขอบเขตของการวิจัยด้านเนื้อหา และฐานข้อมูลที่ใช้จะเป็นข้อมูลของปี พ.ศ.2559 ซึ่งถือว่าในขณะนี้

ข้อมูลของปี พ.ศ.2559 เริ่มเป็นข้อมูลที่มีความเสถียร และมีความเป็นปัจจุบัน 

 

นิยามศัพท์ท่ีใช้ในการวิจัย 

 ในการท าวิจัยในครั้งนี้ ผู้วิจัยได้ท าการรวบรวม ทบทวนแนวคิด ทฤษฎี และข้อมูลต่าง  ๆ ที่

เกี่ยวข้อง ได้แก่ แนวคิดเก่ียวกับการตั้งถิ่นฐาน แนวคิดเก่ียวกับการใช้ประโยชน์ที่ดินและการขยายตัว
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ของเมือง มาใช้ประกอบในการวิจัยเรื่องการศึกษาลักษณะการสูญเสียพ้ืนที่เกษตรกรรมในชุมชนชานเมือง 

กรณีศึกษา เขตลาดกระบัง และได้นิยามศัพท์ที่ใช้ในการวิจัยไว้ดังนี้ 

 1. พื้นที่เกษตรกรรม 

  พ้ืนที่เกษตรกรรม หมายถึง พ้ืนที่ที่มีการเพาะปลูกพืชทุกชนิด เพ่ือใช้ในการค้าขาย 

หรือการบริโภคในครัวเรือน ตัวอย่างการเพาะปลูก ได้แก่ นาข้าว สวนผลไม้ และไร่ เป็นต้น ไม่รวมถึง

พ้ืนที่เบ็ดเตล็ด ได้แก่  ทุ่งหญ้าธรรมชาติ ทุ่งหญ้าสลับไม้พุ่ม/ไม้ละเมาะ พ้ืนที่ลุ่ม พ้ืนที่กองวัสดุ พ้ืนที่ถม 

และท่ีทิ้งขยะ 

 2. พื้นที่กรณีศึกษา 

  พ้ืนที่กรณีศึกษา หมายถึง พ้ืนที่เขตลาดกระบังที่พบการเปลี่ยนแปลงของพ้ืนที่

เกษตรกรรมอย่างเห็นได้ชัด หรือเป็นพื้นที่เกษตรกรรมที่มีความส าคัญ 

 3. การเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดิน 

  การเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดิน หมายถึง การเปลี่ยนแปลงกิจกรรมที่เกิดขึ้น

จากอย่างหนึ่งเป็นอีกอย่างหนึ่ง เช่น เดิมพ้ืนที่ใช้ในการเพาะปลูก (เกษตรกรรม) ปัจจุบันพ้ืนที่

กลายเป็นโรงงาน (อุตสาหกรรม) คลังสินค้า ห้างสรรพสินค้า (พาณิชยกรรม) หรือหมู่บ้านจัดสรร 

(ที่อยู่อาศัย) เป็นต้น 

 4. ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร 

  ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร หมายถึง แผนแม่บทในการพัฒนาเมืองของกรุงเทพฯ 

จัดท าโดยส านักผังเมือง กรุงเทพฯ ในการวางและจัดท าผังเมืองรวมจะค านึงถึงประเด็นต่าง ๆ ที่

เกี่ยวข้อง ได้แก่ ลักษณะทางกายภาพของพ้ืนที่กรุงเทพฯ และปริมณฑล การบริหารปกครองพ้ืนที่ 

การคมนาคมขนส่ง สภาพทางเศรษฐกิจ สังคม และสิ่งแวดล้อม การกระจายความหนาแน่นของ

จ านวนของประชากรในเขตกรุงเทพฯ นโยบายของภาครัฐ และความคิดเห็นของประชาชนโดยส่วนรวม 

(ส านักผังเมือง กรุงเทพมหานคร, 2562) ในการท าวิจัยในครั้งนี้ได้กล่าวถึงผังเมืองรวมกรุงเทพฯ ที่

เกี่ยวข้อง 2 ฉบับ คือ ผังเมืองรวมกรุงเทพฯ พ.ศ.2549 และ พ.ศ.2556 

 

ผลที่คาดว่าจะได้รับจากการวิจัย 

1. ท าให้ทราบถึงลักษณะการเปลี่ยนแปลงของพ้ืนที่เกษตรกรรมในอดีต 

 2. เป็นแนวทางจัดการพื้นที่ในการปรังปรุงผังเมืองรวมฯ ในอนาคต 
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 3. เป็นแนวทางในการน าไปศึกษาชุมชนชานเมืองอ่ืน ๆ ที่มีลักษณะของพ้ืนที่คล้ายคลึง

กับพ้ืนที่กรณีศึกษาในการวิจัยครั้งนี้ 

 4. เป็นเอกสารทางวิชาการส าหรับผู้ที่สนใจในการศึกษาครั้งต่อไป 

 

การน าเสนอผลการวิจัย 

 1. รายงานฉบับสมบูรณ์ขนาด A 4 ตามรูปแบบมาตรฐานของบัณฑิตวิทยาลัย 

มหาวิทยาลัยศิลปากร ประกอบไปด้วย ตาราง แผนภูมิ และรูปภาพที่แสดงอยู่ในรายงาน 

 2. ไฟล์ PDF บรรจุในแผ่น CD 

 3. บทความทางวิชาการสรุปย่อการวิจัย เพ่ือเผยแพร่ในวารสารหรือการประชุมวิชาการ 
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บทที่ 2 

การศึกษาองค์ความรู้ ทฤษฎี เอกสาร และกรณีศึกษาที่เกี่ยวข้อง 

 

 การศึกษา และรวบรวมข้อมูลในบทนี้ ผู้วิจัยได้ด าเนินการศึกษา และรวบรวมข้อมูลแนวคิด 

ทฤษฎี และผลงานวิจัยที่เกี่ยวข้องกับการศึกษาลักษณะการสูญเสียพ้ืนที่เกษตรกรรมในชุมชนชานเมือง 

กรณีศึกษาเขตลาดกระบัง เพ่ือใช้เป็นแนวทางในการวิเคราะห์ และสรุปผลการวิจัยในบทต่อไป ข้อมูล

แนวคิด ทฤษฎี และผลงานวิจัยที่เกี่ยวข้องที่ได้ศึกษา และรวบรวมมีรายละเอียด ดังนี้ 

 

ทฤษฎี แนวคิด และหลักการ 

1. แนวคิดเกี่ยวกับการตั้งถิ่นฐาน 

  1.1 นิยามของการตั้งถิ่นฐาน 

การตั้งถิ่นฐาน (Settlement) มีองค์ประกอบร่วมกันของประชากร รูปแบบ และ

องค์ประกอบย่อย ซึ่งมีปฏิสัมพันธ์กันกับสภาพแวดล้อมทางสังคม และสภาพแวดล้อมทางธรรมชาติ 

โดยรูปแบบการตั้งถิ่นฐานจะซับซ้อนมากขึ้นเมื่อจ านวนประชากรเพ่ิมมากขึ้น เช่น กลุ่มบ้าน  หมู่บ้าน 

เมืองเล็ก ๆ ไปจนถึงเมืองขนาดใหญ่ (คณะสถาปัตยกรรมและการออกแบบสิ่งแวดล้อม มหาวิทยาลัย

แม่โจ้, 2560) และค าจัดความของนักปราชญ์ท่านอื่น ๆ ได้แก่ 

ฮักแก็ต และคลอรีย์ (Hagget and Chorley, 1967) นักภูมิศาสตร์กล่าวว่า การตั้งถิ่นฐาน

ของมนุษย์เกิดจากความสัมพันธ์ระหว่างมนุษย์กับมนุษย์ และมนุษย์กับสภาพแวดล้อม แหล่งการตั้งถิ่นฐาน 

คือ รูปแบบที่มองเห็นได้ชัดเจนจากลักษณะภูมิประเทศ เป็นความสัมพันธ์ของมนุษย์กับพ้ืนที่ในอดีต 

ในด้านของการเชื่อมโยงระหว่างสภาพแวดล้อมทางด้านกายภาพ และทรรศนะการครอบครองพ้ืนที่ 

เบรก และแวบบ์ (Braek and Webb, 1968) เป็นนักภูมิศาสตร์ได้ให้ค าจ ากัดความ

ของการตั้งถิ่นฐานว่า หมายถึง เครื่องมือ อุปกรณ์ และความสะดวกสบายต่าง ๆ ที่มนุษย์คิดขึ้นมา 

เมื่อตั้งตัวอยู่เป็นหลักแหล่งแล้ว การตั้งถิ่นฐานจึงประกอบไปด้วยตัวมนุษย์ อาคาร บ้านเรือน ทรัพย์

สมบัติ ถนนหนทาง ตลอดจนแนวรั้วที่แบ่งแยกเขตอาคารออกจากกัน และรวมไปถึงบทบาทหน้าที่

และรูปร่างของแหล่งตั้งถิ่นฐานเหล่านี้เป็นผลรวมของวัฒนธรรมของแต่ละสังคมซึ่งจะแตกต่างกันออกไป 

องค์การสหประชาชาติ (UN, 1974) ให้ค าจ ากัดความว่า การตั้งถิ่นฐานของมนุษย์

หมายถึง องค์กร (Organism) ประกอบด้วย องค์ประกอบที่มนุษย์สร้างขึ้นเป็นจ านวนมาก หน้าที่อัน

ซับซ้อนภายใต้สภาพแวดล้อมทางธรรมชาติทั้งองค์ประกอบที่มนุษย์สร้างขึ้น และองค์ประกอบทาง
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ธรรมชาติ รวมกันเป็นถิ่นที่อยู่อาศัย ซึ่งมนุษย์ต้องใช้เป็นแหล่งด าเนินชีวิต เลี้ยงดูครอบครัว ประกอบ

อาชีพ ตลอดจนแสวงหาการกินดี อยู่ดี ทางด้านกายภาพ จิตใจ และสติปัญญา 

ดอกซิแอดิส (Doxiadis, 1976) นักผังเมืองให้ค าจ ากัดของการตั้งถิ่นฐานว่าหมายถึง 

การจัดรูปแบบพ้ืนที่ โดยมนุษย์เพ่ือมนุษย์ เพ่ือความอยู่รอดของมนุษย์ และยกระดับความเป็นอยู่ให้ดี

ขึ้นตามล าดับ การตั้งถิ่นฐานมนุษย์ต้องอาศัยมิติของเวลา และสถานที่ เริ่มจากจักรภพ ลงมาถึง

สภาพแวดล้อมทางธรรมชาติ  บรรยากาศ ตัวมนุษย์ และการตั้งถิ่นฐานมีขนาดตั้งแต่ที่อาศัยชั่วคราว

ไปจนถึงกึ่งถาวรและถาวร ดังนั้นการศึกษาการตั้งถิ่นฐานของมนุษย์ ต้องพิจารณาจากเกณฑ์ 5 

ประการ คือ มนุษย์ สังคม สภาพแวดล้อม ที่อยู่อาศัย และโครงสร้างพ้ืนฐานที่ละเอียดอ่อนแต่ละอย่าง 

และในที่สุดต้องผสมผสานเป็นหนึ่งเดียว 

ฮักแก็ต คลอรีย์ เบรก แวบบ์นักภูมิศาสตร์ และดอกซิแอดิส นักผังเมืองพยายาม

ศึกษาเก่ียวกับการตั้งถิ่นฐานของมนุษย์ และน าเสนอออกมาในรูปของแบบจ าลอง (Model) ที่สามารถ

อธิบายปรากฏการณ์ท่ีเกิดข้ึนจริงได้บนพื้นที่ จากผลการศึกษา สามารถสรุปข้อสังเกตทั่วไปของการตั้ง

ถิ่นฐานของมนุษย์ไว้ดังนี้ (สัมมานิธิ, 2550) 

(1) พ้ืนที่ส าหรับกิจกรรม (Activity Spatial) ในด้านการตั้งถิ่นฐานมีความต้องการ

พ้ืนที่ส าหรับแต่ละกิจกรรม ซึ่งจะมีการจัดระเบียบตามปัจจัยระยะทาง โดยอาศัยความยืดหยุ่นของ

ระยะทางเป็นเกณฑ์ในการก าหนดรูปแบบกิจกรรม อาจใช้มาตรวัดระยะทาง ระยะเวลา ค่าใช้จ่าย 

หรือลักษณะทางด้านกายภาพเชิงพ้ืนที่ เช่น ความเป็นเส้นโค้ง หรือเส้นตรง เป็นต้น 

(2) แรงเสียดทาน (Friction) เป็นส่วนหนึ่งที่ส าคัญของการตั้งถิ่นฐานของมนุษย์ใน

เรื่องความพยายามของมนุษย์ โดยอาศัยหลักการที่ว่าปรากฏการณ์ต่าง ๆ ที่จะเกิดขึ้น สามารถบรรลุ

จุดมุ่งหมายได้ มนุษย์จะเลือกพิจารณาความสะดวกในด้านเส้นทางมากที่สุด มีการเคลื่อนที่ให้น้อย

ที่สุด เป็นแนวคิดพ้ืนฐานเบื้องต้นของรูปแบบการตั้งถิ่นฐานในเชิงเรขาคณิต เป็นการตัดสินเลือกท าเล

ที่ตั้งระหว่างการใช้ที่ดินและกิจกรรม 

(3) การเข้าถึง (Accessibility) ความสะดวกในการเข้าถึงจะแตกต่างกันในแต่ละ

พ้ืนที่ ซึ่งแสดงถึงความคล่องตัวในการเดินทางเชื่อมโยงซึ่งกันและกัน กลายเป็นระบบความสั มพันธ์

ของเส้นทางคมนาคม และการก าหนดศูนย์กลางการตั้งถิ่นฐานหรือบริเวณอ่ืน ๆ จึงมีความสัมพันธ์กับ

การเคลื่อนที่น้อยที่สุด (Minimum Effort) ด้วยระยะทางกับมูลค่าที่ดิน 

(4) การเกาะกลุ่ม (Grouping) กิจกรรมต่าง ๆ ของมนุษย์มีแนวโน้มที่จะเกาะกลุ่มกัน 

เพ่ือความได้เปรียบจากการรวมกลุ่มกันอยู่ภายในแหล่งเดียวกัน เช่น บริเวณท่ีพักอาศัย บริเวณการค้า 
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บริเวณพักผ่อนและนันทนาการ เป็นต้น การเกาะกลุ่มจะช่วยให้เกิดการประหยัดและเกิดศูนย์รวม การ

เกาะกลุ่มกันของกิจกรรมภายในบริเวณการตั้งถิ่นฐานหนึ่งๆ จึงอาจพิจารณาในรูปแบบของการ

รวมกันอยู่ โดยเฉพาะอย่างยิ่งท าเลต่าง ๆ ภายในเขตตัวเมือง เช่น ศูนย์การค้า ย่านอุตสาหกรรม เขต

ที่พักอาศัย ล้วนแต่ได้ผลประโยชน์จากการเกาะกลุ่มกันทั้งสิ้น 

(5) ล าดับ (Hierarchy) ในด้านกิจกรรมของมนุษย์ในแต่ละถิ่นฐานในภาพรวม มัก

แสดงถึงล าดับ ไม่ว่ากิจกรรมนั้นจะเกี่ยวข้องกับพ้ืนที่หรือไม่ โดยเป็นความสัมพันธ์เชิงพ้ืนที่กับรูปแบบ

การตั้งถ่ินฐานของมนุษย์ ระหว่างการเกาะกลุ่ม และการเข้าถึงโดยสะดวก บริเวณใดดีกว่าจะกลายเป็น

ศูนย์กลางขนาดใหญ่กว่า ท าให้เกิดล าดับของท าเลเกิดขึ้น เช่น เมือง ชุมชน และหมู่บ้าน เป็นต้น  

(6) ศูนย์รวม (Node) การถือครองพ้ืนที่ของมนุษย์ มักมีลักษณะเป็นศูนย์รวม คือ 

แหล่งรวมกิจกรรมของมนุษย์ที่เกิดบนขนาดพื้นที่ที่แตกต่างกัน และสามารถจัดระบบได้ จากข้อสังเกต

พบว่าการตั้งถ่ินฐานของมนุษย์ คือ การพิจารณาถึงองค์ประกอบโดยรวมของการเคลื่อนที่ให้น้อยที่สุด 

ความสะดวกในการเข้าถึง การเกาะกลุ่มกัน ล าดับ และความเชื่อมโยงเกี่ยวพันธ์ซึ่งกันและกัน จน

กลายเป็นการจัดระบบโครงข่ายของชุมชน 

1.2 องค์ประกอบท่ีอิทธิพลต่อการตั้งถิ่นฐาน 

องค์ประกอบที่มีผลต่อการตั้ งถิ่นฐานของมนุษย์ล้วนได้รับอิทธิพลมาจาก

องค์ประกอบ 3 ประการ (สารานุกรมไทยส าหรับเยาวชน, ม.ป.ป.) ดังนี้ 

1.2.1 องค์ประกอบทางด้านกายภาพ (Physical Element) 

องค์ประกอบทางด้านกายภาพ (Physical Element) จัดเป็นองค์ประกอบ

เชิงพ้ืนที่ที่มีอิทธิพลโดยตรงต่อการตั้งถิ่นฐาน และกิจกรรมทางเศรษฐกิจของมนุษย์ เป็นองค์ประกอบ

เชิงธรรมชาติ สามารถแยกพิจารณาได้ ดังนี้ 

1.2.1.1 โครงสร้างและความสูงของพ้ืนที่ (Structure and Relief) โครงสร้าง 

ได้แก่ ลักษณะเชิงโครงสร้างทางธรณีวิทยา ซึ่งเป็นทรัพยากรธรรมชาติที่มีผลต่อการน ามาใช้ให้เป็น

ประโยชน์ของมนุษย์เพ่ือให้เกิดคุณค่าขึ้น เช่น การสะสมตัวของแร่ธาตุ ส่วนความสูงของพ้ืนที่มีผลต่อ

การตั้งถิ่นฐาน โดยในที่ราบมีความได้เปรียบมากกว่า ทั้งในเชิงนิเวศ ลักษณะทางด้านกายภาพที่

เอ้ืออ านวยต่อการพัฒนา และง่ายต่อการปรับตัวของมนุษย์  ในทางกลับกันที่สูงอาจได้เปรียบในด้าน

การป้องกันตนเองจากภัยธรรมชาติ และการรุกรานของข้าศึกศัตรูได้ดีกว่าที่ราบ 

1.2.1.2 ลักษณะภูมิอากาศ (Climate) มีอิทธิพลต่อลักษณะการปรับตัว

ทางด้านกายภาพ รูปแบบการตั้งถิ่นฐานของมนุษย์ เช่น รูปแบบการแต่งกาย รูปแบบอาคาร ความเป็นอยู่ 
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เป็นต้น มนุษย์มีขีดจ ากัดต่อการปรับตัวเข้าหาสภาพอากาศ นอกจากนั้น ภูมิอากาศยังมีผลต่อลักษณะ

ทางด้านสิ่งแวดล้อมอ่ืน ๆ เช่น ความอุดมสมบูรณ์ ความแห้งแล้ง ล้วนส่งผลต่อการตั้งถิ่นฐานโดยตรง  

1.2.1.3 แหล่งน้ า (Water Resource) เป็นสิ่งจ าเป็นส าหรับการด ารงชีวิต 

และการประกอบกิจกรรมของมนุษย์ รวมทั้งการเลือกตั้งถิ่นฐานในบริเวณท่ีมีแหล่งน้ า 

1.2.2 องค์ประกอบทางด้านวัฒนธรรม (Cultural Element) 

องค์ประกอบทางด้านวัฒนธรรม (Cultural Element) หมายถึง อิทธิพล

ของมนุษย์ ได้แก่ จ านวน ความหนาแน่นของประชากร เป็นองค์ประกอบทางสังคมของมนุษย์ 

สามารถแยกพิจารณาได้ดังนี้ 

1.2.2.1 ภาษา (Language) ภาษาเป็นตัวแทนของลักษณะทางวัฒนธรรม 

และเป็นตัวชี้วัดถึงความแตกต่างของวัฒนธรรม ซึ่งมีอิทธิพลต่อแนวความคิด รูปแบบสังคม และ

เศรษฐกิจ ตลอดจนเป็นเครื่องมือน าไปสู่การเปลี่ยนแปลงต่าง ๆ เช่น การห้ามไม่ให้ใช้ภาษาท้องถิ่น

น าไปสู่การกลืนชาติในบางพ้ืนที่ 

1.2.2.2 ศาสนา (Religion) เป็นส่วนหนึ่งของการก าหนดวิถีชีวิต รูปแบบ

ของอาคาร โบสถ์ วัด และมัสยิด เป็นต้น ซึ่งแตกต่างกันไปตามลักษณะความเชื่อของค าสอน 

1.2.2.3 การเมือง (Political) มีผลต่อการจัดรูปแบบของการตั้งถิ่นฐาน 

เช่น การจัดแบ่งแปลงที่ดิน ขอบเขตพ้ืนที่ชุมชน ป้อมปราการ และก าแพงเมือง เป็นต้น เป็นปัจจัยที่มี

อิทธิพลต่อการตั้งถิ่นฐานในเชิงขอบเขต อันเนื่องมาจาเป็นข้อตกลงของชุมชนร่วมกัน 

1.2.3 กิจกรรมทางเศรษฐกิจ (Economic Activity) 

กิจกรรมทางเศรษฐกิจขึ้นอยู่กับอิทธิพลของสภาพแวดล้อมทางธรรมชาติ 

และระดับความเจริญทางด้านเทคนิค ซึ่งเป็นตัวบ่งชี้ถึงการประกอบอาชีพ และมีผลต่อการตั้งถิ่นฐาน

เช่นกัน สามารถแยกพิจารณาได้ดังนี้ 

1.2.3.1 การด ารงชีพแบบง่ายๆ เช่น การเก็บของป่า ล่าสัตว์เป็นการพ่ึงพา

อาศัยจากธรรมชาติโดยตรง มีผลต่อรูปแบบการตั้งถิ่นฐานที่เป็นแบบเร่ร่อน ย้ายถิ่นไปเรื่อย  ๆ ตาม

แหล่งอาหาร เช่น พวกปิ๊กมี่ในเขตป่าดงดิบ ลุ่มน้ าคองโก เป็นต้น 

1.2.3.2 การเลี้ยงสัตว์ พิจารณาได้ 2 แบบ คือ แบบแรกพวกเลี้ยงสัตว์ตาม

ฤดูกาล (Transhumance)  ในเขตภูมิอากาศรุนแรง จ าเป็นต้องมีการย้ายถิ่นไปตามฤดูกาล เช่น ในเขต

สแกนดิเนเวีย สวิสเซอร์แลนด์ ช่วงฤดูหนาวเลี้ยงสัตว์ในหุบเขาพอฤดูร้อนจะเลี้ยงตามลาดเขา เป็นต้น และ

พวกที่เลี้ยงสัตว์แบบเร่ร่อนไปตามทะเลทราย จ าเป็นต้องเร่ร่อนไปเรื่อย ๆ มีการตั้งถิ่นฐานที่ไม่แน่นอน 
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ส่วนแบบที่สอง คือ การเลี้ยงสัตว์เพ่ือการค้า เป็นฟาร์มปศุสัตว์ในเขตประเทศที่พัฒนาแล้ว เป็นการเลี้ยง

เพ่ือท าการค้าโดยตรง 

1.2.3.3 การเพาะปลูก มีผลต่อการตั้งถิ่นฐาน เช่น การท าไร่เลื่อนลอย มี

การตั้งถิ่นฐานที่ย้ายไปเรื่อย ๆ ไม่แน่นอน การเพาะปลูกแบบยังชีพเป็นรูปแบบการเพาะปลูกเพ่ือ

การค้า มีการตั้งถิ่นฐานเป็นหลักแหล่ง การท าสวนขนาดใหญ่ เป็นรูปแบบการตั้งถิ่นฐานแบบรวมกลุ่ม 

การเพาะปลูกแบบขยายออกไป เป็นรูปแบบการตั้งถ่ินฐานแบบกระจายตัวไปตามพ้ืนที่ 

1.2.3.4 อุตสาหกรรม เป็นกิจกรรมทางเศรษฐกิจที่สลับซับซ้อน ทั้งด้าน

เทคโนโลยี และความเชื่อมโยงด้านการผลิต การจ าหน่าย เป็นรูปแบบเศรษฐกิจที่ส่งผลให้มีการตั้งถิ่นฐาน

ขนาดใหญ่ ประชากรและความหนาแน่นมาก จัดเป็นกิจกรรมทางเศรษฐกิจที่ส่งผลต่อการตั้งถิ่นฐานที่

มีรูปแบบซับซ้อนและขนาดใหญ่มากที่สุด 

1.3 รูปแบบเกี่ยวกับการตั้งถิ่นฐาน 

รูปแบบการตั้งถิ่นฐานในแต่ละพ้ืนที่มีความแตกต่างกันโดยมีปัจจัยส าคัญ 

คือ ลักษณะทางกายภาพ เศรษฐกิจ และสังคมของแต่ละพ้ืนที่ (Simon Haughton, ม.ป.ป.) (ภาพที่ 3) 

1.3.1 การตั้งถิ่นฐานแบบรวมกลุ่ม (Cluster Settlement or Nucleated 

Settlement) เป็นรูปแบบการตั้งถิ่นฐานแบบดั้งเดิมของประเทศไทย มีลักษณะการตั้งถิ่นฐานที่เป็นไป

ตามธรรมชาติ ขาดการวางแผนล่วงหน้า ลักษณะที่โดดเด่นของการตั้งถิ่นฐานในรูปแบบนี้ ได้แก่  การ

ตั้งบ้านเรือนรวมกันเป็นกลุ่มๆ บนพื้นที่เกษตรกรรม แหล่งน้ า หรือแหล่งเพาะปลูกท่ีอุดมสมบูรณ์ โดย

มีศูนย์กลางการตั้งถิ่นฐานรูปแบบนี้มักมีศาสนถาน ตลาด บ่อน้ าเป็นศูนย์กลาง และมีประชาชนตั้งถิ่นฐาน

หนาแน่นขึ้นจนพัฒนาเป็นกิจกรรมที่มีความหลากหลาย ทั้งพาณิชยกรรม ที่อยู่อาศัย สถานที่ราชการ 

สถานศึกษา เป็นต้น 

1.3.2 การตั้งถิ่นฐานแบบกระจาย (Scattered Settlement) เป็นรูปแบบ

การตั้งถิ่นฐานที่บ้านเรือนกระจัดกระจายอยู่รอบ ๆ ย่านชุมชนที่เป็นศูนย์กลางชุมชน เช่น วัด โบสถ์ 

โรงเรียน หรือตลาด เป็นต้น โดยบ้านเรือนดังกล่าวตั้งอยู่อย่างกระจัดกระจายบนพ้ืนที่เกษตรกรรม 

และมีอาคารเป็นที่พักอาศัยหรือโรงเรือนปลูกสร้างไม่หนาแน่นภายในแปลงที่ดิน การตั้งถ่ินฐานแบบนี้

เป็นรูปแบบที่พบได้ในพื้นที่ชนบทที่เกษตรกรมักปลูกสร้างเรือนในพ้ืนที่เกษตรกรรมเพ่ือดูแลรักษาพืช

พันธุ์ที่ปลูกไว้ 

1.3.3 การตั้งถิ่นฐานแบบเส้นตรง (Line Settlement) เป็นรูปแบบการ

ตั้งถิ่นฐานของอาคาร บ้านเรือน ที่เรียงรายกันไปตามเส้นทางคมนาคมทั้งทางบก และทางน้ า เช่น 
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การตั้งถิ่นฐานของชุมชนริมคลอง เนื่องจากมีความสะดวกในการเดินทางและขนส่ง สามารถพบได้

ทั่วไปบริเวณถนนสายหลักทั้งในเขตเมืองและชนบท และจะมีความหนาแน่นของอาคารมากเมื่ออยู่ใน

เขตเมือง 

 

 
ภาพที ่3 รูปแบบการตั้งถ่ินฐาน 
ที่มา : Simon Haughton. Settlement Patterns [ออนไลน์]. เข้าถึงเมื่อ 2 มิถุนายน 2560. เข้าถึง

ได้จาก http://geography.parkfieldprimary.com/the-united-kingdom/settlement-patterns 

 

  1.4 กระบวนการเกิดเป็นเมือง 

พัฒนาการของชุมชนเมืองจะเกิดขึ้นได้ต้องมีองค์ประกอบพ้ืนฐาน 3 

ประการ ซึ่งสามารถแยกพิจารณาได้ (สัมมานิธิ, 2550) ดังนี้ 

1.4.1 ประชากร (Population) ได้แก่ กลุ่มคนแต่ละชาติพันธุ์ โดยจะมี

อาณาเขตของตนเองอยู่อย่างแน่ชัด มีกิจกรรมส่วนตัว และกิจกรรมกลุ่มที่หลากหลายตามโครงสร้าง

อายุ และเพศ 

1.4.2 ธรรมชาติแวดล้อม (Physical and Biotic Environment) โดยแต่

ละธรรมชาติแวดล้อมที่แตกต่างกัน ความเหมาะสมของพ้ืนที่ที่แตกต่างกัน เช่น สภาพทางภูมิศาสตร์ 

ภูมิอากาศ ทรัพยากรธรรมชาติ และสภาพนิเวศวิทยาอ่ืน ๆ จะเป็นตัวก าหนดว่าธรรมชาติแวดล้อม

สามารถรองรับมนุษย์ และกิจกรรมของมนุษย์ได้มากน้อยเพียงใด 

1.4.3 กิจกรรม (Activity) รูปแบบกิจกรรมที่มีพัฒนาการหลากหลาย

ตามระยะเวลานับตั้งแต่กิจกรรมพ้ืนฐานที่จ าเป็นในการด ารงชีวิตมนุษย์ กิจกรรมทางเศรษฐกิจ สังคม

และวัฒนธรรม และการเมือง ทั้งในรูปแบบกิจกรรมเดี่ยว หรือรวมกลุ่ม จะมีรูปแบบแตกต่างกันไป

ตามปัจจัยและอิทธิพลควบคุม  
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จากองค์ประกอบพ้ืนฐานข้างต้นจะมีปัจจัยที่ส าคัญ คือ องค์กรของมนุษย์

ทางเศรษฐกิจ สังคม และการเมือง กลายมาเป็นกรอบในการด าเนินชีวิตของมนุษย์หรือที่เรียกกันว่า 

วัฒนธรรมประเพณี และเทคนิควิทยา โดยมนุษย์ด าเนินขบวนการในการด ารงชีพที่มีธรรมชาติ

แวดล้อมเป็นองค์ประกอบรองรับ และมนุษย์สร้างความสัมพันธ์กับธรรมชาติแวดล้อมด้วยการสร้าง

บ้านเมือง (Human Niche) ขึ้นมา ดังนั้นปัจจัยทั้งสามประการจึงเป็นเหตุผลซึ่งกันและกัน ทั้ง

ทางด้านวิทยาศาสตร์ และสังคมศาสตร์ของกระบวนการเกิดเป็นเมือง 

Spencer Thomas (ม.ป.ป.) กล่าวว่า กระบวนการเกิดเป็นเมืองอยู่บน

พ้ืนฐานที่แตกต่างกันในแต่ละเมือง เนื่องจากมนุษย์แต่ละชนชาติมีพฤติกรรมต่อสภาพแวดล้อมที่

แตกต่างกันไป เนื่องมาจากขอบเขตพ้ืนที่ การประกอบกิจกรรม วิถีชีวิตในการด ารงชีพที่ไม่เหมือนกัน 

แต่พัฒนาการของรูปแบบการด ารงชีวิตจะถูกจัดให้เป็นระบบขึ้นมาในแต่ละสังคม เกิดการแลกเปลี่ยนกัน 

เมื่อมีระบบการติดต่อสื่อสารเข้ามา ดังนั้น กระบวนการเกิดเป็นเมืองจึงขึ้นอยู่กับรูปแบบ 4 ประการ 

ดังนี้ 

(1) การค้นพบ (Discovery) เมื่อมนุษย์เริ่มค้นพบสรรพสิ่งจากสภาพแวดล้อม

ที่แปลกใหม่ จะท าให้เกิดความอยากรู้อยากเห็น ต้องการค้นหาค าตอบ กลายมาเป็นการค้นพบ เช่น 

การค้นพบไฟ ถ่านหิน เชื้อโรค และอ่ืน ๆ นับเป็นขั้นตอนแรกของการเรียนรู้จากธรรมชาติ 

(2) การประดิษฐ์คิดค้น (Inventory) หลังจากค้นพบแล้ว มนุษย์จะเริ่ม

คิดค้นประดิษฐ์ สิ่งที่ไม่มีอยู่ในธรรมชาติ ไม่ว่าจะเป็นกระบวนการทางวิทยาศาสตร์ สังคมศาสตร์ เช่น 

การท าอิฐ กระดาษ เครื่องจักรไอน้ า เป็นต้น แม้แต่การสร้างรูปแบบการด ารงชีวิตทางสังคมของ

ตนเองขึ้น มีการจัดระบบทางสังคม เศรษฐกิจ การปกครองที่ท าให้การด ารงชีพแตกต่างกันออกไป 

(3) การพัฒนาการและวิวัฒนาการ (Evolution) การเปลี่ยนแปลงการ

ประดิษฐ์คิดค้นอย่างค่อยเป็นค่อยไปเป็นขบวนการที่ต่อเนื่องมาจากการประดิษฐ์คิดค้น เพ่ือปรับปรุง

งานนั้นให้ดียิ่งขึ้น สลับซับซ้อนขึ้น เช่น วิวัฒนาการของการก่อสร้าง อุตสาหกรรม เป็นต้น 

(4) การเผยแพร่ (Diffusion) ด้วยการด ารงชีพที่พัฒนามากขึ้น และด้วย

การติดต่อสื่อสารระหว่างกัน  มนุษย์จะเริ่มเผยแพร่วัฒนธรรมกลุ่มของตนเองไปยังกลุ่มอ่ืน ๆ เช่น 

การใช้เครื่องมือเครื่องจักร การจัดระบบชุมชน การปกครองตลอดจนเผยแพร่เทคโนโลยีต่างๆ ซึ่ง

ค่อนข้างจะรวดเร็วขึ้น 
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1.5 ทฤษฎีที่เกี่ยวข้องกับการตั้งถิ่นฐาน 

ทฤษฎีที่เกี่ยวข้องกับการตั้งถิ่นฐานที่น ามารวบรวมในการวิจัยครั้งนี้มี 3 ทฤษฎี 

ได้แก่ ทฤษฎีแหล่งกลาง (Central Place Theory) ทฤษฎีการแพร่กระจายทางพ้ืนที่ (Spread Theory) 

และทฤษฎีการตั้งถิ่นฐานของมนุษย์ (Ekistic Model) ทั้ง 3 ทฤษฎี สามารถสรุปประเด็นส าคัญได้ดังนี้ 

1.5.1 ทฤษฎีแหล่งกลาง (Central Place Theory) 

Walter Cristaller (1933) กล่าวว่า แหล่งกลาง หมายถึง การตั้งถิ่นฐาน

ในระดับชุมชน ซึ่งท าหน้าที่เป็นศูนย์กลางการค้า และบริการในระดับชุมชน และเขตรอบนอกชุมชน 

แหล่งกลางของแต่ละพ้ืนที่จะมีขนาดแตกต่างกันไป ตามล าดับศักย์ (Hierarchy) คือ แหล่งกลางที่มี

ล าดับศักย์สูง หมายถึง จ านวนประชากรมาก สินค้าและบริการมาก ลูกค้ามาก และเขตอิทธิพลมาก 

ดังนั้น แหล่งกลางแต่ละแหล่งจึงต่างกันด้วยล าดับศักย์ แหล่งกลางที่มีขนาดใหญ่หรือล าดับศักย์มากจะมี

จ านวนน้อยกว่าล าดับศักย์ที่ต่ ามาก เทียบได้กับบทบาทของศูนย์กลางระดับประเทศ ภาค เมือง และชุมชน  

August Losch (ม.ป.ป.) ได้น าทฤษฎีไปประยุกต์ทดสอบและสรุปได้

ภายหลังว่า รูปแบบการตั้งถิ่นฐานมีเงื่อนไขเพ่ิมเติมภายใต้สภาพการเปลี่ยนแปลงทางเศรษฐกิจ และ

สังคม ตลอดจนอิทธิพลของตลาด และ Losch กล่าวว่า การตั้งถิ่นฐานบางแห่งมีหน้าที่ และลักษณะ

พิเศษบางอย่างที่เป็นของตนเอง  

Walter Isard (ม.ป.ป.) ได้ศึกษาเพ่ิมเติมปัจจัยที่เข้ามาเก่ียวข้องอีก

ประการที่ต้องพิจารณาคือ ความหนาแน่นของประชากร และให้ข้อสังเกตว่าจ านวนประชากรในพ้ืนที่

หนึ่งจะมีจ านวนลดลง เมื่อระยะทางห่างออกจากใจกลางแหล่งการตั้งถิ่นฐาน ดังนั้น สภาพภูมิทัศน์ของ

แบบจ าลองจึงมีรูปร่างแบบโพลิกอน (Polygon) ที่มีขนาดแตกต่างกันตามล าดับศักย์ ด้วยเหตุผลสนับสนุน

ที่ว่า แหล่งการตั้งถิ่นฐานจะอัดแน่นประชิดติดกันหนาแน่นมากบริเวณใจกลางมากกว่าบริเวณท่ีห่างกัน

ออกไปในภูมิภาค 

อย่างไรก็ตามทฤษฎีดังกล่าวเป็นรูปแบบการตั้งถิ่นฐานแบบคงที่ 

(Static) อันเนื่องมาจากในช่วงเวลาดังกล่าว รูปแบบการเปลี่ยนแปลงทางเศรษฐกิจและสังคมมีน้อย ไม่ได้

มีการค านึงถึงการเติบโตและขยายตัวของการตั้งถิ่นฐาน และเนื่องจากรูปแบบการตั้งถิ่นฐานสมัยใหม่ที่

เปลี่ยนไปทฤษฎีนี้จึงเหมาะกับประเทศเกษตรกรรม หรือพ้ืนที่ชนบทมากกว่า และสามารถน าไปปรับ

ใช้ได้กับการวางแผนภาค หรือระดับประเทศมากกว่า 
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1.5.2 ทฤษฎีการแพร่กระจายทางพ้ืนที่ (Spread Theory) 

สืบเนื่องมาจากทฤษฎีแรกที่มีรูปแบบคงท่ี (Static) จึงเกิดแนวคิดที่

ขัดแย้งกับกลุ่มแรก ได้มีการศึกษาและน าเสนอแนวทฤษฎีใหม่โดย Bylund ชาวสวีเดน น าเสนอการตั้งถิ่นฐาน

แนวใหม่ กล่าวว่าปัจจัยที่ส าคัญต่อการตั้งถิ่นฐานยังมีเพ่ิมเติม คือ ความสนใจของผู้ตั้งถิ่นฐาน ความ

ช่วยเหลือทางด้านเทคนิค ความจ าเป็นพื้นฐาน เช่น  โรงเรียน ร้านค้า สถานที่พักผ่อนและนันทนาการ 

ท าให้บางพ้ืนที่สามารถพัฒนาเป็นที่ตั้งถิ่นฐานได้ วิธีการศึกษาของ Bylund คือ การสร้างแบบจ าลอง 

เรียกว่า Lappland  ในปี ค.ศ.1967 โดยสมมุติว่า บริเวณดังกล่าวมีสภาพแวดล้อมเหมือนกันทางด้าน

กายภาพ มีความสะดวกในการเข้าถึง ต่อมาเพ่ิมตัวแปรอื่นเข้าไป เช่น ระยะห่างจากถนน โบสถ์ ตลาด 

หนองบึง ท าให้เกิดรูปแบบการขยายตัวของการตั้งถิ่นฐานออกเป็น 4 แบบ ดังนี้ (ภาพที่ 4) 

แบบที่ 1 ลักษณะการตั้งถิ่นฐานเป็นแนวเส้นตรง (Linear) ซึ่งเป็นผล

มาจากความใกล้เคียงของละแวกบ้านเดิม (Neighborhood Effect) การขยายตัวคล้ายคลื่นสะท้อนแต่ละ

ทิศทาง โดยมีรูปแบบการตั้งถิ่นฐานเดิมปรากฏเป็นแนวยาว แล้วค่อยๆ ขยายตัวเข้าสู่แผ่นดิน 

แบบที่ 2 ลักษณะการขยายตัวเป็นวงกลมซ้อนกัน (Concentric) 

การตั้งถิ่นฐานมีการขยายตัวออกจากศูนย์กลางเป็นรัศมี ศูนย์กลางการตั้งถิ่นฐานเดิมมีแห่งเดียว ลักษณะ

การขยายตัวคล้ายระลอกน้ าในสระ 

แบบที่ 3 ลักษณะขยายตัวเป็นแบบเสี้ยว (Sector) หรือรูปแบบการ

ขยายตัวของการตั้งถิ่นฐานมีลักษณะคล้ายกับการตั้งถิ่นฐานหรือนิคมใหม่ที่ยังมีความสัมพันธ์กับชุมชนเดิมอยู่ 

แบบที่ 4 ลักษณะการขยายตัวโดยเกิดจากอุปสรรคทางด้านกายภาพ 

เช่น ริมฝั่งทะเล และภูเขา เป็นต้น ลักษณะเป็นแบบทแยงมุมออกไป เป็นลักษณะการขยายตัวเมืองโดด ๆ 

จนกลายเป็นเขตมหานคร และชานเมืองรอบ ๆ 
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แบบที ่1 แนวเส้นตรง (Linear) 

 
แบบที ่2 วงกลมซ้อนกัน (Concentric) 

 
แบบที ่3 เสี้ยว (Sector) 

 
แบบที ่4 อุปสรรคทางด้านกายภาพ 

ภาพที่ 4 รูปแบบการขยายตัวของการตั้งถ่ินฐาน 
ที่มา : คณะสถาปัตยกรรมและการออกแบบสิ่งแวดล้อม มหาวิทยาลัยแม่โจ้. แนวความคิดและทฤษฎีที่

เกี่ยวข้องกับการตั้งถิ่นฐาน [ออนไลน์]. เข้าถึงเมื่อ 2 มิถุนายน 2560. เข้าถึงได้จาก http://coursewares. 

mju.ac.th:81/e-learning50/la471/course_chapt_01-2.html 

 

1.5.3 ทฤษฎีการตั้งถิ่นฐานของมนุษย์ (Ekistic Model) 

Constantinos A. Doxiadis (1976) นักผังเมือง ได้น าเสอนทฤษฎี 

Ekistic โดยกล่าวถึงองค์ประกอบพ้ืนฐานที่จ าเป็นในการตั้งถิ่นฐานของมนุษย์ออกเป็น 5 ปัจจัย ได้แก่ 

(ภาพที่ 5) 

1.5.3.1 ธรรมชาติ (Nature) เป็นรากฐานและขอบเขตของชุมชนที่

ถูกสร้างสรรค์ขึ้นมา มนุษย์จะเป็นผู้ปรับให้เข้ากับสภาพธรรมชาติหลังจากเลือกสรรแล้ว ตัวอย่าง

องค์ประกอบทางธรรมชาติ ได้แก่ ลักษณะภูมิประเทศ ดิน พืชพรรณ สัตว์ และภูมิอากาศ เป็นต้น 

1.5.3.2 คน (Man or Anthropos) พิจารณาในด้านตัวบุคล ซึ่งมีทั้ง

เรื่องของความต้องการทางด้านชีวภาพ  เช่น อากาศ  อุณหภูมิ และที่ว่าง เป็นต้น ความรู้สึกสัมผัส การรับรู้ 

ความต้องการด้านอารมณ์ ค่านิยม รูปแบบทางสังคม แบบแผนการด ารงชีวติ และวัฏจักรของชีวิตครอบครัว 

1.5.3.3 สังคม (Society) เป็นกิจกรรมที่เกิดจากการรวมกลุ่มของ

คนที่จะเกิดขึ้นเมื่อมีการตั้งถิ่นฐาน ได้แก่  การพบปะสังสรรค์ แบบแผนทางวัฒนธรรม การพัฒนาทาง

เศรษฐกิจ การศึกษา สวัสดิการ กฎหมาย และบริการ เป็นต้น 
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1.5.3.4 โครงสร้างทางด้านกายภาพ (Physical Structure) เป็น

รูปแบบของการจัดองค์ประกอบที่เกี่ยวเนื่องกับการด าเนินชีวิตของคน ได้แก่ บ้านพักอาศัย สถานบริการ

ชุมชน ศูนย์บริการการศึกษา ศูนย์ราชการและธุรกิจ อุตสาหกรรม และคมนาคม อาจเป็นกระบวนการ

ของการจัดวางผังบริเวณและรูปแบบการก่อสร้าง 

1.5.3.5 โครงข่าย (Network)  ได้แก่ โครงข่ายการให้บริการด้าน

ต่าง ๆ ทั้งด้านสาธารณูปโภค สาธารณูปการ ที่จะเสริมต่อปัจจัยทุกด้าน ได้แก่ ระบบน้ าใช้ ไฟฟ้า การ

ขนส่ง การติดต่อสื่อสาร การจัดการของเสีย เป็นเรื่องของการวางผังกายภาพ (Physical Planning) 

โดย Doxiadis มีเป้าหมายสูงสุดของทฤษฎี คือ ส่งเสริมให้คนมีความ

เป็นอยู่อย่างผาสุก และปลอดภัยในชุมชน โดยเสริมสร้างภาวะสมดุลระหว่างองค์ประกอบทั้ง 5 ประการ 

ที่จะช่วยให้มนุษย์สามารถปรับตัวให้สอดคล้องกับข้อก าหนดของชุมชน และตอบสนองต่อเจตนารมณ์

ของตนเองได้โดยไม่ขัดต่อข้อก าหนด และต้องเป็นไปตามระบบ (System Way) โดยการเชื่อมโยง

องค์ประกอบและพิจารณาร่วมกัน 

 

 
ภาพที่ 5 องค์ประกอบของการตั้งถิ่นฐานของมนุษย์ตามทฤษฎี Ekistics 
ที่มา : คณะสถาปัตยกรรมและการออกแบบสิ่งแวดล้อม มหาวิทยาลัยแม่โจ้. แนวความคิดและทฤษฎีที่

เกี่ยวข้องกับการตั้งถิ่นฐาน [ออนไลน์]. เข้าถึงเมื่อ 2 มิถุนายน 2560. เข้าถึงได้จาก http://coursewares. 

mju.ac.th:81/e-learning50/la471/course_chapt_01-2.html 
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Doxiadis ได้น าเสนอลักษณะของเป้าหมายชุมชนตามหลักการของ 

Ekistics Unit โดยแบ่งการตั้งถิ่นฐานของชุมชนออกเป็น 7 ระดับ (ภาพท่ี 6) ตามล าดับ ดังนี้ 

- ระดับที่ 1 การตั้งถิ่นฐานแบบชั่วคราว (Temporary Human 

Settlement) เป็นลักษณะของพวกเร่ร่อน เพ่ือต้องการที่พักพิง

ชั่วคราวหรือเพ่ือเตรียมการตั้งถ่ินฐานถาวรต่อไป 

- ระดับที่ 2 หมู่บ้าน (Village) เป็นรูปแบบการตั้งถิ่นฐานในด้าน

การอยู่อาศัย การพักผ่อนหย่อนใจ และการประกอบอาชีพ

ทางด้านเกษตรกรรม 

- ระดับที่ 3 ชุมชนเมือง (Polises) เป็นรูปแบบการตั้งถิ่นฐานใน

ระดับที่รอการขยายตัวออกไปเป็นชุมชนเมืองขนาดใหญ่ และ

อาจสูญสลายได้ถ้าไม่ผนวกรวมกันกับชุมชนอ่ืน ๆ  

- ระดับที่ 4 ชุมชนเมืองขนาดใหญ่ (Metropolises) หรือมหานคร 

เป็นรูปแบบการตั้งถิ่นฐานที่คนจะอพยพเข้าไปตั้งถิ่นฐานมาก

ที่สุด และมีการขยายตัวอย่างสูง 

- ระดับที่ 5 ชุมชนอภิมหานคร (Megalopolises) เป็นชุมชนที่

เชื่อมต่อระหว่างมหานครเข้าด้วยกัน 

- ระดับที่ 6 ชุมชนประเทศ (National System) เป็นโครงข่าย

ชุมชนในระดับประเทศ 

- ระดับที่ 7 ชุมชนประชาคมสากล ( International Systems) 

เป็นระดับหลายๆ ประเทศรวมกัน และมีการก าหนดเป้าหมาย

ร่วมกัน 
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ภาพที่ 6 ระดับของการตั้งถิ่นฐาน 
 

2. แนวคิดเกี่ยวกับการใช้ประโยชน์ที่ดิน และการขยายตวัของเมือง 

  2.1 ประเภทของการใช้ประโยชน์ที่ดิน 

   ผังเมืองได้ก าหนดลักษณะการใช้ประโยชน์ที่ดิน 4 ประเภทหลัก (สัมมานิธิ, 2550) 

ได้แก่ การใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือการอยู่อาศัย การใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือการท างานและการประกอบ

อาชีพ การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทเพ่ือการอนุรักษ์และพักผ่อนหย่อนใจ และการใช้ประโยชน์ที่ดิน

ประเภทเพื่อบริการสาธารณะ ในแต่ละประเภทมีรายละเอียดดังนี้ 

2.1.1 การใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือการอยู่อาศัย 

การใช้ประโยชน์ที่ดินในเขตชุมชนเมืองมักเป็นที่ดินประเภทเพ่ือ

การอยู่อาศัยมากที่สุด มีการกระจายตัวอยู่ทั่วไป บริเวณใจกลางเมืองมักเป็นที่อยู่อาศัยหนาแน่นมาก 

บริเวณถัดออกมาจากใจกลางเมืองไปถึงชานเมืองมักเป็นที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง และหนาแน่นน้อย 

โดยพิจารณาจากความหนาแน่นและระดับรายได้ของประชากรในเมือง บริเวณใจกลางเมืองมักเป็น

ที่อยู่อาศัยที่มีสภาพแออัด เสื่อมโทรม เป็นที่อยู่ของผู้มีรายได้น้อย ลักษณะอาคารเป็นอาคารพาณิชย์ 

บ้านแถว ตึกแถว บริเวณถัดออกมาจากใจกลางเมืองถึงชานเมืองเป็นที่อยู่อาศัยที่มีความหนาแน่นเบา

บางมากกว่า โดยมากเป็นบ้านเดี่ยว มักเป็นเขตที่อยู่อาศัยของผู้มีรายได้ปานกลางและผู้มีรายได้สูง 

เนื่องจากต้องการคุณภาพชีวิตที่ดีกว่า และสามารถเดินทางเข้ามาท างานในเขตใจกลางเมืองได้ การใช้

ชุมชนประชาคมสากล
(International Systems)

ชุมชนประเทศ (National System)

ชุมชนอภิมหานคร (Megalopolises) 

ชุมชนเมืองขนาดใหญ่ 
(Metropolises)

ชุมชนเมือง (Polises)

หมู่บ้าน (Village)
ชั่วคราว

(Temporary Human Settlement)
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ประโยชน์ที่ดินประเภทนี้โดยทั่วไปมักมีสัดส่วนประมาณร้อยละ 40 - 50 ของพ้ืนที่ชุมชนเมือง การใช้

ประโยชน์ที่ดินเพื่อการอยู่อาศัยแบ่งเป็น 4 ประเภท ดังนี้  

2.1.1.1 ที่อยู่อาศัยหนาแน่นมากหรือพาณิชยกรรมและที่อยู่อาศัย

หนาแน่นมาก มักอยู่บริเวณศูนย์กลางเมือง (City Core) ที่ประกอบไปด้วย อาคารส านักงาน ร้านค้า

และพักอาศัย อาคารสูงเพ่ือการพักอาศัย เช่น อาคารชุดพักอาศัย อพาร์ทเมนต์ เนื่องจากการใช้

ประโยชน์ที่ดินประเภทนี้มีความหนาแน่นสูงบริเวณใจกลางเมือง พ้ืนที่เว้นว่างหรือพ้ืนที่สีเขียวมีน้อย 

ราคาที่ดินมีราคาแพง โดยมากพ้ืนที่ว่างมักเป็นบริเวณพ้ืนที่ทางเท้า  บริเวณหัวมุม จุดตัดถนน พ้ืนที่

เว้นว่างด้านหน้าอาคาร ระยะถอยร่นจากแนวสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ และพ้ืนที่สาธารณะ

ประโยชน์ต่าง ๆ 

2.1.1.2 ที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง การใช้ประโยชน์ที่ดินมัก

เป็นบริเวณท่ีอยู่อาศัยประเภทบ้านเรือน ได้แก่ บ้านเดี่ยว บ้านแฝด บ้านแถว หอพัก อาคารชุด ความ

สูงไม่ควรเกิน 5 ชั้น อยู่ในบริเวณท่ีสภาพแวดล้อมและทิศทางลมที่ดี  

2.1.1.3 ที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย มีการใช้ประโยชน์ที่ดินเป็นที่อยู่

อาศัยเบาบาง มักเป็นบ้านเดี่ยว บ้านแฝดเป็นส่วนใหญ่ ความสูงประมาณ 1 - 2 ชั้น ควรตั้งอยู่ใน

บริเวณที่ไม่มีโรงงานอุตสาหกรรมทุกประเภทและควรอยู่ห่างจากโรงงานอุตสาหกรรมอย่างน้อย 1.5 - 3.0 

กิโลเมตร การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทนี้ท าให้เกิดพ้ืนที่เว้นว่างอยู่แล้วในบริเวณบ้านพักอาศัย    

2.1.1.4 ที่ดินอนุรักษ์เพ่ือการอยู่อาศัย การใช้ประโยชน์ที่ดิน

ประเภทนี้มกัมีวัตถุประสงค์เพ่ือมิให้มีการเปลี่ยนแปลงการใช้ที่ดินไปเป็นอย่างอ่ืน หรือเป็นการเคารพ

ต่อสถานที่ส าคัญ เช่น ศาสนสถานอันศักดิ์สิทธิ์ มักถูกก าหนดให้มีการใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือสร้าง

บ้านพักอาศัยเท่านั้น โดยมากก าหนดความสูงของอาคารประมาณ 1 - 2 ชั้น มักเป็นพื้นที่บริเวณเมือง

เก่าหรือโดยรอบด้านใดด้านหนึ่งของสถานที่ส าคัญ 

2.1.2  การใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อการท างานและประกอบอาชีพ 

การใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือพาณิชยกรรม ได้แก่ ร้านค้าต่าง  ๆ 

รวมถึงการบริการต่าง ๆ การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทนี้มักตั้งอยู่บริเวณใจกลางเมือง มีการเกาะกลุ่ม

กันเป็นย่านการค้า เนื่องจากมีการได้ประโยชน์ร่วมกันของกิจกรรมจากการรวมกลุ่ม และมักมีที่ตั้ง

กระจายตัวไปตามแนวถนนสายส าคัญหรือเป็นกลุ่มร้านค้าเล็ก ๆ ที่ปะปนอยู่กับย่านที่อยู่อาศัย การใช้

ประโยชน์ที่ดินประเภทนี้เป็นลักษณะเด่นของการใช้ประโยชน์ที่ดินในเมือง เป็นบริเวณที่มีการใช้

ประโยชน์ที่ดินเข้มข้น โดยเฉลี่ยแล้วประมาณร้อยละ 2 - 5 ของพ้ืนที่ชุมชนเมืองเป็นการใช้ประโยชน์
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ที่ดินประเภทนี้ การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทพาณิชยกรรมมี 2 ประเภทหลัก ได้แก่ ย่านพาณิชยกรรม

ขนาดเล็กกระจายตัวอยู่ทั่วไป ได้แก่ ร้านค้าเบ็ดเตล็ด ตลาดสด เป็นศูนย์กลางระดับชุมชน และย่าน

พาณิชยกรรมศูนย์กลางเมือง (Central Business District : CBD) มักมีบริเวณกว้างขวางและมีความ

หนาแน่นมาก เป็นศูนย์รวมของการค้าปลีก อาคารส านักงาน ซึ่งอาจเป็นย่านพาณิชยกรรมที่อยู่

ศูนย์กลางเมือง  หรือบริเวณพ้ืนที่ชานเมืองก็ได้ เนื่องจากการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทนี้อยู่บน

หลักการที่มีความสะดวกในการเข้าถึงสูงสุด มีระบบโครงข่ายถนน และบริการพ้ืนฐานที่ได้มาตรฐาน 

สามารถเชื่อมโยงติดต่อกับบริเวณอ่ืน ๆ ได้ดี มีความสะดวกในการใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ืออุตสาหกรรม 

หรือเขตแรงงานต่าง ๆ 

นอกจากนี้ยังมีการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทอุตสาหกรรมสามารถ

จ าแนกการใช้ประโยชน์ที่ดินออกเป็น 3 ประเภท ได้แก่  

2.1.2.1 อุตสาหกรรมและคลังสินค้า โดยหลักการของความ

ปลอดภัย ไม่ควรมีโรงงานอุตสาหกรรมทุกประเภทอยู่ในเขตผังเมืองรวม เว้นแต่เมืองที่มีบทบาทพิเศษ 

เช่น เมืองท่า เมืองอุตสาหกรรม แต่จะต้องปราศจากมลพิษ และจัดเป็นส่วนบริเวณโรงงานกับบริเวณ

ที่พักอาศัยให้เหมาะสม ถูกต้องกับหลักทิศทางลม  และมีพ้ืนที่สีเขียวแนวกันชน (Green Buffer) เป็น

แนวป้องกัน และแบ่งแยกการใช้พ้ืนที่กับการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทอ่ืน  

2.1.2.1 อุตสาหกรรมเฉพาะกิจ เป็นอุตสาหกรรมที่ประกอบ

กิจกรรมเฉพาะอย่างของชุมชน อันเป็นเอกลักษณ์ของพ้ืนที่นั้นหรืออุตสาหกรรมที่จ าเป็นของชุมชน

เมือง และอุตสาหกรรมในครัวเรือน ควรมีการรวมกิจกรรมเหล่านี้ไว้เป็นกลุ่มเพ่ือความเป็นระเบียบ

เรียบร้อย ค านึงถึงระยะทางในการเข้ามาใช้บริการของคนในชุมชน ตลอดจนเรื่องของมลภาวะต่าง ๆ 

ในการวางผังเมืองการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทนี้ ควรตั้งอยู่ในบริเวณพ้ืนที่แนวกันชน (Buffer) หรือ

พ้ืนที่ชนบทและเกษตรกรรม หรืออยู่ชิดพ้ืนที่รองรับการขยายตัวของชุมชนในอนาคต แต่ไม่ควรอยู่ใน

บริเวณท่ีพักอาศัย   

2.1.2.2 คลังสินค้า เป็นบริเวณคลังเก็บสินค้าหรือโกดัง มักเป็น

การใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือการก่อสร้างอาคารขนาดใหญ่ ในการจัดเก็บสินค้าเป็นจ านวนมาก รวมถึง

การใช้พื้นท่ีเป็นลานโล่ง เพ่ือจัดวางตู้เก็บสินค้า (Container) แต่ไม่รวมถึงคลังน้ ามัน การใช้ประโยชน์

ที่ดินประเภทนี้มีเฉพาะเมืองทีม่ีบทบาทพิเศษ เช่น เมืองท่าเรือ เมืองศูนย์กลางการขนส่ง  เป็นต้น 

การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทอุตสาหกรรมหรือเขตแรงงานต่าง ๆ 

เหล่านี้มักให้ความส าคัญในเรื่องที่ตั้งที่ควรอยู่ห่างจากชุมชนพักอาศัยเป็นส าคัญ และการใช้พ้ืนที่
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ล้อมรอบกิจกรรมเป็นเป็นพ้ืนที่สีเขียวแนวกันชน (Green Buffer) เพ่ือป้องกันผลกระทบต่อชุมชน 

และไม่ส่งผลกระทบต่อจุดเด่นหรือเอกลักษณ์ของชุมชนเมือง 

2.1.3 การใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อการอนุรักษ์และพักผ่อนหย่อนใจ 

การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทนี้ตามการวางและจัดท าผังเมืองรวม 

มีการจ าแนกการใช้ประโยชน์ที่ดินออกเป็นประเภทต่าง ๆ ได้แก่  

2.1.3.1 ที่โล่งเพ่ือนันทนาการและการรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทนี้มีแนวคิดในการเพ่ิมพ้ืนที่สีเขียวของชุมชนเมืองโดยตรง เพ่ือให้ชุมชนมี

สภาพแวดล้อมที่ดี มีอากาศบริสุทธิ์ มีที่พักผ่อนหย่อนใจ ออกก าลังกาย และคุณภาพชีวิตที่ ดี ที่ดิน

ประเภทนี้ประกอบด้วย ที่โล่งสีเขียว สนามหญ้า  สวนสาธารณะ สนามกีฬา สวนป่า แนวที่โล่งสีเขียว

ริมน้ า ล าคลอง ริ้วแนวทางเดินสีเขียวริมถนน เป็นต้น ซึ่งเป็นการดึงความเป็นธรรมชาติและอากาศดี

เข้าสู่ใจกลางเมืองและเขตที่อยู่อาศัยของเมือง ตามหลักการวางผังเมือง มีหลักเกณฑ์ในการก าหนด

แนวที่โล่งริมน้ า ได้แก่ ที่สาธารณะหรือที่ดินเอกชนริมฝั่งแม่น้ า ล าคลอง หนอง บึง ให้มีแนวถอยร่น

อาคารตลอดแนวไม่น้อยกว่า 6.00 เมตร การก่อสร้างอาคารทุกประเภทริมถนนฝั่งตรงข้ามแนวถอย

ร่นริมแม่น้ าสูงไม่เกิน 6.00 เมตร จากระดับถนน แนวที่โล่งดังกล่าวมีวัตถุประสงค์เพ่ือรักษาสภาพแวดล้อม

ให้เป็นระเบียบสวยงาม เสริมสร้างบรรยากาศร่มรื่นให้ชุมชนเมือง เป็นแนวที่โล่งที่สะดวกแก่การ

พัฒนา การขุดลอกของเครื่องจักร เป็นแนวป้องกันการรุกล้ าที่สาธารณะ และห้ามปลูกสร้างอาคาร 

เป็นแนวทางเดินเชื่อมโยง ติดต่อซึ่งกันและกันในชุมชน     

2.1.3.2 ชนบทและเกษตรกรรม การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภท

ชนบทและเกษตรกรรมตามผังเมืองรวม มีวัตถุประสงค์เพ่ือใช้พ้ืนที่เกษตรกรรมเป็นพ้ืนที่สีเขียว 

(Buffer Zone) ของชุมชนเมือง ตามแนวความคิดป่าล้อมเมืองหรือเมืองในชนบท เพ่ือป้องกันการ

ขยายตัวของเมือง การป้องกันชุมชนเมืองจากมลพิษภายนอกเขตผังเมืองรวม ช่วยฟอกอากาศให้

บริสุทธิ์ และเพ่ือเป็นพื้นที่ชนบทของเมือง ที่ประกอบไปด้วย สวน ไร่นา ป่าไม้ เป็นต้น 

2.1.3.3 อนุรักษ์ชนบทและเกษตรกรรม เพ่ือรักษาสภาพแวดล้อม 

การสงวนอาชีพ ความเป็นอยู่ วิถีชีวิต ในบริเวณพ้ืนที่นั้น เพ่ือให้มีสภาพที่ดีมั่นคงต่อไป โดยมากมัก

เป็นพ้ืนที่บริเวณที่มีสมรรถนะดินดีเหมาะแก่การเกษตรกรรม พ้ืนที่ในโครงการตามแนวพระราชด าริ 

พ้ืนที่ที่ถูกก าหนดขึ้นตามนโยบายของรัฐบางและหน่วยงานท้องถิ่น   

2.1.3.4 อนุรักษ์เพ่ือส่งเสริมศิลปวัฒนธรรมไทย การใช้ประโยชน์

ที่ดินประเภทนี้ถือเป็นหลักสากลที่จะต้องอนุรักษ์แหล่งก าเนิดทางโบราณคดี ศิลปะ และวัฒนธรรม 
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เพ่ือประโยชน์ในการศึกษาค้นคว้า และพัฒนาในเชิงอนุรักษ์ให้เป็นแหล่งท่องเที่ยว โดยมากมักเป็น

พ้ืนที่ที่กรมศิลปากรได้ขึ้นทะเบียนไว้ตามพระราชบัญญัติโบราณสถาน โบราณวัตถุ ศิลปวัตถุ และ

พิพิธภัณฑ์สถานแห่งชาติ พ.ศ.2504 เช่น บริเวณโดยรอบก าแพงเมือง  คูเมือง พ้ืนที่ส าคัญทาง

ประวัติศาสตร์ โบราณคดี ศิลปกรรม และสถาปัตยกรรม รวมทั้งบริเวณท่ีรัฐบาลและท้องถิ่นมีนโยบาย

ในการอนุรักษ์ เพ่ือส่งเสริมศิลปะและวัฒนธรรมอันดีงาม ซึ่งอาจเป็นพ้ืนที่ที่ยังไม่ได้รับการขึ้นทะเบียนก็ได้       

2.1.3.5 ที่โล่งเพ่ือนันทนาการและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมและ

การประมง การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทนี้มีวัตถุประสงค์เพ่ือต้องการอนุรักษ์และพัฒนาพ้ืนที่ที่เป็น

แหล่งกักเก็บน้ าเพ่ือการเกษตร และการประมง  ตลอดจนเป็นพ้ืนที่พักผ่อนของชุมชนเมือง การ

ป้องกันการบุกรุกพ้ืนที่โดยรอบแหล่งน้ า รวมทั้งพ้ืนที่บริเวณชายฝั่งทะเล และส่งเสริมให้มีการใช้เป็น

พ้ืนที่นันทนาการ และรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมของชุมชนเมือง และสามารถใช้ในการประมงได้ 

2.1.4 การใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อการบริการสาธารณะ 

การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทนี้ตามการวางและจัดท าผังเมืองรวม 

แบ่งออกเป็นประเภทต่าง ๆ ได้แก่  

2.1.4.1 สถาบันราชการ การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทนี้เกี่ยวกับ

กิจกรรมต่าง ๆ ของรัฐบาลและรัฐวิสาหกิจ  ประกอบด้วย ศูนย์บริการและที่ท าการของรัฐบาลต่าง ๆ 

เช่น การประปา ไฟฟ้า โทรศัพท์ โรงพยาบาล สถานีอนามัย และที่สาธารณะประโยชน์ เป็นต้น โดย

ส่วนใหญ่สถานที่เหล่านี้มักเป็นที่ตั้งของอาคารที่ท าการ การจะขยายกิจการใดของรัฐบาลและ

รัฐวิสาหกิจมักจะใช้ที่ดินของรัฐหรือที่ดินสาธารณะประโยชน์เท่านั้น    

2.1.4.2 สถาบันศาสนา ได้แก่ พ้ืนที่วัด มัสยิด โบสถ์คริสต์ โบสถ์

พราหมณ ์สุสาน ฌาปนสถาน ป่าช้า เป็นต้น ทั้งนี้ไม่รวมที่ธรณีสงฆ์นอกเขตวัด เป็นพื้นที่ส าหรับเป็นที่

พบปะของประชาชนในศาสนานั้น ๆ เพ่ือเข้ามาประกอบพิธีกรรมทางศาสนา การประกอบกิจกรรม

ประเพณีทางศาสนาร่วมกันของประชาชน การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทนี้มักมีมาแต่เดิม และมีที่

ต้ังอยู่ร่วมกับชุมชนต่าง ๆ ในเมือง เป็นศูนย์กลางในการพบปะของคนในชุมชน 

2.1.4.3 สถาบันการศึกษา เป็นการใช้ประโยชน์ที่ดินที่เกี่ยวกับ

การศึกษา ประกอบด้วย ห้องสมุด  มหาวิทยาลัย สถาบันการศึกษา วิทยาลัย โรงเรียนมัธยม โรงเรียน

ประถม โรงเรียนอนุบาล สถานรับเลี้ยงเด็ก  เป็นต้น        

2.1.4.4 การสาธารณูปโภค การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทการ

สาธารณูปโภค หมายถึง พ้ืนที่ เส้นท่อ อาคาร หรือส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคารที่เป็นสิ่งจ าเป็นต่อชุมชน 
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เช่น ระบบการคมนาคมขนส่ง การพลังงาน  ระบบการประปา ระบบระบายน้ า ระบบบ าบัดน้ าเสีย 

ระบบก าจัดขยะมูลฝอยและของเสียอ่ืน ๆ บริเวณควบคุมน้ าท่วม และการระบายน้ าของเมือง เป็นต้น 

โดยระบบเหล่านี้มักจะถูกวางให้สอดคล้องกับระบบการใช้ประโยชน์ที่ดินของชุมชนเมือง และการ

เชื่อมโยงถึงกันเป็นโครงข่ายต่อเนื่อง เพ่ือให้เป็นระบบและครบวงจร 

2.2 รูปแบบการขยายตัวของเมือง 

รูปแบบการขยายตัวของเมืองมักเกิดจากอิทธิพลของพัฒนาการด้านการ

คมนาคมขนส่ง ซึ่งเป็นปัจจัยส าคัญในการเลือกตั้งถิ่นฐานที่ต้องการความสะดวกในการเข้าถึง และเป็น

ศูนย์รวมของกิจกรรม รูปแบบการขยายตัวของเมืองแยกออกเป็นประเภทต่าง ๆ ดังนี้ (ตารางท่ี 1) 

2.3 ทฤษฎีที่เกี่ยวขอ้งกับการใช้ประโยชน์ที่ดิน และการขยายตัวของเมือง 

ทฤษฎีที่เกี่ยวข้องกับการใช้ประโยชน์ที่ดิน และการขยายตัวของเมืองที่น ามา

รวบรวมในการวิจัยครั้งนี้สามารถสรุปประเด็นส าคัญได้ดังนี้ 

2.3.1 ทฤษฎีวงแหวน (Concentric Theory) 

ทฤษฎีวงแหวน (Concentric Theory) เป็นทฤษฎีของ Ernest W. Burgess 

ศาสตราจารย์แห่งมหาวิทยาลัยชิคาโก ในช่วงปี ค.ศ.1920 - 1930 ได้ศึกษาความเจริญและการขยายตัว

ของชิคาโก โดยกล่าวว่าเมืองขยายตัวออกไปจากจุดศูนย์กลางเดียว ซึ่งเป็นศูนย์รวมของเขตต่าง ๆ ได้แก่ 

(ภาพท่ี 7) 

- เขตใจกลางเมือง (Central Business District : CBD) หรือ Downtown 

เป็นศูนย์กลางเมืองด้านการค้า สังคม การคมนาคม ใจกลางเมืองจริง ๆ คือ ย่านการค้าปลีกที่เต็มไปด้วย

ร้านค้า ห้างสรรพสินค้า ส านักงาน ธนาคาร โรงแรม และที่ตั้งของสมาคมส าคัญ ตลอดจนเป็นย่านของ

โรงหนัง โรงละคร ในกรณีที่เป็นเมืองเล็ก การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทต่าง ๆ เหล่านี้อาจมีปะปนกันไป 

ส่วนกรณีเมืองใหญ่กิจกรรมเหล่านี้จะปรากฏอยู่เป็นย่าน 

- เขตปรับเปลี่ยน (Factories or Translational) อยู่ถัดจากเขตใจ

กลางเมือง เป็นย่านการขายส่ง (Wholesale District) เป็นย่านโกดังเก็บสินค้า บางแห่งปะปนอยู่กับย่าน

อุตสาหกรรมเบา รอบ ๆ ใจกลางเมือง ซึ่งยึดหลักความได้เปรียบในเรื่องตลาด หรือบางแห่งเป็นเขตที่อยู่

อาศัยที่ค่อนข้างต่ า ในแง่คุณภาพและการบริการ เป็นห้องเช่า แฟลตราคาถูก มักเป็นเขตของผู้ที่พ่ึง

อพยพมาอยู่ในเขตเมืองใหม่ๆ 
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- เขตอาศัยของคนงาน (Low Class Residential or Old Inner City Area) 

เป็นที่อยู่อาศัยของกรรมกรโรงงาน ที่เป็นแรงงานของอุตสาหกรรมต่าง ๆ เป็นเขตที่อยู่อาศัยที่ขยายตัว

ออกมาจากเขตปรับเปลี่ยน คนกลุ่มนี้ยึดความสะดวกในการเดินทางไปท างาน ซึ่งส่วนมากโรงงานอยู่ใน

โซนการใช้ประโยชน์ที่ดินถัดออกไป และบริเวณนี้ไม่ไกลจากการไปท าธุระในเมืองซึ่งอยู่ในเขตใจกลางเมือง  

- เขตที่อยู่อาศัยชั้นดี (Medium Class Residential or Inter War Period) 

มักเป็นที่อยู่อาศัยของชนชั้นกลางที่ไม่ได้อพยพมาจากที่ไหน ส่วนมากเป็นนักธุรกิจ มีอาชีพต่าง ๆ เช่น 

เสมียน พนักงาน ส่วนมากอาศัยเป็นครอบครัวเดี่ยว ต่อมามีแฟลต และโรงแรมแบบที่เป็นที่อาศัยขึ้นมา

บ้างตามถนนสายส าคัญๆ พร้อมกับมีศูนย์กลางการบริการเล็ก ๆ เกิดขึ้น  

- เขตสัญจรเช้าเย็น (High Class or Modern Suburbs) โดยทั่วไป

อยู่นอกเขตเมืองออกไปตามเส้นทางส าคัญ โดยรวมกันอยู่เป็นกลุ่มเล็ก ๆ เป็นย่านที่อยู่อาศัยขนาดเล็ก

และมีราคาแพง ผู้คนเหล่านี้เดินทางมาท างานในเขตใจกลางเมือง โดยอาศัยระบบขนส่งมวลชน หรือรถ

ส่วนตัว 

เขตพ้ืนที่ทั้ง 5 จะเปลี่ยนแปลงไปตามความเจริญของเมือง 

โดยเฉพาะเมื่อเมืองมีการขยายตัวออกจากเขตชั้นในรุกล้ าไปในเขตชั้นนอก อย่างไรก็ตามทฤษฎีนี้ได้รับ

การน าไปศึกษาเพ่ิมเติมเพ่ือศึกษากับพ้ืนที่ อ่ืน ๆ พบว่า รูปแบบการขยายตัวอาจไม่ได้เป็นวงกลม 

เนื่องจากข้อจ ากัดจากอุปสรรคทางด้านกายภาพของพ้ืนที่ เช่น ภูเขาสูง ทะเล ทะเลสาบ 

 

 
ภาพที่ 7 แบบจ าลองทฤษฎีวงแหวน 
ที่มา : Internet Geography (2015). Landuse [ออนไลน์]. เข้าถึงเมื่อ 2 มิถุนายน 2560. เข้าถึงได้จาก 

http://www.bennett.karoo.net/topics/landuse.html#model 
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2.3.2 ทฤษฎีรูปเสี้ยวหรือรูปลิ่ม (Sector Theory) 

ทฤษฎีรูปเสี้ยวหรือรูปลิ่ม (Sector Theory) เป็นทฤษฎีของ Homer Hoyt 

เจ้าหน้าที่สังกัดหน่วยงานบริการเคหะของรัฐบาลกลางในประเทศสหรัฐอเมริกา ได้ท าการศึกษาเมือง

ใหญ่ๆ และกล่าวว่า เขตท่ีอยู่อาศัยจะจัดรูปแบบในลักษณะที่เป็นเสี้ยวหรือเป็นเสี่ยงๆ แบบรูปพัด แผ่

ออกไปจากจุดศูนย์กลางเมือง ไปตามแนวถนนสายส าคัญๆ และให้ข้อสังเกตว่าค่าเช่าเป็นตัวแทนของ

คุณลักษณะอ่ืน ๆ ที่เกี่ยวกับการอยู่อาศัยทั้งหมด ดังนั้นจึงชี้ให้เห็นถึงโครงสร้างของเขตที่อยู่อาศัยใน

แต่ละเมือง ว่าเขตเช่าต่าง ๆ กัน ไม่ได้คงที่ตายตัวแน่นอน แต่อาจเปลี่ยนไปสู่เขตรอบนอก การขยาย

ของเขตออกไปสู่บริเวณรอบนอก จึงเกิดย่านที่อยู่อาศัยของผู้มีฐานะดีย่านชานเมือง และถูกขนาบด้วย

ย่านที่อยู่อาศัยของผู้ที่มีรายได้รองลงมา ในกรณีที่เมืองขยายตัวการเคลื่อนที่ของเขตท่ีมีราคาสูงจึงเป็น

แรงดึงดูด และปัจจัยที่ท าให้เขตท่ีอยู่อาศัยชั้นดีเกิดข้ึน ได้แก่ (ภาพท่ี 8) 

- เขตที่อยู่อาศัยราคาสูงจะเกิดขึ้นและขยายตัวไปตามเส้นทาง

คมนาคม หรือไปสู่จุดศูนย์กลางการค้าและอาคารอ่ืน ๆ อยู่ก่อนแล้ว  

- เขตท่ีมีบ้านราคาสูงจะมีแนวโน้มขยายตัวไปสู่บริเวณที่มีระดับสูง 

พ้นจากอุทกภัย และอยู่ใกล้ๆ ทะเลสาบ อ่าว ท่าเรือ หรือริมน้ า ที่ไม่มีกิจกรรมอุตสาหกรรม  

- เขตท่ีอยู่อาศัยราคาสูงจะขยายตัวออกไปสู่บริเวณท่ีโล่งนอกเมือง 

ซึ่งไม่ใช่เป็นทางตันและขยายไม่ออกในอนาคต  

- การเคลื่อนที่ของส านักงาน ธนาคาร และร้านค้า จะดึงเอาเขตที่

อยู่อาศัยราคาแพงออกไปในทิศทางเดียวกัน  

- เขตท่ีอยู่อาศัยราคาแพงจะเกิดขึ้นตามเส้นทางคมนาคมที่สะดวก

ที่สุด  

- เขตท่ีอยู่อาศัยราคาแพงจะปรากฏอยู่ในที่หนึ่งๆ เป็นเวลานาน  

- แฟลตให้เช่าราคาแพงจะสร้างอยู่ในเขตย่านการค้าเก่า  

- ผู้จัดสรรที่ดินอาจมีส่วนในการก าหนดทิศทางของเขตที่อยู่อาศัย

ราคาแพง  

- เขตที่อยู่อาศัยราคาแพง จะไม่เติบโตแบบก้าวกระโดด แต่จะ

ขยายตัวไปในทิศทางท่ีแน่นอนเป็นเสี้ยวๆ 
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ภาพที่ 8 แบบจ าลองทฤษฎีรูปเสี้ยวหรือรูปลิ่ม 
ที่มา : Internet Geography (2015). Landuse [ออนไลน์]. เข้าถึงเมื่อ 2 มิถุนายน 2560. เข้าถึงได้จาก 

http://www.bennett.karoo.net/topics/landuse.html#model 

 

2.3.3 ทฤษฎีหลายศูนย์กลาง (Multiple Nuclei Theory) 

Harris และ Ullman เป็นศาสตราจารย์ทางภูมิศาสตร์ แห่งมหาวิทยาลัย

ชิคาโก ในปี ค.ศ.1945 ได้ศึกษาแนวคิดของ Burgess และ Hoyte และน าเสนอเป็นแนวคิดใหม่ที่มี

ศูนย์กลางหลายแห่ง โดยกล่าวว่าศูนย์กลางการใช้ประโยชน์ที่ดินในเมืองหนึ่งๆ จะมีมากกว่าหนึ่งแห่ง 

ค าว่า Nuclei หมายถึงปัจจัยต่าง ๆ ที่มีอ านาจดึงดูด ท าให้เกิดย่านที่อยู่อาศัย ย่านธุรกิจ ย่าน

อุตสาหกรรมขึ้นภายในเมือง ในบางเมือง Nuclei เหล่านี้ คือ ต้นก าเนิดของเมือง และจะคงอยู่ แม้ว่า

เมืองจะมีการขยายตัวไปเรื่อย ๆ และบางเมืองเกิด Nuclei ใหม่ๆ ขึ้นมา การที่เกิดศูนย์กลางต่าง ๆ 

ขึ้นมาเปน็เขตเฉพาะนั้น เนื่องจากอิทธิพลของหลายปัจจัย ดังนี้ (ภาพท่ี 9) 

- กิจกรรมบางอย่างต้องการอุปกรณ์และความสะดวกสบายเป็น

พิเศษ เช่น ย่านการค้าย่อยต้องการบริเวณท าเลที่ตั้งที่เข้าถึงสะดวกที่สุด ส่วนท่าเรือต้องการชายฝั่งที่

เหมาะสม ย่านอุตสาหกรรมต้องการท าเลที่เหมาะสมในเรื่องขยายที่ดิน อยู่ใกล้เส้นทางคมนาคมขนส่ง  

- กิจกรรมบางอย่างที่เหมือนกันจะตั้งอยู่ใกล้กัน โดยยึดความ

ได้เปรียบร่วมกัน เขตร้านค้าย่อยต้องอยู่ร่วมกัน เพราะได้ประโยชน์ร่วมกัน ย่านการเงินการธนาคาร 

เนื่องจากความสะดวกในการติดต่อระหว่างกัน  

- กิจกรรมที่ต่างกันเป็นศัตรูซึ่งกันและกัน เช่น ย่านที่อยู่อาศัยชั้นดี

ไม่ควรอยู่ใกล้แหล่งอุตสาหกรรม เขตย่านการค้าซึ่งเต็มไปด้วยคนเดินเท้า รถยนต์ และรถราง เป็นศัตรู

กับเขตการใช้ประโยชน์ที่ดินในด้านรถไฟ เป็นต้น  



 37 
 

 

- กิจกรรมบางอย่างไม่สามารถท่ีจะจัดซื้อหาท าเลที่ดินที่ต้องการได้ 

จึงต้องเลือกเอาท าเลที่รองลงไป เช่น เขตที่ขายส่งต้องการพ้ืนที่กว้าง แต่บางครั้งหาสถานที่ดังกล่าว

ไม่ได้ หรือย่านที่อยู่อาศัยแบบหนาแน่นไม่สามารถหาท าเลที่มีทัศนียภาพที่ดีได้ 

 

  
ภาพที่ 9 แบบจ าลองทฤษฎีรูปเสี้ยวหรือรูปลิ่ม (แนวคิดใหม่) 
ที่มา : Chauncy D. Harris, and Edward L. Ullman. (1945). The Annals of the American Academy 

of Political and Social Science Vol. 242. Building the Future City. (November 1945), pp. 7-17 

 

2.3.4 ทฤษฎีการพัฒนาเมืองอย่างยั่งยืน (Sustainable Development) 

    การพัฒนาอย่างยั่ งยืน (Micheal Keating, 1994.)  หมายถึ ง 

ความสามารถที่จะตอบสนองความต้องการของคนในยุคปัจจุบัน โดยไม่ขัดขวางหรือท าลาย

ความสามารถของคนในยุคต่อไปที่จะตอบสนองความต้องการของตนเอง 

    การพัฒนาอย่างยั่งยืน (กรมการปกครอง, 2543.) หมายถึง การ

พัฒนาในลักษณะองค์รวม ครอบคลุมมิติการพัฒนาทั้งด้านระบบนิเวศ ระบบเศรษฐกิจ สังคม 

วัฒนธรรม และวิถีชีวิตประชาชนไปพร้อม ๆ กัน ให้มีความสอดคล้อง เกื้อหนุนซึ่งกันและกัน เป็นการ

ตอบสนองความต้องการของคนรุ่นปัจจุบัน และไม่กระทบต่อโอกาสในการพัฒนาของคนรุ่นต่อไป 

    องค์ประกอบของเมืองที่มีการพัฒนาอย่างยั่งยืน 

1) ควรมีความหนาแน่นของประชากรในเมืองที่เพียงพอในการ

พัฒนาระบบขนส่งสาธารณะ  เพ่ืออ านวยความสะดวกให้กับ

ประชากรในเมือง ลดการใช้รถยนต์ ลดผลกระทบจากมลพิษ 

และประหยัดพลังงาน 
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2) ส่งเสริมการใช้ประโยชน์ที่ดินแบบผสมผสาน (Mix Use) เพ่ือ

ลดการเดินทางของประชากรในเมือง 

2.3.5 แนวคิดการพัฒนาเมืองกระชับ (Compact City) 

    แนวคิดนี้มุ่งเน้นการแก้ปัญหาการกระจายตัวของเมืองโดยขาดการ

ควบคุม (Urban Sprawl) ซึ่งเป็นผลมาจากการเติบโตของเมืองอย่างรวดเร็วผนวกกับราคาน้ ามันที่

ลดลงในช่วงเวลานั้น (Uma Pupphachai, 2018.) เมืองที่โตแบบกระจัดกระจายนี้ท าให้เกิดการใช้

ประโยชน์ที่ดินที่ไม่คุ้มค่า เพ่ิมภาระในการพัฒนาโครงสร้างพ้ืนฐาน และน ามาซึ่งปัญหาด้าน

สิ่งแวดล้อมโดยเฉพาะปัญหามลพิษ ประเทศสหรัฐอเมริกาเป็นตัวอย่างของประเทศที่เคยประสบ

ปัญหานี้ ขณะที่เมืองก าลังเติบโตอย่างรวดเร็ว คนส่วนมากที่เคยอาศัยอยู่ภายในเมืองต่างพากันย้าย

ออกมาอยู่นอกเมืองหรือเขตชานเมือง เนื่องจากบ้านในเมืองมีราคาสูงในขณะที่ราคารถยนต์และ

น้ ามันเชื้อเพลิงอยู่ในวิสัยที่สามารถจ่ายได้ การกระจายตัวของเมืองจึงเกิดขึ้นอย่างรวดเร็ว จนกระทั่ง

ประเทศสหรัฐอเมริกาประสบปัญหาด้านเศรษฐกิจที่ท าให้คนในประเทศไม่สามารถจ่ายค่าบ้าน ค่า

รถยนต์ และค่าน้ ามันเชื้อเพลิงได้อีกต่อไป บ้านในเขตชานเมืองจึงถูกท้ิงร้างเนื่องจากผู้คนต้องการย้าย

เข้าไปอาศัยในเขตเมืองเพ่ือลดค่าใช้จ่ายในการเดินทาง รูปแบบของเมืองที่โตแบบกระจัดกระจายนี้

ยังคงพบอยู่ทั่วไปในหลายประเทศที่มีเมืองขนาดใหญ่ที่ต้องรองรับประชากรจ านวนมาก โดยเฉพาะ

เมืองทีข่าดการวางแผนควบคุม และจัดการเมืองที่มีประสิทธิภาพเพียงพอ 

    แนวคิดเมืองกระชับ (Compact City) ประกอบไปด้วยลักษณะ

ส าคัญ ได้แก่ การส่งเสริมให้เกิดความหนาแน่นที่เหมาะสมตามอัตราการเติบโตของเมือง การเชื่อมโยง

พ้ืนที่ภายในเมืองด้วยระบบขนส่งมวลชน และการเข้าถึงบริการสาธารณะและแหล่งงาน การออกแบบ

และวางผังเมืองตามแนวคิดเมืองกระชับเป็นการรักษารูปทรงของเมืองเพ่ือให้ผู้อยู่อาศัยได้อยู่ใกล้ที่

ท างาน โรงเรียน ตลาด ย่านการค้าและบริการสาธารณะอ่ืน ๆ เป็นการช่วยลดเวลาการเดินทางใน

ชีวิตประจ าวันให้ผู้คนสามารถไปถึงสถานที่ต่าง ๆ ภายในเมืองได้ในเวลาไม่เกิน 20 นาที (ภาพท่ี 10) 

หลักการของเมืองกระชับ 

1) ส่งเสริมการเป็นที่อยู่อาศัยที่มีความหนาแน่นหนาแน่น (High 

Residential Density) และการใช้ประโยชน์ที่ดินแบบผสมผสาน 

(Mixed Land Uses) 
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2) มีระบบขนส่งมวลชนที่มีประสิทธิภาพและมีการวางผังเมืองที่

ส่งเสริมการเดินเท้าและการปั่นจักรยาน เพ่ือเป็นการลดการ

ใช้พลังงาน และลดปัญหามลพิษ 

3) สร้างโอกาสให้เกิดการปฏิสัมพันธ์ทางสังคม พร้อมกับการ

สร้ า งความรู้ สึ กปลอดภัย ในการอยู่ อ าศัยด้ วยการ ใช้

สัมพันธภาพของผู้ที่อยู่อาศัยในละแวกเดียวกันที่สามารถ

มองเห็นและทักทายกันได้ ที่ Jane Jacob เรียกว่า “eyes 

on the street” 

4) ลดการใช้รถยนต์ส่วนบุคคลเป็นการลดภาระในการพัฒนา

โครงสร้างพ้ืนฐานเพ่ือรองรับรถยนต์ นอกจากลงทุนสูงและไม่

คุ้มค่าในระยะยาวแล้ว ยังเป็นที่มาของปัญหามลพิษและ

ปัญหาอื่น ๆ 

 

 
ภาพที่ 10 การเปรียบเทียบรูปแบบเมืองแบบกระจัดกระจายกับรูปแบบเมืองแบบกระชับ 
ที่มา : Uma Pupphachai. (2018.) Compact city. เข้าถึงเม่ือ 5 กันยายน 2562. เข้าถึงได้จาก 

https://medium.com/@umapupphachai/compact-city-5d278dc1939 
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เอกสารการศึกษา งานวิจัย และวิทยานิพนธ์ที่เกี่ยวข้อง 

 1. การค้นคว้าอิสระเรื่อง การศึกษามาตรการควบคุมการพัฒนาและส่งเสริมการใช้ประโยชน์ที่ดิน

ประเภทชนบทและเกษตรกรรมตามผังเมืองรวมจังหวัดนนทบุรี (ชาญณรงค์ พฤฒิพงศ์พิบูลย์, 2555) 

เป็นการวิจัยที่มีวัตถุประสงค์เพ่ือศึกษาและวิเคราะห์ทฤษฎี แนวคิด โครงสร้างการเจริญเติบโตของเมือง 

การวางแผนพัฒนาเมือง และมาตรการคุ้มครองพ้ืนที่ชนบทและเกษตรกรรม และเพ่ือเสนอแนะ

ก าหนดมาตรการควบคุมการพัฒนาและส่งเสริมการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม

ในผังเมืองรวมจังหวัดนนทบุรี ผลการวิจัย พบว่า ผลการวิเคราะห์ความคิดเห็นที่มีต่อมาตรการชดเชย

การถูกจ ากัดสิทธิในการใช้ประโยชน์ที่ดิน มาตรการส่งเสริมการใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือการเกษตร 

มาตรการส่งเสริมอาชีพเกษตรกรรม และมาตรการสนับสนุนการอนุรักษ์และการใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือ

การเกษตรมีความคิดเห็นในทางเห็นด้วยในระดับมาก ส าหรับข้อเสนอแนะมาตรการควบคุมการ

พัฒนาที่ก าลังแผ่ขยายเข้ามาในเขตพ้ืนที่ชนบทและเกษตรกรรมชานเมืองนนทบุรี ควรเพ่ิมมาตรการ

เตรียมการควบคุมเพ่ือรองรับผลกระทบจากโครงการขนส่งมวลชนขนาดใหญ่ ด้านผังเมืองควรออก

ข้อก าหนดด้านการใช้ประโยชน์ที่ดิน การวางและจัดท าผังเมืองเฉพาะ และการส่งเสริมการมีส่วนร่วม

ของภาคเอกชนและประชาชนในการด าเนินการจัดท าและวางผังเมือง 

 2. วิทยานิพนธ์เรื่อง ผลกระทบสิ่งแวดล้อมจากการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดิน

เชิงท่องเที่ยว อ าเภอสวนผึ้ง จังหวัดราชบุรี (สไบทอง กันนะ, 2556 : 3-4) เป็นการศึกษาที่มีวัตถุประสงค์ 

3 ข้อ คือ 1) เพ่ือศึกษาสาเหตุการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินเชิงท่องเที่ยวอ าเภอสวนผึ้ง 

จังหวัดราชบุรี 2) ผลกระทบด้านสิ่งแวดล้อมจากการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินเชิงท่องเที่ยว

อ าเภอสวนผึ้ง จังหวัดราชบุรี และ 3) แนวทางในการควบคุมผลกระทบสิ่งแวดล้อมและแนวทางการ

ใช้ประโยชน์ที่ดินให้เหมาะสม ซึ่งผลการศึกษา พบว่า สาเหตุของการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดิน

เกิดจากปัจจัย 3 ข้อ ได้แก่ 1) พ้ืนที่ศึกษามีสภาพอากาศคล้ายภาคเหนือ 2) พ้ืนที่ศึกษาตั้งอยู่ใกล้

กรุงเทพฯ และ 3) การเปิดให้เช่าพ้ืนที่อย่างเป็นทางการของส านักงานธนารักษ์พ้ืนที่ราชบุรี นอกจาก

ปัจจัยดังกล่าวข้างต้นแล้ว ยังพบว่า มีปัจจัยทางนโยบายของภาครัฐที่ส่งเสริมการท่องเที่ยวแต่ขาดการ

จัดการด้านสิ่งแวดล้อม และขาดมาตรการควบคุมในการใช้ประโยชน์ที่ดิน ท าให้เกิดผลกระทบต่าง  ๆ 

ได้แก่ 1) แหล่งน้ าผิวดินมีปริมาณลดลง และมีการสร้างฝายกั้นน้ าท าให้การระบายน้ าลดลงเช่นกัน 2) 

ความหลากหลายทางชีวภาพบนบก ทรัพยากรป่าไม้ พืชพรรณ และสัตว์ป่าเฉพาะถิ่นมีจ านวนลดลง 

3) ขาดแคลนน้ าในการใช้อุปโภค บริโภค ปริมาณขยะที่เพ่ิมขึ้น และการจราจรติดขัดในช่วงเทศกาล 

และ 4) ผลกระทบด้านบวกทางด้านเศรษฐกิจและสังคม ท าให้ประชาชนในพื้นท่ีมีอาชีพ และมีรายได้ 
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 3. ภาคนิพนธ์เรื่อง การเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินที่มีผลต่อการขยายตัวของเมือง

ในพ้ืนที่ชานเมือง : กรณีศึกษา ต าบลพลายชุมพล อ าเภอเมือง จังหวัดพิษณุโลก (ชินกฤต ถิ่นวงษ์แย และ

ปฐมพงศ์ ชัยมูล, 2557) เป็นการศึกษาที่มีวัตถุประสงค์เพ่ือวิเคราะห์การเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดิน

ที่มีผลต่อการขยายตัวของเมืองบริเวณพ้ืนที่ชานเมืองในต าบลพลายชุมพล ผลการวิเคราะห์ พบว่า 

เมืองพิษณุโลกมีการขยายตัวเป็นไปตามทฤษฎีรูปเสี้ยวหรือรูปลิ่ม (Sector Theory) ซึ่งเป็นการ

ขยายตวัตามแนวเส้นทางคมนาคมสายส าคัญ บริเวณต าบลพลายชุมพลเป็นหนึ่งในเส้นทางคมนาคมที่

มีการขยายตัวของเมืองพิษณุโลกจากการขยายตัวของเมืองดังกล่าวท าให้ปัจจุบันในพ้ืนที่มีทั้ง

อุตสาหกรรม การพัฒนาธุรกิจการค้า ห้างสรรพสินค้าขนาดใหญ่ และหมู่บ้านจัดสรร อีกทั้ง สถานที่

ราชการ สถานศึกษา สาธารณูปโภคและสาธารณูปการ และมีการถมที่ดินเพ่ือรอการปลูกสร้างอาคาร

ต่าง ๆ อีกมากมาย 

 4. วิทยานิพนธ์เรื่อง การเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินและบริบททางเศรษฐกิจ

สังคมของชุมชนบริเวณพ้ืนที่อุทยานแห่งชาติเขาสก จังหวัดสุราษฎร์ธานี (ดลนภาวรรณ เรืองณรงค์, 2557) 

เป็นการศึกษาที่มีวัตถุประสงค์เพ่ือศึกษาการเปลี่ยนแปลงพ้ืนที่การใช้ประโยชน์ที่ดิน 5 ประเภท ใน

อุทยานแห่งชาติเขาสก ภายในช่วงเวลา 10 ปี ตั้งแต่ปี พ.ศ.2543 - 2552 ในแต่ละชั้นคุณภาพลุ่มน้ า 

โดยการประยุกต์ใช้ข้อมูลจากการส ารวจระยะไกล และระบบสารสนเทศภูมิศาสตร์  (GIS) และเพ่ือ

ศึกษาด้านเศรษฐกิจสังคมของประชากรที่อาศัยในเขตอุทยานแห่งชาติ และโดยรอบอุทยานฯ และ

สถานภาพด้านการท่องเที่ยวในแต่ละชั้นคุณภาพลุ่มน้ า ผลการศึกษา พบว่า อุทยานแห่งชาติเขาสกมี

การเปลี่ยนแปลงของพ้ืนที่ป่าดงดิบมากที่สุด ลดลง 31,257.84 ไร่ (ร้อยละ 3.17)  ในขณะเดียวกันมี

การเพ่ิมขึ้นของพ้ืนที่เกษตรกรรม (ร้อยละ 2.11) พ้ืนที่แหล่งน้ า (ร้อยละ 0.75) พ้ืนที่อยู่อาศัย (ร้อยละ 0.27) 

และพ้ืนที่รกร้างว่างเปล่า (ร้อยละ 0.04) แสดงให้เห็นว่า ความต้องการพื้นที่ในการท าเกษตรกรรมของ

ประชาชนในพ้ืนที่ยังคงมีมาก และมีการใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม และที่อยู่อาศัยในพ้ืนที่ชั้น

คุณภาพน้ าที่ 1 และ 2 ซึ่งขัดกับหลักการอนุรักษ์ดินและน้ าที่ให้สงวนรักษาไว้เพ่ือเป็นแหล่งต้นน้ าล าธาร 

ดังนั้น ควรมีการทบทวนมาตรการป้องกัน ปราบปราม และบริหารจัดการอุทยานอย่างมีส่วนร่วมกับ

ประชาชนในพ้ืนที่ให้มากยิ่งขึ้น เพ่ือการจัดการที่สมดุลทั้งความต้องการของประชาชน และความ

สมดุลของป่า และควรก าหนดทิศทางการใช้ประโยชน์ที่ดินในแต่ละชั้นคุณภาพลุ่มน้ าให้ถูกต้องตาม

หลักการอนุรักษ์ดินและน้ า เพ่ือให้พ้ืนที่ลุ่มน้ าสามารถใช้ประโยชน์และมีการพัฒนาที่ยั่งยืนยิ่งขึ้นใน

อนาคต 
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กรณีศึกษา 

พื้นที่สงวนรักษาเพื่อเกษตรกรรม (Agricultural Protection Zoning : APZ) 

 ในการก าหนดพ้ืนที่สงวนรักษาเพ่ือเกษตรกรรม (Glenn Neuhs and others , 2013) เป็น

การรักษาพ้ืนที่เกษตรกรรมให้มีความเหมาะสมในการท าเกษตรกรรม โดยรัฐบาลท้องถิ่นได้ออกแบบ

พ้ืนที่ที่มีวัตถุประสงค์เพ่ือการเกษตรกรรม พร้อมทั้งก าหนดหลักเกณฑ์ในการพัฒนาพ้ืนที่ด้าน

เกษตรกรรม และจ ากัดการพัฒนานอกพ้ืนที่เกษตรกรรมที่ก าหนด 

 1) ประโยชน์ของพ้ืนที่สงวนรักษาเพ่ือเกษตรกรรม (APZ) 

  - ลดความขัดแย้งระหว่างการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทเกษตรกรรม และการใช้ประโยชน์

ที่ดินประเภทอ่ืน 

 - บ ารุงรักษาพ้ืนที่เกษตรกรรมที่มีความส าคัญในการขับเคลื่อนของภาคธุรกิจ 

 - คุ้มครองรักษาดินที่มีความส าคัญในด้านเกษตรกรรม 

 - ควบคุมราคาท่ีดินไม่ให้สูงขึ้นส าหรับพ้ืนที่เกษตรกรรม 

 - ส่งเสริมการด าเนินงานด้านเกษตรกรรมที่มีประสิทธิภาพ 

 2) คุณสมบัติของพ้ืนที่ในการเป็นพ้ืนที่สงวนรักษาเพ่ือเกษตรกรรม (APZ) 

 พ้ืนที่ที่ได้รับการคัดเลือกในการเป็นพ้ืนที่สงวนรักษาเพ่ือเกษตรกรรมต้องมีคุณลักษณะ

ดังต่อไปนี้ 

 - รัฐบาลท้องถิ่นต้องปรับเปลี่ยนผังเมืองรวมเพ่ือก าหนดเป้าหมายในการคุ้มครองพ้ืนที่

เกษตรกรรมในชุมชน โดยการก าหนดพ้ืนที่เกษตรกรรมในแผนที่การใช้ประโยชน์ที่ดินในอนาคต 

พร้อมทั้ง รัฐบาลท้องถ่ินต้องมีการบริหารจัดการน้ าเพื่อรองรับพ้ืนที่เกษตรกรรมในชุมชน 

 - พ้ืนที่เกษตรกรรมเหล่านี้ควรมีปริมาณผลผลิตที่ต่อเนื่อง และเพ่ิมข้ึน 

 - สนับสนุนธุรกิจที่เก่ียวข้องกับเกษตรกรรม พร้อมทั้ง รัฐบาลท้องถ่ินให้การสนับสนุนโดยการ

จัดตั้งองค์กรที่เกี่ยวข้องในการคุ้มครองพ้ืนที่เกษตรกรรม 

 - เกษตรกรในพ้ืนที่ต้องร่วมกันสนับสนุน APZ พร้อมทั้ง พัฒนาพ้ืนที่เกษตรกรรมของชุมชน

ในอนาคต 

 - รัฐบาลท้องถิ่นออกพระราชบัญญัติคุ้มครอง APZ เพ่ือป้องการการคัดค้านจากประชาชน

บางกลุ่ม 

 3) วัตถุประสงค์ของพ้ืนที่สงวนรักษาเพ่ือเกษตรกรรม (APZ) 
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 - เป็นการปกป้อง และสนับสนุนพ้ืนที่เกษตรกรรม และพ้ืนที่ต่อเนื่องพ้ืนที่เกษตรกรรมใน

ชุมชน 

 - เป็นการส่งเสริมกิจกรรมทางด้านเกษตรกรรมให้มีความเข้มแข็ง และมีประสิทธิภาพ 

 - เป็นการส่งเสริมการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อเกษตรกรรม  

 - เป็นการปกป้องพ้ืนที่เกษตรกรรม และลดความขัดแย้งในการพัฒนาอ่ืน ๆ ที่ส่งผลกระทบ

ต่อพ้ืนที่เกษตรกรรม เช่น การก่อสร้างเส้นทางคมนาคม และการพัฒนาบริการสาธารณะอ่ืน  ๆ ที่ไม่

เกี่ยวข้องกับการพัฒนาพื้นที่เกษตรกรรม 

 - เป็นการสร้างความม่ันคงทางอาหารให้มีความหลากหลายของผลิตภัณฑ์ทางการเกษตรมาก

ยิ่งขึ้น 

 - เป็นการจัดหาผลิตภัณฑ์ที่มีความสดใหม่บริการให้แก่ชุมชน 

 - เป็นการปกป้องพ้ืนที่เกษตรกรรม และอนุญาตให้มีการใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือเกษตรกรรมใน

พ้ืนที่ทางธรรมชาติ 

 - เป็นการรักษาทรัพยากรดินให้มีความเหมาะสมในการพัฒนาด้านเกษตรกรรม 

 - เป็นการก าหนดพ้ืนที่เกษตรกรรมในบริเวณที่เหมาะสม และห่างจากการใช้ประโยชน์ที่ดิน

เพ่ือการอยู่อาศัย พาณิชยกรรม และอุตสาหกรรม 

 - เป็นการรักษาเอกลักษณ์ และลักษณะของพ้ืนที่ชนบทให้คงอยู่ 

 - เป็นการส่งเสริมโครงสร้างพ้ืนฐานในการผลิตด้านอาหาร และเพ่ิมมูลค่าให้กับผลผลิตทาง

การเกษตร 
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 4) ข้อดีและข้อเสียของพ้ืนที่สงวนรักษาเพ่ือเกษตรกรรม (APZ) 

ข้อดีของ APZ ข้อเสียของ APZ 
- เป็นการปกป้อง และรักษาพ้ืนที่เกษตรกรรม
ขนาดใหญ ่
- เป็นการปกป้อง และรักษาพ้ืนที่เกษตรกรรม
ขนาดใหญ่ด้วยต้นทุนที่ต่ า 
- ลดความขัดแย้งระหว่างการใช้ประโยชน์ที่ดิน
เ พ่ือเกษตรกรรมกับการใช้ประโยชน์ที่ดิน
ประเภทอ่ืน 
- เป็นการด าเนินการที่สามารถท าได้ง่าย 
- เป็นวิธีที่สามารถใช้ร่วมกับวิธีการอ่ืน ๆ ที่
เกี่ยวข้องกับการอนุรักษ ์
- เป็นวิธีการที่ประชาชนสามารถท าความเข้าใจ
ได้ง่าย 
- เป็นวิธีการที่มีความยืดหยุ่น และสามารถ
ปรับเปลี่ยนได้โดยง่าย เพ่ือให้เหมาะสมกับแต่ละ
พ้ืนที ่

- เป็นวิธีการที่สามารถด าเนินการยกเลิกพ้ืนที่ที่
ถูกก าหนดให้เป็นเขตคุ้มครองพ้ืนที่เกษตรกรรม
ได้โดยง่าย 
- เป็นการควบคุมมูลค่าที่ดินไม่ให้สูงขึ้น ทั้งนี้ 
ขึ้นอยู่กับสถานการณ์ของชุมชนในขณะนั้น 

 

 5) การด าเนินการของพ้ืนที่สงวนรักษาเพ่ือเกษตรกรรม (APZ) 

 (1) ปรับปรุงผังเมืองรวม และการก าหนดพ้ืนที่ (Zoning) โดยวางแผนในการรวบรวมข้อมูล 

เช่น ข้อมูลการใช้ประโยชน์ที่ดินในปัจจุบัน ข้อมูลกรรมสิทธิ์ที่ดิน ข้อมูลชุดดิน และข้อมูลด้าน

สิ่งแวดล้อม เป็นต้น เพ่ือมาก าหนดขอบเขตพ้ืนที่เกษตรกรรม และก าหนดแผนผังการใช้ประโยชน์

ที่ดินในอนาคต ในการวางแผนดังกล่าวเป็นการเปิดโอกาสให้ประชาชนเข้ามามีส่วนร่วม โดยการจัด

ประชุมรับฟังความคิดเห็น การประชุมกลุ่มย่อย การส ารวจ และการสัมภาษณ์กับประชาชนในพื้นท่ี 

 (2) แนวทางข้ันพื้นฐานในการก าหนดพ้ืนที่สงวนรักษาเพ่ือเกษตรกรรม (APZ) ได้แก่ 

 - การก าหนดพ้ืนที่เกษตรกรรมแบบพิเศษ ซึ่งเป็นพ้ืนที่ที่ใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม

เท่านั้น 
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 - การก าหนดพ้ืนที่ของแปลงที่ดินขนาดใหญ่ โดยการระบุแปลงที่ดินขนาดเล็กเพ่ือเป็นการ

จ ากัดการพัฒนาด้านที่อยู่อาศัยในที่ดินแปลงนี้ รวมทั้ง แบ่งพ้ืนที่ให้สามารถจัดสรรที่ดินเพ่ือการอยู่

อาศัยได้ 10 % ของพ้ืนที่สงวนรักษาเพ่ือเกษตรกรรมทั้งหมด 

 6) การบูรณาการระหว่างพ้ืนที่สงวนรักษาเพ่ือเกษตรกรรม (APZ) กับการก าหนดพ้ืนที่ 

(Zoning) เข้าด้วยกัน ในแผนผังการใช้ประโยชน์ที่ดินที่ ได้ก าหนดพ้ืนที่เกษตรกรรมแล้วยังมี

องค์ประกอบอ่ืน ๆ ที่ต้องระบุในแผนผัง ได้แก่ พ้ืนที่เกษตรกรรมในปัจจุบัน การใช้ประโยชน์ที่ดินใน

ปัจจุบัน พ้ืนที่อนุรักษ์เกษตรกรรม ลักษณะดินที่เหมาะสมในการเพาะปลูก 

 7) ข้อมูลที่ใช้ประกอบพ้ืนที่สงวนรักษาเพ่ือเกษตรกรรม (APZ) ได้แก่ แผนที่แสดงการใช้

ประโยชน์ที่ดินปัจจุบัน แผนที่แสดงกรรมสิทธิ์ที่ดิน แผนที่แสดงพื้นที่อนุรักษ์เพ่ือการเพาะปลูก แผนที่

แสดงลักษณะดินที่มีความเหมาะสมในการเพาะปลูก แผนที่แสดงทรัพยากรธรรมชาติ (เช่น พื้นที่ชุ่มน้ า 

ความลาดชัน พ้ืนที่ป่าไม้) แผนที่แสดงลักษณะธรณีวิทยา และแหล่งน้ าใต้ดิน 

 

สรุปการศึกษาองค์ความรู้ ทฤษฎี เอกสาร และกรณีศึกษาที่เกี่ยวข้อง 

 ในการศึกษาแนวคิดเกี่ยวกับการตั้งถิ่นฐาน พบว่า องค์ประกอบที่มีอิทธิพลต่อการตั้งถิ่น

ประกอบด้วย 3 ประการ ได้แก่ องค์ประกอบด้านกายภาพ (ลักษณะภูมิประเทศ ลักษณะภูมิอากาศ 

และแหล่งน้ า) ด้านวัฒนธรรม (ภาษา ศาสนา และการเมือง) และด้านเศรษฐกิจ (การด ารงชีพ การ

เลี้ยงสัตว์ การเพาะปลูก และอุตสาหกรรม) โดยอิทธิพลทั้ง 3 ประการ ดังกล่าว ท าให้เกิดรูปแบบใน

การตั้งถิ่นฐาน 3 รูปแบบ ได้แก่ การตั้งถิ่นฐานแบบรวมกลุ่ม (Cluster Settlement) ที่เป็นการตั้งถิ่นฐาน

แบบกลุ่มๆ บนพ้ืนที่เกษตรกรรม หรือแหล่งเพาะปลูก (อิทธิพลด้านเศรษฐกิจ) และมีศาสนถาน หรือ

บ่อน้ าเป็นศูนย์กลาง (อิทธิพลด้านวัฒนธรรม) แบบกระจาย (Scattered Settlement) เป็นการตั้ง

ถิ่นฐนแบบกระจัดกระจายบนพ้ืนที่เกษตรกรรม (อิทธิพลด้านเศรษฐกิจ) ที่มีความหนาแน่นน้อย  พบ

การตั้งถิ่นฐานแบบนี้ได้ในพ้ืนที่ชนบทเป็นหลัก และแบบเส้นตรง (Line Settlement) เป็นการตั้งถิ่นฐาน

ตามเส้นทางคมนาคมขนส่งทางบก และทางน้ า (อิทธิพลด้านกายภาพ) พบการตั้งถิ่นฐานแบบนี้ได้ทั้ง

ในพ้ืนที่เมือง และพ้ืนที่ชนบท ส าหรับทฤษฎีที่เก่ียวข้องกับการตั้งถ่ินฐาน ผู้วิจัยได้รวบรวมไว้ 3 ทฤษฎี 

ได้แก่ ทฤษฎีแหล่งกลาง ทฤษฎีการแพร่กระจายทางพ้ืนที่ และทฤษฎีการตั้งถิ่นฐานของมนุษย์ ทั้ง 3 

ทฤษฎีบ่งบอกถึงลักษณะ และรูปแบบของการตั้งถิ่นฐาน 

 ส าหรับการศึกษาแนวคิดเกี่ยวกับการใช้ประโยชน์ที่ดิน และการขยายตัวของเมือง  พบว่า 

รูปแบบของการขยายตัวของเมืองแบ่งเป็น 5 รูปแบบ ได้แก่ รูปแบบตาราง (Grid Pattern) รูปแบบวงแหวน 
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(Concentric Pattern) รูปแบบขยายตัวในแนวยาว (Linear Pattern) รูปแบบดวงดาว (Star Pattern) 

และรูปแบบกลุ่มดาว (Galaxy Pattern) รูปแบบการขยายตัวของเมืองดังกล่าวเกิดจากการตั้งถิ่นฐาน

ที่ได้รับอิทธิพลจาก 3 ประการ ที่ได้ศึกษาแนวคิดเกี่ยวกับการตั้งถิ่นฐานไว้ข้างต้น เช่น ลักษณะภูมิประเทศ 

(อิทธิพลด้านกายภาพ) ที่ท าให้เกิดการขยายตัวแบบ Distend Grid ที่มีลักษณะบิดเบี้ยวตามข้อจ ากัด

ของลักษณะภูมิประเทศ ส่วนทฤษฎีที่เกี่ยวข้องการใช้ประโยชน์ที่ดิน และการขยายตัวของเมืองผู้วิจัย

ได้รวบรวมไว้ 5 ทฤษฎี ได้แก่ ทฤษฎีวงแหวน (Concentric Theory) ทฤษฎีรูปเสี้ยวหรือรูปลิ่ม 

(Sector Theory) ทฤษฎีหลายศูนย์กลาง (Multiple Nuclei Theory) ทฤษฎีการพัฒนาเมืองอย่างยั่งยืน 

(Sustainable Development) และแนวคิดการพัฒนาเมืองกระชับ (Compact City) 

 ในการศึกษาแนวคิดดังกล่าวข้างต้นผู้วิจัยจะน าไปประกอบการออกแบบการวิจัย การด าเนินการวิจัย 

การอภิปรายผล และข้อเสนอแนะในการศึกษาลักษณะการสูญเสียพื้นที่เกษตรกรรมในชุมชนชานเมือง

ต่อไป 
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บทที่ 3 

การออกแบบการวิจัย 

 

 การออกแบบการวิจัยเป็นการก าหนดกรอบแนวความคิด ทฤษฎีและแนวทางส าหรับ
ด าเนินการวิจัยที่มีรายละเอียด เพ่ือช่วยให้สามารถท าการวิจัยออกมาได้อย่างเหมาะสม โดยเนื้อหาใน
บทนี้จะประกอบไปด้วย การออกแบบกระบวนการวิจัย การเลือกพ้ืนที่กรณีศึกษา เครื่องมือที่ใช้ใน
การวิจัย การเก็บรวบรวมข้อมูล และการวิเคราะห์ข้อมูล เนื้อหาในแต่ละหัวข้อมีรายละเอียด ดังนี้ 
 

การออกแบบกระบวนการวิจัย 

 ในการวิจัยในครั้งนี้ ผู้วิจัยมีความสนใจที่จะศึกษาลักษณะการสูญเสียพ้ืนที่เกษตรกรรมใน

ชุมชนชานเมือง จึงได้มีการออกแบบกระบวนการวิจัยซึ่งมีรายละเอียดของขั้นตอนต่าง ๆ ดังต่อไปนี้ 

 ขั้นตอนที่ 1 การก าหนดกรอบแนวคิดที่ได้จากการศึกษาองค์ความรู้ ทฤษฎี เอกสาร และ

กรณีศึกษาที่เกี่ยวข้องในบทที่ 2 เพ่ือใช้ในการค้นหาค าตอบของค าถามการวิจัยในครั้งนี้ ซึ่งค าถามใน

การวิจัย คือ พ้ืนที่ชานเมืองมีลักษณะหรือรูปแบบการสูญเสียพ้ืนที่เกษตรกรรมจากอดีตถึงปัจจุบัน 

(พ.ศ.2549 - 2559) อย่างไร 

 ขั้นตอนที่ 2 การออกแบบและสร้างเครื่องมือในการวิจัย โดยการวบรวมตัวแปรในการวิจัย 

คือ การเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดิน และการเปลี่ยนแปลงผังเมืองรวมกรุงเทพฯ พร้อมทั้ง

ก าหนดข้อมูลที่ต้องศึกษาเพ่ือให้ในการตอบค าถามในการวิจัย ได้แก่ ข้อมูลการเปลี่ยนแปลงการใช้

ประโยชน์ที่ดินเป็นข้อมูลสารสนเทศทางภูมิศาสตร์ที่ได้จากการส ารวจของหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง 

(ส านักผังเมือง กรุงเทพมหานคร) รวมถึงข้อมูลจากการแปรภาพถ่ายทางอากาศ และการลงส ารวจ

พ้ืนที่ของผู้วิจัย ข้อมูลการเปลี่ยนแปลงของแผนผังก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินฯ ของผังเมืองรวม

กรุงเทพฯ พ.ศ.2549 กับ พ.ศ.2556 ที่ได้จากการรวบรวมกฎกระทรวงฯ กรุงเทพฯ และข้อมูลความสอดคล้อง

ของผังเมืองรวมฯ พ.ศ.2556 กับการใช้ประโยชน์ที่ดิน เป็นข้อมูลการใช้ประโยชน์ที่ดินซ้อนทับกับแผนผัง

ก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินฯ ของผังเมืองรวมฯ เพ่ือศึกษาความสอดคล้องของการก าหนดประเภทการใช้

ประโยชน์ที่ดินของผังเมืองรวมฯ 
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 ขั้นตอนที่ 3 การด าเนินการวิจัย โดยการรวบรวมข้อมูลสารสนเทศทางภูมิศาสตร์ ภาพถ่าย

ทางอากาศปี พ.ศ.2549 และ พ.ศ.2559 และกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพฯ พ.ศ.2549 

และกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพฯ พ.ศ.2556 ด้วยเครื่องมือในการวิจัย คือ โปรแกรม

ส าเร็จรูปทางอิเล็กทรอนิกส์ที่ใช้ในการเตรียมข้อมูลเชิงพ้ืนที่ จัดท าแผนที่ แสดงข้อมูลในรูปแบบ

ตารางและแผนภูมิ และเตรียมข้อมูลเชิงปริมาณ ค านวณ และวิเคราะห์ข้อมูล 

 ขั้นตอนที่ 4 การวิเคราะห์ข้อมูล เป็นการน าข้อมูลที่ได้รวบรวมจากขั้นตอนข้างต้นมา

วิเคราะห์ข้อมูลด้วยการค านวณทางคณิตศาสตร์ (ได้แก่ การหาค่ารวมทั้งหมดของข้อมูล การหาค่า

สัดส่วนร้อยละ การหาค่าการเปลี่ยนแปลง และการหาค่าอัตราการเปลี่ยนแปลง) แสดงผลในรูปแบบ

ตาราง แผนภูมิ รูปภาพ และแผนที่เพ่ือให้เกิดความชัดเจนมากยิ่งขึ้น ในการวิเคราะห์ข้อมูลจะเป็น

การวิเคราะห์เพ่ือตอบค าถามการวิจัยข้างต้น และสอดคล้องกับวัตถุประสงค์ของการวิจัยที่ได้ก าหนด

ไว้ในบทที่ 1 

 ขั้นตอนที่ 5 การสรุปผลการวิจัย อภิปรายผล และเสนอแนะ 

 

การเลือกพื้นที่กรณีศึกษา 

 ในการเลือกพ้ืนที่กรณีศึกษาเพ่ือมาศึกษาการสูญเสียพ้ืนที่เกษตรกรรมในครั้งนี้ มีเหตุผล

ดังต่อไปนี้ 

- เขตลาดกระบังเป็นพ้ืนที่ชานเมืองที่มีการใช้ประโยชน์ที่ดินส่วนใหญ่เป็นพ้ืนที่เกษตรกรรมทั้งใน

อดีต (พ.ศ.2549) ร้อยละ 78.39 ของพ้ืนที่ทั้งหมด และปัจจุบัน (พ.ศ.2559) ร้อยละ 63.29 ของพ้ืนที่

ทั้งหมด 

- พ้ืนที่ที่มีการใช้ประโยชน์ที่ดินที่หลากหลาย ได้แก่ ที่อยู่อาศัย พาณิชยกรรม อุตสาหกรรม 

คลังสินค้า สาธารณูปโภคและสาธารณูปการ ที่โล่งและนันทนาการ แหล่งน้ า และเบ็ดเตล็ด  

- มีการพัฒนาโครงสร้างพ้ืนฐานขนาดใหญ่ในพ้ืนที่ ส่วนใหญ่เป็นการพัฒนาด้านคมนาคม

ขนส่ง และด้านเศรษฐกิจ ได้แก่ ทางหลวงพิเศษระหว่างเมืองหมายเลข 7 รถไฟฟ้า Airport Rail Link 

นิคมอุตสาหกรรมลาดกระบัง และสถานีบรรจุและแยกสินค้ากล่อง ( ICD) นอกจากนี้ ยังเป็นที่ตั้งของ

สถาบันการศึกษาระดับอุดมศึกษาขนาดใหญ่ อย่างสถาบันพระจอมเกล้าเจ้าคุณทหารลาดกระบัง 

- มีการก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินของผังเมืองรวมกรุงเทพฯ ที่หลากหลายถึง 8 ประเภท 

ได้แก่ ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย ที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง พาณิชยกรรม อุตสาหกรรม 

คลังสินค้า อนุรักษ์ชนบทและเกษตรกรรม ชนบทและเกษตรกรรม และสถาบันราชการ การ
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สาธารณูปโภคและสาธารณูปการ ซึ่งที่พ้ืนที่ส่วนใหญ่ถูกก าหนดให้เป็นที่ดินประเภทที่เกี่ยวข้องกับ

เกษตรกรรม คือ ที่ดินประเภทอนุรักษ์ชนบทและเกษตรกรรม และที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม 

 

เครื่องมือที่ใช้ในการวิจัย 

 เครื่องมือที่ใช้ในการท าวิจัยในครั้งนี้ ประกอบด้วย  

- ข้อมูลสารสนเทศทางภูมิศาสตร์ ซึ่งเป็นข้อมูลการใช้ประโยชน์อาคารของหน่วยงานราชการ

ที่เก่ียวข้อง (ส านักผังเมือง กรุงเทพมหานคร)  

- ภาพถ่ายทางอากาศปี พ.ศ.2549 และ พ.ศ.2559 ซึ่งเป็นข้อมูลที่ได้จากการค้นหาสถานที่

ผ่านโปรแกรมส าเร็จรูปทางอิเล็กทรอนิกส์ 

- กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพฯ พ.ศ.2549 และกฎกระทรวงให้ใช้บังคับ

ผังเมืองรวมกรุงเทพฯ พ.ศ.2556 

- โปรแกรมส าเร็จรูปทางอิเล็กทรอนิกส์ (เครื่องมือสารสนเทศทางภูมิศาสตร์) ที่ใช้ในการ

เตรียมข้อมูลเชิงพ้ืนที่ จัดท าแผนที่ แสดงข้อมูลในรูปแบบตารางและแผนภูมิ และเตรียมข้อมูลเชิง

ปริมาณ ค านวณ (การหาค่ารวมทั้งหมดของข้อมูล การหาค่าสัดส่วนร้อยละ การหาค่าการเปลี่ยนแปลง 

และการหาค่าอัตราการเปลี่ยนแปลง) และวิเคราะห์ข้อมูล 

 

การเก็บรวบรวมข้อมูล 

 วิธีในการเก็บรวบรวมข้อมูลในการวิจัยนี้จะได้ข้อมูลมาจากที่มา 2 ชนิด คือ ข้อมูลปฐมภูมิ 

(Primary Data) ซึ่งเป็นข้อมูลที่ผู้วิจัยเป็นผู้เก็บข้อมูลโดยตรง และข้อมูลทุติยภูมิ (Secondary Data) 

ที่เป็นข้อมูลที่ผู้วิจัยไม่ได้เก็บข้อมูลโดยตรง แต่เป็นข้อมูลที่ผู้อ่ืนหรือหน่วยงานอ่ืนท าการเก็บรวบรวม

ไว้แล้ว ส าหรับการท าวิจัยในครั้งนี้จะต้องมีการเตรียมข้อมูลเพ่ือใช้ในการวิเคราะห์ดังต่อไปนี้ 

 1. ข้อมูลการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดิน เป็นข้อมูลสารสนเทศทางภูมิศาสตร์

เกี่ยวกับการใช้ประโยชน์อาคารที่ได้จากการรวบรวม ส ารวจของหน่วยงานราชการอย่างส านักผังเมือง 

กรุงเทพฯ ผู้วิจัยได้ท าการจัดกลุ่มประเภทการใช้ประโยชน์อาคารเป็น 11 ประเภท (ที่อยู่อาศัย พาณิชยกรรม 

อุตสาหกรรม คลังสินค้า การใช้ประโยชน์แบบผสม สถาบันราชการ สาธารณูปโภค และสถาบันต่าง ๆ 

สถาบันการศึกษา สถาบันศาสนา นันทนาการ และเกษตรกรรม) มาซ้อนทับกับภาพถ่ายทางอากาศใน

ปี พ.ศ.2549 กับ พ.ศ.2559 ที่ได้ข้อมูลจากการค้นหาสถานที่ผ่านโปรแกรมส าเร็จรูปทางอิเล็กทรอนิกส์ 

(เครื่องมือสารสนเทศทางภูมิศาสตร์) เพ่ือใช้ในการจัดท าข้อมูลการใช้ประโยชน์ที่ดินของปีที่ใช้ในการ
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เปรียบเทียบหาการเปลี่ยนแปลง รวมทั้งการลงพ้ืนที่ในการส ารวจของผู้วิจัย เพ่ือให้ได้ข้อมูลที่

สอดคล้องกับข้อเท็จจริงมากที่สุด ผู้วิจัยน าประเภทการใช้ประโยชน์อาคารทั้ง 11 ประเภท มาจัดกลุ่มใหม่

เหลือเพียง 9 ประเภท (ที่อยู่อาศัย พาณิชยกรรม อุตสาหกรรม คลังสินค้า สาธารณูปโภค และ

สาธารณูปการ ที่โล่งและนันทนาการ เกษตรกรรม แหล่งน้ า และเบ็ดเตล็ด) ซึ่งเป็นประเภทการใช้

ประโยชน์ที่ดินที่จะใช้ในการวิเคราะห์ในล าดับถัดไป 

 2. ข้อมูลการเปลี่ยนแปลงของแผนผังก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินฯ ของผังเมืองรวม

กรุงเทพฯ พ.ศ.2549 กับ พ.ศ.2556 เป็นข้อมูลที่ได้จากการค้นคว้า และรวบรวมกฎกระทรวงให้ใช้

บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพฯ พ.ศ.2549 กับ พ.ศ.2556 เพ่ือน าแผนผังก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินฯ 

ของผังเมืองรวมกรุงเทพฯ ทั้ง 2 ฉบับ มาท าการเปรียบเทียบเพื่อหาบริเวณท่ีเกิดการเปลี่ยนแปลง โดย

ใช้เครื่องมือสารสนเทศทางภูมิศาสตร์ในการวิเคราะห์พ้ืนที่  และค านวณขนาดพ้ืนที่ที่มีการ

เปลี่ยนแปลง  

 3. ข้อมูลที่ใช้ในการวิเคราะห์ความสอดคล้องของผังเมืองรวมฯ พ.ศ.2556 กับการใช้

ประโยชน์ที่ดิน เป็นการน าข้อมูลการใช้ประโยชน์ที่ดินในปี พ.ศ.2559 ที่เตรียมไว้ข้างต้น และแผนผัง

ก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินฯ ของกฎกระทรวงให้ใช้บังคับกรุงเทพฯ พ.ศ.2556 มาซ้อนทับเพ่ือ

วิเคราะห์ความสอดคล้องดังกล่าวด้วยโปรแกรมส าเร็จรูปทางอิเล็กทรอนิกส์ (เครื่องมือสารสนเทศทาง

ภูมิศาสตร์) ซึ่งจากประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินตามผังเมืองรวมฯ ที่ก าหนดไว้ 8 ประเภท ผู้วิจัยได้

ท าการจัดกลุ่มประเภทที่ดินเหลือเพียง 6 ประเภท (ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัย ที่ดินประเภทพาณิชยกรรม 

ที่ดินประเภทอุตสาหกรรม ที่ดินประเภทคลังสินค้า ที่ดินประเภทเกษตรกรรม และที่ดินประเภท

สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ) เพ่ือให้สอดคล้องกับข้อมูลการใช้ประโยชน์ที่ดิน 

 

การวิเคราะห์ข้อมูล 

 ส าหรับการวิเคราะห์ข้อมูลเป็นการน าข้อมูลที่ได้จากการรวบรวมข้างต้นมาประมวลผลด้วย

วิธีการต่าง ๆ เพ่ือให้ได้ผลการวิเคราะห์ตามวัตถุประสงค์ของการวิจัยที่ก าหนดไว้ ส าหรับการวิเคราะห์

ข้อมูลมีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 

 1. ในการวิเคราะห์การเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดิน ข้อมูลที่ได้จากการรวบรวม

ข้างต้นจะเป็นข้อมูลเชิงปริมาณ ในการวิเคราะห์จึงน าข้อมูลมาค านวณทางคณิตศาสตร์ ได้แก่ การหา

ค่ารวมทั้งหมดของข้อมูล การหาค่าสัดส่วนร้อยละ การหาค่าการเปลี่ยนแปลง และการหาค่าอัตรา

การเปลี่ยนแปลง ส าหรับผลการค านวณที่ออกมาจะแสดงในรูปแบบตาราง และแผนภูมิเพ่ือแสดงให้
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เห็นการเปลี่ยนแปลงของข้อมูลชนิดเดียวกันแต่ระยะเวลาที่ต่างกัน พร้อมทั้งเห็นปริมาณมาก - น้อย

ของข้อมูลได้อย่างชัดเจน นอกจากนี้ ยังสามารถแสดงผลการวิเคราะห์ในรูปแบบแผนที่เพ่ือให้เห็นถึง

การเปลี่ยนแปลงของข้อมูลได้อย่างชัดเจนมากยิ่งขึ้นว่าเกิดขึ้นในบริเวณใดของพ้ืนที่วิจัย และเปลี่ยน

จากการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทใดไปเป็นการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทใด 

 2. การวิเคราะห์การเปลี่ยนแปลงของแผนผังก าหนดการใชป้ระโยชน์ที่ดินฯ ของผังเมืองรวม

กรุงเทพฯ พ.ศ.2549 กับ พ.ศ.2556 ข้อมูลที่ได้จะแสดงในรูปแบบรูปภาพที่เปรียบเทียบกันระหว่าง

แผนผังของผังเมืองรวมฯ ทั้ง 2 ฉบับ ในบริเวณเดียวกัน พร้อมทั้งน าข้อมูลเชิงปริมาณที่ได้จากการวัด

ขนาดมาค านวณทางคณิตศาสตร์ด้วยการหาค่ารวมทั้งหมดของข้อมูล การหาค่าสัดส่วนร้อยละ และ

การหาค่าการเปลี่ยนแปลงของข้อมูลประเภทเดียวกัน นอกจากนี้ ยังสามารถแสดงข้อมูลในรูปแบบ

แผนภูมิที่เปรียบเทียบกันระหว่างข้อมูลทั้งสองปีเพ่ือให้เห็นการเปลี่ยนแปลง ปริมาณมาก - น้อยของ

ข้อมูลที่ชัดเจนมากยิ่งขึ้น 

 3. ในการวิเคราะห์ความสอดคล้องของผังเมืองรวมฯ พ.ศ.2556 กับการใช้ประโยชน์ที่ดิน 

ซึ่งข้อมูลที่ได้จากการเก็บรวบรวมข้างต้นจะเป็นข้อมูลเชิงปริมาณ ซึ่งสามารถน ามาค านวณทาง

คณิตศาสตร์ด้วยการหาค่ารวมทั้งหมดของข้อมูล และการหาค่าสัดส่วนร้อยละ ผลจากการค านวณ

สามารถน ามาแสดงในรูปแบบตาราง และแผนภูมิเพ่ือให้เห็นปริมาณมาก - น้อยของข้อมูล พร้อมทั้ง

แผนที่ประกอบผลการวิเคราะห์เพ่ือเพ่ิมความชัดเจน และเห็นภาพของผลการวิเคราะห์มากยิ่งขึ้นว่า

การใช้ประโยชน์ที่ดินแต่ละประเภทอยู่ในบริเวณท่ีผังเมืองรวมฯ ก าหนดไว้มากน้อยเพียงใด 
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บทที่ 4 

สภาพของพื้นที่วิจัย 

 

 บทที่ 4 สภาพของพ้ืนที่วิจัย จะเป็นการศึกษาสภาพทั่วไปของพ้ืนที่วิจัย โดยจะท าการศึกษา

ประวัติความเป็นมาและความส าคัญ ลักษณะทางกายภาพ ลักษณะการใช้ประโยชน์อาคารและที่ดิน 

ลักษณะประชากร ลักษณะการคมนาคมขนส่ง ลักษณะสาธารณูปการและสาธารณูปโภค และผังเมืองรวม

กรุงเทพมหานคร พ.ศ.2556 เพ่ือน าข้อมูลเหล่านี้ไปใช้เป็นพ้ืนฐานในการด าเนินการวิจัยในบทที่ 5 

ต่อไป ส าหรับรายละเอียดแต่ละข้อมูลมีดังต่อไปนี้ 

 

ประวัติความเป็นมาและความส าคัญของพ้ืนที่วิจัย 

 กรุงเทพมหานครเป็นเมืองหลวงที่ส าคัญของประเทศไทย และเป็นการปกครองส่วนท้องถิ่น

รูปแบบพิเศษ มีขนาดพ้ืนที่ 1,568.787 ตารางกิโลเมตร (ส านักผังเมือง กรุงเทพมหานคร, 2556)  มี

ประชากรทั้งหมด 5,686,646 คน (ส านักบริหารการทะเบียน กรมการปกครอง, 2559) ครอบคลุมเขต

การปกครองทั้งหมด 154 แขวง 50 เขต และได้แบ่งกลุ่มพ้ืนที่เขตออกเป็น 3 กลุ่ม (ส านักผังเมือง 

กรุงเทพมหานคร, 2535) ได้แก่ เขตเมืองชั้นใน เขตชั้นกลางหรือเขตต่อเมือง และเขตชั้นนอกหรือเขต

ชานเมือง ส าหรับพ้ืนที่วิจัยในครั้งนี้คือ เขตลาดกระบัง เป็นเขตที่จัดอยู่ในเขตชั้นนอกหรือเขตชานเมือง 

เดิมเขตลาดกระบังเป็นพ้ืนที่การปกครองของเมืองมีนบุรีซึ่งเป็นเมือง (จังหวัด) หนึ่งในมณฑลกรุงเทพ มี

ชื่อเรียกว่า อ าเภอแสนแสบ ต่อมาในปี พ.ศ.2470 ได้เปลี่ยนชื่อเป็น อ าเภอลาดกระบัง และในปี พ.ศ.2474 

จังหวัดมีนบุรีถูกยุบมารวมกับจังหวัดพระนคร อ าเภอลาดกระบังจึงย้ายมาขึ้นกับจังหวัดพระนคร และใน

วันที่ 1 ตุลาคม 2481 กระทรวงมหาดไทยได้ยุบอ าเภอลาดกระบังเป็นกิ่งอ าเภอลาดกระบังขึ้นกับอ าเภอ

มีนบุรี เนื่องจากในขณะนั้นมีปริมาณงาน และจ านวนประชากรน้อย จนกระทั่งในวันที่ 6 มีนาคม 2500 

ได้รับการยกฐานะขึ้นเป็นอ าเภอลาดกระบังอีกครั้ง โดยได้โอนต าบลแสนแสบไปขึ้นกับอ าเภอมีนบุรี และ

ในปี พ.ศ.2504 แบ่งพ้ืนที่บางส่วนของต าบลทับยาวมาตั้งเป็นต าบลขุมทอง ต่อมามีประกาศคณะปฏิวัติ

รวมจังหวัดพระนครกับจังหวัดธนบุรีเข้าด้วยกันเป็นนครหลวงกรุงเทพธนบุรีและเปลี่ยนรูปแบบเป็น

กรุงเทพฯ ในปี พ.ศ.2515 อ าเภอลาดกระบังจึงเปลี่ยนแปลงฐานะเป็นเขตลาดกระบังจนมาถึงปัจจุบัน 

(ภาพที่ 11) 
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ภาพที่ 11 ล าดับเหตุการณ์ความเป็นมาของเขตลาดกระบัง 
 

ลักษณะทางกายภาพของพ้ืนที่วิจัย 

 1. ที่ตั้งและอาณาเขต 

เขตลาดกระบัง เป็นเขตการปกครองที่ตั้งอยู่ทางทิศตะวันออกของกรุงเทพฯ ประกอบด้วย 
หน่วยการปกครองย่อย 6 แขวง ได้แก่ แขวงลาดกระบัง แขวงคลองสองต้นนุ่น แขวงคลองสามประเวศ 
แขวงล าปลาทิว แขวงทับยาว และแขวงขุมทอง เขตลาดกระบังมีขนาดพ้ืนที่ 123.86 ตารางกิโลเมตร 
(ตารางที่ 2) มีอาณาเขตติดต่อกับเขตการปกครองข้างเคียง (ส านักงานเขตลาดกระบัง, 2560) ดังนี้ (ภาพที่ 12) 
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  ทิศเหนือ  ติดต่อกับเขตมีนบุรีและเขตหนองจอก มีคลองล านายโส คลองสองต้นนุ่น 
ล ารางคอวัง ล ารางศาลเจ้า คลองตาเสือ แนวคันนาผ่านถนนคุ้มเกล้า ล ารางตาทรัพย์ คลองบึงใหญ่ คลอง
ล ากอไผ่ คลองล ามะขาม คลองล าพะอง คลองกระทุ่มล้ม คลองล าตาอิน และคลองล าตาแฝงเป็นเส้นแบ่งเขต 
  ทิศตะวันออก ติดต่อกับอ าเภอเมืองฉะเชิงเทรา (จังหวัดฉะเชิงเทรา) มีคลองหลวงแพ่ง 
และคลองประเวศบุรีรมย์เป็นเส้นแบ่งเขต 
  ทิศใต้  ติดต่อกับอ าเภอบางบ่อ อ าเภอบางเสาธง และอ าเภอบางพลี 
(จังหวัดสมุทรปราการ) มีแนวแบ่งเขตการปกครองระหว่างกรุงเทพฯ กับจังหวัดสมุทรปราการเป็นเส้น
แบ่งเขต 
  ทิศตะวันตก ติดต่อกับเขตประเวศและเขตสะพานสูง มีคลองตาพุก คลองแม่จันทร์ 
คลองบึงขวาง และคลองลาดบัวขาวเป็นเส้นแบ่งเขต 
 
ตารางที่ 2 เนื้อที่ และจ านวนเขตการปกครองของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร 

เขตการปกครอง 
เนื้อที่ สัดส่วน 

(ร้อยละ) ตร.กม. ไร ่

พื้นที่วิจัย 123.86 77,412.50 100.00 
1. แขวงลาดกระบัง 10.82 6,762.50 8.74 

2. แขวงคลองสองต้นนุ่น 14.30 8,937.50 11.55 
3. แขวงคลองสามประเวศ 17.46 10,912.50 14.10 

4. แขวงล าปลาทิว 25.83 16,143.75 20.85 

5. แขวงทับยาว 33.75 21,093.75 27.25 
6. แขวงขุมทอง 21.70 13,562.50 17.52 

ที่มา : ส านักงานเขตลาดกระบัง, 2560 และค านวณโดยผู้วิจัย 

 

 2. ลักษณะภูมิประเทศ 

  ลักษณะภูมิประเทศของพ้ืนที่วิจัย โดยทั่วไปเป็นพ้ืนที่ราบลุ่มแอ่งกระทะ มีความสูง

จากระดับน้ าทะเลปานกลาง 10.50 - 2.00 เมตร พ้ืนที่มีลักษณะลาดเอียงจากทิศเหนือลาดเอียงสู่อ่าวไทย

ไปทางทิศใต้ ตั้งอยู่ในบริเวณที่เรียกว่า “ดินดอนสามเหลี่ยมปากแม่น้ า” ซึ่งเกิดจากตะกอนน้ าพาที่

เป็นส่วนหนึ่งของที่ราบภาคกลางตอนล่าง ที่มีลักษณะภูมิประเทศที่เกิดจากการทับถมของตะกอน

แม่น้ าเจ้าพระยา สาขาแม่น้ าแม่กลอง และแม่น้ าบางปะกง มีความลาดชันน้อยท าให้แหล่งน้ าในพ้ืนที่

มีลักษณะพ้ืนท้องน้ าตื้น การไหลของน้ ามีลักษณะค่อนข้างช้า เกิดการทับถมของตะกอน เกิดสันดอน 
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และเกาะกลางน้ า ลักษณะดังกล่าวท าให้ทิศทางการไหลของน้ าเปลี่ยนแปลงไป เกิดทางน้ าสาขาก่อน

ไหลลงสู่อ่าวไทย 

 3. ลักษณะภูมิอากาศ 

  ลักษณะภูมิอากาศของเขตลาดกระบังมีลั กษณะเช่นเดียวกับกรุงเทพฯ คือ 

ภูมิอากาศแบบร้อนชื้น ซึ่งอยู่ภายใต้อิทธิพลของมรสุม 2 ชนิด ได้แก่ มรสุมตะวันออกเฉียงเหนือ 

(เดือนพฤศจิกายน - เดือนกุมภาพันธ์) ที่พัดมาจากทิศตะวันออกเฉียงเหนือ ท าให้พ้ืนที่มีอากาศหนาวเย็น 

และมรสุมตะวันตกเฉียงใต้ที่พัดมาจากทิศตะวันตกเฉียงใต้ (เดือนพฤษภาคม - เดือนตุลาคม) ท าให้

อากาศชุ่มชื้นและมีฝนตก (ศูนย์ภูมิอากาศ ส านักพัฒนาอุตุนิยมวิทยา กรมอุตุนิยมวิทยา, 2556) มีค่า

น้ าฝนเฉลี่ย 2,270 มิลลิเมตร ลมมรสุมทั้ง 2 ชนิด ท าให้เกิดฤดูกาลที่แตกต่างกัน 3 ฤดูกาล ได้แก่ ฤดูร้อน 

(เดือนกุมภาพันธ์ - เดือนเมษายน) ฤดูฝน (เดือนพฤษภาคม - เดือนตุลาคม) และฤดูหนาว (เดือน

พฤศจิกายน - เดือนมกราคม) 

 4. ลักษณะธรณีวิทยา 

  เขตลาดกระบังมีลักษณะพ้ืนที่เป็นพ้ืนที่ราบลุ่มที่ถูกทับถมของตะกอนที่น้ าพามาใน

ยุคควอเทอร์นารี (Quaternary) (กรมทรัพยากรธรณี, 2550) ซึ่งยุคนี้สามารถจ าแนกได้เป็น 3 หน่วย

ตะกอน คือ ตะกอนดินเคลย์ที่ราบน้ าขึ้นถึงปัจจุบันบนตะกอนดินเคลย์ทะเล (Qtf1/mc) ตะกอนดินเคลย์ที่

ราบน้ าท่วมถึงบนตะกอนดินเคลย์ที่ราบน้ าขึ้นถึงบนตะกอนดินเคลย์ทะเล (Qff/tf/mc) และตะกอนดินเคลย์

ที่ราบน้ าท่วมถึงบนตะกอนดินเคลย์ที่ราบน้ าขึ้นถึงโบราณบนตะกอนดินเคลย์ทะเล (Qff/tf2/mc) ซึ่งพ้ืนที่

วิจัยมีลักษณะทางธรณีวิทยาประเภท Qff/tf2/mc ทั้งหมด ลักษณะธรณีประเภทนี้เป็นตะกอนดินเคลย์

ประเภทนี้พบบริเวณพ้ืนที่กวัดแกว่งของแม่น้ าปัจจุบันและบริเวณข้างเคียง มีลักษณะภูมิสัณฐานเป็นที่

ราบครอบคลุมบริเวณกว้างขวาง มีความลาดชันน้อยมาก เป็นตะกอนที่เกิดจากแม่น้ าล้นฝั่งในฤดูน้ า

หลาก ตะกอนขนาดละเอียดจึงถูกพัดพาขึ้นมาสะสมตัวบนฝั่งอย่างต่อเนื่องและยาวนาน  ตะกอนชุดนี้

ประกอบด้วย  ดินเคลย์สีน้ าตาล เนื้อแน่นเหนียว วางตัวบนชั้นดินเคลย์ เนื้อนิ่มสีเทาเข้มหรือสีเทา มีจุด

ประสีน้ าตาล พบซากเปลือกไม้ผุหรือพีต และวางตัวอยู่บนตะกอนดินเคลย์ (ดินเหนียวอ่อนกรุงเทพ) เนื้อ

นิ่มสีเขียวอมเทาที่พบเศษเปลือกหอยทะเล บ่งบอกถึงสภาวะแวดล้อมเป็นทะเลจัดให้มีอายุตั้งแต่สมัย

โฮโลซีนจนถึงปัจจุบัน 
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 5. ลักษณะทางปฐพีวิทยา 

ทรัพยากรดินที่พบในพ้ืนที่วิจัยส่วนใหญ่เป็นดินเหนียวกรุงเทพ (Bangkok Clays) เป็น

ดินที่ตกตะกอนอยู่บริเวณปากแม่น้ า ซึ่งถูกพัดพาจากแม่น้ าลงสู่ทะเล และน้ าทะเลหนุนกลับเข้ามา

ตกตะกอน ดินเหนียวกรุงเทพมีสมบัติทางเคมีเป็นตะกอนที่สะสมตัวจากน้ าทะเลและน้ ากร่อยปะปนกัน 

คือ เกิดจากการสะสมตัวในบริเวณที่ได้รับอิทธิพลจากกระบวนการท างานของทะเลมาก่อน โดยเฉพาะเขต

ที่ได้รับอิทธิพลจากน้ าทะเลขึ้นและลง (Tidal Zone) และมีความหนามากในบริเวณท่ีใกล้ชายฝั่งทะเล 

ส าหรับชั้นตะกอนที่รองรับชั้นตะกอนดินเหนียวกรุงเทพจะเป็นชั้นตะกอนดินเหนียวแข็งมากปะปนกับ

ทรายสีเหลืองเท (Bangkok Stiff Clay) ซึ่งมีลักษณะทางกายภาพ คือ เป็นชั้นตะกอนที่เกิดจากการพัดพา

จากการท างานของแม่น้ า ลักษณะดินประเภทนี้เป็นดินที่อุดมสมบูรณ์ เหมาะสมแก่การท าเกษตรกรรม ซ่ึง

กลุ่มชุดดินที่มีความส าคัญกับพ้ืนที่วิจัย คือ กลุ่มชุดดินที่ 3 กลุ่มดินเหนียวลึกมาก เป็นกลุ่มชุดดินที่เกิด

จากวัตถุต้นก าเนิดดินพวกตะกอนผสมของตะกอนล าน้ าและตะกอนน้ าทะเล แล้วพัฒนาในสภาพน้ ากร่อย 

พบในบริเวณที่ราบลุ่มหรือที่ราบเรียบ บริเวณชายฝั่งทะเลหรือห่างจากทะเลไม่มากนัก มีน้ าแช่ขังในช่วง

ฤดูฝน เป็นดินลึกที่มีการระบายน้ าเลวถึงค่อนข้างเลว มีเนื้อดินเป็นพวกดินเหนียวหรือดินเหนียวจัด หน้า

ดินอาจแตกระแหงเป็นร่องลึกในฤดูแล้ง และมีรอยถูไถลในดิน ดินบนมีสีด า ส่วนดินล่างมีสีเทาหรือน้ าตาล

อ่อน มีจุดประสีเหลืองและสีน้ าตาลตลอดชั้นดิน บางบริเวณอาจพบจุดประสีแดงปะปน หรืออาจพบ

ผลึกยิปซั่ม ที่ความลึกประมาณ 1.0 - 1.5 เมตร จะพบชั้นตะกอนทะเลสีเขียวมะกอก และพบเปลือกหอยปน 

ปฏิกิริยาดินเป็นกรดจัดถึงด่างปานกลาง โครงสร้างแน่นทึบ ดินแห้งแข็งและแตกระแหง ท าให้ไถพรวนยาก 

บริเวณที่มีอิทธิพลของน้ าทะเลขึ้นลงอยู่ในรอบปี อาจพบชั้นดินเลนที่มีเกลือสะสมอยู่ในดินล่าง หากเป็นที่

ลุ่มมาก ๆ จะมีปัญหาเรื่องน้ าท่วมขังในฤดูฝน ท าความเสียหายกับพืชที่ไม่ชอบน้ า (ภาพที่ 13) 
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ภาพที่ 13 แบบจ าลองธรณีสัณฐานรูปตัดสามมิติของดินตะกอนบริเวณที่ราบลุ่มตอนกลาง (Negri M.P., 2009)  
ที่มา : กรมทรัพยากรธรณี . การจ าแนกเขตเพื่อการจัดการด้านธรณีวิทยาและทรัพยากรธรณี

กรุงเทพมหานคร. กรุงเทพ: ม.ป.ท., 2559. 

 

  ลักษณะของชุดดิน (Soil Series) เป็นหน่วยดินที่น ามาใช้ในการส ารวจดิน และท าแผน

ที่ดินทั่วไป ลักษณะส าคัญที่น ามาแบ่งย่อย ได้แก่ สีดิน เนื้อดิน โครงสร้างดิน ลักษณะการเรียงตัว ปริมาณ

ของชั้นดิน ลักษณะทางเคมี และปริมาณ หรือชนิดของธาตุอาหารในดินตลอดจนลักษณะและชนิดของวัตถุ

ต้นก าเนิด โดยกรมพัฒนาที่ดิน กระทรวงเกษตรและสหกรณ์ใช้ในการส ารวจ และจัดหมวดหมู่ดินที่มี

ลักษณะคล้ายคลึงกันจากชุดดินกว่า 300 ชุดดิน ได้จัดจ าแนกใหม่เป็น 62 กลุ่มชุดดิน ในกลุ่มชุดดินทั้ง 62 

กลุ่ม สามารถแบ่งได้เป็น 2 กลุ่มใหญ่ๆ ได้แก่ กลุ่มชุดดินที่พบในพ้ืนที่ลุ่ม ได้แก่ กลุ่มชุดดินที่ 1 - 25 และ

กลุ่มชุดดินที่ 57 - 59 พบได้ทุกภาค ในบริเวณที่ลุ่ม การระบายน้ าของดินไม่ดี มักมีน้ าแช่ขังในฤดูฝน ไม่

เหมาะส าหรับเพาะปลูกพืชไร่ ไม้ผล และไม้ยืนต้น และกลุ่มชุดดินที่พบในพ้ืนที่ดอน ได้แก่ กลุ่มชุดดินที่ 26 - 56 

และกลุ่มชุดดินที่ 60 - 62 ซึ่งดินบนพื้นที่ดอน หมายถึง ดินที่ไม่มีน้ าแช่ขัง พบบริเวณท่ีเป็นเนิน มีการ

ระบายน้ าดี สภาพพ้ืนที่อาจเป็นที่ราบเรียบ เป็นลูกคลื่น หรือเนินเขา ใช้ปลูกพืชไร่ ไม้ผล และไม้ยืนต้น ซึ่ง

ต้องการน้ าน้อย ไม่มีน้ าแช่ขัง ส าหรับในพ้ืนที่วิจัยมีชุดดินที่พบในพ้ืนที่ ได้แก่ กลุ่มชุดดินที่ 2 และ 3 กลุ่ม

ชุดดินที่อยู่อาศัย สถานเพาะเลี้ยงสัตว์น้ า และแหล่งน้ า มีรายละเอียดดังต่อไปนี้ (ตารางที่ 3 และภาพที่ 14) 
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ตารางที่ 3 ลักษณะของชุดดินของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร 
รายละเอียด กลุ่มชุดดินที่ 2 กลุ่มชุดดินที่ 3 

ชุดดินในกลุ่ม ชุดดินอยุธยา (Ay) ชุดดินบางเขน (Bn) ชุด
ดินบางน้ าเปรี้ยว (Bp) ชุดดินมหาโพธิ (Ma) 
ชุดดินท่าขวาง (Tq) หรือดินคล้ายอ่ืนๆ ที่มี
ลักษณะและสมบัติจัดอยู่ในกลุ่มชุดดินนี้ 

ชุดดินบางกอก (Bk) ชุดดินบางเลน (Bl) ชุด
ดินบางแพ (Bph) ชุดดินฉะเชิงเทรา (Cc) 
และชุดดินสมุทรปราการ (Sm) 

ลักษณะเด่น กลุ่มดินเหนียวลึกมาก ปฏิกิริยาดินเป็น
กรดจัดมาก อาจพบจุดประสีเหลืองฟาง
ข้าวของสารประกอบก ามะถันลึกกว่า 
100 ซม. จากผิวดิน การระบายน้ าเลว 
ความอุดมสมบูรณ์ปานกลาง 

กลุ่มดินเหนียวลึกมากที่เกิดจากตะกอนน้ า
กร่อย อาจพบชั้นดินเลนของตะกอนน้ าทะเล
ที่ ไม่ มี ศั กยภาพก่อให้ เกิ ดเป็นดินกรด
ก ามะถันภายในความลึก 150 ซม. จากผิวดิน 
ปฏิกิริยาดินเป็นกลางถึงเป็นด่าง การระบาย
น้ าเลว ความอุดมสมบูรณ์ปานกลางถึงสูง 

การใช้ประโยชน์ ใช้ท านา บางแห่งยกร่องปลูกไม้ยืนต้นและไม้
ผลบางชนิด นอกฤดูท านาบางบริเวณอาจใช้
ปลูกพืชไร่ พวกพืชตระกูลถั่วต่าง ๆ  บางพื้นที่
ถูกปล่อยทิ้งไว้เป็นทุ่งหญ้า 

ใช้ท าไร่นาสวนผสม มีการใช้ที่ดินทั้งการ
ปลูกข้าวหรือท านา ปลูกไม้ผล ท าสวนผกั 
และมีการเลี้ยงสัตว์ควบคู่กันไป 

ปัญหา ดินเป็นกรดจัดมาก และมีศักยภาพก่อให้เกิด
ความเป็นกรดของดินเพิ่มขึ้นในดินล่าง ท าให้
เกิดการตรึงธาตุอาหารและปลดปล่อยสารที่
เป็นพิษต่อพืช โครงสร้างแน่นทึบ ดินแห้งแข็ง
และแตกระแหง ท าให้ไถพรวนยาก คุณภาพน้ า
เป็นกรดจัดมาก ขาดแคลนแหล่งน้ าจืด และ
น้ าท่วมขังในฤดูฝน ท าความเสียหายกับพืชที่
ไม่ชอบน้ า 

โครงสร้ างแน่นทึบ ดิ นแห้ งแข็ งและ
แตกระแหง ท าให้ไถพรวนยาก บางพื้นที่อาจ
พบชั้นดินเลนที่มีเกลือสะสมอยู่ในดินล่าง 
และน้ าท่วมขังในฤดูฝน ท าความเสียหายกับ
พืชที่ไม่ชอบน้ า 

ที่มา : ส านักส ารวจดินและวิจัยทรัพยากรดิน กรมพัฒนาที่ดิน กระทรวงเกษตรและสหกรณ์ . กลุ่มชุดดิน 

62 กลุ่ม [ออนไลน์]. เข้าถึงเมื่อ 28 กันยายน 2560. เข้าถึงได้จาก http://oss101.ldd.go.th/web_thaisoils 
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  โดยภาพรวมในพ้ืนที่วิจัยส่วนใหญ่จะจัดอยู่ในกลุ่มชุดดินที่ 3 ซึ่งเป็นดินเหนียวที่มี

ประสิทธิภาพในการระบายน้ าได้น้อย เนื่องจากโครงสร้างดินมีลักษณะแน่นทึบจึงท าให้เกิดน้ าท่วมขังใน

ฤดูฝน แต่มีความอุดมสมบูรณ์ในระดับปานกลางถึงระดับสูง มีความเหมาะสมส าหรับกิจกรรมประเภท

เกษตรกรรม ได้แก่ ท านา ไม้ผล สวนผัก เป็นต้น แต่มีความเหมาะสมน้อยต่อการตั้งถิ่นฐาน เนื่องจาก

ประสิทธิภาพในการระบายน้ าต่ าที่อาจก่อให้เกิดน้ าท่วมขัง นอกจากนี้พ้ืนที่วิจัยยังจัดอยู่ในกลุ่มชุดดิน

ประเภทที่อยู่อาศัยที่มีความเหมาะสมในการตั้งถิ่นฐาน กลุ่มชุดดินประเภทสถานเพาะเลี้ยงสัตว์น้ าที่มี

ความเหมาะสมในการเลี้ยงสัตว์หรือท าประมง และกลุ่มชุดดินประเภทแหล่งน้ า ซึ่งมีแหล่งน้ าสายส าคัญ 

คือ คลองประเวศบุรีรมย์ และคลองล าปลาทิว นอกจากนี้ยังมีด้านเหนือของพ้ืนที่วิจัยยังจัดอยู่ในกลุ่มชุด

ดินที่ 2 ที่เป็นดินเหนียวแต่มีความอุดมสมบูรณ์ และประสิทธิภาพในการระบายน้ าที่น้อยกว่ากลุ่มชุดดินที่ 3 

มีความเหมาะสมในการเพาะปลูกพืชบางชนิด ได้แก่ พืชตระกูลถั่ว มีความเหมาะสมในการตั้งถิ่นฐาน

น้อยเช่นกัน เนื่องจากประสิทธิภาพในการระบายน้ าต่ า และเกิดปัญหาน้ าท่วมขังในฤดูฝนได้ 

 6. ทรัพยากรน้ า 

  6.1 แหล่งน้ าผิวดิน 

   จากสภาพทางภูมิประเทศของพ้ืนที่วิจัย ท าให้พ้ืนที่มีทรัพยากรน้ าที่
ค่อนข้างสมบูรณ์ ซึ่งแหล่งน้ าผิวดินเป็นน้ าจืด โดยมีแหล่งน้ าส าคัญ ดังต่อไปนี้ (ภาพท่ี 15) 
   6.1.1 คลองประเวศบุรี รมย์  เป็นคลองขุดที่พระบาทสมเด็จพระ
จุลจอมเกล้าเจ้าอยู่หัวโปรดเกล้าฯ ให้เจ้าพระยาสุรวงศ์ไวยวัฒน์ขุดต่อจากคลองพระโขนงไปเชื่อมกับ
แม่น้ าบางปะกง จังหวัดฉะเชิงเทรา และให้ขุดคลองแยกจากคลองประเวศบุรีรมย์ อีก 4 คลอง คือ 
คลองหนึ่ง คลองสอง คลองสาม และคลองสี่ เริ่มขุดตั้งแต่ พ.ศ.2421 แล้วเสร็จในปี พ.ศ.2423 มีความ
ยาวทั้งสิ้น 1,150 เส้น (46 กิโลเมตร) ในการขุดคลองประเวศบุรีรมย์ (ภาพท่ี 16) พระบาทสมเด็จพระ
จุลจอมเกล้าเจ้าอยู่หัวทรงประกาศใช้พระราชบัญญัติ “ประกาศขุดคลอง” และในปี พ.ศ.2420 
พระราชทานเงินทุนจากกระทรวงพระคลังมหาสมบัติจ านวน 80,000 บาท ส่วนทุนสร้างที่เหลือเป็น
เงิน 32,752 บาท ทรงให้ราษฎรช่วยเสียค่าขุดคลอง โดยจะได้รับผลประโยชน์จากการจับจองที่ดิน
สองฝั่งคลองเป็นค่าตอบแทน ต่อมาเมื่อที่ดินบริเวณคลองประเวศบุรีรมย์มีไม่เพียงพอกับความ
ต้องการของราษฎร จึงได้ช่วยกันออกเงินจ้างจีนขุดคลองแยก อีก 4 คลอง คือ คลองหนึ่ง คลองสอง 
คลองสาม และคลองสี่ 
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ภาพที่ 16 คลองประเวศบุรีรมย์ 
 
   6.1.2 แหล่งน้ าอ่ืน ๆ ได้แก่ คลองล านายโส คลองหนึ่ง คลองสาม คลองสี่ 

คลองสองต้นนุ่น คลองพุทรา คลองมะขาม คลองพระอง คลองเจ๊ก คลองล าตาอิน คลองตาสอน คลองล าปลาทิว 

คลองมอญ คลองบึงบัว คลองชวดเตย คลองตาเกษม คลองหลุมขาว คลองหลวงแพ่ง และคลองล าชะล่า เป็น

ต้น 

  6.2 แหล่งน้ าใต้ดิน 

   จากการศึกษา ค้นคว้าข้อมูลแหล่งน้ าใต้ดินจากกรมทรัพยากรน้ าบาดาล 

พบว่า กรุงเทพฯ มีจ านวนบ่อน้ าบาดาลทั้งสิ้น 168 บ่อ ส าหรับพื้นที่วิจัยมีจ านวนบ่อน้ าบาดาล 2 บ่อ 

ได้แก่ บ่อที่ 1 ที่วัดขุนทอง หมู่ 2 แขวงขุมทอง มีความลึกพัฒนาเฉลี่ย 100 เมตร และบ่อที่ 2 ที่วัดบึงบัว 

หมู่ที่ 2 แขวงล าปลาทิว มีความลึกพัฒนาเฉลี่ย 186 เมตร ส าหรับคุณภาพน้ าบาดาลมีปริ มาณ

สารละลายในน้ าบาดาล 640 มิลลิกรัมต่อลิตร มีค่าความกระด้างในน้ าบาดาล 83 มิลลิกรัมต่อลิตร 

บ่อน้ าบาดาลทั้ง 2 บ่อ อยู่ในสภาพที่ยังใช้การได้ และเป็นน้ าจืด (ตารางท่ี 4) 
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ตารางที่ 4 บ่อบาดาลของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร 

ล าดับที่ 1 2 
หมายเลขบ่อ BKK7 G1324 

สถานที่ วัดขุนทอง วัดบึงบัว 

หมู่ที่ 2 2 
แขวง ขุมทอง ล าปลาทิว 

ความลึกพัฒนาเฉลี่ย (เมตร) 100 186 
สภาพน้ า ใช้ได-้น้ าจืด ใช้ได-้น้ าจืด 

คลอไรด์ (Cl) - 14 

ปริมาณเหล็ก (Fe) - 3.7 
ไนเทรต (NO3) - 0.6 

ความเป็นกรด-ด่าง (pH) - - 

ปริมาณสารทั้งหมดที่ละลายได้ 
(TDS) (มิลลิกรัม/ลิตร) 

- 640 

ความกระด้างทั้งหมด (TH) 
(มิลลิกรัม/ลิตร) 

- 83 

ที่มา : กรมทรัพยากรน้ าบาดาล (2015). ข้อมูลบ่อน้ าบาดาลทั่วประเทศ [ออนไลน์]. เข้าถึงเมื่อ 27 

กันยายน 2560. เข้าถึงได้จาก http://app.dgr.go.th/newpasutara/xml/map_well.html 

 

ลักษณะการใช้ประโยชน์อาคารและท่ีดินของพื้นที่วิจัย 

 1. การใช้ประโยชน์อาคาร 

  จากฐานข้อมูลสารสนเทศทางภูมิศาสตร์ของส านักผังเมือง กรุงเทพมหานคร และ

การส ารวจปรับปรุงข้อมูลโดยผู้วิจัย พบว่า ปี พ.ศ.2559 พ้ืนที่วิจัยมีอาคารและสิ่งปลูกสร้างจ านวน 

75,400 หลัง 10 ประเภทการใช้ประโยชน์อาคาร ได้แก่ อาคารประเภทที่อยู่อาศัย  อาคารประเภท

พาณิชยกรรม อาคารประเภทที่อยู่อาศัยกึ่งพาณิชยกรรม อาคารประเภทอุตสาหกรรม อาคารประเภท

คลังสินค้า อาคารประเภทสถานศึกษา อาคารประเภทศาสนสถาน อาคารประเภทสาธารณูปโภค 

สาธารณูปการ อาคารประเภทนันทนาการ และอาคารประเภทเกษตรกรรม จ านวนอาคารทั้งหมดใน

พ้ืนที่วิจัยมีขนาดพ้ืนที่อาคารคลุมดินรวม 12,027,907.39 ตารางเมตร ประเภทอาคารที่มีมากท่ีสุดใน

พ้ืนที่วิจัย คือ อาคารประเภทที่อยู่อาศัย 60,039 หลัง (ร้อยละ 79.63) มีพ้ืนที่อาคารคลุมดินมากที่สุด
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เช่นกัน 6,392,674.73 ตารางเมตร (ร้อยละ 53.15) รองลงมาเป็นอาคารประเภทที่อยู่อาศัยกึ่งพาณิช

ยกรรม 5,898 หลัง (ร้อยละ 7.82) มีพ้ืนที่คลุมดินมากเป็นอันดับห้า 587,845.64 ตารางเมตร (ร้อยละ 

4.89) ส าหรับประเภทอาคารที่มีพ้ืนที่คลุมดินมากเป็นอันสอง และสาม คือ อาคารประเภทคลังสินค้า 

และอุตสาหกรรม 1,675,195.40 ตารางเมตร (ร้อยละ 13.93) และ 1,630,313.02 ตารางเมตร (ร้อย

ละ 13.55) ตามล าดับ อาคารทั้งสองประเภทมีจ านวนอาคาร 3,250 หลัง (ร้อยละ 4.31) และ 841 

หลัง (ร้อยละ 1.12) ตามล าดับ ซึ่งมีจ านวนอาคารอยู่ในล าดับที่สี่ และห้า ส่วนประเภทอาคารที่มีจ านวน

น้อยที่สุด คือ เกษตรกรรม 72 หลัง (ร้อยละ 0.10) และมีพ้ืนที่อาคารคลุมดินน้อยที่สุดเช่นกัน 

15,498.62 ตารางเมตร (ร้อยละ 0.13) (ตารางที่ 5 ภาพที่ 17 และภาพที่ 18) 

  

ตารางที่ 5 การใช้ประโยชน์อาคารประเภทต่าง ๆ  ของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร พ.ศ.2559 

ประเภทการใช้ประโยชน์อาคาร 
อาคาร พื้นที่อาคารคลุมดิน 

จ านวน 
(หลัง) 

สัดส่วน 
(ร้อยละ) 

พื้นที่ 
(ตร.ม.) 

สัดส่วน 
(ร้อยละ) 

ที่อยู่อาศัย 60,039  79.63 6,392,674.73 53.15 

พาณิชยกรรม 3,635  4.82 905,899.69 7.53 
ที่อยู่อาศัยกึ่งพาณิชยกรรม 5,898  7.82 587,845.64 4.89 

อุตสาหกรรม 841  1.12 1,630,313.02 13.55 

คลังสินค้า 3,250  4.31 1,675,195.40 13.93 
สถานศึกษา 539  0.71 359,148.11 2.99 

ศาสนสถาน 508  0.67 109,452.63 0.91 
สาธารณูปโภค สาธารณูปการ 482  0.64 109,197.03 0.91 

นันทนาการ 136  0.18 242,682.50 2.02 

เกษตรกรรม 72  0.10 15,498.62 0.13 
รวม 75,400  100.00 12,027,907.39 100.00 

ที่มา : ส านักผังเมือง กรุงเทพมหานคร, 2560. และโดยผู้วิจัย 
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อาคาร พื้นที่คลุมดิน 

  

 ที่อยู่อาศัย  พาณิชยกรรม  ที่อยู่อาศัยกึ่ง
พาณิชยกรรม 

 อุตสาหกรรม  คลังสินค้า 
     
 สถานศึกษา  ศาสนสถาน  สาธารณูปโภค 

สาธารณูปการ 
 นันทนาการ  เกษตรกรรม 

     

ภาพที่ 17 การใช้ประโยชน์อาคารประเภทต่าง ๆ  ของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร พ.ศ.2559 
 

 2. การใช้ประโยชน์ที่ดิน 

  ประเภทและสัดส่วนการใช้ประโยชน์ที่ดินของพ้ืนที่วิจัย จากฐานข้อมูลสารสนเทศทาง

ภูมิศาสตร์ของส านักผังเมือง กรุงเทพมหานคร ในภาพรวมของพ้ืนที่วิจัยจากการค านวณพ้ืนที่ด้วยระบบ

สารสนเทศทางภูมิศาสตร์มีพ้ืนที่ประมาณ 123.86 ตารางกิโลเมตร หรือ 80,232.53 ไร่ โดยสามารถ

จ าแนกการใช้ประโยชน์ที่ดินได้ 9 ประเภท ได้แก่ ที่อยู่อาศัย พาณิชยกรรม อุตสาหกรรม คลังสินค้า 

สาธารณูปโภค และสาธารณูปการ ที่โล่ง และนันทนาการ เกษตรกรรม แหล่งน้ า และเบ็ดเตล็ด โดยส่วน

ใหญ่ของพ้ืนที่วิจัยจะมีการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทเกษตรกรรมมากที่สุด 78.39 ตารางกิโลเมตร (ร้อยละ 

63.29 ของพ้ืนที่ทั้งหมด) รองลงมา คือ การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัย (ร้อยละ 17.28 ของ

พ้ืนที่ทั้งหมด) เบ็ดเตล็ด (ร้อยละ 9.07 ของพ้ืนที่ทั้งหมด) และอุตสาหกรรม (ร้อยละ 4.26 ของพ้ืนที่

ทั้งหมด) ตามล าดับ ส่วนการใช้ประโยชน์ที่ดินที่มีขนาดพ้ืนที่น้อยที่สุดในพ้ืนที่วิจัย คือ ที่โล่ง และ

นันทนาการ 0.32 ตารางกิโลเมตร (ร้อยละ 0.26 ของพ้ืนที่ทั้งหมด) (ตารางที่ 6 ภาพที่ 19 และภาพที่ 20) 
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ตารางที่ 6 การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทต่าง ๆ  ของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร พ.ศ.2559 

ประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดิน พื้นที่ (ตร.กม.) สัดส่วน (ร้อยละ) 
ที่อยู่อาศัย 21.40 17.28 

พาณิชยกรรม 0.93 0.75 

อุตสาหกรรม 5.28 4.26 
คลังสินค้า 1.89 1.53 

สาธารณูปโภค และสาธารณูปการ 2.19 1.77 
ที่โล่ง และนันทนาการ 0.32 0.26 

เกษตรกรรม 78.39 63.29 

แหล่งน้ า 2.23 1.80 
เบ็ดเตล็ด 11.23 9.07 

รวม 123.86 100.00 

ที่มา : ส านักผังเมือง กรุงเทพมหานคร, 2560. และค านวณโดยผู้วิจัย 

 

 
ภาพที่ 19 การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทต่าง ๆ ของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร พ.ศ.2559 
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ลักษณะประชากรของพ้ืนที่วิจัย 

 1. ประชากรในปัจจุบัน 

  จากข้อมูลส านักบริหารการทะเบียน กรมการปกครอง ณ เดือนมกราคม 2561 พบว่า 

เขตลาดกระบังมีประชากรทั้งสิ้น 171,933 คน คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 3.02 ของประชากรทั้งหมดใน

กรุงเทพฯ (กรุงเทพฯ มีประชากร ณ เดือนมกราคม 2561 ทั้งสิ้น 5,686,646 คน) เขตการปกครองที่มี

ประชากรมากที่สุด คือ แขวงคลองสองต้นนุ่น 66,991 คน คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 38.96 ของประชากร

ในเขตลาดกระบัง (ร้อยละ 1.18 ของประชากรทั้งหมดในกทม.) รองลงมา คือ แขวงลาดกระบัง 29,474 

คน คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 17.14 ของประชากรในเขตลาดกระบัง (ร้อยละ 0.52 ของประชากรทั้งหมดใน

จังหวัด) แขวงทับยาว แขวงล าปลาทิว และแขวงคลองสามประเวศ มีประชากร 28,320 คน (ร้อยละ 

9.01 ของประชากรในเขตฯ และร้อยละ 0.50 ของประชากรในกทม.) 23,696 คน (ร้อยละ 13.78 ของ

ประชากรในเขตฯ และร้อยละ 0.42 ของประชากรในกทม.) และ 15 ,483 คน (ร้อยละ 9.01 ของ

ประชากรในเขตฯ และร้อยละ 0.27 ของประชากรในกทม.) ตามล าดับ ส าหรับเขตการปกครองที่มี

ประชากรน้อยที่สุด คือ แขวงขุมทอง มีประชากร 7,969 คน (ร้อยละ 4.63 ของประชากรในเขตฯ และ

ร้อยละ 0.14 ของประชากรในกทม.) (ตารางที่ 7 และภาพที่ 21) 

  ส าหรับขนาดครัวเรือนเฉลี่ยในปัจจุบัน จากข้อมูลส านักบริหารการทะเบียน กรมการ

ปกครอง ณ เดือนมกราคม 2561 พบว่า กรุงเทพฯ มีจ านวนครัวเรือนทั้งหมด 2,816,711 ครัวเรือน มี

ขนาดครัวเรือนเฉลี่ย 2 คนต่อครัวเรือน ส าหรับพ้ืนที่วิจัยมีขนาดครัวเรือนเฉลี่ย 2 คนต่อครัวเรือน โดย

เขตการปกครองทั้งหมดในพ้ืนที่วิจัยส่วนใหญ่มีขนาดครัวเรือนเฉลี่ย 2 คนต่อครัวเรือน ซึ่งเขตการ

ปกครองที่มีขนาดครัวเรือนเฉลี่ยมากที่สุด คือ แขวงขุมทอง 3 คนต่อครัวเรือน และ 4 เขตการปกครองมี

ขนาดครัวเรือนเฉลี่ยเท่ากันที่ 2 คนต่อครัวเรือน ได้แก่ แขวงลาดกระบัง แขวงคลองสองต้นนุ่น แขวงล าปลาทิว 

และแขวงทับยาว ส าหรับแขวงคลองสามประเวศมีขนาดครัวเรือนเฉลี่ยน้อยที่สุด คือ 1 คนต่อครัวเรือน 

(ตารางที่ 8) 
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ตารางที่ 7 ประชากรรายเขตการปกครองของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร พ.ศ.2559 

เขตการปกครอง 
ประชากร 

เพศชาย 
(คน) 

เพศหญิง 
(คน) 

รวม 
(คน) 

สัดส่วน (ร้อยละ) 

ระดับพื้นที่วิจัย ระดับจงัหวัด 
กรุงเทพมหานคร 2,687,253 2,999,393 5,686,646 - 100.00 

พื้นที่วิจัย 82,232 89,701 171,933 100.00 3.02 
1. แขวงลาดกระบัง 13,924 15,550 29,474 17.14 0.52 

2. แขวงคลองสองต้นนุ่น 31,963 35,028 66,991 38.96 1.18 
3. แขวงคลองสามประเวศ 7,370 8,113 15,483 9.01 0.27 

4. แขวงล าปลาทิว 11,482 12,214 23,696 13.78 0.42 

5. แขวงทับยาว 13,561 14,759 28,320 16.47 0.50 
6. แขวงขุมทอง 3,932 4,037 7,969 4.63 0.14 

ที่มา : ส านักบริหารการทะเบียน กรมการปกครอง, 2560. และค านวณโดยผู้วิจัย 

 

ตารางที่ 8 ครัวเรือนรายเขตการปกครองของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร พ.ศ.2559 

เขตการปกครอง 

ครัวเรือน 

จ านวน 
(ครัวเรือน) 

สัดส่วน (ร้อยละ) ขนาดครัวเรือนเฉลี่ย 
(คน/ครัวเรือน) ระดับพื้นที่วิจัย ระดับจงัหวัด 

กรุงเทพมหานคร 2,816,711 - 100.00 2.02 
พื้นที่วิจัย 87,658 100.00 3.11 1.96 

1. แขวงลาดกระบัง 16,474 18.79 0.58 1.79 

2. แขวงคลองสองต้นนุ่น 30,668 34.99 1.09 2.18 
3. แขวงคลองสามประเวศ 10,751 12.26 0.38 1.44 

4. แขวงล าปลาทิว 12,132 13.84 0.43 1.95 
5. แขวงทับยาว 15,080 17.20 0.54 1.88 

6. แขวงขุมทอง 2,553 2.91 0.09 3.12 

ที่มา : ส านักบริหารการทะเบียน กรมการปกครอง, 2560. และค านวณโดยผู้วิจัย 
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ภาพที่ 21 จ านวนประชากร และครัวเรือนของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร พ.ศ.2559 
 

  นอกจากนี้พ้ืนที่วิจัยมีความหนาแน่นของประชากรอยู่ที่ 1,388 คนต่อตารางกิโลเมตร (2 

คนต่อไร่) เขตการปกครองที่มีความหนาแน่นมากที่สุด คือ แขวงคลองสองต้นนุ่น เนื่องจากมีพ้ืนที่ขนาดเล็ก

ที่สุด มีความหนาแน่น 4,685 คนต่อตารางกิโลเมตร (8 คนต่อไร่) รองลงมา คือ แขวงลาดกระบัง 2,724 คนต่อ

ตารางกิโลเมตร (4 คนต่อไร่) แขวงล าปลาทิว 917 คนต่อตารางกิโลเมตร (1 คนต่อไร่) แขวงคลองสามประเวศ 

887 คนต่อตารางกิโลเมตร (1 คนต่อไร่) และแขวงทับยาว 839 คนต่อตารางกิโลเมตร (1 คนต่อไร่) ตามล าดับ 

ส าหรับเขตการปกครองที่มีความหนาแน่นของประชากรน้อยที่สุด คือ แขวงขุมทอง 367 คนต่อตาราง

กิโลเมตร (1 คนต่อไร่) (ตารางที่ 9 และภาพที่ 22) 
 

ตารางที่ 9 ความหนาแน่นของประชากรรายเขตการปกครองของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง 
กรุงเทพมหานคร พ.ศ.2559 

เขตการปกครอง 
เนื้อที่ จ านวน

ประชากร (คน) 
ความหนาแน่น 

ตร.กม. ไร่ คน/ตร.กม. คน/ไร่ 
พื้นที่วิจัย 123.86 77,412.50 171,933 1,388.12 2.22 
1. แขวงลาดกระบัง 10.82 6,762.50 29,474 2,724.03 4.36 
2. แขวงคลองสองต้นนุ่น 14.3 8,937.50 66,991 4,684.69 7.50 
3. แขวงคลองสามประเวศ 17.46 10,912.50 15,483 886.77 1.42 
4. แขวงล าปลาทิว 25.83 16,143.75 23,696 917.38 1.47 
5. แขวงทับยาว 33.75 21,093.75 28,320 839.11 1.34 
6. แขวงขุมทอง 21.7 13,562.50 7,969 367.24 0.59 

ที่มา : ส านักบริหารการทะเบียน กรมการปกครอง, 2560. และค านวณโดยผู้วิจัย 
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 2. การเปลี่ยนแปลงประชากร 

  การเปลี่ยนแปลงประชากร คือ การที่จ านวนประชากร และการกระจายตัวของ

ประชากรในพ้ืนที่เกิดการเปลี่ยนแปลง โดยมี 2 ปัจจัย ที่ท าให้เกิดการเปลี่ยนแปลง ได้แก่ 1) ปัจจัยตาม

ธรรมชาติ (การเกิด และการตาย) และ 2) ปัจจัยนอกเหนือธรรมชาติ (การย้ายเข้า และการย้ายออก) ใน

การวิจัยครั้งนี้ ผู้วิจัยได้ท าการวิเคราะห์การกระจายตัวและความหนาแน่นของประชากรที่ผ่านมาในช่วง 

10 ปี มีรายละเอียดดังนี้ 

  จากการรวบรวมข้อมูลประชากรจากส านักบริหารการทะเบียน กรมการปกครอง ตั้งแต่

ในอดีต (พ.ศ.2549) ถึงปัจจุบัน (พ.ศ.2559) พบว่า มีการเปลี่ยนแปลงประชากรในพ้ืนที่วิจัยจากอดีตถึง

ปัจจุบัน ซึ่งมีแนวโน้มเพ่ิมข้ึนในทุก ๆ ปี โดยคิดเป็นอัตราการเปลี่ยนแปลงเฉลี่ยร้อยละ 1.90 ต่อปี ปี 

พ.ศ.2549 มีประชากร 142,460 คน เพ่ิมขึ้นเป็น 171,933 คน ในปี พ.ศ.2559 เพ่ิมขึ้นจ านวน 29,473 คน 

ส าหรับเขตการปกครองที่มีการเปลี่ยนแปลงประชากรมากที่สุด คือ แขวงทับยาว คิดเป็นอัตราการ

เปลี่ยนแปลงร้อยละ 4.14 ต่อปี รองลงมา คือ แขวงล าปลาทิว แขวงคลองสองต้นนุ่น และแขวงขุมทอง 

คิดเป็นอัตราการเปลี่ยนแปลงร้อยละ 3.07 1.92 และ 1.78 ต่อปี ตามล าดับ ส่วนเขตการปกครองที่มีการ

เปลี่ยนแปลงประชากรน้อยที่สุด คือ แขวงคลองสามประเวศ คิดเป็นอัตราการเปลี่ยนแปลงร้อยละ 0.88 ต่อปี 

(ตารางที่ 10 และภาพที่ 23) 
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ตารางที่ 10 การเปลี่ยนแปลงของประชากรรายเขตการปกครองของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง 
กรุงเทพมหานคร พ.ศ.2549 - 2559 

เขตการปกครอง 
จ านวนประชากร (คน) ในแต่ละปี พ.ศ. 

2549 2550 2551 2552 2553 2554 2555 2556 2557 2558 2559 

พื้นท่ีวิจัย 142,460 144,800 147,482 152,528 157,477 160,850 163,317 165,724 168,309 170,070 171,933 

1. แขวงลาดกระบัง 29,631 29,574 29,574 29,326 29,104 28,997 29,181 29,324 29,553 29,717 29,474 

2. แขวงคลองสองต้นนุ่น 55,487 56,235 57,412 61,060 63,366 64,355 65,029 65,581 66,070 66,490 66,991 

3. แขวงคลองสามประเวศ 14,189 14,551 14,829 14,951 15,064 15,133 15,140 15,275 15,305 15,278 15,483 

4. แขวงล าปลาทิว 17,531 18,038 18,341 18,553 18,910 19,793 20,526 21,439 22,421 23,033 23,696 

5. แขวงทับยาว 18,940 19,552 20,333 21,448 23,733 25,200 25,913 26,452 27,192 27,687 28,320 

6. แขวงขุมทอง 6,682 6,850 6,993 7,190 7,300 7,372 7,528 7,653 7,768 7,865 7,969 

เขตการปกครอง 
อัตราการเปลี่ยนแปลง (ร้อยละ) ในแต่ละช่วงปี พ.ศ. 

2549-
2550 

2550-
2551 

2551-
2552 

2552-
2553 

2553-
2554 

2554-
2555 

2555-
2556 

2556-
2557 

2557-
2558 

2558-
2559 

2549-
2559 

พื้นท่ีวิจัย 1.64 1.85 3.42 3.24 2.14 1.53 1.47 1.56 1.05 1.10 1.90 

1. แขวงลาดกระบัง -0.19 0.00 -0.84 -0.76 -0.37 0.63 0.49 0.78 0.55 -0.82 -0.05 

2. แขวงคลองสองต้นนุ่น 1.35 2.09 6.35 3.78 1.56 1.05 0.85 0.75 0.64 0.75 1.92 

3. แขวงคลองสามประเวศ 2.55 1.91 0.82 0.76 0.46 0.05 0.89 0.20 -0.18 1.34 0.88 

4. แขวงล าปลาทิว 2.89 1.68 1.16 1.92 4.67 3.70 4.45 4.58 2.73 2.88 3.07 

5. แขวงทับยาว 3.23 3.99 5.48 10.65 6.18 2.83 2.08 2.80 1.82 2.29 4.14 

6. แขวงขุมทอง 2.51 2.09 2.82 1.53 0.99 2.12 1.66 1.50 1.25 1.32 1.78 

ที่มา : ส านักบริหารการทะเบียน กรมการปกครอง, 2560. และค านวณโดยผู้วิจัย 

 

 
ภาพที่ 23 การเปลี่ยนแปลงของประชากรของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร พ.ศ.2549 - 2559 
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   การเปลี่ยนแปลงของจ านวนประชากรส่งผลท าให้ความหนาแน่นของประชากร

มีการเปลี่ยนแปลงตามไปเช่นกัน กล่าวคือ ในอดีต (พ.ศ.2549) พ้ืนที่วิจัยมีความหนาแน่นของประชากร 

1,150.17 คนต่อตารางกิโลเมตร เพ่ิมขึ้นเป็น 1,388.12 คนต่อตารางกิโลเมตร ในปัจจุบัน (พ.ศ.2559) โดย

เขตการปกครองส่วนใหญ่ในพ้ืนที่วิจัยมีการเปลี่ยนแปลงความหนาแน่นของประชากรที่มีแนวโน้มเพ่ิมขึ้น 

ยกเว้นในพ้ืนที่แขวงลาดกระบังที่มีความหนาแน่นของประชากรลดลงจาก 2,738.54 คนต่อตารางกิโลเมตร 

ในปี พ.ศ.2549 เหลือ 2,724.03 คนต่อตารางกิโลเมตร ในปี พ.ศ.2559 ลดลงเล็กน้อย แต่ยังคงเป็นพ้ืนที่ที่

มีความหนาแน่นเป็นอันดับสอง เนื่องจากพ้ืนที่ดังกล่าวเป็นที่ตั้งของสถานที่ราชการ และสถาบันการศึกษา

ที่ส าคัญของเขตลาดกระบัง (ตารางที่ 11 และภาพที่ 24) 

 

ตารางที่ 11 การเปลี่ยนแปลงความหนาแน่นของประชากรรายเขตการปกครองของพ้ืนที่วิจัยเขต
ลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร พ.ศ.2549 - 2559 

เขตการปกครอง 
เนื้อที ่ จ านวนประชากร (คน) ความหนาแน่น (คน/ตร.กม.) 
ตร.กม. 2549 2554 2559 2549 2554 2559 

พ้ืนที่วิจัย 123.86 142,460  160,850  171,933  1,150.17 1,298.64 1,388.12 
1. แขวงลาดกระบัง 10.82 29,631  28,997  29,474  2,738.54 2,679.94 2,724.03 

2. แขวงคลองสองต้นนุ่น 14.3 55,487  64,355  66,991  3,880.21 4,500.35 4,684.69 
3. แขวงคลองสามประเวศ 17.46 14,189  15,133  15,483  812.66 866.72 886.77 
4. แขวงล าปลาทิว 25.83 17,531  19,793  23,696  678.71 766.28 917.38 
5. แขวงทับยาว 33.75 18,940  25,200  28,320  561.19 746.67 839.11 
6. แขวงขุมทอง 21.7 6,682  7,372  7,969  307.93 339.72 367.24 

ที่มา : ส านักบริหารการทะเบียน กรมการปกครอง, 2560. และค านวณโดยผู้วิจัย 

 



 77 
 

 

 

 

 
ภาพที่ 24 ความหนาแน่นของประชากรของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร พ.ศ.2549 - 2559 

พ.ศ.2549 

พ.ศ.2554 

พ.ศ.2559 
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ลักษณะการคมนาคมขนส่งของพ้ืนที่วิจัย 

 โครงข่ายด้านการคมนาคมขนส่งที่ส าคัญของพ้ืนที่วิจัย ได้แก่ การคมนาคมขนส่งทางถนน การ

คมนาคมขนส่งทางราง และการคมนาคมขนส่งทางน้ า การคมนาคมขนส่งทั้ง 3 รูปแบบ มีรายละเอียด

ดังต่อไปนี้ (ภาพที่ 25) 

 1. การคมนาคมขนส่งทางถนน 

  การคมนาคมขนส่งทางถนนของพ้ืนที่วิจัย เป็นรูปแบบการเดินทางหลักท่ีเชื่อมโยงไป

ยังพ้ืนที่อ่ืน ๆ ที่อยู่ใกล้เคียง เช่น จังหวัดสมุทรปราการ จังหวัดฉะเชิงเทรา เขตมีนบุรี และเขตสะพานสูง 

กรุงเทพฯ โดยโครงข่ายถนนที่ส าคัญในพ้ืนที่วิจัยที่สามารถเชื่อมโยงพ้ืนที่ได้ทั้งภายใน และภายนอก 

ได้แก่ ทางหลวงพิเศษระหว่างเมืองหมายเลข 7 เป็นถนนสายประธานในพ้ืนที่ที่เชื่อมโยงพ้ืนที่กิจกรรม

หนึ่งไปสู่อีกกิจกรรมหนึ่ง ส าหรับถนนสายหลัก ถนนสายรอง และถนนสายย่อยที่คอยรองรับ และ

กระจายปริมาณการเดินทางไปยังพ้ืนที่อ่ืน ๆ ได้แก่ ถนนลาดกระบัง ถนนเจ้าคุณทหาร ถนนร่มเกล้า 

ถนนฉลองกรุง ถนนขุมทอง - ล าต้อยติ่ง และถนนพัฒนาชนบท 3 

  1.1 ลักษณะการจราจร 

   1.1.1 ถนนสายประธาน มีขนาดตั้งแต่ 4 ช่องจราจรขึ้นไป มีอัตราเร็ว

ออกแบบระหว่าง 90 - 120 กิโลเมตรต่อชั่วโมง เป็นถนนที่ให้ความส าคัญกับการเคลื่อนที่ของพาหนะ

เป็นหลัก รองรับปริมาณการจราจรได้มาก และพาหนะเคลื่อนที่ได้อย่างรวดเร็ว เป็นเส้นทางเชื่อม

ระหว่างจังหวัดและภูมิภาค ควรมีการควบคุมการใช้ประโยชน์ที่ดินข้างทางหรือควบคุมการเข้าออก

ตลอดเส้นทาง ไม่มีสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับคนเดินเท้า ไม่สามารถจอดพาหนะได้ตลอดแนวถนน 

ซึ่งในพ้ืนที่มีวิจัยมีถนนสายประธาน 1 สาย คือ ทางหลวงพิเศษระหว่างเมืองหมายเลข 7 เป็นทางหลวง

พิเศษระหว่างเมืองสายแรกของประเทศไทย มีระยะทางยาว 125.865 กิโลเมตร เป็นทางเชื่อมเข้าสู่ท่า

อากาศยานนานาชาติสุวรรณภูมิ ลักษณะกายภาพปัจจุบันมี 8 ช่องจราจร กว้างช่องจราจรละประมาณ 

3.5 เมตร มีเกาะกลางและไหล่ทาง เริ่มต้นที่ปลายทางพิเศษศรีรัช และถนนพระราม 9 บริเวณจุดตัดกับ

ถนนศรีนครินทร์ ที่ทางแยกต่างระดับศรีนครินทร์ เขตสวนหลวง กรุงเทพฯ มีแนวทางตัดไปทางทิศ

ตะวันออกผ่านเส้นแบ่งเขตการปกครองระหว่างเขตสะพานสูงกับเขตประเวศ ผ่านเขตลาดกระบัง 

จากนั้นเข้าสู่จังหวัดสมุทรปราการ จังหวัดฉะเชิงเทรา และเข้าสู่จังหวัดชลบุรี (ภาพที่ 26) 
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ภาพที่ 26 ลักษณะกายภาพทางหลวงพิเศษระหว่างเมืองหมายเลข 7  
ที่มา : โดยผู้วิจัย 

 

   1.1.2 ถนนสายหลัก มีขนาดตั้งแต่ 4 ช่องจราจรขึ้นไป มีอัตราเร็วออกแบบ

ระหว่าง 70 - 80 กิโลเมตรต่อชั่วโมง เป็นถนนที่ให้ความส าคัญกับการเคลื่อนที่ของกระแสจราจรมากกว่า

การเข้าถึงพ้ืนที่ มีปริมาณจราจรมาก พาหนะเคลื่อนที่ได้อย่างรวดเร็ว ไม่มีการควบคุมการเข้าออกถนน 

มีสิ่งอ านวยความสะดวก เช่น ทางเท้า การระบายน้ าแบบปิด ไฟส่องสว่าง เป็นต้น สามารถจอดพาหนะ

ได้ แต่ต้องมีการควบคุมไม่ให้ส่งผลต่อการเคลื่อนที่ของกระแสจราจร ถ้ามีทางข้ามส าหรับคนเดินเท้า 

ควรท าเป็นทางข้ามต่างระดับเท่านั้น ในพ้ืนที่วิจัยมีถนนสายหลัก 4 สาย ดังนี้ 

1.1.2.1 ถนนลาดกระบัง เป็นถนนสายส าคัญที่มีระยะทางท้ังหมด

ประมาณ 8.7 กิโลเมตร เดิมมีชื่อเรียกว่า “ซอยสุขุมวิท 77 (ถนนอ่อนนุช)” มีจุดเริ่มต้นต่อจากถนนอ่อนนุชที่

สะพานข้ามคลองตาพุก ในท้องที่แขวงลาดกระบัง เขตลาดกระบัง ไปทางทิศตะวันออก ผ่านถนนกิ่งแก้ว ถนน

ร่มเกล้า ทางเข้าท่าอากาศยานนานาชาติสุวรรณภูมิ ถนนฉลองกรุง และไปสิ้นสุดที่สะพานข้ามคลองหัวตะเข้ 

ลักษณะกายภาพปัจจุบันมี 6 ช่องจราจร กว้างช่องจราจรละประมาณ 3.5 เมตร มีเกาะกลางและมีทางเดินเท้า 

(ภาพที่ 27) 
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ภาพที่ 27 ลักษณะกายภาพถนนลาดกระบัง 
 

1.1.2.2 ถนนเจ้าคุณทหาร เป็นถนนที่เชื่อมระหว่างถนนร่มเกล้ากับ

ถนนฉลองกรุง ในพ้ืนที่แขวงคลองสามประเวศ และแขวงล าปลาทิว เขตลาดกระบัง กรุงเทพฯ ระยะทาง

ประมาณ 4 กิโลเมตร มีจุดเริ่มต้นที่ถนนร่มเกล้า ผ่านทางแยกเข้าสถานีขนส่งสินค้าชานเมือง (ร่มเกล้า) โดย

แยกนี้จะมีสะพานลอยข้ามแยก ผ่านถนนคุ้มเกล้า และสิ้นสุดที่ถนนฉลองกรุง ลักษณะกายภาพปัจจุบันมี 8 

ช่องจราจร กว้างช่องจราจรละประมาณ 3.5 เมตร มีเกาะกลาง มีทางเดินเท้า และมีไหล่ทาง (ภาพที่ 28) 

 

 
ภาพที่ 28 ลักษณะกายภาพถนนเจ้าคุณทหาร 
 



 82 
 

 

1.1.2.3 ถนนร่มเกล้า หรือทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3119 สาย

มีนบุรี - ลาดกระบัง เดิมมีชื่อว่า “ถนนมีนบุรี - ลาดกระบัง” มีระยะทาง 11.003 กิโลเมตร มีจุดเริ่มต้น

จากถนนสุวินทวงศ์ในท้องที่แขวงมีนบุรี เขตมีนบุรี กรุงเทพฯ ไปบรรจบกับถนนลาดกระบัง ในท้องที่

แขวงลาดกระบัง เขตลาดกระบัง กรุงเทพฯ ระยะทางประมาณ 11 กิโลเมตร ซึ่งจุดสิ้นสุดของถนนร่มเกล้า

ในท้องที่เขตลาดกระบังต่อจากนี้ไปจะเป็นทางยกระดับเข้าท่าอากาศยานนานาชาติสุวรรณภูมิ ลักษณะ

กายภาพเดิมเป็นถนนที่มีเพียง 2 ช่องทางจราจร แต่ในปัจจุบันมี 6 ช่องทางจราจร กว้างช่องจราจรละ

ประมาณ 3.5 เมตร มีเกาะกลาง มีทางเดินเท้า และมีไหล่ทาง ยกเว้นช่วงสะพานข้ามคลองแสนแสบและ

สะพานข้ามทางรถไฟสายตะวันออกจะมีขนาดเพียง 4 ช่องทางจราจร (ภาพที่ 29 และภาพที่ 30) 

 

 
ภาพที่ 29 ลักษณะกายภาพถนนร่มเกล้า 
 

 
ภาพที่ 30 ลักษณะกายภาพถนนร่มเกล้า (ช่วงสะพานข้ามทางรถไฟ) 
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1.1.2.4 ถนนฉลองกรุง เป็นถนนที่เชื่อมระหว่างถนนลาดกระบังใน

พ้ืนที่แขวงลาดกระบัง และแขวงล าปลาทิว เขตลาดกระบัง กรุงเทพฯ กับถนนสุวินทวงศ์ (ทางหลวง

แผ่นดินหมายเลข 304) ในพ้ืนที่เขตหนองจอก กรุงเทพฯ ระยะทางประมาณ 12 กิโลเมตร มีจุดเริ่มต้นที่

ถนนลาดกระบัง สะพานข้ามคลองประเวศบุรีรมย์ ผ่านกลางสถาบันเทคโนโลยีพระจอมเกล้าเจ้าคุณทหาร

ลาดกระบัง ขึ้นสะพานลอยข้ามทางหลวงพิเศษระหว่างเมืองหมายเลข 7 ผ่านแยกเจ้าคุณทหาร และ

สิ้นสุดที่ถนนสุวินทวงศ์ (ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 304) ลักษณะกายภาพปัจจุบันมี 6 ช่องจราจร กว้าง

ช่องจราจรละประมาณ 3.5 เมตร มีเกาะกลาง มีทางเดินเท้า และมีไหล่ทาง บางช่วงมี 3 ช่องจราจร กว้าง

ช่องจราจรละประมาณ 3.5 เมตร มีทางเดินเท้า (ภาพที่ 31 และภาพที่ 32) 

 

 
ภาพที่ 31 ลักษณะกายภาพถนนฉลองกรุง 
 

 
ภาพที่ 32 ลักษณะกายภาพถนนฉลองกรุง (ช่วงที่มี 3 ช่องจราจร) 
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1.1.3 ถนนสายรอง มีขนาด 2 ช่องจราจร มีอัตราเร็วออกแบบระหว่าง 50 - 70 

กิโลเมตรต่อชั่วโมง พาหนะเคลื่อนที่ได้สะดวก และสามารถเข้าถึงพ้ืนที่ข้างทางได้ ไม่มีสิ่งอ านวยความ

สะดวกส าหรับคนเดินเท้า ส่วนใหญ่จอดพาหนะได้ตลอดแนว ยกเว้นบริเวณที่เป็นจุดวิกฤต ถนนสายรอง

ในพ้ืนที่วิจัย ได้แก ่

1.1.3.1 ถนนขุมทอง - ล าต้อยติ่ง เป็นถนนที่เชื่อมระหว่างถนน

ลาดกระบังในพ้ืนที่แขวงขุมทอง เขตลาดกระบัง กรุงเทพฯ กับถนนร่วมพัฒนา ในพ้ืนที่แขวงล าต้อยติ่ง เขต

หนองจอก กรุงเทพฯ ระยะทางประมาณ 6 กิโลเมตร มีจุดเริ่มต้นที่ถนนลาดกระบัง สะพานข้ามคลอง

ประเวศบุรีรมย์ ข้ามทางรถไฟสายตะวันออก สะพานข้ามคลองอ้ายแบน สะพานข้ามคลองล าตาอิน และ

สิ้นสุดที่ถนนร่วมพัฒนา ลักษณะกายภาพปัจจุบันมี 2 ช่องจราจร กว้างช่องจราจรละประมาณ 3.5 เมตร 

และมีไหล่ทาง (ภาพที่ 33) 

 

 
ภาพที่ 33 ลักษณะกายภาพถนนขุมทอง - ล าต้อยติ่ง 

 

1.1.3.2 ถนนพัฒนาชนบท 3 เป็นถนนที่เชื่อมระหว่างถนนพัฒนา

ชนบทกับถนนเจ้าคุณทหาร ระยะทางประมาณ 3 กิโลเมตร ลักษณะกายภาพปัจจุบันมี 2 ช่องจราจร 

กว้างช่องจราจรละประมาณ 3.5 เมตร และมีไหล่ทาง (ภาพที่ 34) 
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ภาพที่ 34 ลักษณะกายภาพถนนพัฒนาชนบท 3 

 

1.1.4 ถนนสายย่อย มีขนาด 2 ช่องจราจร มีอัตราเร็วออกแบบระหว่าง 30 

- 40 กิโลเมตรต่อชั่วโมง ให้ความส าคัญกับการเข้าถึงพ้ืนที่ โดยไม่ต้องค านึงถึงความสามารถในการ

เคลื่อนที่ของพาหนะ พาหนะต้องเคลื่อนที่ช้า ๆ ให้สิทธิของคน และพาหนะขนาดเล็กมากกว่าพาหนะ

ขนาดใหญ่ ถนนสายย่อยในพ้ืนที่วิจัยมีหลายสาย  

  1.2 รูปแบบการเดินทาง 

   จากข้อมูลปริมาณจราจร ปี พ.ศ.2559 (ส านักอ านวยความปลอดภัย กรมทางหลวง

, 2561) พบว่า บริเวณจุดส ารวจที่ 1+500 บนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3119 หรือถนนร่มเกล้า ส่วนใหญ่

มีรูปแบบการเดินทางโดยรถยนต์นั่ง (เกิน 7 คน) และรถยนต์นั่ง (ไม่เกิน 7 คน) คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 

31.87 และร้อยละ 30.31 รองลงมา คือ สามล้อเครื่องและจักรยานยนต์ รถบรรทุกขนาดเล็ก (4 ล้อ) 

รถบรรทุกกึ่งพ่วง (มากกว่า 3 เพลา) รถบรรทุกขนาด 2 เพลา (6 ล้อ) และรถบรรทุกขนาด 3 เพลา (10 ล้อ) 

คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 18.50 ร้อยละ 6.32 ร้อยละ 2.90 ร้อยละ 2.82 และร้อยละ 2.14 ตามล าดับ (ตาราง

ที่ 12) 
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ตารางที่ 12 ปริมาณจราจรบนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3119 ของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง 
กรุงเทพมหานคร 

ประเภทยานพาหนะ ปริมาณจราจรเฉลี่ย (คัน/วัน) สัดส่วน (ร้อยละ) 

รถยนต์นั่ง (ไม่เกิน 7 คน) 15,869 30.31 
รถยนต์นั่ง (เกิน 7 คน) 16,683 31.87 

รถโดยสารขนาดเล็ก 1,011 1.93 

รถโดยสารขนาดกลาง 119 0.23 
รถโดยสารขนาดใหญ่ 847 1.62 

รถบรรทุกขนาดเล็ก (4 ล้อ) 3,308 6.32 

รถบรรทุกขนาด 2 เพลา (6 ล้อ) 1,474 2.82 
รถบรรทุกขนาด 3 เพลา (10 ล้อ) 1,121 2.14 

รถบรรทุกพ่วง  (มากกว่า 3 เพลา) 632 1.21 
รถบรรทุกกึ่งพ่วง (มากกว่า 3 เพลา) 1,516 2.90 

จักรยาน 2 ล้อ และ จักรยาน 3 ล้อ 85 0.16 

สามล้อเครื่องและจักรยานยนต์ 9,686 18.50 
รวม 52,351 100.00 

ที่มา : ส านักอ านวยความปลอดภัย กรมทางหลวง, 2561. 

 

 2. ระบบขนส่งสาธารณะ 

  พ้ืนที่วิจัยมีระบบขนส่งสาธารณะให้บริการภายในพ้ืนที่ และเชื่อมโยงพ้ืนที่กับพ้ืนที่

ภายนอกมีหลายรูปแบบ ได้แก่ รถโดยสารประจ าทาง รถตู้ รถสองแถว ซึ่งรถโดยสารประจ าทางที่ผ่าน

พ้ืนที่วิจัยมีจ านวน 7 สาย คือ 

  - สาย ปอ.23 โดยมีต้นทางที่ปากน้ า จังหวัดสมุทรปราการ และปลายทางที่เทเวศร์ เป็น

รถปรับอากาศ (ยูโรทู) 

  - สาย ปอ.517 และสาย 517 โดยมีต้นทางที่ตลาดเทิดไท เขตลาดกระบัง และ

ปลายทางที่สถานีขนส่งผู้โดยสารฯ (จตุจักร) เป็นรถปรับอากาศ (ยูโรทู) 

  - สาย ปอ.1013 โดยมีต้นทางที่เขตพระโขนง และปลายทางที่หัวตะเข้ เขตลาดกระบัง เป็น

รถปรับอากาศ (ยูโรทู) 
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  - สาย 1013 โดยมีต้นทางที่สถานีรถไฟฟ้าบีทีเอส อ่อนนุช และปลายทางที่สถาบัน

เทคโนโลยีพระจอมเกล้าเจ้าคุณทหารลาดกระบัง 

  - สาย 143 โดยมีต้นทางที่แฮปปี้แลนด์ และปลายทางที่สถาบันเทคโนโลยีพระจอม

เกล้าเจ้าคุณทหารลาดกระบัง เป็นรถธรรมดาสรครีม - แดง 

  - สาย 151 โดยมีต้นทางที่ปากซอยลาดพร้าว 71 และปลายทางที่เขตมีนบุรี - เคหะ

ชุมชนลาดกระบัง เป็นรถธรรมดาสีครีม - แดง และรถเอกชนร่วมบริการสีครีมขาว - น้ าเงิน 

  นอกจากนี้ยังสามารถเดินทางโดยรถตู้ และรถสองแถว ได้แก่ รถตู้ปรับอากาศ สาย ต.23 

รถตู้ปรับอากาศรังสิต - ลาดกระบัง รถตู้ปรับอากาศแฮปปี้แลนด์ - ลาดกระบัง รถตู้ปรับอากาศมีนบุรี - 

ลาดกระบัง รถตู้ปรับอากาศอนุสาวรีย์ - ลาดกระบัง รถตู้ปรับอากาศห้างซีคอนสแควร์ - ลาดกระบัง รถ

สองแถวสายประเวศ - หัวตะเข้ รถสองแถวหนองจอก - หัวตะเข้ รถสองแถวมีนบุรี - ลาดกระบัง และรถ

สองแถวหัวเฉียว - หัวตะเข้ เป็นต้น 

 3. การคมนาคมขนส่งทางราง 

  ปัจจุบันพ้ืนที่วิจัยมีรูปแบบการคมนาคมขนส่งทางราง 2 รูปแบบ คือ รถไฟ และ

รถไฟฟ้า (Airport Rail Link) โดยทั้ง 2 รูปแบบ มีรายละเอียดดังนี้ 

  3.1 รถไฟ 

พ้ืนที่วิจัยมีสถานีรถไฟให้บริการ 6 แห่ง คือ ป้ายหยุดรถซอยวัดลานบุญ 

สถานีลาดกระบัง (สถานีชั้น 2 เชื่อมต่อกับสถานีรถไฟฟ้าเชื่อมท่าอากาศยานนานาชาติสุวรรณภูมิ

ลาดกระบัง) ป้ายหยุดรถพระจอมเกล้า สถานีหัวตะเข้ (สถานีชั้น 1) และสถานีคลองหลวงแพ่ง (สถานีชั้น 3) 

โดยสถานีรถไฟที่ตั้งอยู่ในพ้ืนที่วิจัยมีขบวนรถไฟขาไปและขากลับให้บริการระหว่างกรุงเทพฯ และ

ปลายทางภาคตะวันออก ดังต่อไปนี้ (ตารางที่ 13 ตารางที่ 14 และภาพที่ 35) 
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ตารางที่ 13 ขบวนรถขาไปที่ให้บริการระหว่างสถานีกรุงเทพฯ ผ่านสถานีพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง 
กรุงเทพมหานคร 

ล าดับ 
เลข 

ขบวนรถ 
ประเภทรถ 

สถานี/เวลา 

ต้นสาย
กรุงเทพฯ 

ซอยวัด
ลานบุญ 

ลาดกระบงั 
พระจอม

เกล้า 
หัว

ตะเข ้
คลอง

หลวงแพ่ง 
ปลายสาย 

1 379  ธรรมดา 04:15  ไม่จอด ไม่จอด ไม่จอด 05:10  ไม่จอด หัวตะเข ้

2 275  ธรรมดา 05:55  ไม่จอด 06:55  07:00  07:03  07:11  อรัญประเทศ 

3 285  ธรรมดา 06:55  ไม่จอด 08:06  08:10  08:14  08:24  ฉะเชิงเทรา 

4 283  ธรรมดา 06:55  ไม่จอด 08:06  08:10  08:14  08:24  บ้านพลูตาหลวง 

5 281 
ธรรมดา 

( ดีเซลราง THN.) 
08:00 ไม่จอด 08:51 08:55 08:57 09:06 กบินทร์บุรี 

6 367 
ธรรมดา 

( ดีเซลราง THN.) 
10:10 ไม่จอด 11:02 11:07 11:09 11:18 ฉะเชิงเทรา 

7 389  พิเศษชานเมือง 12:10  ไม่จอด 12:57  13:01  13:04  13:11  ฉะเชิงเทรา 

8 279 
ธรรมดา 

( ดีเซลราง THN.) 
13:05 ไม่จอด 13:42 13:46 13:48 13:55 อรัญประเทศ 

9 277 
ธรรมดา 

( ดีเซลราง THN.) 
15:25 16:08 16:12 16:16 16:18 16:24 กบินทร์บุรี 

10 391  พิเศษชานเมือง 16:35  ไม่จอด 17:22  17:26  17:30  17:37  ฉะเชิงเทรา 

11 371  ธรรมดา 17:40  18:29  18:34  18:39  18:42  18:51  ปราจีนบุร ี

12 383  ธรรมดา 18:25  17:53  17:58  18:04  18:07  18:17  ฉะเชิงเทรา 

13 385  ธรรมดา 18:25  19:03  19:07  19:11  19:13  19:20  ฉะเชิงเทรา 

14 381 ธรรมดา 18:25 19:13 19:17  19:22  19:24  19:33 ฉะเชิงเทรา 

ที่มา : การรถไฟแห่งประเทศไทย, 2561. 
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ตารางที่ 14 ขบวนรถขากลับที่ให้บริการระหว่างสถานีปลายทางผ่านสถานีพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง 
กรุงเทพมหานคร 

ล าดับ 
เลข 

ขบวนรถ 
ประเภทรถ 

สถานี/เวลา 

ต้นสาย 
ซอยวัด
ลาน
บุญ 

ลาดกระบงั 
พระจอม

เกล้า 
หัว

ตะเข ้

คลอง
หลวง
แพ่ง 

ปลายสาย
กรุงเทพฯ 

1 380 ธรรมดา หัวตะเข ้ ไม่จอด 06:07  ไม่จอด 06:00  ไม่จอด 07:10  

2 384 ธรรมดา ฉะเชิงเทรา 06:38  06:34  06:28  06:26  06:16  07:45  

3 372 ธรรมดา  ปราจีนบุร ี 07:14  07:10  07:04  07:01  06:50  08:15  

4 388 พิเศษชานเมือง ฉะเชิงเทรา ไม่จอด 07:42  07:37  07:35  07:27  08:35  

5 378 ธรรมดา หัวตะเข ้ 08:20  08:14  08:07  08:05  ไม่จอด 09:20  

6 278 ธรรมดา  กบินทร์บุร ี 09:26  09:20  09:14  09:11  09:01  10:15  

7 280 ธรรมดา อรัญประเทศ ไม่จอด 11:15  11:10  11:07  10:56  12:05  

8 368 ธรรมดา ฉะเชิงเทรา ไม่จอด 13:23  13:18  13:16  13:05  14:10  

9 390 พิเศษชานเมือง ฉะเชิงเทรา ไม่จอด 14:42  14:37  14:35  14:27  15:25  

10 282 ธรรมดา  กบินทร์บุร ี ไม่จอด 16:18  16:12  16:09  16:00  17:15  

11 284 ธรรมดา บ้านพลูตาหลวง 17:21  17:15  17:09  17:06  16:55  18:15  

12 286 ธรรมดา ฉะเชิงเทรา 17:21  17:15  17:09  17:06  16:55  18:15  

13 276 ธรรมดา อรัญประเทศ ไม่จอด 18:51  18:45  18:42  18:33  19:40  

ที่มา : การรถไฟแห่งประเทศไทย, 2561. 

 

 
ภาพที่ 35 สถานีรถไฟลาดกระบัง 
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  3.2 รถไฟฟ้า 

   รถไฟฟ้าที่พาดผ่านในพื้นที่วิจัย คือ รถไฟฟ้าเชื่อมท่าอากาศยานนานาชาติ

สุวรรณภูมิ (Airport Rail Link) เป็นโครงการระบบขนส่งมวลชนแบบพิเศษของการรถไฟแห่งประเทศไทย 

(รฟท.) เป็นส่วนหนึ่งของโครงการระบบขนส่งมวลชนทางรางในกรุงเทพฯ และปริมณฑล ซึ่งเป็น

รัฐวิสาหกิจในกระทรวงคมนาคม เปิดให้บริการอย่างเป็นทางการเมื่อวันที่ 23 สิงหาคม 2553 รถไฟฟ้า

เชื่อมท่าอากาศยานสุวรรณภูมิเป็นขบวนที่เปิดรับ-ส่งผู้โดยสารระหว่างสถานีพญาไทถึงสถานีปลายทางที่

ท่าอากาศยานสุวรรณภูมิ ภายใน 30 นาที โดยจอดรับส่งผู้โดยสารระหว่างทาง 6 สถานี ได้แก่ สถานีราช

ปรารภ สถานีมักกะสัน สถานีรามค าแหง สถานีหัวหมาก สถานีบ้านทับช้าง และสถานีลาดกระบัง 

ระยะทางรวม 28 กิโลเมตร ซึ่งสถานีลาดกระบังเป็นสถานีที่อยู่ในพ้ืนที่วิจัย สถานีลาดกระบังตั้งอยู่บน

แนวเส้นทางรถไฟทางไกลสายตะวันออก ใกล้กับทางแยกต่างระดับร่มเกล้า (จุดตัดทางพิเศษกรุงเทพฯ - 

ชลบุรี และถนนร่มเกล้า) ฝั่งตะวันออก ในพ้ืนที่แขวงคลองสามประเวศ เขตลาดกระบัง กรุงเทพฯ ส าหรับ

สถานีลาดกระบังห่างจากสถานีท่าอากาศยานสุวรรณภูมิประมาณ 6 กิโลเมตร (ภาพที่ 36 และภาพที่ 37) 

 

 
ภาพที่ 36 สถานีรับส่งผู้โดยสารท่าอากาศยานในเมือง 
ที่มา : บริษัท รถไฟฟ้า ร.ฟ.ท. จ ากัด . สถานีรับส่งผู้โดยสารท่าอากาศยานในเมือง [ออนไลน์]. เข้าถึง

เมื่อ 29 มกราคม 2561. เข้าถึงได้จาก http://www.srtet.co.th/index.php/th/system-airport-

expressline/2015-11-13-12-10-36 
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ภาพที่ 37 สถานีรถไฟฟ้าลาดกระบัง 
 

ลักษณะสาธารณูปการและสาธารณูปโภค 

1. สถานศึกษา 

สถานศึกษาในกรุงเทพฯ มีจ านวนทั้งสิ้น 1,526 แห่ง (ฝ่ายการศึกษา 50 ส านักงานเขต 

ส านักการศึกษากรุงเทพมหานคร ส านักงานคณะกรรมการการศึกษาขั้นพ้ืนที่ฐาน ส านักงาน

คณะกรรมการการอาชีวศึกษา ส านักงานเขตพ้ืนที่การศึกษาประถมศึกษากรุงเทพมหานคร และ

ส านักงานคณะกรรมการส่งเสริมการศึกษาเอกชน, 2561) แบ่งเป็นสถานศึกษาสังกัดกรุงเทพมหานคร

จ านวน 437 แห่ง สังกัดส านักงานคณะกรรมการการศึกษาขั้นพ้ืนฐาน (สพฐ.) จ านวน 119 แห่ง สังกัด

ส านักงานคณะกรรมการการอาชีวศึกษา (สอศ.) จ านวน 98 แห่ง สังกัดส านักงานเขตพ้ืนที่การศึกษา

ประถมศึกษากรุงเทพมหานคร (สพป.) จ านวน 39 แห่ง และสังกัดส านักงานคณะกรรมการส่งเสริม

การศึกษาเอกชน (สช.) จ านวน 833 แห่ง ส าหรับพ้ืนที่วิจัยมีจ านวนสถานศึกษาทั้งสิ้น 42  แห่ง 

ประกอบด้วย สถานศึกษาที่สังกัดกรุงเทพมหานครจ านวน 20 แห่ง สังกัดส านักงานคณะกรรมการ

การศึกษาขั้นพ้ืนฐาน (สพฐ.) จ านวน 4 แห่ง สังกัดส านักงานคณะกรรมการการอาชีวศึกษา (สอศ.) 

จ านวน 2 แห่ง และสังกัดส านักงานคณะกรรมการส่งเสริมการศึกษาเอกชน (สช.) จ านวน 16 แห่ง  

สถานศึกษาที่สังกัดกรุงเทพมหานครทั้ง 20 แห่ง เป็นโรงเรียนขนาดเล็ก (มีจ านวนนักเรียน 1 - 400 คน) 

6 แห่ง ขนาดกลาง (มีจ านวนนักเรียน 401 - 800 คน) 4 แห่ง และขนาดใหญ่ (มีจ านวนนักเรียน 801 
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คนขึ้นไป) 10 แห่ง นอกจากนี้ พ้ืนที่วิจัยยังมีสถานศึกษาระดับอุดมศึกษาจ านวน 1 แห่ง คือ สถาบัน

เทคโนโลยีพระจอมเกล้าเจ้าคุณทหารลาดกระบัง (ตารางท่ี 15 ภาพที่ 38 และภาพท่ี 39) 

 

ตารางที่ 15 จ านวนครู นักเรยีน และห้องเรยีนของสถานศึกษาในสังกัดกรุงเทพมหานคร ปีการศึกษา 2559 
ของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร 

ชื่อสถานศึกษา 
จ านวนครู 

(คน) 
จ านวนนักเรียน 

(คน) 
จ านวนห้องเรียน 

(ห้อง) 
จ านวนครู  
: นักเรียน 

จ านวนห้องเรียน  
: นักเรียน 

โรงเรียนวดัลาดกระบัง 46 1,005 32 1 : 22 1 : 31 

โรงเรียนวดัปลูกศรัทธา 47 1,018 31 1 : 22 1 : 33 
โรงเรียนวดัสังฆราชา 37 696 23 1 : 19 1 : 30 

โรงเรียนวดับ ารุงรื่น 41 833 24 1 : 20 1 : 35 
โรงเรียนวดัพลมานีย ์ 50 1,195 34 1 : 24 1 : 35 

โรงเรียนสถทธาโภชน์ 34 721 22 1 : 21 1 : 33 
โรงเรียนแสงหิรญัวิทยา 56 1,182 34 1 : 21 1 : 35 

โรงเรียนประสานสามัคค ี
(บ้านทับยาว) 

11 110 8 1 : 10 1 : 14 

โรงเรียนวดับึงบัว 30 567 17 1 : 19 1 : 33 

โรงเรียนวดัทิพพาวาส 33 748 22 1 : 23 1 : 34 
โรงเรียนล าพะอง 41 904 25 1 : 22 1 : 36 

โรงเรียนวดัราชโกษา 58 1,235 35 1 : 21 1 : 35 
โรงเรียนวดัขุมทอง 11 107 8 1 : 10 1 : 13 

โรงเรียนต าบลขุมทอง 
(ประชาอุทิศ) 

10 64 8 1 : 06 1 : 08 

โรงเรียนขมุทอง 
(เพชรทองค าอุปถัมภ์) 

11 118 8 1 : 11 1 : 15 

โรงเรียนลานบญุ 77 1,683 49 1 : 22 1 : 34 
โรงเรียนวดัปากบึง 61 1,337 36 1 : 22 1 : 37 
โรงเรียนสุเหร่าล านายโส 13 251 9 1 : 19 1 : 28 
โรงเรียนแดงเป้า 
(สิงสุขบูรณะ) 

12 176 8 1 : 15 1 : 22 

โรงเรียนเคหะชุมชนลาดกระบัง 97 2,115 62 1 : 22 1 : 34 

รวม 776 16,065 495     

ที่มา : ส านักงานยุทธศาสตร์การศึกษา ส านักการศึกษากรุงเทพมหานคร, 2561. 



 93 
 

 

 
ภาพที่ 38 สถาบันเทคโนโลยีพระจอมเกล้าเจ้าคุณทหารลาดกระบัง 
 

2. สถานพยาบาล 

  กรุงเทพฯ มีโรงพยาบาลจ านวน 140 แห่ง เป็นโรงพยาบาลของรัฐ 42 แห่ง และเอกชน 

98 แห่ง ส าหรับพ้ืนที่วิจัยมีโรงพยาบาลจ านวน 11 แห่ง เป็นโรงพยาบาลสังกัดส านักการแพทย์ 1 แห่ง 

คือ โรงพยาบาลลาดกระบังกรุงเทพมหานคร (ภาพที่ 40) มีจ านวนเตียง 60 เตียง (กองวิชาการ ส านัก

การแพทย์ กรุงเทพมหานคร, 2561) สังกัดส านักอนามัย กรุงเทพมหานคร 20 แห่ง ได้แก่ ศูนย์บริการ

สาธารณสุข 45 ร่มเกล้า ลาดกระบัง ศูนย์บริการสาธารณสุข 45 ศูนย์สาขาคลองสองต้นนุ่น ศูนย์บริการ

สาธารณสุข 45 ศูนย์สาขาคลองสามประเวศ ศูนย์บริการสาธารณสุข 46 กันตารัติอุทิศ เขตลาดกระบัง 

ศูนย์บริการสาธารณสุข 46 ศูนย์สาขาล าปลาทิว ศูนย์บริการสาธารณสุข 46 ศูนย์สาขาบึงบัว 

ศูนย์บริการสาธารณสุข 46 ศูนย์สาขาขุมทอง ศูนย์บริการสาธารณสุข 46 ศูนย์สาขาทับยาว ศูนย์สุขภาพ

ชุมชนบ้านพัฒนา ศูนย์สุขภาพชุมชนประชาร่วมใจ ศูนย์สุขภาพชุมชนร่มเกล้า 1 ศูนย์สุขภาพชุมชนเวฬุ

วันพัฒนา ศูนย์สุขภาพชุมชนหมู่บ้านรุ่งกิจวิลล่า ศูนย์สุขภาพชุมชนเคหะนคร 2 และศูนย์สุขภาพชุมชน

วัดสังฆราชา เป็นต้น และโรงพยาบาลเอกชน 2 แห่ง ได้แก่ โรงพยาบาลลาดกระบัง โรงพยาบาลจุฬารัตน์ 

8 (ภาพที่ 41) 
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ภาพที่ 40 โรงพยาบาลลาดกระบังกรุงเทพมหานคร 
 

3. แหล่งนันทนาการและพักผ่อนหย่อนใจ 

3.1 สวนสาธารณะ 

กรุงเทพฯ ได้จ าแนกสวนสาธารณะออกเป็น 7 ประเภท (ส านักงาน

สวนสาธารณะ, 2561) ได้แก่ 

- ประเภทที่ 1 สวนหย่อมขนาดเล็ก (Pocket Park, Mini Park, Tot lots) มี

ขนาดพ้ืนที่ไม่เกิน 2 ไร่ มีรัศมีการให้บริการประมาณ 1 กิโลเมตร ใช้ระยะเวลาในการเดินประมาณ 5 - 10 

นาที มีการเข้าถึงที่สะดวก และไม่ควรข้ามถนน สวนสาธารณะประเภทนี้อาจตั้งอยู่ระหว่างอาคารหรือกลุ่ม

อาคาร เหมาะส าหรับย่านชุมชนหนาแน่น และใช้ส าหรับเป็นสวนเด็กเล่น สถานที่ออกก าลังกาย และ

พักผ่อนหย่อนใจของประชาชนทุกช่วงวัย 

- ประเภทที่ 2 สวนหมู่บ้าน (Neighborhood Park) มีขนาดพ้ืนที่มากกว่า 

2 ไร่ แต่ไม่เกิน 25 ไร่ มีรัศมีการให้บริการประมาณ 1 - 3 กิโลเมตร เป็นสวนสาธารณะส าหรับ

ประชาชนผู้อยู่อาศัยในละแวกบ้าน สวนสาธารณะประเภทนี้จะมีสิ่งอ านวยความสะดวกที่เพ่ิมขึ้น

มากกว่าสวนสาธารณะประเภทที่ 1 
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- ประเภทที่ 3 สวนชุมชน (Community Park) เป็นสวนสาธารณะที่มี

ขนาดพ้ืนที่มากกว่า 25 ไร่ แต่ไม่เกิน 125 ไร่ มีรัศมีการให้บริการประมาณ 3 - 8 กิโลเมตร มีสิ่ง

อ านวยความสะดวกที่เพ่ิมข้ึนมากกว่าสวนสาธารณะประเภทที่ 1 และ 2 มีพ้ืนที่ในการเล่นกีฬา และมี

พ้ืนที่ส าหรับพักผ่อนหย่อนใจแบบเพลิดเพลิน สวยงามด้วยไม้ดอกไม้ประดับ 

- ประเภทที่ 4 สวนระดับย่าน (District Park) มีขนาดพ้ืนที่มากกว่า 125 ไร่ 

แต่ไม่เกิน 500 ไร่ มีรัศมีการให้บริการประมาณ 8 กิโลเมตร ขึ้นไป สามารถเข้าถึงพ้ืนที่ด้วยการเดิน หรือ

เดินทางด้วยระบบขนส่งสาธารณะหรือรถส่วนบุคคล เป็นสวนสาธารณะที่มีสิ่งอ านวยความสะดวก

บางอย่างที่สวนสาธารณะประเภทที่ 1 2 และ 3 ไม่มี เช่น ที่จอดรถ ลานอเนกประสงค์ พ้ืนที่ส าหรับ

ปิกนิก หรือบริเวณที่มีลักษณะเฉพาะ (สวนดอกไม้ขนาดใหญ่ สระแล่นเรือ จักรยาน บึงตกปลา ล าธาร 

เป็นต้น) 

- ประเภทที่ 5 สวนระดับเมือง (City Park) เป็นสวนสาธารณะที่มีขนาดพ้ืนที่

มากกว่า 500 ไร่ ขึ้นไป มีรัศมีการให้บริการครอบคลุมพ้ืนที่เมือง และพ้ืนที่ใกล้เคียง มีลานกว้างส าหรับ

การจัดงานประเพณี ผู้มาใช้บริการจะใช้เวลาในการพักผ่อนมากกว่าครึ่งวัน เป็นสวนสาธารณะที่มี

กิจกรรมในสวนที่หลากหลาย และเน้นหนักกิจกรรมประเภท Active 

- ประเภทที่ 6 สวนถนน (Street Park) เป็นสวนสาธารณะที่มีความกว้างไม่

น้อยกว่า 5 เมตร และไม่จ ากัดความยาว ได้แก่ สวนไหล่ทางหรือทางจักรยาน (Linear Park หรือ 

Greenway) สวนเกาะกลาง (Island Park) และสวนทางแยก (Junction Park) 

- ประเภทที่ 7 สวนเฉพาะทาง (Special Purpose Park) เป็นสวนสาธารณะที่

ไม่จ ากัดขนาด เช่น สวนอนุสาวรีย์ ลานอเนกประสงค์ สวนประวัติศาสตร์ สวนวัฒนธรรม ตัวอย่าง

สวนสาธารณะในกรุงเทพฯ ได้แก่ สวนอนุสาวรีย์ชัยสมรภูมิ และสวนหย่อมลานพลับพลามหาเจษฎา

บดินทร์ เป็นต้น 

พ้ืนที่วิจัยมีจ านวนสวนสาธารณะ 111 แห่ง (ส านักสิ่งแวดล้อม กรุงเทพฯ 

ข้อมูล ณ 30 มิถุนายน 2558) ประกอบด้วย ประเภทที่ 1 สวนหย่อมขนาดเล็ก 45 แห่ง ประเภทที่ 2 

สวนหมู่บ้าน 12 แห่ง ประเภทที่ 3 สวนชุมชน 2 แห่ง และประเภทที่ 6 สวนถนน 52 แห่ง โดย

สวนสาธารณะที่ส าคัญของพ้ืนที่วิจัย คือ สวนสาธารณะประเภทที่ 3 ได้แก่ สวนลาดกระบัง (สวนพระนคร) 

และสวน 60 พรรษา สมเด็จพระบรมราชินีนาถ (ตารางที่ 16) 
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ตารางที่ 16 สวนสาธารณะแยกประเภทตามสวนสาธารณะของกรุงเทพฯ 7 ประเภท ของพ้ืนที่วิจัย
เขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร 

ล าดับ ชื่อสวนสาธารณะ 
ประเภท

สวนสาธารณะ1 
ขนาดพ้ืนที่
ประมาณ 

หน่วยงาน
รับผิดชอบ 

1 สวนถนนหลวงแพ่ง 4 6 1 ไร ่ เขตลาดกระบัง 
2 สวนถนนหลวงแพ่ง 1 6 1 ไร ่ เขตลาดกระบัง 

3 สวนถนนหลวงแพ่ง 2 6 52.45 ตร.วา เขตลาดกระบัง 
4 สวนถนนหลวงแพ่ง 3 6 1 ไร ่ เขตลาดกระบัง 

5 สวนถนนหลวงแพ่งเชิงสะพานทับยาว 6 62.34 ตร.วา กรุงเทพมหานคร 
6 สวนถนนลาดกระบังหน้าตลาดหัวตะเข ้ 6 41.19 ตร.วา เขตลาดกระบัง 

7 สวนถนนลาดกระบังหน้าสวนพระนคร 6 20.60 ตร.วา เขตลาดกระบัง 
8 สวนถนนซอยฉลองกรุง 1 6 49.35 ตร.วา เขตลาดกระบัง 
9 สวนถนนหลวงแพ่งเชิงสะพานพระยาเพชร 6 96.03 ตร.วา เขตลาดกระบัง 

10 สวนถนนเชิงสะพานทางด่วนเข้าสนามบินฝั่งขวา 6 5 ไร ่ พื้นที่กรมทางหลวง 
11 สวนหย่อมหน้าบริษัทเฟิรส์ทรานสปอร์ต 1 1 ไร ่ พื้นที่ส่วนบุคคล 

12 สวนถนนโครงการหมู่บ้านเพอร์เฟคเพลส ์ 6 41.27 ตร.วา พื้นที่ส่วนบุคคล 

13 สวนแนวก าแพงโครงการหมู่บ้านเพอร์เฟคเพลส ์ 1 36.88 ตร.วา พื้นที่ส่วนบุคคล 

14 สวนหย่อมมหาวิทยาลยัสุวรรณภมูิ 1 2 ไร ่ พื้นที่สวนบุคคล 
15 สวนหย่อมหมู่บ้าน RK HOME PARK 2 1 89.61 ตร.วา พื้นที่ส่วนบุคคล 
16 สวนหย่อมหมู่บ้าน THE PLANT 1 1 1 ไร ่ พื้นที่ส่วนบุคคล 

17 สวนหย่อมหมู่บ้านพิศาล 2 1 1 ไร ่ พื้นที่ส่วนบุคคล 
18 สวนหย่อมหมู่บ้านพิศาล 1 1 1 ไร ่ พื้นที่ส่วนบุคคล 
19 สวนแนวก าแพงโครงการหมู่บ้านพฤกษาวิลล์ 60 6 1 ไร ่ พื้นที่ส่วนบุคคล 
20 สวนหย่อมหมู่บ้านสริิธรสุวรรณภมูิ 1 86.70 ตร.วา พื้นที่ส่วนบุคคล 
21 สวนถนนเชิงสะพานทางด่วนเข้าสนามบินฝั่งซ้าย 6 3 ไร ่ พื้นที่กรมทางหลวง 

22 สวนสุขภาพร่มเกล้า 1 2 4 ไร ่ เขตลาดกระบัง 
23 สวนแนวก าแพงหน้าบริษัท รอยัล ไทย เฮริ์บ จ ากัด 6 88.92 ตร.วา เอกชน 

24 ริมทางถนนเช่ือมคลองมอญฝั่งขวาจุดที่1 6 1 ไร ่ เขตลาดกระบัง 

25 ริมทางถนนเช่ือมคลองมอญฝั่งขวาจุดที่2 6 57.95 ตร.วา เขตลาดกระบัง 

26 
สวนแนวก าแพงโครงการลุมพินีวิลล่า  
ถนนลาดกระบัง 

6 61.90 ตร.วา เอกชน 

27 สวนแนวก าแพงหน้าบริษัท T.M.B ซอยฉลองกรุง 53 6 11.45 ตร.วา เอกชน 

28 ริมทางถนนเช่ือมคลองมอญฝั่งซ้ายจุดที่2 6 59.45 ตร.วา เขตลาดกระบัง 

29 ริมทางถนนเช่ือมคลองมอญฝั่งซ้ายจุดที่1 6 1 ไร ่ เขตลาดกระบัง 
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ตารางที่ 16 สวนสาธารณะแยกประเภทตามสวนสาธารณะของกรุงเทพฯ 7 ประเภท ของพ้ืนที่วิจัย

เขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร (ต่อ) 

ล าดับ ชื่อสวนสาธารณะ 
ประเภท

สวนสาธารณะ1 
ขนาดพ้ืนที่
ประมาณ 

หน่วยงาน
รับผิดชอบ 

30 ปลูกไม้ใหญ่ทางเข้าคลองล าอ้อตันฝั่งขวา 6 92.83 ตร.วา เขตลาดกระบัง 

31 สวนแนวตั้งภายในส านักงานเขตลาดกระบัง 6 41.77 ตร.วา เขตลาดกระบัง 

32 
สวนแนวก าแพงหน้าโครงการดีคอนโด  
ถนนลาดกระบัง 

6 10.57 ตร.วา เอกชน 

33 สวนแนวก าแพงหน้าโครงการอนาวิล ถนนฉลองกรุง 6 93.58 ตร.วา เอกชน 

34 สวนหย่อมหน้าบริษัท โอเอ ถนนหลวงแพ่ง 2 3 ไร ่ เป็นพื้นที่ส่วนบุคคล 
35 สวนหย่อม บริษัท รอยลัพารค์คนทูรีเม้นท์ จ ากัด 2 5 ไร ่ เขตลาดกระบัง 

36 โครงการเอเวียนวิลเลจ 1 85.44 ตร.วา เขตลาดกระบัง 

37 ทางเข้าวัดและโรงเรยีนวัดปลูกศรทัธา 1 75.83 ตร.วา เขตลาดกระบัง 

38 ตลาดน้ าสุวรรณภูม ิ 1 1 ไร ่ เขตลาดกระบัง 

39 ริมคลองประเวศบรุีรมย์หน้าโรงเรยีนพรตพิทยพยัต 6 1 ไร ่ เขตลาดกระบัง 
40 ริมคลองล าแตงโม (ปลูกต้นไม้ใหญ่) 2 6 ไร ่ ชุมชนบึงบัว 

41 
สวนทางเข้าที่ท าการกรมทางหลวงพิเศษระหว่าง
เมือง 

2 10 ไร่ 
กรมทางหลวงพิเศษ
ระหว่างเมือง 

42 บริเวณชุมชนวัดบึงบัว (1) 2 5 ไร ่ เขตลาดกระบัง 

43 
ถนนหลวงแพ่ง ช่วงสะพานพระยาเพชร 
ถึงทางเข้าวัดราชโกษา 

6 2 ไร ่ เขตลาดกระบัง 

44 
เกาะกลางถนนเจา้คุณทหารช่วงตัง้แต่ทางกลับรถ
หน้าร้านอาหารปักษ์ใต้ถึงสะพานคลองสาม 
(ปลูกไม้ประดบั) 

6 89.97 ตร.วา เขตลาดกระบัง 

45 บริเวณไหล่ทางเข้าชุมชนวัดสุทธาโภชน์ 6 1 ไร ่ เขตลาดกระบัง 
46 บริเวณชุมชนวัดบึงบัว 1 1 ไร ่ เขตลาดกระบัง 

47 
เกาะกลางถนนหลวงแพ่ง บริเวณทางเข้าวัดราชโกษา
ถึงคลองกาหลง 

6 2 ไร ่ เขตลาดกระบัง 

48 บริเวณชุมชนเวฬุวัน 2 3 ไร ่ เขตลาดกระบัง 
49 ศูนย์กีฬาชุมชน FBT ถนนทับยาว 2 9 ไร ่ เขตลาดกระบัง 

50 
บริเวณด้านหน้าสถานีรถไฟฟ้าลาดกระบัง  
(Airport - Link) 

1 2 ไร ่ เขตลาดกระบัง 

51 ริมคลองหัวตะเข ้ 1 87.73 เขตลาดกระบัง 
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ตารางที่ 16 สวนสาธารณะแยกประเภทตามสวนสาธารณะของกรุงเทพฯ 7 ประเภท ของพ้ืนที่วิจัย

เขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร (ต่อ) 

ล าดับ ชื่อสวนสาธารณะ 
ประเภท

สวนสาธารณะ1 
ขนาดพ้ืนที่
ประมาณ 

หน่วยงาน
รับผิดชอบ 

52 วัดเฉลมิพระเกยีรติ ร.4 แขวงขุมทอง 2 3 ไร ่ เขตลาดกระบัง 

53 บริเวณริมคลองบึงบัว (ด้านซ้าย) 1 53.53 ตร.วา เขตลาดกระบัง 

54 บริเวณโรงเรียนวัดขุมทอง 1 15.53 ตร.วา โรงเรียนวดัขุมทอง 

55 บริเวณริมทางถนนหลวงแพ่ง ช่วงทางลงมอเตอร์เวย ์ 6 58.16 ตร.วา เขตลาดกระบัง 

56 บริเวณโรงเรียนประสานสามคัค ี 1 94.31 ตร.วา 
โรงเรียนประสาน
สามัคค ี

57 บริเวณสนามกีฬาโรงเรียนวัดสังฆราชา 1 51.59 ตร.วา 
โรงเรียนวดัสังฆรา
ชา 

58 
บริเวณด้านหน้าส านักงานเขตลาดกระบัง  
ข้างหลังซุ้มพระ 

1 13.79 ตร.วา เขตลาดกระบัง 

59 ถนนทับยาว ปากซอยทับยาว ซอย 8 6 36.62 ตร.วา เขตลาดกระบัง 

60 ถนนทับยาว ปากซอยทับยาว ซอย 6 6 36.23 ตร.วา เขตลาดกระบัง 

61 
เกาะกลางถนนเจา้คุณทหาร ช่วงตั้งแต่ทางกลับรถ
ท่าทรายโชคประสานถึงบรเิวณทางกลับรถ 
หน้าร้านอาหารต้นไม ้

6 2 ไร ่ เขตลาดกระบัง 

62 บริเวณโรงเรียนวัดบ ารุงรื่น 1 52.13 ตร.วา โรงเรียนวดับ ารุงรื่น 

63 บริเวณโรงเรียนขุมทองเพชรทองค า 1 45.43 ตร.วา 
โรงเรียนขุมทองเพชร
ทองค า 

64 บริเวณหอประชุมใหญ่ภายในโรงเรียนวัดลาดกระบัง 1 15.10 ตร.วา 
โรงเรียนวดั
ลาดกระบัง 

65 
เกาะกลางถนนเจา้คุณทหาร ช่วงตั้งแต่ทางกลับรถ
หน้าร้านอาหารและต้นไม้ถึงร้านอาหารปักษ์ใต ้

6 3 ไร ่ เขตลาดกระบัง 

66 บริเวณโรงเรียนวัดราชโกษา 1 51.78 ตร.วา 
โรงเรียนวดัราช
โกษา 

67 
ภายในสวนหย่อมด้านหน้าส านักงานเขต  
บริเวณห้องฝ่ายรักษาความสะอาดฯ 

1 37.13 ตร.วา เขตลาดกระบัง 

68 บริเวณโรงเรียนต าบลขุมทองประชาอุทิศ 1 70.51 ตร.วา 
โรงเรียนต าบลขุม
ทองประชาอุทิศ 

69 บริเวณสนามกีฬาโรงเรียนวัดลานบุญ 1 78.67 ตร.วา โรงเรียนวดัลานบุญ 
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70 บริเวณโรงเรียนแสงหริัญวิทยา 1 43.29 ตร.วา 
โรงเรียนแสงหิรญั
วิทยา 

ตารางที่ 16 สวนสาธารณะแยกประเภทตามสวนสาธารณะของกรุงเทพฯ 7 ประเภท ของพ้ืนที่วิจัย

เขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร (ต่อ) 

ล าดับ ชื่อสวนสาธารณะ 
ประเภท

สวนสาธารณะ1 
ขนาดพ้ืนที่
ประมาณ 

หน่วยงาน
รับผิดชอบ 

71 สวนหย่อมบริเวณด้านหน้าส านักงานเขต 1 10.33 ตร.วา เขตลาดกระบัง 

72 บริเวณโรงเรียนสเุหร่าล านายโส 1 21.65 ตร.วา 
โรงเรียนสุเหร่าล า
นายโส 

73 บริเวณที่ว่างภายในโรงเรียนวัดปลกูศรัทธา 1 50.24 ตร.วา 
โรงเรียนวดัปลูก
ศรัทธา 

74 บริเวณที่ว่างภายในโรงเรียนวัดบึงบัว 1 72.01 ตร.วา โรงเรียนวดับึงบัว 

75 
บริเวณคันดินกั้นน้ าด้านติดคลองล าปลาทิว 
ภายในสวนหย่อมหน้าหมูบ่้านวนารมย ์

1 40.27 ตร.วา เขตลาดกระบัง 

76 สวนหย่อมริมคลองประเวศด้านหน้า สน.จรเข้น้อยเดิม 1 28.34 ตร.วา เขตลาดกระบัง 

77 
เกาะกลางทางเข้าสนามบินสุวรรณภูม ิ
ข้างหมู่บ้านสินธรอ่อนนุช 

6 1 ไร ่ เขตลาดกระบัง 

78 บริเวณโรงเรียนวัดพลมานีย ์ 1 49.75 ตร.วา 
โรงเรียนวดัพล
มานีย ์

79 บริเวณโรงเรียนแดงเป้า 1 42.20 ตร.วา โรงเรียนแดงเป้า 

80 บริเวณโรงเรียนวัดสุทธาโภชน ์ 1 1 ไร ่
โรงเรียนวดัสุทธา
โภชน ์

81 
ที่รกร้างว่างเปล่าริมคลองประเวศช่วงฝั่ง  
โรงเรียนพรตพิทยพยตั 

2 3 ไร ่ เขตลาดกระบัง 

82 สน.ฉลองกรุง 1 31.71 ตร.วา สน.ฉลองกรุง 

83 
ริมทางเท้าถนนอ่อนนุช-ลาดกระบงั ช่วงใต้ทางด่วน
เข้าสนามบินสุวรรณภูมิแยกถนนรม่เกล้า 

6 24.24 ตร.วา เขตลาดกระบัง 

84 
สวนหย่อมทางแยก ถนนฉลองกรงุตัดกับถนนเจ้าคณุ
ทหาร 

6 99.23 ตร.วา เขตลาดกระบัง 

85 
ช่องว่างระหว่างสะพานของถนนอ่อนนุช - 
ลาดกระบัง (สะพานลาดกระบัง) 

6 38.40 ตร.วา เขตลาดกระบัง 

86 
ช่องว่างระหว่างสะพานของถนนอ่อนนุช - 
ลาดกระบัง (สะพานหนองปรือ) 

6 81.50 ตร.วา เขตลาดกระบัง 
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87 
ช่องว่างระหว่างสะพานของถนนอ่อนนุช - 
ลาดกระบัง (สะพานคลองตาพุก) 

6 21.17 ตร.วา เขตลาดกระบัง 

88 
ช่องว่างระหว่างสะพานของถนนอ่อนนุช - 
ลาดกระบัง (สะพานคลองบัวลอย) 

6 34.89 ตร.วา เขตลาดกระบัง 

ตารางที่ 16 สวนสาธารณะแยกประเภทตามสวนสาธารณะของกรุงเทพฯ 7 ประเภท ของพ้ืนที่วิจัย

เขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร (ต่อ) 

ล าดับ ชื่อสวนสาธารณะ 
ประเภท

สวนสาธารณะ1 
ขนาดพ้ืนที่
ประมาณ 

หน่วยงาน
รับผิดชอบ 

89 รพ.ลาดกระบัง 1 45.58 ตร.วา รพ.ลาดกระบัง 

90 สวนหย่อมบริเวณริมคลองล าปลาทิว (ชุมชนคลองเจ็ก) 2 2 ไร ่ เขตลาดกระบัง 

91 
สวนหย่อมทางแยกถนนชลบุรีสายใหม่ 
ตัดกับถนนหลวงแพ่ง 2 จุด 

6 4.86 ตร.วา เขตลาดกระบัง 

92 
บริเวณลานจอดรถเก็บขนมลูฝอยใต้ถนนมอเตอรเ์วย์
ตัดกับถนนหลวงแพ่ง 

6 69.61 ตร.วา เขตลาดกระบัง 

93 
บริเวณใต้สะพานลอยถนนเจา้คุณทหารตัดกับ
ทางเข้าสถานีแยกและบรรจุสินค้ากล่อง (ICD) 

6 9.31 ตร.วา เขตลาดกระบัง 

94 
สวนหย่อมดา้นข้างลานจอดรถเกบ็ขนมูลฝอยใต้
สะพานถนนมอเตอร์เวย์ช่วงตัดกับถนนหลวงแพ่ง 

1 52.19 ตร.วา เขตลาดกระบัง 

95 สวนด้านหน้าแฟลตข้าราชการ แขวงทับยาว 1 6.89 ตร.วา เขตลาดกระบัง 

96 
สวนวิชัยอาจารีย์ ซอยเทอดเกียรตกิษัตริย์  
แขวงลาดกระบัง 

1 72.85 ตร.วา เขตลาดกระบัง 

97 สวนหย่อมดา้นหน้าส านักงานเขตลาดกระบัง 1 5.29 ตร.วา เขตลาดกระบัง 

98 สวนป่าวัดทิพพาวาส แขวงล าปลาทิว 1 2 ไร ่ เขตลาดกระบัง 
99 เกาะกลางถนนเจา้คุณทหารตดักับถนนฉลองกรุง 6 1 ไร ่ เขตลาดกระบัง 

100 บริเวณริมคลองประเวศบุรีรมย์ ข้างโรงงานฟุตบอลไทย 1 65.81 ตร.วา เขตลาดกระบัง 

101 ริมทางเท้าถนนหลวงแพ่ง ช่วงใต้ถนนมอเตอร์เวย ์ 6 42.89 ตร.วา เขตลาดกระบัง 

102 
ช่องว่างระหว่างสะพานของถนนอ่อนนุช - 
ลาดกระบัง (สะพานหนองตะกร้า) 

6 32.48 ตร.วา เขตลาดกระบัง 

103 
สวนหย่อมชุมชนปากคลองเจ็ก รมิคลองล าปลาทิว
ทางเข้าหมู่บ้านวนารมย ์

1 1 ไร ่ เขตลาดกระบัง 

104 
สวนหย่อมทางแยกเกาะกลางถนนกิ่งแก้ว 
ตัดถนนอ่อนนุช 

6 1 ไร ่ เขตลาดกระบัง 

105 
สวน 60 พรรษา สมเด็จพระนางเจ้าฯ 
พระบรมราชินีนาถ 

3 52 ไร่ 
ส านักงาน
สวนสาธารณะ 
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ส านักสิ่งแวดล้อม 

106 สวนพระนคร (สวนลาดกระบัง) 3 50 ไร่ 
ส านักงาน
สวนสาธารณะ 
ส านักสิ่งแวดล้อม 

ตารางที่ 16 สวนสาธารณะแยกประเภทตามสวนสาธารณะของกรุงเทพฯ 7 ประเภท ของพ้ืนที่วิจัย

เขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร (ต่อ) 

ล าดับ ชื่อสวนสาธารณะ 
ประเภท

สวนสาธารณะ1 
ขนาดพ้ืนที่
ประมาณ 

หน่วยงาน
รับผิดชอบ 

107 
ช่องว่างระหว่างสะพานของถนนอ่อนนุช - 
ลาดกระบัง (สะพานบัวเกาะ) 

6 35.29 ตร.วา เขตลาดกระบัง 

108 
ริมคลองล าแขกช่วงบริเวณทางเขา้สถาบันเทคโนโลยี
พระจอมเกล้าเจ้าคุณทหารลาดกระบัง  
ของทางคู่ขนานถนนมอเตอร์เวย์ 

2 6 ไร ่ เขตลาดกระบัง 

109 

สวนหย่อมเฉลิมพระเกียรตเินื่องในวันเฉลิม 
พระชนมพรรษา สมเด็จพระบรมราชินีนาถ 
12 สิงหาคม 2548 บริเวณเกาะกลางทางแยกทางเข้า
สนามบินสุวรรณภมูิ (ACESSC) 

6 97.65 ตร.วา เขตลาดกระบัง 

110 เกาะกลางถนนเจา้คุณทหาร (ปลกูต้นไม้ใหญ่) 6 5 ไร ่ เขตลาดกระบัง 

111 
ช่องว่างระหว่างสะพานของถนนอ่อนนุช - 
ลาดกระบัง (สะพานหนองคา) 

6 81.26 ตร.วา เขตลาดกระบัง 

ที่มา : ส านักสิ่งแวดล้อม, 2561. 

หมายเหตุ : 1 ประเภทสวนสาธารณะ ประเภทที่ 1 สวนหย่อมขนาดเล็ก ประเภทที่ 2 สวนหมู่บ้าน 

ประเภทที่ 3 สวนชุมชน ประเภทที่ 6 สวนถนน 

 

   นอกจากนี้ ส านักสิ่งแวดล้อม กรุงเทพฯ ยังสามารถจ าแนกประเภท

สวนสาธารณะส าหรับสวนสาธารณะที่เป็นพ้ืนที่ส าหรับการบริการด้านสาธารณูปการแก่ประชาชนได้

เป็น 3 ประเภท ตามระดับของการให้บริการ ซึ่งเป็นการจ าแนกประเภทตามมาตรฐานด้านสวนสาธารณะ

จากโครงการจัดท ามาตรฐานด้านผังเมืองของกรุงเทพฯ ได้แก่ 

- สวนสาธารณะชุมชน เป็นสวนซึ่งมีขนาดพื้นที่ตั้งแต่ 2 - 20 ไร่ เพ่ือรองรับ

ความต้องการพ้ืนที่นันทนาการของชุมชน และมีการจัดลักษณะทางภูมิสถาปัตยกรรมที่สวยงาม มี

พ้ืนที่ส าหรับการจัดกิจกรรม เช่น กิจกรรมกีฬา นันทนาการ หรือสนามเด็กเล่น เป็นต้น 
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- สวนสาธารณะระดับย่าน ขนาดพ้ืนที่ตั้งแต่ 20 - 100 ไร่ มีพ้ืนที่ส าหรับ

ประกอบกิจกรรมที่หลากหลาย มีสิ่งอ านวยความสะดวกมากกว่าสวนสาธารณะชุมชนเช่น พ้ืนที่ปิกนิก 

ลานอเนกประสงค์ และบริเวณท่ีมีลักษณะเฉพาะเช่น บึงน้ าล าธาร สวนดอกไม้ขนาดใหญ่ 

- สวนสาธารณะระดับเมือง ขนาดพ้ืนที่มากกว่า 100 ไร่ขึ้นไป ให้บริการแก่

ประชาชนทั้งเมืองและพ้ืนที่ใกล้เคียงในเขตอิทธิพลของเมือง มีพ้ืนที่ส าหรับพักผ่อนและการจัด

กิจกรรมหลากหลายเพ่ือดึงดูดความสนใจ โดยเน้นให้เป็นพ้ืนที่สามารถจัดกิจกรรมทางสังคมของ

ชุมชน มีลานกว้างเพื่อจัดงาน และพ้ืนที่เปิดโล่ง 

ส าหรับพ้ืนที่วิจัยมีสวนสาธารณะที่ เป็นพ้ืนที่ส าหรับการบริการด้าน

สาธารณูปการแก่ประชาชน คือ สวนลาดกระบัง (สวนพระนคร) และสวน 60 พรรษา สมเด็จ

พระบรมราชินีนาถ ซึ่งทั้ง 2 พ้ืนที่ เป็นจัดเป็นสวนสาธารณะประเภทสวนสาธารณะระดับย่านที่มีรัศมี

การให้บริการ 2.5 กิโลเมตร 

- สวนลาดกระบัง (สวนพระนคร) (ส านักงานสวนสาธารณะ, 2561) ตั้งอยู่

ที่ถนนอ่อนนุช แขวงลาดกระบัง เขตลาดกระบัง มีพ้ืนที่ประมาณ 50 ไร่ ในระยะแรกสวนแห่งนี้อยู่ใน

ความรับผิดชอบของส านักงานเขตลาดกระบัง ต่อมาในปี พ.ศ.2517 ได้โอนสวนแห่งนี้ให้อยู่ในความ

ดูแลของกองสวนสาธารณะ (ปัจจุบันคือส านักงานสวนสาธารณะ) พื้นที่เดิมมีสภาพทั่วไปเป็นที่ลุ่มต่ า 

มักเกิดปัญหาน้ าท่วมขังในฤดูฝน ท าให้การบ ารุงรักษาสวนสาธารณะแห่งนี้เป็นไปอย่างยากล าบาก 

หลังจากนั้นได้มีการปรับปรุง และแก้ไขปัญหาน้ าท่วม โดยพัฒนาเป็นสวนสาธารณะที่สมบูรณ์แบบ 

และสถานที่พักผ่อนของประชาชนในย่านชานเมืองต่อมา ภายในสวนสาธารณะแห่งนี้ประกอบด้วย 

พ้ืนที่โล่งของผืนหญ้ารายล้อมด้วยกลุ่มพรรณไม้ยืนต้นขนาดใหญ่ และกลางสวนมีสระน้ า สวนแห่งนี้มี

สวนไม้ดัดที่ เป็นเอกลักษณ์ที่ โดดเด่นแปลกตาต่างจากสวนสาธารณะอ่ืน  นอกจากนี้ภายใน

สวนสาธารณะยังมีลานเอนกประสงค์เป็นสถานที่ประกอบกิจกรรมตามโอกาสส าคัญ และเป็นลาน

ออกก าลังกายประเภท แอโรบิค และร ามวยจีน ศูนย์เยาวชนลาดกระบังให้บริการฝึกสอนและจัด

กิจกรรมนันทนาการด้านกีฬาเพ่ือเด็ก และเยาวชน และสวนหย่อมเกาะลอยที่สร้างไว้กลางสระน้ า มี

ศาลาพักผ่อนยื่นไปกลางน้ า และเป็นจุดชมทัศนียภาพรอบสวน 

- สวน 60 พรรษา สมเด็จพระบรมราชินีนาถ (ส านักงานสวนสาธารณะ, 2561) 

ตั้งอยู่ที่ถนนเคหะร่มเกล้า เขตลาดกระบัง มีพ้ืนที่ประมาณ 41 ไร่ เป็นสวนที่เกิดจากการท าข้อตกลง

ความร่วมมือระหว่างกรุงเทพฯ กับการเคหะแห่งชาติ เมื่อวันที่ 25 กันยายน 2541 โดยการเคหะได้

มอบพ้ืนที่เคหะชุมชนร่มเกล้าให้กับกรุงเทพฯ ด าเนินการปรับปรุงเป็นสวนสาธารณะ ส าหรับเป็น
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สถานที่พักผ่อนหย่อนใจและออกก าลังกายของประชาชน พร้อมทั้งเปิดให้บริการอย่างเป็นทางการ

เมื่อวันที่ 27 มิถุนายน 2551 ภายในสวนสาธารณะแห่งนี้ได้มีการบริหารจัดการพ้ืนที่โดยแยกกิจกรรม

ต่าง ๆ ออกจากกันอย่างเป็นสัดส่วน พร้อมทั้งมีป้ายบอกเส้นทางสัญจรอย่างชัดเจน โดยภายในสวน

ประกอบด้วย อาคารส านักงาน อาคารอเนกประสงค์ ศาลาพักผ่อน ศาลากลางน้ า ลานกิจกรรม ลาน

พักผ่อน ลานแอโรบิค ลานริมน้ า ลานน้ าพุ ลานอเนกประสงค์ ทางจักรยาน ทางเดิน - วิ่ง ลานจอด

รถจักรยานและจักรยานยนต์ ลานจอดรถยนต์ สนามเด็กเล่น สนามบาสเก็ตบอลและสนามตะกร้อ 

3.2 กิจกรรมนันทนาการ 

  3.2.1 ห้องสมุดเพ่ือการเรียนรู้กรุงเทพมหานคร (ส านักวัฒนธรรม กีฬา 

และการท่องเที่ยว, 2561) เป็นห้องสมุดประชาชนภาพลักษณ์ใหม่ เป็นแหล่งเรียนรู้ตลอดชีวิตของ

ประชาชนทุกวัย มีเทคโนโลยีการเรียนรู้สมัยใหม่ที่ครบวงจร สะดวก รวดเร็ว ท าให้ผู้ใช้บริการได้รับ

ความรู้และข้อมูลที่ตรงกับความต้องการในบรรยากาศที่ดี มีสภาพแวดล้อมภายในและภายนอกที่สด

ชื่นเหมาะสมและสวยงาม มีการบริการสืบค้นข้อมูลด้วยระบบเทคโนโลยีสารสนเทศ ระบบ

อินเทอร์เน็ต (Internet) มีการให้บริการยืม - คืนแบบ One Stop Service บริการดูหนังฟังเพลง มี

ห้องท าการบ้าน (Homework Center) และมุมบริการเครื่องดื่ม พร้อมด้วยกิจการส่งเสริมการอ่านที่

หลากหลาย ให้ทุกคนมีส่วนร่วมและเรียนรู้ในรูปแบบ Discovery Learning Center (DCL) เพ่ือให้

ห้องสมุดเป็นส่วนหนึ่งของสังคมและชุมชน ให้ประชาชนทุกวัยที่มาใช้บริการห้องสมุดสามารถน า

ความรู้ไปพัฒนาคุณภาพชีวิตให้ดีขึ้น ส าหรับพ้ืนที่วิจัยมีห้องสมุดเพ่ือการเรียนรู้กรุงเทพมหานคร 

จ านวน 1 แห่ง มีผู้ใช้บริการประมาณ 200,000 คนต่อปี (ปี พ.ศ.2559) 

3.2.2 บ้านหนังสือ (ส านักงานเขตลาดกระบัง, 2561) เป็นห้องสมุดขนาด

เล็กที่มีลักษณะการตกแต่งคล้ายเป็นบ้าน ตั้งกระจายอยู่ตามชุมชนต่าง ๆ ในกรุงเทพฯ เพ่ือเป็นแหล่ง

ศึกษาหาความรู้ และส่งเสริมทางด้านกิจกรรมทางด้านนันทนาการแก่ประชาชนในชุมชน ให้เกิดการ

เข้าถึงข้อมูลข่าวสารต่าง ๆ ได้สะดวก โดยเฉพาะพ้ืนที่ที่อยู่ห่างไกลจากห้องสมุด ส าหรับในพื้นที่วิจัยมี

บ้านหนังสือ 4 แห่ง ได้แก่ บ้านหนังสือร่มเกล้า สวน 60 พรรษา บ้านหนังสือร่มเกล้า โซนหลังคาแดง 

บ้านหนังสือร่มเกล้า โซนหลังคาเขียว และบ้านหนังสือนิติบุคคล เคหะชุมชนร่มเกล้า 1 บ้านหนังสือ

ทั้ง 4 แห่ง มีผู้เข้าใช้บริการประมาณ 20,000 คนต่อปี (ปี พ.ศ.2559) 

3.2.3 ศูนย์เยาวชน (ส านักวัฒนธรรม กีฬา และการท่องเที่ยว, 2561) คือ 

สถานที่ที่สร้างเสริมประสบการณ์นันทนาการให้แก่เยาวชน หรือสถาบันที่จัดให้เยาวชนท้องถิ่นได้มี

โอกาสพบปะสังสรรค์ ใช้เวลาว่างหลังจากการศึกษาให้ได้ประโยชน์ เช่น พักผ่อน สร้างความสามัคคี 
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ออกก าลังกาย ท างานศิลปะ และท าประโยชน์ร่วมกัน ซึ่งแต่ละศูนย์จะมีกิจกรรมหลากหลาย ได้แก่ 

กีฬา ดนตรี นาฏศิลป์ ศิลปะ ห้องสมุด และกิจกรรมพิเศษอ่ืน ๆ เช่น การทัศนศึกษา การแข่งขันกีฬา

ระหว่างศูนย์ และการอยู่ค่ายพักแรม เป็นต้น ส าหรับพื้นที่วิจัยมีศูนย์เยาวชน 1 แห่ง คือ ศูนย์เยาวชน

ลาดกระบัง โดยมีผู้ใช้บริการ 570,000 คนต่อปี (ปี พ.ศ.2559) 

3.2.4 ลานกีฬา (ส านักงานเขตลาดกระบัง, 2561) คือ สถานที่ที่มี

กิจกรรมการออกก าลังกายประเภทกีฬาเป็นหลัก ซึ่งอาจมีลักษณะเป็นลานคอนกรีตที่สามารถใช้

ประโยชน์ได้หลากหลายทั้งประเภทกีฬา หรือเป็นที่ส าหรับใช้ประกอบกิจกรรมต่า ง ๆ โดยเน้น

ให้บริการในระดับชุมชนละแวกบ้าน ลานกีฬามีท้ังหมด 3 ประเภท ได้แก่ 

- ประเภท A หมายถึง ลานกีฬาที่มีขนาดพ้ืนที่มากกว่า 1 ไร่ ไม่

จ ากัดเวลาในการใช้งาน และมีจ านวนผู้ใช้บริการมากกว่า 100 คนต่อวัน 

- ประเภท B หมายถึง ลานกีฬาที่มีขนาดพ้ืนที่ไม่เกิน 1 ไร่ (200 - 

400 ตารางวา) ไม่จ ากัดเวลาใช้งาน และมีจ านวนผู้ใช้บริการไม่เกิน 100 คนต่อวัน 

- ประเภท C หมายถึง ลานกีฬาที่ไม่จ ากัดขนาดพ้ืนที่ จ ากัดเวลา

ในการใช้งาน และไม่จ ากัดจ านวนผู้ใช้บริการ 

ส าหรับลานกีฬาในกรุงเทพฯ ในพ้ืนที่วิจัยมีจ านวนทั้งหมด 34 แห่ง 

ประกอบด้วย ประเภท A จ านวน 7 แห่ง ประเภท B จ านวน 16 แห่ง และประเภท C จ านวน 11 แห่ง 

มีจ านวนผู้ใช้บริการรวมทั้ง 3 ประเภท ประมาณ 1,800,000 คนต่อปี 

4. ความปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สิน 

พ้ืนที่วิจัยมีสถานีต ารวจจ านวน 6 แห่ง ได้แก่ สถานีต ารวจนครบาลลาดกระบัง 

สถานีต ารวจนครบาลจรเข้น้อย สถานีต ารวจนครบาลฉลองกรุง สถานีต ารวจนครบาลร่มเกล้า ที่ท า

การต ารวจชุมชนเคหะนคร 2 และสถานีต ารวจทางหลวง 1 กองก ากับการ 8  ส่วนสถานีดับเพลิงมี

จ านวน 1 แห่ง คือ สถานีดับเพลิงและกู้ภัยลาดกระบัง (ภาพท่ี 42) 

5. การไฟฟ้า 

ปัจจุบันกรุงเทพฯ และปริมณฑลอยู่ในความรับผิดชอบของการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) 

และการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค (กฟภ.) แบ่งพ้ืนที่ในการจ่ายไฟฟ้าเป็น 18 เขต และ 14 สาขาย่อย ส าหรับ

การให้บริการไฟฟ้าภายในพ้ืนที่วิจัยอยู่ในความรับผิดชอบของการไฟฟ้านครหลวงเขตลาดกระบังมี

พ้ืนที่การให้บริการครอบคลุมเขตสะพานสูง พ้ืนที่บางส่วนของเขตบางกะปิ เขตประเวศ เขต

ลาดกระบัง เขตมีนบุรี และเขตหนองจอก และการไฟฟ้านครหลวงเขตบางพลีซึ่งมีพ้ืนที่การให้บริการ
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ครอบคลุมพ้ืนที่บางส่วนของเขตลาดกระบัง เขตประเวศ และต าบลราชเทวะ อ าเภอบางพลี จังหวัด

สมุทรปราการ (การไฟฟ้านครหลวง, 2562) ปัจจุบันการไฟฟ้านครหลวงเขตลาดกระบังมีจ านวนผู้ใช้

ไฟฟ้ารวมทั้งสิ้น 145,884 ราย มีปริมาณไฟฟ้าจ าหน่ายรวมทั้งสิ้น 1,999.97 ล้านหน่วย หรือมีอัตรา

การใช้ไฟฟ้า 37.56 หน่วยต่อรายต่อวัน ส่วนการไฟฟ้านครหลวงเขตบางพลีมีจ านวนผู้ใช้ไฟฟ้ารวม

ทั้งสิ้น 181,451 ราย มีปริมาณไฟฟ้าจ าหน่ายรวมทั้งสิ้น 4,688.32 ล้านหน่วย หรือมีอัตราการใช้

ไฟฟ้า 70.79 หน่วยต่อรายต่อวัน (ภาพท่ี 43) 

6. การประปา 

กรุงเทพฯ และปริมณฑลอยู่ในความรับผิดชอบของการประปานครหลวง (กปน.) 

และการประปาส่วนภูมิภาค โดยมีโรงผลิตน้ า 4 แห่ง ได้แก่ โรงผลิตน้ าบางเขน โรงผลิตน้ าสามเสน โรง

ผลิตน้ าธนบุรี และโรงผลิตน้ ามหาสวัสดิ์ การประปานครหลวงมีส านักงานประปาสาขา 18 แห่ง 

(กรุงเทพฯ 14 แห่ง จังหวัดนนทบุรี 3 แห่ง และจังหวัดสมุทรปราการ  1 แห่ง) ส่วนการประปาส่วน

ภูมิภาคมีส านักงานประปาย่อย 13 แห่ง (จังหวัดปทุมธานี 4 แห่ง จังหวัดฉะเชิงเทรา 3 แห่ง จังหวัด

นครนายก 2 แห่ง จังหวัดนครปฐม 3 แห่ง และจังหวัดสมุทรสาคร 1 แห่ง) ส าหรับการให้บริการใน

การจ าหน่ายน้ าประปาภายในพ้ืนที่วิจัยอยู่ในความรับผิดชอบของการประปานครหลวงซึ่งพ้ืนที่วิจัยอยู่

ในความดูแล และให้บริการของส านักงานประปาสาขาสุวรรณภูมิซึ่งมีพ้ืนที่การให้บริการครอบคลุม

พ้ืนที่บางส่วนของเขตลาดกระบัง และต าบลหนองปรือและต าบลราชาเทวะ อ าเภอบางพลี จังหวัด

สมุทรปราการ และส านักงานประปาสาขามีนบุรีที่มีพ้ืนที่การให้บริการครอบคลุมเขตลาดกระบัง เขต

มีนบุรี เขตคลองสามวา และเขตหนองจอก (การประปานครหลวง, 2562) ปัจจุบันส านักงานประปา

สาขาสุวรรณภูมิมีขนาดพ้ืนที่การให้บริการ 290.76 ตารางกิโลเมตร มีจ านวนผู้ใช้น้ า 94,636 ราย มี

ปริมาณน้ าผลิต 101.10 ล้านลูกบาศก์เมตร และมีปริมาณน้ าจ าหน่าย 87.40 ล้านลูกบาศก์เมตร ส่วน

ส านักงานประปาสาขามีนบุรีมีขนาดพ้ืนที่การให้บริการ 277.11 ตารางกิโลเมตร มีจ านวนผู้ใช้น้ า 

141,131 ราย มีปริมาณน้ าผลิต 71.48 ล้านลูกบาศก์เมตร และมีปริมาณน้ าจ าหน่าย 63 ล้าน

ลูกบาศก์เมตร (ภาพท่ี 44) 
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7. การรวบรวมและบ าบัดน้ าเสีย 

กรุงเทพฯ และปริมณฑลมีปริมาณน้ าเสียที่เกิดขึ้น 5,175,752 ลูกบาศก์เมตรต่อวัน 

ส่วนใหญ่จะเป็นน้ าเสียที่เกิดขึ้นจากที่อยู่อาศัยร้อยละ 50.44 ของปริมาณน้ าเสียที่เกิดขึ้นทั้งหมด ใน

ปัจจุบันได้ท าการเดินระบบบ าบัดน้ าเสียของโรงควบคุมคุณภาพน้ าเสียทั้งหมด 31 แห่ง (กรุงเทพฯ  

23 แห่ง จังหวัดนนทบุรี 2 แห่ง จังหวัดปทุมธานี 1 แห่ง จังหวัดฉะเชิงเทรา 2 แห่ง จังหวัดนครปฐม 1 แห่ง 

และจังหวัดสมุทรสาคร 2 แห่ง) ส าหรับพ้ืนที่วิจัยมีโรงควบคุมคุณภาพร่มเกล้าที่มีกระบวนการบ าบัด

น้ าเสียด้วยระบบชีวภาพบ าบัดแบบใช้อากาศท่ีเรียกว่า “Extended Activated Sludge” โรงควบคุม

คุณภาพน้ าแห่งนี้สามารถรองรับปริมาณน้ าเสียได้ 3,800 ลูกบาศก์เมตรต่อวัน ในปัจจุบันมีปริมาณน้ า

เสียที่เข้าระบบเพียง 1,936 ลูกบาศก์เมตรต่อวัน (ส านักการระบายน้ า กรุงเทพมหานคร, 2562) 

8. การจัดเก็บและก าจัดขยะ 

กรุงเทพฯ และปริมณฑลมีปริมาณขยะที่เกิดขึ้นประมาณ 6.02 ล้านตัน (16,506.75 

ตันต่อวัน) (กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม, 2562) มีสถานที่ก าจัดขยะมูลฝอย 42 แห่ง 

เป็นสถานที่ก าจัดขยะมูลฝอยที่ถูกหลักสุขาภิบาล 8 แห่ง (กรุงเทพฯ 3 แห่ง จังหวัดสมุทรปราการ 1 แห่ง 

จังหวัดนนทบุรี 1 แห่ง จังหวัดฉะเชิงเทรา 2 แห่ง และจังหวัดนครปฐม 1 แห่ง) และมีสถานที่ก าจัดขยะ

มูลฝอยที่ไม่ถูกหลักสุขาภิบาล 34 แห่ง ส าหรับสถานที่ก าจัดขยะมูลฝอยที่ถูกหลักสุขาภิบาล 3 แห่ง ของ

กรุงเทพฯ ได้แก่ ศูนย์ก าจัดขยะหนองแขม ตั้งอยู่ในเขตหนองแขมใช้วิธีฝังกลบอย่างถูกสุขลักษณะ/ระบบ

เตาเผาขยะมูลฝอยเพื่อผลิตกระแสไฟฟ้า ศูนย์ก าจัดขยะอ่อนนุช ตั้งอยู่ในเขตประเวศใช้วิธีการฝังกลบ

อย่างถูกหลักสุขาภิบาล (Sanitary Landfill) และศูนย์ก าจัดขยะท่าแร้ง ตั้งอยู่ในเขตสายไหมใช้วิธีการฝัง

กลบอย่างถูกหลักสุขาภิบาล (Sanitary Landfill) ส าหรับพ้ืนที่วิจัยปัจจุบันมีปริมาณขยะมูลฝอย 

95,759.88 ตัน (262.36 ตันต่อวัน) และไม่มีสถานที่ในการก าจัดขยะในพ้ืนที่ 
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ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2556 

 ผังเมืองรวมกรุงเทพฯ (กรมโยธาธิการและผังเมือง, 2561) ครอบคลุมพ้ืนที่ประมาณ 1,568.78 

ตารางกิโลเมตร มีการประกาศใช้ครั้งแรกเมื่อวันที่ 6 กรกฎาคม 2535 สิ้นสุดการบังคับใช้เมื่อวันที่ 5 

กรกฎาคม 2540 ได้มีการขยายอายุการบังคับใช้ 2 ครั้ง ครั้งละ 1 ปี จนสิ้นสุดการบังคับใช้เมื่อวันที่ 5 

กรกฎาคม 2542 หลังจากนั้นได้มีการด าเนินการปรับปรุงผังเมืองรวมฯ จ านวน 3 ครั้ง โดยผังเมืองรวม

กรุงเทพฯ ปรับปรุงครั้งที่ 1 (พ.ศ.2542) ได้มีการประกาศใช้เมื่อวันที่ 5 กรกฎาคม 2542 สิ้นสุดการ

บังคับใช้เมื่อวันที่ 4 กรกฎาคม 2547 มีการขยายอายุการบังคับใช้ 2 ครั้ง จนสิ้นสุดการบังคับใช้เมื่อวันที่ 

4 กรกฎาคม 2549 ผังเมืองรวมกรุงเทพฯ ปรับปรุงครั้งที่ 2 (พ.ศ.2549) มีการประกาศบังคับใช้เมื่อวันที่ 

16 พฤษภาคม 2549 สิ้นสุดการบังคับใช้เมื่อวันที่ 15 พฤษภาคม 2554 ขยายอายุการบังคับใช้ 2 ครั้ง 

จนหมดอายุการบังคับใช้เมื่อวันที่ 15 พฤษภาคม 2556 และผังเมืองรวมกรุงเทพฯ ปรับปรุงครั้งที่ 3 (พ.ศ.

2556) ประกาศบังคับใช้เมื่อวันที่ 16 พฤษภาคม 2556 สิ้นสุดการบังคับใช้เมื่อวันที่ 15 พฤษภาคม 2561 

ปัจจุบันยังคงมีการบังคับใช้ผังเมืองรวมฉบับดังกล่าวอยู่ และได้มีการด าเนินการปรับปรุงผังเมืองรวม

กรุงเทพฯ ปรับปรุงครั้งที่ 4 ซึ่งอยู่ในขั้นตอนที่ 4 การประชุมรับฟังความคิดเห็นของประชาชน (ข้อมูล ณ 

วันที่ 29 เมษายน 2562) 

 ในการวางและจัดท าผังเมืองรวมกรุงเทพฯ พ.ศ.2556 มีวัตถุประสงค์เพ่ือใช้เป็นแนวทางในการ

พัฒนากรุงเทพฯ ให้เป็นเมืองน่าอยู่ เป็นศูนย์กลางทางเศรษฐกิจวิทยาการของประเทศและภูมิภาคเอเชีย

ตะวันออกเฉียงใต้ และศูนย์กลางการบริหารและการปกครองของประเทศ มีเอกลักษณ์ด้าน

ศิลปวัฒนธรรมของชาติ ตลอดจนเป็นเมืองต้นแบบในด้านการรักษาสภาพแวดล้อมทางธรรมชาติ รวมไป

ถึงลดการใช้พลังงานและลดการปล่อยก๊าซเรือนกระจกเพ่ือบรรเทาผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลงสภาพ

ภูมิอากาศ มีนโยบายเพ่ือใช้เป็นแนวทางในการพัฒนาเพ่ือให้บรรลุวัตถุประสงค์ของผังเมืองรวม ดังนี้ 

 1) ส่งเสริมคุณภาพชีวิตของประชาชน โดยการพัฒนาบริการทางสังคม สาธารณูปโภค และ

สาธารณูปการให้เพียงพอและได้มาตรฐาน 

 2) ส่งเสริมการเป็นศูนย์กลางด้านธุรกิจและพาณิชยกรรมของประเทศและภูมิภาคเอเชีย

ตะวันออกเฉียงใต้ โดยการพัฒนาโครงสร้างพ้ืนฐานและสิ่งอ านวยความสะดวกให้มีความพร้อมต่อการ

ลงทุนในระดับที่สามารถแข่งขันได ้

 3) ส่งเสริมการเป็นศูนย์กลางด้านการท่องเที่ยว และเป็นทางผ่านเข้าออกของประเทศและ

ภูมิภาคเอเชียตะวันออกเฉียงใต้ โดยการพัฒนาแหล่งท่องเที่ยวและการบริการ 
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 4) ส่งเสริมการเป็นศูนย์กลางการบริหารราชการของประเทศและเป็นที่ตั้งของสถาบันที่

ส าคัญของประเทศและองค์การระหว่างประเทศ โดยการพัฒนาย่านสถาบันราชการและองค์การ

ระหว่างประเทศให้มีภาพลักษณ์ที่สง่างาม 

 5) ส่งเสริมความสะดวก รวดเร็ว และปลอดภัยในการเดินทางและการขนส่ง โดยการพัฒนา

และเชื่อมโยงระบบขนส่งมวลชน และโครงข่ายการคมนาคมขนส่งให้สมบูรณ์และมีประสิทธิภาพ 

 6) ส่งเสริมความสมดุลของที่อยู่อาศัยและแหล่งงาน เพ่ือลดการเดินทาง โดยการพัฒนา 

ปรับปรุง และฟ้ืนฟูย่านที่อยู่อาศัยในเขตเมืองชั้นใน และพัฒนาศูนย์ชุมชนชานเมือง 

 7) ส่งเสริมอุตสาหกรรมการผลิตที่ไม่ส่งผลกระทบต่อสภาพแวดล้อมของเมือง และการผลิตที่

ต้องใช้ทักษะ แรงงานฝีมือ และเทคโนโลยีชั้นสูงที่ไม่มีความเสี่ยงต่ออุบัติภัยและปราศจากจากมลพิษ 

 8) ด ารงรักษาพ้ืนที่เกษตรกรรมที่มีความอุดมสมบูรณ์ โดยการบริหารจัดการการเติบโตของ

เมืองเพ่ือให้เกิดการพัฒนาเมืองแบบกระชับ 

 9) ส่งเสริมความเป็นเอกลักษณ์ทางด้านศิลปวัฒนธรรมของกรุงเทพมหานครและของชาติ 

โดยการอนุรักษ์และฟ้ืนฟูสถานที่และวัตถุท่ีมีคุณค่าทางศิลปกรรม สถาปัตยกรรม ประวัติศาสตร์ และ

โบราณคด ี

 10) ส่งเสริมและรักษาระบบนิเวศน์โดยการอนุรักษ์ทรัพยากรธรรมชาติที่คงคุณค่า และการ

บ ารุงรักษา และฟ้ืนฟูคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

 11) ส่งเสริมความปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สิน โดยการป้องกันและบรรเทาปัญหาภัยพิบัติ

จากธรรมชาติและจากการกระท าของมนุษย์ 

 12) ส่งเสริมการแก้ไขปัญหาภาวะโลกร้อน โดยการลดการใช้พลังงาน และเพ่ิมพ้ืนที่สีเขียว 

เพ่ือช่วยลดก๊าซเรือนกระจก 

 ผังเมืองรวมนี้ประกอบด้วย แผนผังก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินตามที่ได้จ าแนกประเภท 

แผนผังแสดงที่โล่ง แผนผังแสดงโครงการคมนาคมและขนส่ง และแผนผังแสดงโครงการกิจการ

สาธารณูปโภค แผนผังทั้ง 4 ประเภท มีรายละเอียด ดังนี้ 

 1. แผนผังก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินตามที่ได้จ าแนกประเภท ประกอบด้วย 10 

ประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดิน ได้แก่ (ภาพท่ี 45) 

  1.1 ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย (สีเหลือง) บริเวณ ย.1 - ย.4 โดย ย.1 

มีวัตถุประสงค์เพ่ือส่งเสริมสภาพแวดล้อมของการอยู่อาศัยบริเวณเขตชานเมือง ย.2 มีวัตถุประสงค์เพ่ือ

รองรับการขยายตัวของการอยู่อาศัยที่มีสภาพแวดล้อมที่ดีในบริเวณชานเมือง ย.3 มีวัตถุประสงค์เพ่ือ
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ด ารงรักษาการอยู่อาศัยที่มีสภาพแวดล้อมดีในบริเวณชานเมือง และ ย.4 มีวัตถุประสงค์เพ่ือด ารง

รักษาการอยู่อาศัยที่มีสภาพแวดล้อมดีในบริเวณชานเมืองซึ่งอยู่ในเขตการให้บริการของระบบขนส่ง

มวลชน 

1.2 ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง (สีส้ม) บริเวณ ย.5 - ย.7 โดย 

ย.5 มีวัตถุประสงค์เพ่ือรองรับการขยายตัวของการอยู่อาศัยในบริเวณพ้ืนที่ต่อเนื่องกับเขตเมืองชั้นใน 

ย.6 มีวัตถุประสงค์เพ่ือรองรับการอยู่อาศัยในบริเวณพ้ืนที่ต่อเนื่องกับเขตเมืองชั้นใน ศูนย์ชุมชนชาน

เมือง เขตอุตสาหกรรมและนิคมอุตสาหกรรม และ ย.7 มีวัตถุประสงค์เพ่ือรองรับการอยู่อาศัยใน

บริเวณพ้ืนที่ต่อเนื่องกับเขตเมืองชั้นในซึ่งอยู่ในเขตการให้บริการของระบบขนส่งมวลชน 

1.3 ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นมาก (สีน้ าตาล) บริเวณ ย.8 - ย.10 โดย 

ย.8 มีวัตถุประสงค์เพ่ือรองรับการอยู่อาศัยในบริเวณพ้ืนที่เขตเมืองชั้นในที่มีการส่งเสริมและด ารง

รักษาทัศนียภาพและสภาพแวดล้อมทางธรรมชาติ ย.9 มีวัตถุประสงค์เพ่ือรองรับการอยู่อาศัยใน

บริเวณพ้ืนที่เขตเมืองชั้นใน ซึ่งอยู่ในเขตการให้บริการของระบบขนส่งมวลชน และ ย.10 มีวัตถุประสงค์

เพ่ือรองรับการอยู่อาศัยในบริเวณพ้ืนที่เขตเมืองชั้นในที่ต่อเนื่องกับย่านพาณิชยกรรมศูนย์กลางเมือง

และเขตการให้บริการของระบบขนส่งมวลชน 

1.4 ที่ดินประเภทพาณิชยกรรม (สีแดง) บริเวณ พ.1 - พ.5 โดย พ.1 เป็นศูนย์

พาณิชยกรรมของชุมชนมีวัตถุประสงค์เพ่ือกระจายกิจกรรมการค้าและการบริการที่อ านวยความ

สะดวกต่อการด ารงชีวิตประจ าวันของประชาชนที่อยู่อาศัยในบริเวณชานเมือง พ.2 เป็นศูนย์ชุมชน

ชานเมืองมีวัตถุประสงค์เพ่ือส่งเสริมความเป็นศูนย์กลางทางธุรกิจ การค้า การบริการ และนันทนาการ

ที่จะก่อให้เกิดความสมดุลระหว่างที่อยู่อาศัยและแหล่งงานของประชาชนที่อยู่อาศัยบริเวณชานเมือง 

พ.3 เป็นศูนย์พาณิชยกรรมของเมือง มีวัตถุประสงค์เพ่ือรองรับการประกอบกิจกรรมทางธุรกิจ การค้า 

การบริการ และนันทนาการที่ให้บริการแก่ประชาชนโดยทั่วไป พ.4 เป็นศูนย์พาณิชยกรรมรอง มี

วัตถุประสงค์เพ่ือส่งเสริมความเป็นศูนย์กลางทางธุรกิจ การค้า การบริการ และนันทนาการ ในบริเวณ

โดยรอบเขตการให้บริการของระบบขนส่งมวลชน และ พ.5 เป็นศูนย์พาณิชยกรรมหลักมีวัตถุประสงค์

เพ่ือส่งเสริมความเป็นศูนย์กลางทางธุรกิจ การค้า การบริการ นันทนาการ และการท่องเที่ยวในระดับ

ภูมิภาคเอเชียตะวันออกเฉียงใต้ 

1.5 ที่ดินประเภทอุตสาหกรรม (สีม่วง) บริเวณ อ.1 - อ.2 โดย อ.1 มีวัตถุประสงค์

เพ่ือเป็นเขตการบริหารและจัดการด้านสิ่งแวดล้อม ส าหรับการประกอบกิจกรรมประเภทอุตสาหกรรม
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การผลิตที่มีมลพิษน้อย และ อ.2 มีวัตถุประสงค์เพ่ือเป็นเขตการบริหารและจัดการด้านสิ่งแวดล้อม  

ส าหรับการประกอบกิจกรรมประเภทอุตสาหกรรมการผลิต 

1.6 ที่ดินประเภทคลังสินค้า (สีเม็ดมะปราง) บริเวณ อ.3 มีวัตถุประสงค์เพ่ือเป็น

คลังสินค้า ส าหรับการขนส่งในระดับภูมิภาคเอเชียตะวันออกเฉียงใต้ 

1.7 ที่ดินประเภทอนุรักษ์ชนบทและเกษตรกรรม (สีขาวมีกรอบและเส้นทแยงสีเขียว) 

บริเวณ ก.1 - ก.3 โดย ก.1 มีวัตถุประสงค์เพ่ือการสงวนรักษาสภาพทางธรรมชาติของพ้ืนที่ชนบทและ

เกษตรกรรม ในบริเวณที่มีข้อจ ากัดด้านการระบายน้ าและมีความเสี่ยงต่อการเกิดอุทกภัย ก.2 มี

วัตถุประสงค์เพ่ือการสงวนรักษาสภาพทางธรรมชาติของพ้ืนที่ชนบทและเกษตรกรรม และ ก.3 มี

วัตถุประสงค์เพ่ือการสงวนรักษาสภาพทางธรรมชาติของพื้นที่ชนบทและเกษตรกรรม และการส่งเสริม

การเพาะเลี้ยงสัตว์น้ าเค็มและน้ ากร่อยบริเวณชายฝั่งทะเล 

1.8 ที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม (สีเขียว) บริเวณ ก.4 - ก.5 โดย ก.4 

มีวัตถุประสงค์เพ่ือเกษตรกรรม การสงวนรักษาสภาพทางธรรมชาติ และการส่งเสริมเศรษฐ กิจ

การเกษตร และ ก.5 มีวัตถุประสงค์เพ่ือเป็นชุมชนและศูนย์กลางการให้บริการทางสังคมและการ

ส่งเสริมเศรษฐกิจชุมชนในพื้นท่ีชนบทและเกษตรกรรม 

1.9 ที่ดินประเภทอนุรักษ์และส่งเสริมศิลปวัฒนธรรมไทย (สีน้ าตาลอ่อน) 

บริเวณ ศ.1 - ศ.2 โดย ศ.1 มีวัตถุประสงค์เพ่ือการอนุรักษ์และส่งเสริมเอกลักษณ์ศิลปวัฒนธรรมของชาติ 

และส่งเสริมกิจกรรมทางเศรษฐกิจด้านการท่องเที่ยว และ ศ.2 มีวัตถุประสงค์เพ่ือการอนุรักษ์และ

ส่งเสริมเอกลักษณ์ศิลปวัฒนธรรมของชาติ และส่งเสริมกิจกรรมด้านพาณิชยกรรม การบริการ และ

การท่องเที่ยวในเขตอนุรักษ์ศิลปวัฒนธรรม 

1.10 ทีด่ินประเภทสถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ (สีน้ าเงิน) 

บริเวณ ส. มีวัตถุประสงค์เพ่ือเป็นสถาบันราชการและการด าเนินกิจการของรัฐที่ เกี่ยวกับการ

สาธารณูปโภค สาธารณูปการ หรือสาธารณประโยชน์ 

  นอกจากนี้เพ่ือให้บรรลุวัตถุประสงค์ของผังเมืองรวมนี้จึงได้มีการก าหนดวิธีด าเนินการ

ดังต่อไปนี้ 

  1) ให้หน่วยงานที่เกี่ยวข้องใช้เป็นแนวทางในการควบคุมการใช้ประโยชน์ที่ดินปฏิบัติ

ให้เป็นไปตามกฎกระทรวงนี้ 

  2) ให้หน่วยงานที่เกี่ยวข้องใช้เป็นแนวทางในการจัดท างบประมาณเพ่ือพัฒนาเมือง

ตามแผนผังแสดงที่โล่ง แผนผังแสดงโครงการคมนาคมและขนส่ง และแผนผังแสดงโครงการกิจการ
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สาธารณูปโภค โดยผ่านทางส านักงบประมาณ และหากโครงการใดที่จะพัฒนาในเขตผังเมืองรวมให้

ยึดแนวทางท่ีก าหนดไว้ในผังเมืองรวมเป็นหลัก โดยให้กรมโยธาธิการและผังเมืองและกรุงเทพมหานคร 

เป็นตัวกลางในการจัดล าดับความส าคัญของโครงการที่จะพัฒนาตามแผนผังดังกล่าว 

  3) ให้หน่วยงานที่เกี่ยวข้องใช้เป็นแนวทางในการพิจารณาการจัดเก็บภาษีบ ารุง

ท้องที่ให้สอดคล้องกับประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดิน และพิจารณายกเว้นการจัดเก็บภาษีบ ารุงท้องที่

ส าหรับที่ดินที่ได้ก าหนดให้เป็นที่โล่ง โครงการคมนาคมนาคมและขนส่ง และโครงการกิจกา ร

สาธารณูปโภค ตามท่ีได้ก าหนดไว้ในผังเมืองรวม 

  4) ให้เจ้าของหรือผู้ครอบครองที่ดินที่ประสงค์จะใช้ที่ดินเพ่ือก่อสร้างอาคารหรือ

ประกอบกิจการที่ต้องขออนุญาตหรือต้องแจ้งต่อเจ้าพนักงานตามกฎหมายแจ้งการใช้ประโยชน์ที่ดิน

หรือการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่น ดังนี้ 

  - การขออนุญาตหรือการแจ้งการก่อสร้าง ดัดแปลง ใช้หรือเปลี่ยนการใช้อาคารตาม

กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ให้ผู้ขออนุญาตหรือผู้แจ้งแจ้งการใช้ประโยชน์ที่ดินหรือ

เปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินตามแบบหนังสือแจ้งการใช้ประโยชน์ที่ดินหรือเปลี่ยนแปลงการใช้

ประโยชน์ที่ดินในเขตกรุงเทพฯ พร้อมกับการยื่นค าขออนุญาตหรือการแจ้ง ต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่น ณ 

ส านักงานเขตท้องที่หรือส านักการโยธา แล้วแต่กรณี 

  - การขออนุญาตหรือการแจ้งการประกอบกิจการตามกฎหมายว่าด้วยการ

สาธารณสุขหรือตามกฎหมายอ่ืนที่เกี่ยวข้อง ให้ผู้ขออนุญาตหรือผู้แจ้งประกอบกิจการ แจ้งการใช้

ประโยชน์ที่ดินหรือเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินในเขตกรุงเทพฯ พร้อมกับการยื่นค าขออนุญาต

หรือการแจ้งประกอบกิจการต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่น ณ ส านักงานเขตท้องที่ 

  ส าหรับพ้ืนที่วิจัยถูกก าหนดให้เป็นประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดิน 8 ประเภท ได้แก่ 

ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย ที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง  พาณิชยกรรม อุตสาหกรรม 

คลังสินค้า อนุรักษ์ชนบทและเกษตรกรรม ชนบทและเกษตรกรรม  และที่ดินประเภทสถาบันราชการ 

การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ 

 2. แผนผังแสดงที่โล่ง ประกอบด้วย ที่โล่ง 6 ประเภท ได้แก่ ล.1 ที่โลงเพ่ือนันทนาการ

และการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม (สีเขียวอ่อน) ล.2 ที่โลงเพ่ือการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอมบริเวณริม

ถนน (สีเขียวเข้ม) ล.3 ที่โลงเพ่ือการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอมริมแม่น้ าและล าคลอง ล.4 ที่โลงเพ่ือการ

สงวนรักษาสภาพการระบายน้ าตามธรรมชาติ (สีขาวมีเสนทแยงสีเขียว) ล.5 ที่โลงพักน้ าเพ่ือการปองกัน

น้ าท่วม (สีเขียวอ่อนมีเสนทแยงสีเขียว) และ ล.6 ที่โล่งเพ่ืออนุรักษและฟนฟูสภาพแวดลอมชายฝั่งทะเล 
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(สีฟามีเส้นทแยงสีเขียว) (ภาพท่ี 46) ส าหรับพื้นที่วิจัยประกอบด้วยที่โล่ง 3 ประเภท ได้แก่ ที่โล่งเพ่ือ

นันทนาการและการรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม (สวน 60 พรรษา สมเด็จพระบรมราชินีนาถ สวนบริเวณ

ทางแยกต่างระดับทางหลวงพิเศษหมายเลข 7 ตัดกับถนนร่มเกล้า และสวนพระนคร) ที่โล่งเพ่ือการรักษา

คุณภาพสิ่งแวดล้อมบริเวณริมถนนและริมแม่น้ าและล าคลอง (ถนนร่มเกล้า ถนนฉลองกรุง และถนน

ลาดกระบัง คลองสองต้นนุ่น และคลองประเวศน์บุรีรมย์) และที่โล่งเพ่ือการสงวนรักษาสภาพการระบายน้ า

ตามธรรมชาติ 

 3. แผนผังแสดงโครงการคมนาคมและขนส่ง ประกอบด้วย ถนนที่มีความกว้างของเขต

ทาง 7 ขนาด ได้แก่ ถนนสาย ก มีขนาดเขตทาง 12 เมตร ถนนสาย ข มีขนาดเขตทาง 16 เมตร ถนนสาย ค 

มีขนาดเขตทาง 20 เมตร ถนนสาย ง มีขนาดเขตทาง 30 เมตร ถนนสาย จ มีขนาดเขตทาง 40 เมตร 

ถนนสาย ฉ มีขนาดเขตทาง 50 เมตร และถนนสาย ช มีขนาดเขตทาง 60 เมตร (ภาพที่ 47) พ้ืนที่วิจัย

ประกอบด้วย ถนนที่มีขนาดเขตทาง 3 ขนาด ได้แก่ ถนนสาย ข จ านวน 6 สาย ถนนสาย ง จ านวน 4 สาย 

และถนนสาย จ จ านวน 2 สาย นอกจากนี้ ยังมีทางรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน คือ Airport Rail Link ที่พาดผ่าน

พ้ืนที่วิจัยไปยังท่าอากาศยานนานาชาติสุวรรณภูมิ  

 4. แผนผังแสดงโครงการกิจการสาธารณูปโภค ประกอบด้วย โครงการกิจการ

สาธารณูปโภค 3 ประเภท ได้แก่ (ภาพท่ี 48) 

  4.1 สภ.1 เปนโครงการคลองระบายน้ า ประกอบด้วย โครงการปรับปรุงคลอง

เพ่ือการระบายน้ า และปองกันน้ าทวม (เส้นสีฟ้าเข้ม) โครงการขยายคลองเพ่ือการระบายน้ าและปองกัน

น้ าท่วม (เสนประขีดสีฟาเขม) และโครงการขุดคลอง เพ่ือการระบายน้ า และปองกันน้ าทวม มี

ความกวาง 20 เมตร (เสนประสีฟาเขม) 

4.2 สภ.2 เปนโครงการอุโมงคเพ่ือการระบายน้ าและปองกันน้ าทวม (เสนประสีเขียว) 

4.3 สภ.3 เปนโครงการโรงบ าบัดน้ าเสียหรือโครงการโรงควบคุมคุณภาพน้ า (สีน้ าเงิน) 

  ส าหรับพ้ืนที่วิจัยประกอบด้วยกิจการสาธารณูปโภค 3 ประเภท ได้แก่ แนวคัน

ป้องกันน้ าท่วมและพนังกั้นน้ าริมแม่น้ าและล าคลอง (ตามแนวถนนร่มเกล้า) โครงการปรับปรุงคลอง

เพ่ือการระบายน้ า และปองกันน้ าทวม และโครงการขุดคลอง เพ่ือการระบายน้ า และปองกันน้ าทวม 

(ตามแนวถนนขุมทอง - ล าต้อยติ่ง) 

 



 11
8  

 

 
ภา

พท
ี่ 4

5 
แผ

นผ
ังก

 าห
นด

กา
รใช

้ปร
ะโย

ชน
์ที่ด

ินต
าม

ที่ไ
ด้จ

 าแ
นก

ปร
ะเภ

ท 
ผัง

เม
ือง

รว
มก

รุง
เท

พม
หา

นค
ร พ

.ศ
.25

56
 

ที่ม
า :

 ส
 าน

ักผ
ังเม

ือง
 ก

รุง
เท

พม
หา

นค
ร, 

 2
56

1. 
แล

ะด
ัดแ

ปล
งโด

ยผ
ู้วิจ

ัย 



 11
9  

 

 
ภา

พท
ี่ 4

6 
แผ

นผ
ังแ

สด
งท

ี่โล
่ง ผ

งัเม
ือง

รว
มก

รุง
เท

พม
หา

นค
ร พ

.ศ
.25

56
 

ที่ม
า :

 ส
 าน

ักผ
ังเม

ือง
 ก

รุง
เท

พม
หา

นค
ร, 

 2
56

1. 
แล

ะด
ัดแ

ปล
งโด

ยผ
ู้วิจ

ัย 



 12
0  

 

 
ภา

พท
ี่ 4

7 
แผ

นผ
ังแ

สด
งโค

รง
กา

รค
มน

าค
มแ

ละ
ขน

ส่ง
 ผ

ังเม
ือง

รว
มก

รุง
เท

พม
หา

นค
ร พ

.ศ
.25

56
 

ที่ม
า :

 ส
 าน

ักผ
ังเม

ือง
 ก

รุง
เท

พม
หา

นค
ร, 

 2
56

1. 
แล

ะด
ัดแ

ปล
งโด

ยผ
ู้วิจ

ัย 



 12
1  

 

 
ภา

พท
ี่ 4

8 
แผ

นผ
ังแ

สด
งโค

รง
กา

รก
ิจก

าร
สา

ธา
รณ

ูปโ
ภค

 ผ
ังเม

ือง
รว

มก
รุง

เท
พม

หา
นค

ร พ
.ศ

.25
56

 
ที่ม

า :
 ส

 าน
ักผ

ังเม
ือง

 ก
รุง

เท
พม

หา
นค

ร, 
 2

56
1. 

แล
ะด

ัดแ
ปล

งโด
ยผ

ู้วิจ
ัย 



 122 
 

 

บทที่ 5 

การด าเนินการวิจัย 

 

 บทที่ 5 การด าเนินการวิจัย ในการด าเนินการวิจัยในครั้งนี้ได้ท าการศึกษาถึงลักษณะหรือ

รูปแบบของการสูญเสียพ้ืนที่เกษตรกรรมของชุมชนชานเมือง เพ่ือให้การศึกษาในครั้งนี้บรรลุผลตาม

วัตถุประสงค์ที่ได้ก าหนดไว้ ผู้วิจัยจึงได้ก าหนดประเด็นการศึกษาในการด าเนินการวิจัยไว้ 3 ประเด็น 

ซึ่งจะน าไปสู่การตอบค าถามในการวิจัยครั้งนี้ การด าเนินการวิจัยมีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 

 

การเตรียมข้อมูลเพื่อการวิเคราะห์ 

 1. การเตรียมข้อมูลเพื่อการวิเคราะห์การเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดิน 

  ในการวิเคราะห์การเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินได้มีการรวบรวมข้อมูล

สารสนเทศทางภูมิศาสตร์ ซึ่งเป็นข้อมูลการใช้ประโยชน์อาคารที่ส านักผังเมือง กรุงเทพมหานคร ได้ท า

การส ารวจไว้ เป็นข้อมูล ณ ปี พ.ศ.2556 หลังจากนั้นต้องท าการปรับปรุงข้อมูลให้เป็นปัจจุบันของปีที่

ท าวิจัย (พ.ศ.2559) และปีอดีต (พ.ศ.2549) ที่น ามาวิเคราะห์การเปลี่ยนแปลง ในการปรับปรุงข้อมูล

ดังกล่าวท าได้โดยการน าเข้าภาพถ่ายทางอากาศมาซ้อนทับกับข้อมูลการใช้ประโยชน์อาคาร  และ

เพ่ิมเติมหรือลบอาคารตามภาพถ่ายทางอากาศที่ปรากฏให้ครบถ้วน  พร้อมทั้งระบุประเภทการใช้

ประโยชน์อาคารให้สอดคล้องกับข้อเท็จเท็จจริงมากที่สุด ซึ่งเป็นข้อมูลที่ได้จากการรวบรวมผ่าน

เอกสารอิเล็กทรอนิกส์ และการลงส ารวจ ส าหรับประเภทการใช้ประโยชน์อาคารที่ระบุลงในเครื่องมือ

สารสนเทศทางภูมิศาสตร์นั้น จะระบุตามรหัสประเภทการใช้ประโยชน์อาคารของกรมโยธาธิการและ

ผังเมือง, 2550 ส าหรับการวิจัยในครั้งนี้ผู้วิจัยได้ท าการจัดกลุ่มข้อมูลประเภทการใช้ประโยชน์อาคาร

เป็น 10 ประเภทหลัก ได้แก่ (ตารางท่ี 17 ภาพที่ 49 และตารางท่ี 18) 
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ตารางที่ 17 การจัดกลุ่มข้อมูลประเภทการใช้ประโยชน์อาคาร 
ล าดับที ่ สัญลักษณ์ส ี รหัสการใช้อาคาร ประเภทการใช้ประโยชน์อาคาร 

1. เหลือง 1000 ที่อยู่อาศัย 

2. แดง 2000 พาณิชยกรรม 
3. ม่วงเข้ม 3000 อุตสาหกรรม 
4. เม็ดมะปราง 3300 คลังสินค้า 

5. ส้ม 4000 การใช้ประโยชน์แบบผสม 

6. น้ าเงิน 

สถาบันราชการ สาธารณูปโภค และสถาบันต่างๆ 

5000 สาธารณูปโภค 
6300 สถาบันราชการ 
6500 สาธารณสุข 

7. เขียวมะกอก 6100 สถาบันการศึกษา 

8. เทา 6200 สถาบันศาสนา 
9. เขียวอ่อน 7300 นันทนาการ 
10. เขียวเข้ม 8000 เกษตรกรรม 

ที่มา : Mapinfo Data Dictionary V.1.2A กรมโยธาธิการและผังเมือง, กุมภาพันธ์ 2550 และโดยผู้วิจัย 
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เปิดข้อมูลการใช้ประโยชน์อาคารที่ส านักผังเมือง กรุงเทพมหานคร ได้ท าการส ารวจไว้ 

 

 
 

 
น าเข้าภาพถ่ายทางอากาศมาซ้อนทับกับข้อมูลการใช้ประโยชน์อาคาร 

 

 
 

ภาพที่ 49 การเตรียมข้อมูลการใช้ประโยชน์อาคาร 



 125 
 

 

 
 

เริ่มด าเนินการเพ่ิมเติมหรือลบอาคารตามภาพถ่ายทางอากาศท่ีปรากฏให้ครบถ้วน 
 

 
 

 
 

บริเวณท่ีเพ่ิมเติมหรือลบอาคารตามภาพถ่ายทางอากาศเรียบร้อยแล้ว 

 

ภาพที่ 49 การเตรียมข้อมูลการใช้ประโยชน์อาคาร (ต่อ) 
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ตารางที่ 18 การจัดกลุ่มข้อมูลตามประเภทการใช้ประโยชน์อาคารหลัก 

กลุ่มประเภทการใชป้ระโยชน์อาคารหลัก 
ข้อมูลอาคารจากหน่วยงานและการส ารวจ 

รหัส ประเภทการใชป้ระโยชน์อาคาร 

ที่อยู่อาศัย 1100 ที่พักอาศัย 
1300 บ้านพักข้าราชการ 

พาณิชยกรรม 2000 พาณิชยกรรม 
2100 ส านักงานและบริษทั โชว์รูมรถที่ไม่มีบริการซ่อม 

2200 ธุรกิจ 
2230 ห้างสรรพสินคา้ 

2240 ปั้มน้ ามนั 

2280 ธุรกิจบริการอ่ืน ๆ 
2300 ธนาคารและสถาบันการเงิน 

2400 ธุรกิจนันทนาการ 
2410 โรงภาพยนตร์ โรงละคร และโรงมหรสพอ่ืน ๆ 

2420 ไนต์คลบั คาราโอเกะ คาเฟ่ อาบอบนวด 
2480 ธุรกิจนันทนาการอ่ืน ๆ 

2800 พาณิชยกรรมอ่ืน ๆ  
หรืออาคารประกอบการพาณิชยกรรม 

อุตสาหกรรม 3000 อุตสาหกรรม 
3100 อุตสาหกรรม 

3110 โรงงาน 
3120 โรงฆ่าสัตว ์

3400 อุตสาหกรรมเฉพาะกิจ 
คลังสินคา้ 3300 คลังสินคา้ 

การใช้ประโยชน์แบบผสม 4100 ที่อาศัยกึ่งอาคารส านักงาน 
4110 ที่อาศัยกึ่งอาคารส านักงาน 

4120 ที่อาศัยกึ่งธุรกิจบริการ 

4200 พาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม 
4300 ที่พักอาศัยกึ่งอุตสาหกรรม 

สถาบนัราชการ สาธารณูปโภค และสถาบันตา่งๆ 5150 สถานีขนส่ง ทา่รถประจ าท้องถิ่น  
ท่ารถโดยสารประจ าทาง 
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ตารางที่ 18 การจัดกลุ่มข้อมูลตามประเภทการใช้ประโยชน์อาคารหลัก (ต่อ) 

กลุ่มประเภทการใชป้ระโยชน์อาคารหลัก 
ข้อมูลอาคาร 

รหัส ประเภทการใชป้ระโยชน์อาคาร 

 

5160 สถานีรถไฟ 
5180 สถานีคมนาคมและขนส่งอ่ืน ๆ คลังสินคา้  

ศูนย์กระจายสนิค้า 
5200 โทรศัพท ์

5220 ชุมสาย 
5320 สถานไีฟฟ้าย่อย 

5330 ที่ท าการไฟฟ้า และสถานีไฟฟ้าย่อย 
5400 ประปา 

 

5420 สถานีสบูน้ า โรงกรองน้ า 
5510 การจัดเก็บและก าจัดขยะ 

5520 การระบายน้ า และบ าบัดน้ าเสยี 

5800 สาธารณปูโภคอ่ืน ๆ 
6300 สถาบนัราชการ 

6320 ที่ว่าการอ าเภอ หรือกิ่งอ าเภอ 
6340 สถานีต ารวจ และสถานที่ที่เก่ียวข้องกับ 

ราชการต ารวจ 
6350 สถานีดบัเพลิง 

6380 สถานที่ราชการอ่ืน ๆ 
6400 รัฐวิสาหกิจ 

6500 การสาธารณสุข 
6510 สถานีอนามัย และศนูย์อนามัย 

6520 คลินิก 
6630 ห้องสมุด 

6650 ศาลาประชาคม 
6800 สาธารณปูการอ่ืน ๆ 

6830 สถานสงเคราะห์ สมาคมฌาปนกิจสงเคราะห์  
มูลนิธิเพื่อการศาสนา 
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ตารางที่ 18 การจัดกลุ่มข้อมูลตามประเภทการใช้ประโยชน์อาคารหลัก (ต่อ) 

กลุ่มประเภทการใชป้ระโยชน์อาคารหลัก 
ข้อมูลอาคาร 

รหัส ประเภทการใชป้ระโยชน์อาคาร 

สถาบนัการศึกษา 6100 สถาบนัการศึกษา 
6110 โรงเรียนอนุบาล 

6120 โรงเรียนประถมศึกษา 
6141 อนุบาล+ประถมศึกษา 

สถาบนัศาสนา 6200 สถาบนัศาสนา 
6210 วัด 

6230 โบสถ์คริสต ์

6240 มัสยิด 
6250 ศาลเจ้า 

6280 ศาสนสถานอ่ืน ๆ 
นันทนาการ 7300 นันทนาการ 

7321 สนามกีฬากลางแจ้งทีไ่ม่มีอัฒจนัทร์ 
7323 สนามกีฬาในร่ม 

เกษตรกรรม 8180 เรือนเพาะช า 
8310 คอกปศุสัตว์ 

8500 การชลประทาน 

ที่มา : Mapinfo Data Dictionary V.1.2A กรมโยธาธิการและผังเมือง, กุมภาพันธ์ 2550 และโดยผู้วิจัย 

 

 ภายหลังการด าเนินการปรับปรุงข้อมูลการใช้ประโยชน์อาคารเรียบร้อยแล้ว ขั้นตอนต่อไป 

คือ การน าไปสู่การเตรียมข้อมูลด้านการใช้ประโยชน์ที่ดิน ข้อมูลด้านการใช้ประโยชน์ที่ดินได้จากการ

แปลงข้อมูลการใช้ประโยชน์อาคารที่ได้ด าเนินการไว้ข้างต้น และภาพถ่ายทางอากาศ โดยข้อมูลการ

ใช้ประโยชน์อาคารสามารถเป็นแนวทางในการก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินในบริเวณนั้น  ๆ ส่วน

ภาพถ่ายทางอากาศจะเป็นส่วนช่วยในการก าหนดขอบเขตของการใช้ประโยชน์ที่ดิน ในการแปลง

ข้อมูลการใช้ประโยชน์ที่ดินนั้นได้ด าเนินการด้วยเครื่องมือสารสนเทศทางภูมิศาสตร์ โดยการน าเข้า

ภาพถ่ายทางอากาศ และข้อมูลการใช้ประโยชน์อาคารที่ได้เตรียมไว้ข้างต้น และท าการกันขอบเขต

การใช้ประโยชน์ที่ดินแต่ละประเภทของพ้ืนที่วิจัย ในการวิจัยครั้งนี้ผู้วิจัยได้ท าการจัดกลุ่ม และแบ่ง

การใช้ประโยชน์ที่ดินออกเป็น 9 ประเภท ดังนี้ (ตารางท่ี 19 และภาพท่ี 50) 
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ตารางที่ 19 การจัดกลุ่มข้อมูลตามประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินหลัก 

ประเภทการใชป้ระโยชน์อาคาร  ประเภทการใชป้ระโยชน์ที่ดิน 

ที่อยู่อาศัย, การใช้ประโยชน์แบบผสม 

  
 

ที่อยู่อาศัย 

 
พาณิชยกรรม 

 
 

พาณิชยกรรม 

 
อุตสาหกรรม 

 
 

อุตสาหกรรม 

 
คลังสินคา้ 

 
 

คลังสินคา้ 

 
สถาบนัราชการ สาธารณูปโภค และสถาบันตา่งๆ, 

สถาบนัการศึกษา, สถาบันศาสนา 

   

 
สถาบนัราชการ สาธารณูปโภค และ

สาธารณปูการ 

 
นันทนาการ 

 
 

ที่โล่ง และนนัทนาการ 

 
เกษตรกรรม 

 
 

เกษตรกรรม 

 
แหล่งน้ า 

 
 

แหล่งน้ า 

 
เบ็ดเตล็ด 

 
 

เบ็ดเตล็ด 

 
 

 

 

 

 

 



 130 
 

 

 
 

เตรียมข้อมูลในการใช้ประโยชน์อาคารที่ได้ด าเนินการเสร็จแล้วข้างต้น  

เพ่ือเตรียมในการท าข้อมูลการใช้ประโยชน์ที่ดิน 
 

 
 

 
 

ท าการกันขอบเขตการใช้ประโยชน์ที่ดินตามที่ปรากฏในภาพถ่ายทางอากาศ และข้อมูลการใช้

ประโยชน์อาคาร 

 

ภาพที่ 50 การเตรียมข้อมูลการใช้ประโยชน์ที่ดิน 
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 2. การเตรียมข้อมูลเพื่อการวิเคราะห์การเปลี่ยนแปลงผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร 

  ในการวิเคราะห์การเปลี่ยนแปลงผังเมืองรวมกรุงเทพฯ ระหว่างผังเมืองรวมฯ พ.ศ.2549 

กับ พ.ศ.2556 เป็นการวิเคราะห์ขนาดพื้นที่ของประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินแต่ละประเภทของ

ผังเมืองรวมฯ ทั้งสองฉบับ ส าหรับขนาดพื้นท่ีที่น ามาวิเคราะห์การเปลี่ยนแปลงเป็นข้อมูลที่ได้จากการ

วัดพ้ืนที่ด้วยระบบสารสนเทศทางภูมิศาสตร์ โดยการน าเข้ารูปภาพของแผนผังก าหนดการใช้

ประโยชน์ที่ดินตามที่ได้จ าแนกประเภทท้ายกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพฯ พ.ศ.2546 

และ พ.ศ.2556 จากนั้นท าการยึดพิกัดเพ่ือให้รูปภาพทั้งสองมีต าแหน่งและระยะการขยายที่เท่ากัน 

เพ่ือความแม่นย า และความถูกต้องในการวัดพ้ืนที่ ในการวัดพ้ืนที่จะเป็นการวาดขอบเขตขึ้นมาใหม่

ตามขอบเขตของประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินที่ต้องการวัดขนาดพ้ืนที่ ในการวิเคราะห์การ

เปลี่ยนแปลงในครั้งนี้ผู้วิจัยจะท าการวิเคราะห์การเปลี่ยนแปลงตามประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินหลัก 

ซึ่งไม่ได้วิเคราะห์รายบริเวณ เนื่องจากผังเมืองรวมฯ ทั้งสองฉบับมีแนวคิดในการวางผัง และ

เจตนารมณ์ในการก าหนดบริเวณที่แตกต่างกัน จึงไม่สามารถน ามาวิเคราะห์รายบริเวณเพ่ือหาการ

เปลี่ยนแปลงได้ ดังนั้น การวิจัยในครั้งนี้จะท าการวิเคราะห์ตามประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินหลัก ซึ่ง

พ้ืนที่วิจัยครอบคลุมประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินที่เหมือนกันทั้ง 8 ประเภท ได้แก่ (ตารางที่ 20) 

 

ตารางที่ 20 ประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร 
ประเภทการใชป้ระโยชน์ที่ดิน 

ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร 
พ.ศ.2549 

ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร 
พ.ศ.2556 

 การวิจัยครั้งนี้ 

ที่อยู่อาศัยหนาแนน่น้อย 
(ย.2, ย.3) 

ที่อยู่อาศัยหนาแนน่น้อย 
(ย.2, ย.3) 

 
ที่อยู่อาศัยหนาแนน่น้อย 

ที่อยู่อาศัยหนาแนน่ปานกลาง 
(ย.5, ย.6) 

ที่อยู่อาศัยหนาแนน่ปานกลาง 
(ย.5, ย.6) 

 
ที่อยู่อาศัยหนาแนน่ปานกลาง 

 

พาณิชยกรรม (พ.1, พ.2, พ.4) พาณิชยกรรม (พ.1, พ.2) 
 

พาณิชยกรรม 

อุตสาหกรรม (อ.2) อุตสาหกรรม (อ.2) 
 

อุตสาหกรรม 

คลังสินคา้ (อ.3) คลังสินคา้ (อ.3) 
 

คลังสินคา้ 

อนุรักษ์ชนบทและเกษตรกรรม 
(ก.1) 

อนุรักษ์ชนบทและเกษตรกรรม 
(ก.1) 

 
อนุรักษ์ชนบทและเกษตรกรรม 
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ตารางที่ 20 ประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร (ต่อ) 

ประเภทการใชป้ระโยชน์ที่ดิน 
ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร 

พ.ศ.2549 
ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร 

พ.ศ.2556 
 การวิจัยครั้งนี้ 

ชนบทและเกษตรกรรม 
(ก.3, ก.4) 

ชนบทและเกษตรกรรม 
(ก.4, ก.5) 

 
ชนบทและเกษตรกรรม 

สถาบนัราชการ การสาธารณูปโภค
และสาธารณูปการ (ส.) 

สถาบนัราชการ การสาธารณูปโภค
และสาธารณูปการ (ส.) 

 
สถาบนัราชการ  

การสาธารณปูโภคและ
สาธารณปูการ 

 

 นอกจากการเตรียมข้อมูลขนาดพ้ืนที่ที่ใช้ในการวิเคราะห์การเปลี่ยนแปลงผังเมืองรวมฯ ทั้ง

สองฉบับแล้ว เพ่ือให้เกิดความชัดเจนมากยิ่งขึ้น ผู้วิจัยจะท าการเตรียมรูปภาพแสดงการเปลี่ยนแปลง

ของประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดิน เพ่ือประกอบในการวิเคราะห์ขนาดพ้ืนที่ และบริเวณที่มีการเปลี่ยนแปลง

ต่อไป 

 3. การเตรียมข้อมูลเพื่อการวิเคราะห์ความสอดคล้องของผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร

กับการใช้ประโยชน์ที่ดิน 

  ในการเตรียมข้อมูลเพ่ือการวิเคราะห์ความสอดคล้องของผังเมืองรวมฯ กับการใช้

ประโยชน์ที่ดินของพ้ืนที่วิจัยนั้น เป็นการน าข้อมูลการใช้ประโยชน์ที่ดินมาซ้อนทับกับแผนผังก าหนดการ

ใช้ประโยชน์ที่ดินฯ ผังเมืองรวมกรุงเทพฯ ซึ่งพ้ืนที่วิจัยถูกก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินตามกฎกระทรวง

ให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพฯ พ.ศ.2556 จ านวน 8 ประเภท ได้แก่ ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัย

หนาแน่นน้อย ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง ที่ดินประเภทพาณิชยกรรม ที่ดินประเภท

อุตสาหกรรม ที่ดินประเภทคลังสินค้า ที่ดินประเภทอนุรักษ์ชนบทและเกษตรกรรม ที่ดินประเภท

ชนบทและเกษตรกรรม และที่ดินประเภทสถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ ใน

การเตรียมข้อมูลผู้วิจัยจะท าการจัดกลุ่มประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินตามกฎกระทรวงฯ ใหม่ เพ่ือให้

มีความสอดคล้องกับประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินในปัจจุบันของพ้ืนที่วิจัยได้เป็น 6 ประเภท ดังนี้  

(ตารางท่ี 21 และภาพท่ี 51) 
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ตารางที่ 21 การจัดกลุ่มประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวม
กรุงเทพมหานคร 

ประเภทการใชป้ระโยชน์ที่ดินตามกฎกระทรวงฯ  ประเภทการใชป้ระโยชน์ที่ดินโดยผู้วิจัย 

ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแนน่น้อย 
  ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัย  ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง   

ที่ดินประเภทพาณิชยกรรม   
ที่ดินประเภทพาณิชยกรรม  

ที่ดินประเภทอุตสาหกรรม   
ที่ดินประเภทอุตสาหกรรม  

ที่ดินประเภทคลงัสนิค้า   
ที่ดินประเภทคลงัสนิค้า  

ที่ดินประเภทอนุรักษช์นบทและเกษตรกรรม   ที่ดินประเภทเกษตรกรรม  ที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม  
 

ที่ดินประเภทสถาบนัราชการ  
การสาธารณปูโภคและสาธารณปูการ  

 

ที่ดินประเภทสถาบันราชการ  
การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ  

 

 ภายหลังจากการจัดกลุ่มประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินใหม่ จะเป็นการน าข้อมูลชุดใหม่มา

ซ้อนทับข้อมูลการใช้ประโยชน์ที่ดินในปัจจุบัน เพ่ือค านวณพ้ืนที่การใช้ประโยชน์ที่ดินในแต่ละประเภท

ของข้อมูลชุดใหม่ และน าไปสู่การวิเคราะห์ความสอดคล้องของผังเมืองรวมกรุงเทพฯ กับการใช้

ประโยชน์ที่ดินต่อไป 
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แผนผังก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดนิตามที่ได้จ าแนกประเภทฯ ผังเมืองรวมกรุงเทพฯ พ.ศ.2556 

 

 
บริเวณตัวอย่างที่มีการจัดกลุ่มใหม่ 

 

 
กลุ่มประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินตามกฎกระทรวงฯ ที่ใช้ในการวิเคราะห์ 

ภาพที่ 51 การจัดกลุ่มประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินตามกฎกระทรวงฯ เพื่อการวิเคราะห์ 
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การวิเคราะห์ข้อมูล 

 1. การวิเคราะห์การเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินของพ้ืนที่วิจัย 

จากการรวบรวมฐานข้อมูลสารสนเทศทางภูมิศาสตร์ของส านักผังเมือง กรุงเทพมหานคร 

และการส ารวจและปรับปรุงข้อมูลโดยผู้วิจัยพบการเปลี่ยนแปลงของข้อมูลการใช้ประโยชน์ที่ดินแต่ละ

ประเภทที่มีขนาดพ้ืนที่ที่เพ่ิมขึ้น และลดลง ส าหรับพ้ืนที่วิจัยมีการใช้ประโยชน์ที่ดินทั้งหมด 9 ประเภท 

ได้แก่ ที่อยู่อาศัย พาณิชยกรรม อุตสาหกรรม คลังสินค้า สาธารณูปโภค และสาธารณูปการ ที่โล่ง และ

นันทนาการ เกษตรกรรม แหล่งน้ า และเบ็ดเตล็ด โดยประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินที่มีขนาดพ้ืนที่

เพ่ิมขึ้นจากปี พ.ศ.2549 ได้แก่ การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยมากเป็นอันดับ 1 เพ่ิมขึ้น 5.95 

ตารางกิโลเมตร จาก 15.45 ตารางกิโลเมตร ในปี พ.ศ.2549 เป็น 21.40 ตารางกิโลเมตร ในปี พ.ศ.2559 

เพ่ิมขึ้นเฉลี่ยร้อยละ 3.85 ต่อปี รองลงมา คือ การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทอุตสาหกรรม เพ่ิมขึ้น 1.15 

ตารางกิโลเมตร จาก 4.13 ตารางกิโลเมตร ในปี พ.ศ.2549 เป็น 5.28 ตารางกิโลเมตร ในปี พ.ศ.2559 

เพ่ิมขึ้นเฉลี่ยร้อยละ 2.78 ต่อปี การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทพาณิชยกรรม เพ่ิมขึ้น 0.41 ตารางกิโลเมตร 

จาก 0.52 ตารางกิโลเมตร ในปี พ.ศ.2549 เป็น 0.93 ตารางกิโลเมตร ในปี พ.ศ.2559 เพ่ิมขึ้นเฉลี่ยร้อยละ 

7.88 ต่อปี การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทสาธารณูปโภค และสาธารณูปการ เพ่ิมขึ้น 0.29 ตารางกิโลเมตร 

จาก 1.90 ตารางกิโลเมตร ในปี พ.ศ.2549 เป็น 2.19 ตารางกิโลเมตร ในปี พ.ศ.2559 เพ่ิมขึ้นเฉลี่ยร้อย

ละ 1.53 ต่อปี การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทที่โล่ง และนันทนาการ เพ่ิมขึ้น 0.25 ตารางกิโลเมตร จาก 

0.07 ตารางกิโลเมตร ในปี พ.ศ.2549 เป็น 0.32 ตารางกิโลเมตร ในปี พ.ศ.2559 เพ่ิมข้ึนเฉลี่ยร้อยละ 

0.25 ต่อปี ส าหรับการใช้ประโยชน์ที่ดินที่มีขนาดพ้ืนที่เพ่ิมขึ้นน้อยที่สุด คือ การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภท

คลังสินค้า เพ่ิมข้ึน 0.20 ตารางกิโลเมตร จาก 1.69 ตารางกิโลเมตร ในปี พ.ศ.2549 เป็น 1.89 ตาราง

กิโลเมตร ในปี พ.ศ.2559 เพ่ิมขึ้นเฉลี่ยร้อยละ 1.18 ต่อปี (ตารางที่ 22 ภาพที่ 52 ตารางที่ 23 ภาพที่ 53 

และภาพที่ 54) 

นอกจากนี้ มีการใช้ประโยชน์ที่ดินที่มีขนาดพ้ืนที่ลดลง 3 ล าดับ ส าหรับการใช้

ประโยชน์ที่ดินที่มีขนาดพ้ืนที่ลดลงมากที่สุด คือ การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทแหล่งน้ า ลดลง 3.76 

ตารางกิโลเมตร จาก 5.99 ตารางกิโลเมตร ในปี พ.ศ.2549 เป็น 2.23 ตารางกิโลเมตร ในปี พ.ศ.2559 

ลดลงเฉลี่ยร้อยละ 6.28 ต่อปี การใช้ประโยชน์ที่ดินที่มีขนาดพ้ืนที่ลดลงรองลงมา คือ การใช้ประโยชน์ที่ดิน

ประเภทเบ็ดเตล็ด ลดลง 2.61 ตารางกิโลเมตร จาก 13.84 ตารางกิโลเมตร ในปี พ.ศ.2549 เป็น 11.23 

ตารางกิโลเมตร ในปี พ.ศ.2559 ลดลงเฉลี่ยร้อยละ 1.89 ต่อปี ส่วนการใช้ประโยชน์ที่ดินที่มีขนาด

พ้ืนที่ลดลงน้อยที่สุด คือ การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทเกษตรกรรม ลดลง 1.88 ตารางกิโลเมตร จาก 
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80.27 ตารางกิโลเมตร ในปี พ.ศ.2549 เป็น 78.39 ตารางกิโลเมตร ในปี พ.ศ.2559 ลดลงเฉลี่ยร้อย

ละ 0.23 ต่อปี 
 

ตารางที่ 22 การเปรียบเทียบการใช้ประโยชน์ที่ดินในปี พ.ศ.2549 กับ พ.ศ.2559 ของพื้นที่วิจัยเขต
ลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร 

ประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดิน 
พื้นที่ 

(ตร.กม.) 
สัดส่วน 
(ร้อยละ) 

การ
เปลี่ยนแปลง 

(ตร.กม.) 

อัตราการ
เปลี่ยนแปลงเฉลี่ย  

(ร้อยละ/ปี) พ.ศ.2549 พ.ศ.2559 พ.ศ.2549 พ.ศ.2559 

ท่ีอยู่อาศัย 15.45 21.40 12.47 17.28 5.95 3.85 

พาณิชยกรรม 0.52 0.93 0.42 0.75 0.41 7.88 

อุตสาหกรรม 4.13 5.28 3.33 4.26 1.15 2.78 

คลังสินค้า 1.69 1.89 1.36 1.53 0.20 1.18 

สาธารณูปโภค และสาธารณูปการ 1.90 2.19 1.53 1.77 0.29 1.53 

ท่ีโล่ง และนันทนาการ 0.07 0.32 0.06 0.26 0.25 35.71 

เกษตรกรรม 80.27 78.39 64.81 63.29 -1.88 -0.23 

แหล่งน้ า 5.99 2.23 4.84 1.80 -3.76 -6.28 

เบ็ดเตล็ด 13.84 11.23 11.17 9.07 -2.61 -1.89 

รวม 123.86 123.86 100.00 100.00 - - 

 

 
ภาพที่ 52 การเปรียบเทียบการใช้ประโยชน์ที่ดินของพื้นที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร 
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ส าหรับการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินแต่ละประเภทนั้น มีรายละเอียดการ

เปลี่ยนแปลงดังต่อไปนี้ 

1.1 การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทท่ีอยู่อาศัย  

ในปี พ.ศ.2549 มีการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัย 15.45 ตาราง

กิโลเมตร (ร้อยละ 12.47) ปี พ.ศ.2559 พ้ืนที่มีขนาดเพ่ิมขึ้นเป็น 21.40 ตารางกิโลเมตร (เพ่ิมขึ้น 

5.95 ตารางกิโลเมตร) คิดเป็นอัตราการเปลี่ยนแปลงที่เพ่ิมขึ้นร้อยละ 3.85 ต่อปี ส าหรับการใช้

ประโยชน์ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยในปี พ.ศ.2549 นั้นส่วนใหญ่กระจายอยู่ในเขตการปกครองของแขวง

คลองสองต้นนุ่นมากที่สุด (3.16 ตารางกิโลเมตร) รองลงมา คือ แขวงลาดกระบัง (3.15 ตาราง

กิโลเมตร) แขวงทับยาว (2.92 ตารางกิโลเมตร) แขวงล าปลาทิว (2.73 ตารางกิโลเมตร) และแขวง

คลองสามประเวศ (2.18 ตารางกิโลเมตร) ตามล าดับ ส่วนเขตการปกครองที่มีการใช้ประโยชน์ที่ดิน

ประเภทที่อยู่อาศัยน้อยที่สุด คือ แขวงขุมทอง (1.31 ตารางกิโลเมตร) (ภาพท่ี 55 และภาพท่ี 56) 

ส ำหรับในปัจจุบัน (พ.ศ.2559) กำรใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทที่อยู่อำศัยมี

ขนำดพ้ืนที่มำกเป็นอันดับ 2 รองจำกกำรใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทเกษตรกรรม ซึ่งเป็นกำร

เปลี่ยนแปลงจำกพ้ืนที่เกษตรกรรมมำกที่สุด 6.35 ตำรำงกิโลเมตร นอกจำกนี้ ยังพบกำรเปลี่ยนแปลง

จำกพ้ืนที่แหล่งน้ ำ และพ้ืนที่เบ็ดเตล็ดเป็นพ้ืนที่ชุมชน และหมู่บ้ำนจัดสรร เพ่ือรองรับปริมำณควำม

ต้องกำรด้ำนที่อยู่อำศัยของประชำชนที่มีแนวโน้มเพ่ิมสูงขึ้นทุกปีของกรุงเทพฯ และรองรับควำม

ต้องกำรของแรงงำนที่ย้ำยเข้ำมำท ำงำนในพ้ืนที่วิจัยอย่ำงเช่น นิคมอุตสำหกรรมลำดกระบัง และทั้งที่

ท ำงำนอยู่ในพ้ืนที่ข้ำงเคียงอย่ำงเช่นท่ำอำกำศยำนนำนำชำติสุวรรณภูมิ ส ำหรับชุมชนหรือหมู่บ้ำน

จัดสรรที่เพิ่มขึ้นในช่วง 10 ปี ที่ผ่ำนมำ ได้แก่ บ้ำนเอื้ออำทรร่มเกล้ำ เคหะชุมชนร่มเกล้ำ หมู่บ้ำนเดอะ

แพลนท์ หมู่บ้ำนศุภลัยกำเด้นท์วิลล์ หมู่บ้ำนวิกีกิซอว์ หมู่บ้ำนสิมิลันรีฟ และหมู่บ้ำนคุ้มเกล้ำ เป็นต้น 

(ภาพท่ี 57 และภาพท่ี 58) 
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ภาพที่ 55 การเปรียบเทียบการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง 
กรุงเทพมหานคร 
 

 
ภาพที่ 56 ประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินที่เปลี่ยนแปลงเป็นการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัย
ในปี พ.ศ.2559 ของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร 
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1.2 การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทพาณิชยกรรม  

ในปี พ.ศ.2549 มีการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทพาณิชยกรรม 0.52 ตาราง

กิโลเมตร (ร้อยละ  0.42) ปี พ.ศ.2559 พื้นที่มีขนาดเพ่ิมขึ้นเป็น 0.93 ตารางกิโลเมตร (เพ่ิมขึ้น 0.41 

ตารางกิโลเมตร) คิดเป็นอัตราการเปลี่ยนแปลงที่เพ่ิมขึ้นร้อยละ 7.88 ต่อปี ส าหรับการใช้ประโยชน์

ที่ดินประเภทพาณิชยกรรมในปี พ.ศ.2549 นั้นส่วนใหญ่กระจายอยู่ในเขตการปกครองของแขวงคลอง

สามประเวศมากที่สุด (0.19 ตารางกิโลเมตร) รองลงมา คือ แขวงลาดกระบัง (0.15 ตารางกิโลเมตร) 

แขวงคลองสองต้นนุ่น (0.06 ตารางกิโลเมตร) แขวงล าปลาทิว (0.06 ตารางกิโลเมตร) และแขวงทับยาว 

(0.06 ตารางกิโลเมตร) ตามล าดับ (ภาพท่ี 59 และภาพท่ี 60) 

ส าหรับในปัจจุบัน (พ.ศ.2559) มีพื้นที่การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทพาณิชยกรรม 

0.93 ตารางกิโลเมตร (ร้อยละ 0.75 ของพ้ืนที่วิจัย) ซึ่งส่วนใหญ่การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทนี้จะ

กระจายตัวอยู่บริเวณชุมชน หรือบริเวณที่มีการอยู่อาศัยหนาแน่น เช่น บริเวณนิคมอุตสาหกรรม

ลาดกระบัง บริเวณชุมชนด้านเหนือของแขวงคลองสองต้นนุ่นและตอนกลางของแขวงคลองสามประเวศ 

และบริเวณสถาบันเทคโนโลยีพระจอมเกล้าเจ้าคุณทหารลาดกระบัง อีกทั้ง กระจายตัวตามเส้นทาง

คมนาคมสายหลัก ได้แก่ ถนนลาดกระบัง ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3119 (ถนนร่มเกล้า) และถนนฉลองกรุง 

จากการศึกษาข้อมูลย้อนหลัง 10 ปี (พ.ศ.2549) พบว่า การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทพาณิชยกรรมใน

อดีตมีการกระจายตัวในบริเวณเดียวกับในปัจจุบัน แต่มีความหนาแน่น และปริมาณน้อยกว่า เมื่อศึกษา

การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทพาณิชยกรรมที่เพ่ิมขึ้น พบว่า มีการเปลี่ยนแปลงบนพ้ืนที่เกษตรกรรม

เป็นส่วนใหญ่ 0.35 ตารางกิโลเมตร และพ้ืนที่เบ็ดเตล็ด 0.10 ตารางกิโลเมตร รูปแบบพาณิชยกรรมที่

พบในพ้ืนที่วิจัย จะเป็นพาณิชยกรรมที่ให้บริการแก่ชุมชน เช่น ตลาด ร้านค้าค้าปลีก  - ค้าส่ง ร้าน

สะดวกซื้อ ร้านซ่อมรถ เป็นต้น (ภาพท่ี 61 และภาพท่ี 62) 
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ภาพที่ 59 การเปรียบเทียบการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทพาณิชยกรรมของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง 
กรุงเทพมหานคร 
 

 
ภาพที่ 60 ประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินที่เปลี่ยนแปลงเป็นการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทพาณิชยกรรม
ในปี พ.ศ.2559 ของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร 
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1.3 การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทอุตสาหกรรม  

ในปี พ.ศ.2549 มีการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทอุตสาหกรรม 4.13 ตาราง

กิโลเมตร (ร้อยละ  3.33) ปี พ.ศ.2559 พ้ืนที่มีขนาดเพ่ิมขึ้นเป็น 5.28 ตารางกิโลเมตร (เพ่ิมข้ึน 1.15 

ตารางกิโลเมตร) คิดเป็นอัตราการเปลี่ยนแปลงที่เพ่ิมขึ้นร้อยละ 2.78 ต่อปี ส าหรับการใช้ประโยชน์ที่ดิน

ประเภทอุตสาหกรรมในปี พ.ศ.2549 นั้นส่วนใหญ่กระจายอยู่ในเขตการปกครองของแขวงล าปลาทิวมาก

ที่สุด (2.43 ตารางกิโลเมตร) รองลงมา คือ แขวงคลองสามประเวศ (0.86 ตารางกิโลเมตร) แขวงทับยาว 

(0.45 ตารางกิโลเมตร) แขวงลาดกระบัง (0.27 ตารางกิโลเมตร) และแขวงคลองสองต้นนุ่น (0.07 ตาราง

กิโลเมตร) ตามล าดับ ส่วนเขตการปกครองที่มีการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทอุตสาหกรรมน้อยที่สุด คือ 

แขวงขุมทอง (0.02 ตารางกิโลเมตร) (ภาพที่ 63 และภาพที่ 64) 

จากข้อมูลการขออนุญาตประกอบกิจการโรงงานของกรมโรงงานเมื่อวันที่ 2 

ธันวาคม 2561 พบว่า ในพ้ืนที่วิจัยมีจ านวนโรงงานทั้งหมด 476 แห่ง ส่วนใหญ่ตั้งอยู่ในแขวงล าปลาทิว 

ซึ่งเป็นที่ตั้งของนิคมอุตสาหกรรมลาดกระบัง และบริเวณถนนฉลองกรุง รองลงมา คือ แขวงทับยาว 

แขวงคลองสามประเวศ และแขวงลาดกระบัง ตามล าดับ บริเวณทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3119 

(ถนนร่มเกล้า) เมื่อศึกษาการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทอุตสาหกรรมในช่วง 10 ปี ที่

ผ่านมา พบว่า มีพ้ืนที่อุตสาหกรรมเพ่ิมขึ้นบนพ้ืนที่เกษตรกรรมเป็นส่วนใหญ่ที่มีขนาดพ้ืนที่  0.97 

ตารางกิโลเมตร และพ้ืนที่เบ็ดเตล็ดรองลงมา เห็นได้จากในพ้ืนที่นิคมอุตสาหกรรมลาดกระบังในปี 

พ.ศ.2549 มีการใช้พ้ืนที่ที่เบาบางกว่าในปี พ.ศ.2559 ที่มีการใช้พ้ืนที่ที่หนาแน่นจนเต็มพ้ืนที่นิคมฯ 

และในบริเวณแขวงคลองสองต้นนุ่นที่มีการเปลี่ยนพ้ืนที่เกษตรกรรมขนาดใหญ่เป็นพื้นที่อุตสาหกรรม

เช่นกัน (ภาพที่ 65 และภาพท่ี 66) 

1.4 การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทคลังสินค้า  

ในปี พ.ศ.2549 มีการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทคลังสินค้า 1.69 ตารางกิโลเมตร 

(ร้อยละ 1.36) ปี พ.ศ.2559 พ้ืนที่มีขนาดเพ่ิมขึ้นเป็น 1.89 ตารางกิโลเมตร (เพ่ิมขึ้น 0.20 ตาราง

กิโลเมตร) คิดเป็นอัตราการเปลี่ยนแปลงที่เพ่ิมขึ้นร้อยละ 1.18 ต่อปี ส าหรับการใช้ประโยชน์ที่ดิน

ประเภทคลังสินค้าในปี พ.ศ.2549 นั้น ส่วนใหญ่กระจายอยู่ในเขตการปกครองของแขวงคลองสาม

ประเวศมากที่สุด (1.19 ตารางกิโลเมตร) รองลงมา คือ แขวงทับยาว (0.22 ตารางกิโลเมตร) แขวง

ลาดกระบัง (0.21 ตารางกิโลเมตร) แขวงล าปลาทิว (0.06 ตารางกิโลเมตร) และแขวงคลองสองต้นนุ่น 

(0.01 ตารางกิโลเมตร) ตามล าดับ (ภาพที่ 67 และภาพที่ 68) 
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ปัจจุบันการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทคลังสินค้าตั้งอยู่ริมถนนสายหลักของ

พ้ืนที่วิจัย ได้แก่ ทางหลวงพิเศษระหว่างเมืองหมายเลข 7 ที่เชื่อมโยงไปยังท่าอากาศยานนานาชาติ

สุวรรณภูมิ และจังหวัดชลบุรี นอกจากนี้ยังกระจายตัวบริเวณถนนเจ้าคุณทหาร และทางหลวงแผ่นดิน

หมายเลข 3119 (ถนนร่มเกล้า) เป็นหลัก เมื่อศึกษาการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินในอดีต 

พบว่า พ้ืนที่คลังสินค้าได้เพ่ิมขึ้นจากพ้ืนที่เกษตรกรรมเป็นส่วนใหญ่ 0.39 ตารางกิโลเมตร รองลงมา คือ 

พ้ืนที่ชุมชน และพ้ืนที่เบ็ดเตล็ด (ภาพที่ 69 และภาพท่ี 70) 
 

 
ภาพที่ 63 การเปรียบเทียบการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทอุตสาหกรรมของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง 
กรุงเทพมหานคร 
 

 
ภาพที่ 64 ประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินที่เปลี่ยนแปลงเป็นการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทอุตสาหกรรม
ในปี พ.ศ.2559 ของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร 
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ภาพที่ 67 การเปรียบเทียบการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทคลังสินค้าของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง 
กรุงเทพมหานคร 
 

 
ภาพที่ 68 ประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินที่เปลี่ยนแปลงเป็นการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทคลังสินค้าใน
ปี พ.ศ.2559 ของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร 
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1.5 การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทสาธารณูปโภค และสาธารณูปการ 

ส าหรับการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทสาธารณูปโภค และสาธารณูปการใน

การวิจัยครั้งนี้ได้รวมทั้ง สถาบันราชการ ศาสนสถาน สถาบันการศึกษา สถานพยาบาล และสถานที่

ส าคัญที่ให้บริการแก่ชุมชน ซึ่งในปี พ.ศ.2549 มีการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทสาธารณูปโภค และ

สาธารณูปการ 1.90 ตารางกิโลเมตร (ร้อยละ 1.53) ปี พ.ศ.2559 พ้ืนที่มีขนาดเพ่ิมขึ้นเป็น 2.19 

ตารางกิโลเมตร (เพ่ิมขึ้น 0.29 ตารางกิโลเมตร) คิดเป็นอัตราการเปลี่ยนแปลงที่เพ่ิมขึ้นร้อยละ 1.53 

ต่อปี ส าหรับการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทสาธารณูปโภค และสาธารณูปการในปี พ.ศ.2549 นั้นส่วน

ใหญ่กระจายอยู่ในเขตการปกครองของแขวงลาดกระบังมากที่สุด (1.02 ตารางกิโลเมตร) เนื่องจาก

เป็นพื้นที่ศูนย์กลางที่มีการเกาะกลุ่มของสถานที่ราชการ เช่น สถานีต ารวจ โรงพยาบาล หอสมุด ที่ท า

การไปรษณีย์ เป็นต้น และสถานศึกษาขนาดใหญ่ คือ สถาบันเทคโนโลยีพระจอมเกล้าเจ้าคุณทหาร 

ลาดกระบัง รองลงมา คือ แขวงล าปลาทิว (0.48 ตารางกิโลเมตร) แขวงทับยาว (0.13 ตารางกิโลเมตร) 

แขวงคลองสองต้นนุ่น (0.12 ตารางกิโลเมตร) และแขวงคลองสามประเวศ (0.08 ตารางกิโลเมตร) 

ตามล าดับ ส่วนเขตการปกครองที่มีการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทสาธารณูปโภค และสาธารณูปการ

น้อยที่สุด คือ แขวงขุมทอง (0.07 ตารางกิโลเมตร) (ภาพท่ี 71 และภาพท่ี 72) 

จากการศึกษาการใช้ประโยชน์ที่ ดิ นประเภทสาธารณูปโภค และ

สาธารณูปการในปัจจุบัน (พ.ศ.2559) พบว่า ได้มีการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ไปเป็นที่โล่งและ

นันทนาการมากที่สุด 0.08 ตารางกิโลเมตร บริเวณที่เห็นได้ชัด คือ สนามกีฬาของสถาบันเทคโนโลยีพระจอมเกล้า

เจ้าคุณทหาร ลาดกระบัง จากเดิมข้อมูลการใช้ประโยชน์ที่ดินได้ระบุให้เป็นการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภท

สาธารณูปโภค และสาธารณูปการ แต่ในปัจจุบันได้ระบุที่ชัดเจนถึงการใช้ประโยชน์มากกว่าระบุตาม

กรรมสิทธิ์ที่ดิน จึงแสดงได้ว่าบริเวณนี้มีการใช้ประโยชน์เป็นที่โล่งและนันทนาการ นอกจากนี้ ยังมีการ

เปลี่ยนเป็นการใช้ประโยชน์เป็นพ้ืนที่เกษตรกรรม และพ้ืนที่เบ็ดเตล็ด (ภาพที่ 73) 
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ภาพที่ 71 การเปรียบเทียบการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทสาธารณูปโภค และสาธารณูปการของพ้ืนที่
วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร 
 

 
ภาพที่ 72 การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทสาธารณูปโภคและสาธารณูปการทีเ่ปลี่ยนแปลงเป็นการใช้
ประโยชน์ที่ดินประเภทอ่ืนของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร
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1.6 การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทท่ีโล่งและนันทนาการ  

ในปี พ.ศ.2549 มีการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทที่โล่งและนันทนาการ 0.07 

ตารางกิโลเมตร (ร้อยละ 0.06) ปี พ.ศ.2559 พ้ืนที่มีขนาดเพ่ิมขึ้นเป็น 0.32 ตารางกิโลเมตร (เพ่ิมขึ้น 

0.25 ตารางกิโลเมตร) คิดเป็นอัตราการเปลี่ยนแปลงที่เพ่ิมขึ้นร้อยละ 35.71 ต่อปี ส าหรับการใช้

ประโยชน์ที่ดินประเภทที่โล่งและนันทนาการ ในปี พ.ศ.2549 นั้นส่วนใหญ่กระจายอยู่ในเขตการปกครอง

ของแขวงลาดกระบังมากที่สุด (0.06 ตารางกิโลเมตร) รองลงมา คือ แขวงทับยาว (0.01 ตารางกิโลเมตร) 

(ภาพท่ี 74) 

ส าหรับที่โล่งและนันทนาการของพ้ืนที่วิจัยที่ส าคัญมีจ านวน 2 แห่ง ได้แก่ สวน

พระนคร (สวนลาดกระบัง) ตั้งอยู่บริเวณถนนลาดกระบัง ส่วนสวน 60 พรรษา สมเด็จพระนางเจ้าฯ 

พระบรมราชินีนาถตั้งอยู่บริเวณถนนเคหะร่มเกล้าในพื้นที่ชุมชนร่มเกล้า สวนสาธารณะทั้ง 2 แห่ง เป็น

ส่วนสาธารณะที่ให้บริการระดับชุมชน ที่มีขนาดพ้ืนที่ 25 - 50 ไร่ นอกจากนี้ ยังมีสวนสาธารณะประเภท

หมู่บ้านที่มีขนาดพ้ืนที่ 2 - 25 ไร่ ได้แก่ สวนสุขภาพร่มเกล้า 1 และสวนสุขภาพร่มเกล้า 2 จากการศึกษา

มาตรฐานเนื้อที่สวนสาธารณะของหน่วยงานต่าง ๆ พบว่า พ้ืนที่วิจัยต้องมีพ้ืนที่สวนสาธารณะที่มีพ้ืนที่ 

343.87 - 1,719.33 ไร่ จึงจะเพียงพอต่อความต้องการของประชากรในพ้ืนที่ จากเกณฑ์และมาตรฐาน

พ้ืนที่สวนสาธารณะของกรมโยธาธิการและผังเมือง พบว่า พ้ืนที่วิจัยควรมีสวนสาธารณะประเภทสนามเด็ก

เล่นที่มีขนาดพ้ืนที่รวม 85.97 ไร่ สวนสาธารณะระดับกลุ่มบ้านที่มีขนาดพ้ืนที่รวม 2 ,149.16 ไร่ 

สวนสาธารณะระดับชุมชนที่มีขนาดพ้ืนที่รวม 4,298.33 ไร่ สวนสาธารณะระดับย่านที่มีขนาดพ้ืนที่รวม 

257.90 ไร่ และสวนสาธารณะระดับเมืองอย่างน้อย 1 แห่ง แต่ในปัจจุบันพ้ืนที่วิจัยมีสวนสาธารณะระดับ

ชุมชน 2 แห่ง มีพ้ืนที่รวมประมาณ 102 ไร่ และสวนสาธารณะประเภทหมู่บ้าน 2 แห่ง มีพ้ืนที่รวม

ประมาณ 8 ไร่ ซึ่งยังไม่เพียงพอกับความต้องการของประชาชนในพ้ืนที่วิจัย (ตารางที่ 24 และตารางที่ 25) 

ทั้งนี้ ในการศึกษาการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทนี้ พบว่า มี

การเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทที่โล่งและนันทนาการเป็นการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภท

สาธารณูปโภค และสาธารณูปการ ได้แก่ พ้ืนที่โรงเรียนมาเรียลัย (ภาพท่ี 75 และภาพท่ี 76) 
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ภาพที่ 74 การเปรียบเทียบการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทที่โล่งและนันทนาการของพื้นที่วิจัยเขต
ลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร 

 

ตารางที่ 24 มาตรฐานสวนสาธารณะต่อประชาชนของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร 

หน่วยงาน 
เนื้อที่สวนสาธารณะต่อประชากร  

1,000 คน (ไร่) 
มาตรฐาน พ้ืนที่วิจัย1 

มาตรฐานสากล 9.38 1,612.73 
ส านักงานสภาพัฒนาการเศรษฐกจิและสังคมแห่งชาต ิ 10 1,719.33 

ส านักผังเมือง กรุงเทพมหานคร 10 1,719.33 
JICA 10 1,719.33 

การเคหะแห่งชาต ิ 2 343.87 

ที่มา : สร้อยสุข พงษ์พูล. แนวทางการเพิ่มพื้นที่สีเขียวในกรุงเทพมหานคร [ออนไลน์]. เข้าถึงเมื่อ 20 

มกราคม 2562. เข้าถึงได้จาก http://chm-thai.onep.go.th และโดยผู้วิจัย 

หมายเหตุ : 1 ประชากรของพ้ืนที่วิจัยในปัจจุบัน (พ.ศ.2559) มีจ านวน 171,933 คน 
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ตารางที่ 25 ความต้องการสวนสาธารณะของประชาชนในพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร 

ประเภทสวนสาธารณะ 
เนื้อที่สวนสาธารณะต่อประชากร 1,000 คน (ไร่) 

มาตรฐาน พ้ืนที่วิจัย1 

สนามเด็กเล่น 0.5 85.97  
สวนสาธารณะระดับกลุม่บ้าน 12.5 2,149.16  
สวนสาธารณะระดับชุมชน 25 4,298.33  

สวนสาธารณะระดับย่าน 1.5 257.90  
สวนสาธารณะระดับเมือง 1 แห่ง : 100,000 คน 1 แห่ง 

ที่มา : ส านักพัฒนามาตรฐาน กรมโยธาธิการและผังเมือง, 2562 และโดยผู้วิจัย 

หมายเหตุ : 1 ประชากรของพ้ืนที่วิจัยในปัจจุบัน (พ.ศ.2559) มีจ านวน 171,933 คน 

 

 
ภาพที่ 75 การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทที่โล่งและนันทนาการทีเ่ปลี่ยนแปลงเป็นการใช้ประโยชน์ที่ดิน
ประเภทอ่ืนของพื้นที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร 
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1.7 การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทเกษตรกรรม 

ในปี พ.ศ.2549 มีการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทเกษตรกรรม 80.27 ตาราง

กิโลเมตร (ร้อยละ 64.81) ปี พ.ศ.2559 พ้ืนที่มีขนาดลดลงเป็น 78.39 ตารางกิโลเมตร (ลดลง 1.88 ตาราง

กิโลเมตร) คิดเป็นอัตราการเปลี่ยนแปลงที่ลดลงร้อยละ 0.23 ต่อปี ส าหรับการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภท

เกษตรกรรม ในปี พ.ศ.2549 นั้นส่วนใหญ่กระจายอยู่ในเขตการปกครองของแขวงทับยาวมากที่สุด (24.11 

ตารางกิโลเมตร) รองลงมา คือ แขวงขุมทอง (17.64 ตารางกิโลเมตร) แขวงล าปลาทิว (16.32 ตาราง

กิโลเมตร) แขวงคลองสามประเวศ (9.71 ตารางกิโลเมตร) และแขวงคลองสองต้นนุ่น (8.60 ตาราง

กิโลเมตร) ตามล าดับ ส่วนเขตการปกครองที่มีการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทเกษตรกรรมน้อยที่สุด คือ 

แขวงลาดกระบัง (3.89 ตารางกิโลเมตร) (ภาพที่ 77 และภาพที่ 78) 

ส าหรับการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทเกษตรกรรมในปัจจุบัน (พ.ศ.2559) มี

ขนาดพ้ืนที่มากเป็นอันดับ 1 โดยด้านตะวันออกของพ้ืนที่วิจัยที่ยังคงมีสภาพเป็นพ้ืนที่เกษตรกรรม

มากกว่าพ้ืนที่อ่ืนที่มีสภาพเป็นพ้ืนที่ชุมชน พ้ืนที่อุตสาหกรรม และพ้ืนที่คลังสินค้า จากการศึกษาการ

เปลี่ยนแปลงพ้ืนที่เกษตรกรรมในอดีตถึงปัจจุบัน พบว่า มีการเปลี่ยนแปลงไปเป็นที่อยู่อาศัยมากที่สุด 

6.35 ตารางกิโลเมตร โดยเฉพาะบริเวณด้านเหนือของแขวงคลองสองต้นนุ่น และบริเวณแขวงลาดกระบัง

ซึ่งเป็นพ้ืนที่ศูนย์กลางของพ้ืนที่วิจัย นอกจากนี้ยังเปลี่ยนเป็นพื้นที่อุตสาหกรรม (0.97 ตารางกิโลเมตร) 

และพ้ืนที่คลังสินค้า (0.39 ตารางกิโลเมตร) อาจเนื่องมาจากพ้ืนที่วิจัยเป็นที่ตั้งของนิคมอุตสาหกรรม 

ศูนย์กระจายสินค้า อีกทั้ง มีเส้นทางคมนาคมสายหลักหลายสายที่สามารถเชื่อมโยงไปยังท่าอากาศยาน

นานาชาติสุวรรณภูมิ และจังหวัดชลบุรี อย่างทางหลวงพิเศษระหว่างเมืองหมายเลข 7 ปัจจัยเหล่านี้อาจ

เป็นตัวดึงดูดกิจกรรมประเภทอุตสาหกรรม และคลังสินค้าเข้ามายังในพ้ืนที่ จึงท าให้มีการเปลี่ยนแปลง

พ้ืนที่เกษตรกรรมดังกล่าว (ภาพที่ 79 และภาพที่ 80) 
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ภาพที่ 77 การเปรียบเทียบการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทเกษตรกรรมของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง 
กรุงเทพมหานคร 
 

 
ภาพที่ 78 การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทเกษตรกรรมทีเ่ปลี่ยนแปลงเป็นการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทอ่ืน
ของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร 
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1.8 การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทแหล่งน้ า 

ในปี พ.ศ.2549 มีการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทแหล่งน้ า 5.99 ตาราง

กิโลเมตร (ร้อยละ 4.84) ปี พ.ศ.2559 พื้นที่มีขนาดลดลงเป็น 2.23 ตารางกิโลเมตร (ลดลง 3.76 

ตารางกิโลเมตร) คิดเป็นอัตราการเปลี่ยนแปลงที่ลดลงร้อยละ 6.28 ต่อปี ส าหรับการใช้ประโยชน์

ที่ดินประเภทแหล่งน้ าในปี พ.ศ.2549 นั้นส่วนใหญ่กระจายอยู่ในเขตการปกครองของแขวงทับยาว

มากที่สุด (1.56 ตารางกิโลเมตร) รองลงมา คือ แขวงล าปลาทิว (1.09 ตารางกิโลเมตร) แขวงขุมทอง 

(1.00 ตารางกิโลเมตร) แขวงคลองสามประเวศ (0.83 ตารางกิโลเมตร) และแขวงลาดกระบัง (0.81 

ตารางกิโลเมตร) ตามล าดับ ส่วนเขตการปกครองที่มีการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทแหล่งน้ าน้อยที่สุด 

คือ แขวงคลองสองต้นนุ่น (0.70 ตารางกิโลเมตร) (ภาพที่ 81 และภาพที่ 82) 

ในการศึกษาการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทแหล่งน้ าในปัจจุบัน (ปี พ.ศ.2559) 

พบว่า พ้ืนที่แหล่งน้ ามีขนาดลดลง และถูกเปลี่ยนเป็นที่อยู่อาศัยมากขึ้น 0.29 ตารางกิโลเมตร ซึ่งเป็นที่

อยู่อาศัยประเภทบ้านจัดสรร อาคารชุด และบ้านเดี่ยว นอกจากนี้ ยังเปลี่ยนเป็นพ้ืนที่อุตสาหกรรมและ

คลังสินค้าเล็กน้อย 0.03 ตารางกิโลเมตร บริเวณพ้ืนที่นิคมอุตสาหกรรมลาดกระบัง (ภาพที่ 83 และภาพที่ 84) 

 

 
ภาพที่ 81 การเปรียบเทียบการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทแหล่งน้ าของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง 
กรุงเทพมหานคร 
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ภาพที่ 82 การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทแหล่งน้ าทีเ่ปลี่ยนแปลงเป็นการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทอ่ืน
ของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร 

 

1.9 การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทเบ็ดเตล็ด 

ในปี พ.ศ.2549 มีการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทเบ็ดเตล็ด 13.84 ตาราง

กิโลเมตร (ร้อยละ 11.17) ปี พ.ศ.2559 พ้ืนที่มีขนาดลดลงเป็น 11.23 ตารางกิโลเมตร (ลดลง 2.61 

ตารางกิโลเมตร) คิดเป็นอัตราการเปลี่ยนแปลงที่ลดลงร้อยละ 1.89 ต่อปี ส าหรับการใช้ประโยชน์ที่ดิน

ประเภทเบ็ดเตล็ดในปี พ.ศ.2549 นั้นส่วนใหญ่กระจายอยู่ในเขตการปกครองของแขวงทับยาวมากท่ีสุด 

(4.29 ตารางกิโลเมตร) รองลงมา คือ แขวงล าปลาทิว (2.66 ตารางกิโลเมตร) แขวงคลองสามประเวศ 

(2.39 ตารางกิโลเมตร) แขวงขุมทอง (1.66 ตารางกิโลเมตร) และแขวงคลองสองต้นนุ่น (1.58 ตาราง

กิโลเมตร) ตามล าดับ ส่วนเขตการปกครองที่มีการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทเบ็ดเตล็ดน้อยที่สุด คือ แขวง

ลาดกระบัง (1.26 ตารางกิโลเมตร) (ภาพที่ 85 และภาพที่ 86) 

พ้ืนที่การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทเบ็ดเตล็ดในอดีตถูกน าไปใช้ประโยชน์

อย่างอ่ืนมากขึ้น ท าให้ในปัจจุบันพ้ืนที่เบ็ดเตล็ดมีขนาดพ้ืนที่ลดลง ซึ่งพ้ืนที่เบ็ดเตล็ดถูกน าไปใช้เป็น

พ้ืนทีเ่กษตรกรรมมากท่ีสุด 5.12 ตารางกิโลเมตร โดยเฉพาะพ้ืนที่ในแขวงทับยาวและแขวงขุมทองที่มี

พ้ืนที่ส่วนใหญ่ยังคงเป็นพ้ืนที่เกษตรกรรม นอกจากนี้ พ้ืนที่เบ็ดเตล็ดยังถูกเปลี่ยนการใช้ประโยชน์เป็น

ที่อยู่อาศัย 3.37 ตารางกิโลเมตร โดยเฉพาะบริเวณด้านเหนือของแขวงคลองสองต้นนุ่ น และบริเวณ

แขวงลาดกระบังที่เป็นศูนย์กลางของพ้ืนที่วิจัย (ภาพท่ี 87 และภาพท่ี 88)   
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ภาพที่ 85 การเปรียบเทียบการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทเบ็ดเตล็ดของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง 
กรุงเทพมหานคร 
 

 
ภาพที่ 86 การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทเบ็ดเตล็ดทีเ่ปลี่ยนแปลงเป็นการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทอ่ืน
ของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร 
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2. การเปรียบเทียบผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2549 กับ พ.ศ.2556 

  พ้ืนที่วิจัยถูกก าหนดให้มีประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินของผังเมืองรวมกรุงเทพฯ 8 
ประเภท ได้แก่ ประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย (สีเหลือง) ประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง (สีส้ม) 
พาณิชยกรรม (สีแดง) ประเภทอุตสาหกรรม (สีม่วง) ประเภทคลังสินค้า (สีเม็ดมะปราง) ประเภทอนุรักษ์
ชนบทและเกษตรกรรม (สีขาวมีกรอบและเส้นทแยงสีเขียว) ประเภทชนบทและเกษตรกรรม (สีเขียว) 
และประเภทสถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ (สีน้ าเงิน) จากการเปรียบเทียบผังเมืองรวม
กรุงเทพฯ พ.ศ.2549 กับ พ.ศ.2556 พบการเปลี่ยนแปลงใน 5 ประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดิน ได้แก่ 
ประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง (สีส้ม) ประเภทพาณิชยกรรม (สีแดง) ประเภทอุตสาหกรรม (สีม่วง) 
ประเภทอนุรักษ์ชนบทและเกษตรกรรม (สีขาวมีกรอบและเส้นทแยงสีเขียว) และประเภทสถาบันราชการ 
การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ (สีน้ าเงิน) โดยมีรายละเอียดการเปลี่ยนแปลง ดังนี้ (ตารางที่ 26 ภาพที่ 89 
ภาพที่ 90 และตารางที่ 27) 
 
ตารางที่ 26 การเปรียบเทียบประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินของผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2549 
กับ พ.ศ.2556 ในพื้นที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร 

ประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดิน 

ผังเมืองรวม
กรุงเทพมหานคร พ.ศ.2549 

ผังเมืองรวม
กรุงเทพมหานคร พ.ศ.2556 

การ
เปลี่ยนแปลง

พื้นที ่ 
(ตร.กม.) 

ขนาดพื้นที่  
(ตร.กม.) 

สัดส่วน 
(ร้อยละ) 

ขนาดพื้นที่  
(ตร.กม.) 

สัดส่วน 
(ร้อยละ) 

ท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นน้อย 29.80 24.06 29.80 24.06 0.00 

ท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง 8.65 6.98 9.25 7.47 0.60 

พาณิชยกรรม 1.32 1.07 1.55 1.25 0.23 

อุตสาหกรรม 4.80 3.88 4.61 3.72 -0.19 

คลังสินค้า 2.43 1.96 2.43 1.96 0.00 

อนุรักษ์ชนบทและเกษตรกรรม 26.34 21.27 25.55 20.63 -0.79 

ชนบทและเกษตรกรรม 49.04 39.59 49.04 39.59 0.00 

สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและ
สาธารณูปการ 

1.48 1.19 1.63 1.32 0.15 

รวมพื้นที่ 123.86 100.00 123.86 100.00 - 
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ภาพที่ 89 การเปรียบเทียบประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินของผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2549 
กับ พ.ศ.2556 ในพื้นที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร 
หมายเหตุ : ประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดิน 1 หมายถึง ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย 

     2 หมายถึง ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง 

     3 หมายถึง ที่ดินประเภทพาณิชยกรรม 

     4 หมายถึง ที่ดินประเภทอุตสาหกรรม 

     5 หมายถึง ที่ดินประเภทคลังสินค้า 

     6 หมายถึง ที่ดินประเภทอนุรักษ์ชนบทและเกษตรกรรม 

     7 หมายถึง ที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม 

     8 หมายถึง ที่ดินประเภทสถาบันราชการ การสาธารณูปโภคฯ 
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ภาพที่ 90 บริเวณท่ีมีการเปลี่ยนแปลงประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินของผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร 
พ.ศ.2549 กับ พ.ศ.2556 ในพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร 
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  2.1 การเปลี่ยนแปลงที่ดินประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง (สีส้ม) 
   ผังเมืองรวมกรุงเทพฯ พ.ศ.2549 มีพ้ืนที่ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่น
ปานกลาง (สีส้ม) 8.65 ตารางกิโลเมตร (ร้อยละ 6.98 ของพ้ืนที่วิจัย) ผังเมืองรวมกรุงเทพฯ พ.ศ.2556 
มีพ้ืนที่ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง (สีส้ม) ในบริเวณเดิมลดลงเหลือ 7.97 ตาราง
กิโลเมตร โดยเปลี่ยนเป็นที่ดินประเภทพาณิชยกรรม (สีแดง) 0.53 ตารางกิโลเมตร และท่ีดินประเภท
สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคฯ (สีน้ าเงิน) 0.15 ตารางกิโลเมตร การเปลี่ยนแปลงดังกล่าวเป็น
การเปลี่ยนแปลงเพื่อให้เกิดความสอดคล้องกับพ้ืนที่ที่เป็นที่ตั้งของสถาบันเทคโนโลยีพระจอมเกล้าเจ้า
คุณทหาร ลาดกระบัง และสอดคล้องกับการขยายตัวของเมืองในปัจจุบัน อีกทั้งเป็นการก าหนดพ้ืนที่
ศูนย์กลางชุมชนชานเมืองลาดกระบังบริเวณจุดเปลี่ยนถ่ายการเดินทางด้วยระบบรางของสถานีรถไฟ
ลาดกระบัง และสถานีรถไฟฟ้าเชื่อมท่าอากาศยานนานาชาติสุวรรณภูมิ (Airport Rail Link) (ตารางที่ 28) 
 

ตารางที่ 28 การเปลี่ยนแปลงที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง (สีส้ม) 
ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2549 ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2556 

บริเวณที่ 1 

 

บริเวณที่ 1 

 

ประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดิน 
พ้ืนที่ 

(ตร.กม.) 
ประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดิน 

พ้ืนที่ 
(ตร.กม.) 

ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง 
(สีส้ม) 

8.65 ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง 
(สีส้ม) 

7.97 

  ที่ดินประเภทพาณิชยกรรม (สแีดง) 0.53 

  
ที่ดินประเภทสถาบันราชการ  
การสาธารณูปโภคฯ (สีน้ าเงิน) 

0.15 

  รวม 8.65 
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2.2 การเปลี่ยนแปลงที่ดินประเภทพาณิชยกรรม (สีแดง) 

   ผังเมืองรวมกรุงเทพฯ พ.ศ.2549 มีพ้ืนที่ที่ดินประเภทพาณิชยกรรม (สีแดง) 

1.32 ตารางกิโลเมตร (ร้อยละ 1.07 ของพ้ืนที่วิจัย) ผังเมืองรวมกรุงเทพฯ พ.ศ.2556 มีพ้ืนที่ที่ดินประเภท

พาณิชยกรรม (สีแดง) ในบริเวณเดิมลดลงเหลือ 0.90 ตารางกิโลเมตร โดยเปลี่ยนเป็นที่ดินประเภทที่อยู่

อาศัยหนาแน่นปานกลาง (สีส้ม) 0.42 ตารางกิโลเมตร การเปลี่ยนแปลงดังกล่าวเป็นการเปลี่ยนแปลง

เพ่ือให้เกิดความสอดคล้องกับการขยายตัวและความหนาแน่นของชุมชนในปัจจุบัน (ตารางท่ี 29) 

 

ตารางที่ 29 การเปลี่ยนแปลงที่ดินประเภทพาณิชยกรรม (สีแดง) 
ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2549 ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2556 

บริเวณที่ 2 

 

บริเวณที่ 2 

 

ประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดิน 
พ้ืนที่ 

(ตร.กม.) 
ประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดิน 

พ้ืนที่ 
(ตร.กม.) 

ที่ดินประเภทพาณิชยกรรม (สแีดง) 1.32 ที่ดินประเภทพาณิชยกรรม (สแีดง) 0.90 

  
ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง 
(สีส้ม) 

0.42 

  รวม 1.32 

 

1.3 การเปลี่ยนแปลงที่ดินประเภทอุตสาหกรรม (สีม่วง) 
   ผังเมืองรวมกรุงเทพฯ พ.ศ.2549 มีพ้ืนที่ที่ดินประเภทอุตสาหกรรม (สีม่วง) 

4.80 ตารางกิโลเมตร (ร้อยละ 3.88 ของพ้ืนที่วิจัย) ผังเมืองรวมกรุงเทพฯ พ.ศ.2556 มีพ้ืนที่ที่ดินประเภท

อุตสาหกรรม (สีม่วง) ในบริเวณเดิมลดลงเหลือ 4.61 ตารางกิโลเมตร โดยเปลี่ยนเป็นที่ดินประเภทที่อยู่

อาศัยหนาแน่นปานกลาง (สีส้ม) 0.12 ตารางกิโลเมตร ที่ดินประเภทพาณิชยกรรม (สีแดง) 0.04 ตาราง

กิโลเมตร และท่ีดินประเภทอนุรักษ์ชนบทและเกษตรกรรม (สีขาวมีกรอบ และเส้นทแยงสีเขียว) 0.03 
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ตารางกิโลเมตร การเปลี่ยนแปลงดังกล่าวเป็นการขยายพื้นที่ศูนย์กลางชุมชนชานเมืองแห่งที่ 2 บริเวณ

นิคมอุตสาหกรรมลาดกระบัง ซึ่งเป็นการกระจายกิจกรรมการค้าและการบริการในการอ านวยความ

สะดวกการด ารงชีวิตของประชาชนในพื้นที่ และขยายพ้ืนที่ชุมชนเพื่อให้สอดคล้องกับการขยายตัวของ

ชุมชนในปัจจุบัน นอกจากนี้ ยังเป็นการอนุรักษ์พ้ืนที่ที่ยังคงมีสภาพทางธรรมชาติที่สมบูรณ์ควรค่าแก่

การสงวนรักษาไว้เพ่ือการรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม และรองรับการระบายน้ าของเมือง (ตารางที่ 30) 

 

ตารางที่ 30 การเปลี่ยนแปลงที่ดินประเภทอุตสาหกรรม (สีม่วง) 
ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2549 ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2556 

บริเวณที่ 3 

 

บริเวณที่ 3 

 

ประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดิน 
พ้ืนที่ 

(ตร.กม.) 
ประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดิน 

พ้ืนที่ 
(ตร.กม.) 

ที่ดินประเภทอุตสาหกรรม (สีม่วง) 4.80 ที่ดินประเภทอุตสาหกรรม (สีม่วง) 4.61 

  ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง 
(สีส้ม) 

0.12 

  ที่ดินประเภทพาณิชยกรรม (สแีดง) 0.04 

  
ที่ดินประเภทอนุรักษ์ชนบทและเกษตรกรรม 
(สีขาวมีกรอบ และเส้นทแยงสีเขียว) 

0.03 

  รวม 4.80 
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  1.4 การเปลี่ยนแปลงที่ดินประเภทอนุรักษ์ชนบทและเกษตรกรรม (สีขาวมี
กรอบและเส้นทแยงสีเขียว) 
   ผังเมืองรวมกรุงเทพฯ พ.ศ.2549 มีพ้ืนที่ที่ดินประเภทอนุรักษ์ชนบทและ

เกษตรกรรม (สีขาวมีกรอบและเส้นทแยงสีเขียว) 26.34 ตารางกิโลเมตร (ร้อยละ 21.27 ของพ้ืนที่วิจัย) 

ผังเมืองรวมกรุงเทพฯ พ.ศ.2556 มีพ้ืนที่ที่ดินประเภทอนุรักษ์ชนบทและเกษตรกรรม (สีขาวมีกรอบและเส้น

ทแยงสีเขียว) ในบริเวณเดิมลดลงเหลือ 25.52 ตารางกิโลเมตร โดยเปลี่ยนเป็นที่ดินประเภทที่อยู่อาศัย

หนาแน่นปานกลาง (สีส้ม) 0.74 ตารางกิโลเมตร และท่ีดินประเภทพาณิชยกรรม (สีแดง) 0.08 ตาราง

กิโลเมตร การเปลี่ยนแปลงดังกล่าวเป็นการเปลี่ยนแปลงเพ่ือให้เกิดความสอดคล้องของการพัฒนา และการ

ขยายตัวของชุมชนชานเมืองลาดกระบัง บริเวณจุดเปลี่ยนถ่ายการเดินทางด้วยระบบรางของสถานีรถไฟ

ลาดกระบังกับสถานีรถไฟฟ้าเชื่อมท่าอากาศยานสุวรรณภูมิ (Airport Rail Link) และสถาบันการศึกษาขนาด

ใหญ่ของพ้ืนที่วิจัย (สถาบันเทคโนโลยีพระจอมเหล้าเจ้าคุณทหาร ลาดกระบัง) (ตารางที่ 31) 
 

ตารางที่ 31 การเปลี่ยนแปลงที่ดินประเภทอนุรักษ์ชนบทและเกษตรกรรม (สีขาวมีกรอบและเส้นทแยงสีเขียว) 
ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2549 ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2556 

บริเวณที่ 4 

 

บริเวณที่ 4 

 

ประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดิน 
พ้ืนที่ 

(ตร.กม.) 
ประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดิน 

พ้ืนที่ 
(ตร.กม.) 

ที่ดินประเภทอนุรักษ์ชนบทและเกษตรกรรม 
(สีขาวมีกรอบและเส้นทแยงสีเขยีว) 

26.34 ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง 
(สีส้ม) 

0.74 

  ที่ดินประเภทพาณิชยกรรม (สแีดง) 0.08 

  
ที่ดินประเภทอนุรักษ์ชนบทและเกษตรกรรม 
(สีขาวมีกรอบ และเส้นทแยงสีเขียว) 

25.52 

  รวม 26.34 
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 3. ความสอดคล้องของผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร  

  พ้ืนที่วิจัยครอบคลุมพ้ืนที่ทั้งเขตลาดกระบัง มีพ้ืนที่ขนาด 123.86 ตารางกิโลเมตร 

อยู่ภายใต้การบังคับใช้ของผังเมืองรวม กรุงเทพฯ พ.ศ.2556 ประกอบด้วยประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดิน 

8 ประเภท ได้แก่ ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง  

ที่ดินประเภทพาณิชยกรรม ที่ดินประเภทอุตสาหกรรม ที่ดินประเภทคลังสินค้า ที่ดินประเภทอนุรักษ์

ชนบทและเกษตรกรรม ที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม และที่ดินประเภทสถาบันราชการ การ

สาธารณูปโภคและสาธารณูปการ ทั้งนี้ ผู้วิจัยได้จัดกลุ่มประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินใหม่เป็น 6 

ประเภท ได้แก่ ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัย ที่ดินประเภทพาณิชยกรรม ที่ดินประเภทอุตสาหกรรม ที่ดิน

ประเภทคลังสินค้า ที่ดินประเภทเกษตรกรรม และที่ดินประเภทสถาบันราชการ การสาธารณูปโภค

และสาธารณูปการ เพ่ือสามารถน าข้อมูลไปวิเคราะห์ร่วมกับข้อมูลการใช้ประโยชน์ที่ดินในปัจจุบัน

ของพ้ืนที่วิจัย ซึ่งการใช้ประโยชน์ที่ดินในพ้ืนที่วิจัยมี 9 ประเภท ได้แก่ การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทที่

อยู่อาศัย การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทพาณิชยกรรม การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทอุตสาหกรรม การ

ใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทคลังสินค้า การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทสาธารณูปโภค และสาธารณูปการ 

การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทที่โล่ง และนันทนาการ การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทเกษตรกรรม การ

ใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทแหล่งน้ า และการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทเบ็ดเตล็ด (ตารางท่ี 32 ตารางที่ 

33 และภาพท่ี 91) 
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ทั้งนี้ จาก 9 ประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดิน ผู้วิจัยได้เลือกการใช้ประโยชน์ที่ดินที่มี

ความสอดคล้องกับผังเมืองรวมกรุงเทพฯ พ.ศ.2556 จ านวน 6 ประเภท ได้แก่ การใช้ประโยชน์ที่ดิน

ประเภทที่อยู่อาศัย การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทพาณิชยกรรม การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภท

อุตสาหกรรม การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทคลังสินค้า การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทสาธารณูปโภค 

และสาธารณูปการ และการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทเกษตรกรรม ส าหรับรายละเอียดในการศึกษา

ความสอดคล้องของผังเมืองรวมกรุงเทพฯ กับการใช้ประโยชน์ที่ดินทั้ง 6 ประเภท มีรายละเอียดแต่ละ

ประเภท ดังนี้ 

3.1 ที่ดินประเภทท่ีอยู่อาศัย 

   ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยมีขนาดพ้ืนที่ 39.05 ตารางกิโลเมตร (ร้อยละ 31.53 

ของพ้ืนที่ทั้งหมด) พ้ืนที่ส่วนใหญ่ของที่ดินประเภทนี้เป็นการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทเกษตรกรรม 

21.27 ตารางกิโลเมตร (ร้อยละ 54.47 ของที่ดินประเภทที่อยู่อาศัย) รองลงมา คือ การใช้ประโยชน์

ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัย 10.56 ตารางกิโลเมตร (ร้อยละ 27.04 ของที่ดินประเภทที่อยู่อาศัย) การใช้

ประโยชน์ที่ดินประเภทอุตสาหกรรม 1.39 ตารางกิโลเมตร (ร้อยละ 3.56 ของที่ดินประเภทที่อยู่อาศัย) 

และการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ 0.70 ตารางกิโลเมตร (ร้อยละ 

1.79 ของที่ดินประเภทที่อยู่อาศัย) ตามล าดับ ส าหรับที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยที่ก าหนดไว้ในผังเมืองรวมฯ 

มีทั้งหมด 5 บริเวณ คือ บริเวณแขวงคลองสองต้นนุ่นทั้งพ้ืนที่ แขวงคลองสามประเวศ (บางส่วน) 

แขวงลาดกระบัง (บางส่วน) แขวงล าปลาทิว (บางส่วน) และแขวงทับยาว (บางส่วน) ในพ้ืนที่ทั้ง 5 

บริเวณนี้ มีการใช้ประโยชน์ที่ดินที่สอดคล้องตามผังเมืองรวมฯ คือ การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทที่อยู่อาศยั 

10.56 ตารางกิโลเมตร (ร้อยละ 49.35 ของการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัย) ส่วนการใช้ประโยชน์ที่ดิน

ประเภทที่อยู่อาศัยที่อยู่นอกบริเวณที่ก าหนดในผังเมืองรวมฯ มีขนาดพ้ืนที่ 10.84 ตารางกิโลเมตร 

(ร้อยละ 50.69 ของการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัย) พ้ืนที่ส่วนใหญ่กระจายอยู่ในที่ดิน

ประเภทเกษตรกรรม 9.73 ตารางกิโลเมตร (ร้อยละ 45.47 ของการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัย) 

(ภาพที่ 92 ถึงภาพที่ 94) 

แสดงให้เห็นว่า การใช้ประโยชน์ที่ดินกับการก าหนดประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดิน

ของผังเมืองรวมฯ มีความสอดคล้องน้อย สัดส่วนกิจกรรมหลักที่เกิดขึ้นในที่ดินประเภทนี้มีเพียงร้อยละ 

27.04 ในขณะกิจกรรมอ่ืน ๆ หรือกิจกรรมรองที่เกิดขึ้นในที่ดินประเภทนี้กลับมีสัดส่วนมากถึงร้อยละ 

61.43 แสดงให้เห็นว่า การใช้ประโยชน์ที่ดินในที่ดินประเภทนี้ยังไม่มีประสิทธิภาพเท่าที่ควร การใช้ประโยชน์ที่ดิน

ประเภทที่อยู่อาศัยส่วนใหญ่ยังคงอยู่ภายนอกบริเวณที่ก าหนด และอยู่กระจายทั่วทั้งพ้ืนที่วิจัย หากไม่มี
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การควบคุม หรือบริหารจัดการการขยายตัวของเมืองแบบไร้ทิศทาง (Urban Sprawl) อาจท าให้เกิด

ปัญหาด้านการให้บริการของโครงสร้างพ้ืนฐานและบริการของรัฐที่ไม่เพียงพอและทั่วถึง ผลกระทบจาก

ภัยพิบัติของการตั้งถิ่นฐานในพ้ืนที่ที่มีปัญหาด้านอุทกภัย ปัญหาการใช้ประโยชน์ที่ดินที่ขัดแย้งกัน คือ ที่

อยู่อาศัยกับอุตสาหกรรมหรือคลังสินค้า ซึ่งอาจได้รับผลกระทบจากมลพิษที่ปล่อยออกมาจากพ้ืนที่

อุตสาหกรรมหรือคลังสินค้า และปัญหาการตั้งถิ่นฐานในพ้ืนที่ที่มีความส าคัญทางธรรมชาติ ท าลาย

สภาพแวดล้อม และทรัพยากรที่ส าคัญของพ้ืนที่ เป็นต้น ดังนั้น ในการปรับปรุงผังเมืองรวมฯ ในครั้ง

ต่อไป ควรก าหนดพ้ืนที่ให้มีความสอดคล้องกับการใช้ประโยชน์ที่ดินในปัจจุบัน และเตรียมพ้ืนที่ในการ

รองรับการขยายตัวของเมืองในอนาคตให้มีความเหมาะสมและเพียงพอกับความต้องการ การก าหนด

ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยน่าจะมีประสิทธิภาพมากยิ่งขึ้น    

 

 
ภาพที่ 92 การใช้ประโยชน์ที่ดินในที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยตามผังเมืองรวมกรุงเทพฯ พ.ศ.2556 ของ
พ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร 
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ภาพที่ 93 สัดส่วนการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยในที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยตามผังเมืองรวม
กรุงเทพฯ พ.ศ.2556 ของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร 
 

3.2 ที่ดินประเภทพาณิชยกรรม 

   ที่ดินประเภทพาณิชยกรรมมีขนาดพ้ืนที่ 1.45 ตารางกิโลเมตร (ร้อยละ 1.17 

ของพ้ืนที่ทั้งหมด) พ้ืนที่ส่วนใหญ่ของที่ดินประเภทนี้เป็นการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัย 0.66 

ตารางกิโลเมตร (ร้อยละ 45.52 ของที่ดินประเภทพาณิชยกรรม) รองลงมา คือ การใช้ประโยชน์ที่ดิน

ประเภทเกษตรกรรม 0.57 ตารางกิโลเมตร (ร้อยละ 39.31 ของที่ดินประเภทพาณิชยกรรม) การใช้

ประโยชน์ที่ดินประเภทพาณิชยกรรม 0.12 ตารางกิโลเมตร (ร้อยละ 8.28 ของที่ดินประเภทพาณิชยกรรม) 

และการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ 0.06 ตารางกิโลเมตร (ร้อยละ 4.14 

ของที่ดินประเภทพาณิชยกรรม) ตามล าดับ ส าหรับที่ดินประเภทพาณิชยกรรมที่ก าหนดไว้ในผังเมืองรวมฯ 

มีทั้งหมด 3 บริเวณ คือ บริเวณ แขวงคลองสามประเวศ (บางส่วน) แขวงลาดกระบัง และแขวงล าปลาทิว 

(บางส่วน) ในพ้ืนที่ทั้ง 3 บริเวณนี้ มีการใช้ประโยชน์ที่ดินที่สอดคล้องตามผังเมืองรวมฯ คือ การใช้

ประโยชน์ที่ดินประเภทพาณิชยกรรม 0.12 ตารางกิโลเมตร (ร้อยละ 12.90 ของการใช้ประโยชน์ที่ดิน

ประเภทพาณิชยกรรม) ส่วนการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทพาณิชยกรรมที่อยู่นอกบริเวณที่ก าหนดใน

ผังเมืองรวมฯ มีขนาดพ้ืนที่ 0.81 ตารางกิโลเมตร (ร้อยละ 87.10 ของการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทพาณิชยกรรม) 

พ้ืนที่ส่วนใหญ่กระจายอยู่ในที่ดินประเภทที่อยู่อาศัย 0.49 ตารางกิโลเมตร (ร้อยละ 52.69 ของการใช้ประโยชน์ที่ดิน

ประเภทพาณิชยกรรม) (ภาพที่ 95 ถึงภาพที่ 97) 

ในเขต
49.35%

นอกเขต
50.65%



 18
7  

 

 
ภา

พท
ี่ 9

4 
กา

รใ
ช้ป

ระ
โย

ชน
์ที่ด

ินป
ระ

เภ
ทท

ี่อย
ู่อา

ศัย
ใน

ที่ด
ินป

ระ
เภ

ทท
ี่อย

ู่อา
ศัย

ตา
มผ

ังเม
ือง

รว
มก

รุง
เท

พฯ
 พ

.ศ
.25

56
 ข

อง
พ้ืน

ที่ว
ิจัย

เข
ตล

าด
กร

ะบ
ัง ก

รุง
เท

พม
หา

นค
ร 



 188 
 

 

แสดงให้เห็นว่า การใช้ประโยชน์ที่ดินกับการก าหนดประเภทการใช้

ประโยชน์ที่ดินของผังเมืองรวมฯ มีความสอดคล้องน้อย เนื่องจากมีสัดส่วนของกิจกรรมหลักที่เกิดขึ้น

ในที่ดินประเภทนี้เพียงร้อยละ 7.74 ในขณะที่มีกิจกรรมอ่ืน หรือกิจกรรมรองเกิดขึ้นมากถึงร้อยละ 

85.81 ซึ่งการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทพาณิชยกรรมส่วนใหญ่ยังคงอยู่ภายนอกบริเวณที่ก าหนด ท า

ให้เกิดการใช้พ้ืนที่ไม่เต็มประสิทธิภาพ และไปรบกวนกับพ้ืนที่ที่มีเจตนารมณ์ในการใช้ประโยชน์ที่ดิน

ประเภทที่อยู่อาศัยเป็นหลัก และเป็นพ้ืนที่ที่มีวัตถุประสงค์เ พ่ือด ารงรักษาการอยู่อาศัยที่มี

สภาพแวดล้อมดี และรองรับการขยายตัวของการอยู่อาศัยบริเวณพ้ืนที่ศูนย์กลางหลักอย่างที่ดิน

ประเภทที่อยู่อาศัย ในขณะที่ที่ดินประเภทพาณิชยกรรมมีเจตนารมณ์ในการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภท

พาณิชยกรรมเป็นหลัก และเป็นพ้ืนที่ที่มีวัตถุประสงค์เพ่ือเป็นศูนย์พาณิชยกรรมของชุมชนในการ

อ านวยความสะดวกในการด ารงชีวิต และเป็นศูนย์ชุมชนในการส่งเสริมด้านธุรกิจ การค้า และการ

บริการ นอกจากนี้ การก าหนดพ้ืนที่ของที่ดินประเภทนี้ในบริเวณที่ไม่สอดคล้องกับการใช้ประโยชน์

ที่ดินในปัจจุบัน และก าหนดในพ้ืนที่ที่ไม่เหมาะสม อย่างเช่น บริเวณแหล่งน้ า ท าให้ไม่สามารถดึงดูด

กิจกรรมตามเจตนารมณ์และไม่ตรงตามวัตถุประสงค์ในการวางผัง ดังนั้น ในการปรับปรุงผังเมืองรวมฯ 

ในครั้งต่อไป ควรก าหนดพื้นที่ให้มีความสอดคล้องกับการใช้ประโยชน์ที่ดินในปัจจุบัน และเตรียมพ้ืนที่

ในการรองรับการขยายตัวของเมืองในอนาคตให้มีความเหมาะสมและเพียงพอกับความต้องการ การ

ก าหนดที่ดินประเภทพาณิชยกรรมน่าจะมีประสิทธิภาพมากยิ่งขึ้น    

 

 
ภาพที่ 95 การใช้ประโยชน์ที่ดินในที่ดินประเภทพาณิชยกรรมตามผังเมืองรวมกรุงเทพฯ พ.ศ.2556 
ของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร 
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ภาพที่ 96 สัดส่วนการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทพาณิชยกรรมในที่ดินประเภทพาณิชยกรรมตามผังเมืองรวม
กรุงเทพฯ พ.ศ.2556 ของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร 
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3.3 ที่ดินประเภทอุตสาหกรรม 

   ที่ดินประเภทอุตสาหกรรมมีขนาดพ้ืนที่ 4.04 ตารางกิโลเมตร (ร้อยละ 

3.26 ของพ้ืนที่ทั้งหมด) พ้ืนที่ส่วนใหญ่ของที่ดินประเภทนี้เป็นการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภท

อุตสาหกรรม 3.44 ตารางกิโลเมตร (ร้อยละ 85.11 ของที่ดินประเภทอุตสาหกรรม) รองลงมา คือ 

การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทเกษตรกรรม 0.48 ตารางกิโลเมตร (ร้อยละ 11.88 ของที่ดินประเภท

อุตสาหกรรม) การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทพาณิชยกรรม 0.07 ตารางกิโลเมตร (ร้อยละ 1.73 ของ

ที่ดินประเภทอุตสาหกรรม) และการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัย 0.05 ตารางกิโลเมตร (ร้อยละ 

1.24 ของที่ดินประเภทอุตสาหกรรม) ตามล าดับ ส าหรับที่ดินประเภทอุตสาหกรรมที่ก าหนดไว้ในผังเมืองรวมฯ 

มีทั้งหมด 2 บริเวณ คือ บริเวณนิคมอุตสาหกรรมลาดกระบังในแขวงล าปลาทิว และพ้ืนที่อุตสาหกรรม

ในแขวงทับยาว ในพ้ืนที่ทั้ง 2 บริเวณนี้ มีการใช้ประโยชน์ที่ดินที่สอดคล้องตามผังเมืองรวมฯ คือ การใช้

ประโยชน์ที่ดินประเภทอุตสาหกรรม 3.44 ตารางกิโลเมตร (ร้อยละ 65.13 ของการใช้ประโยชน์ที่ดิน

ประเภทอุตสาหกรรม) ส่วนการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทอุตสาหกรรมที่อยู่นอกบริเวณที่ก าหนด

ในผังเมืองรวมฯ มีขนาดพ้ืนที่ 1.84 ตารางกิโลเมตร (ร้อยละ 34.87 ของการใช้ประโยชน์ที่ดิน

ประเภทอุตสาหกรรม) พ้ืนที่ส่วนใหญ่กระจายอยู่ในที่ดินประเภทที่อยู่ อาศัย 1.39 ตารางกิโลเมตร 

(ร้อยละ 26.32 ของการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทอุตสาหกรรม) (ภาพที่ 98 ถึงภาพที่ 100) และเมื่อ

เปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทอุตสาหกรรมในปี พ.ศ.2549 - 2559 

พบว่า ในปี พ.ศ.2549 พ้ืนที่อุตสาหกรรมที่อยู่นอกบริเวณท่ีก าหนดในผังเมืองรวมกรุงเทพฯ พ.ศ.2549 

มีขนาดพ้ืนที่อุตสาหกรรมจากปี พ.ศ.2549 - 2559 เพ่ิมขึ้น 0.35 ตารางกิโลเมตร หรือคิดเป็นอัตรา

การเปลี่ยนแปลงที่เพ่ิมขึ้นร้อยละ 3.61 ต่อปี ในขณะที่พ้ืนที่อุตสาหกรรมที่อยู่นอกบริเวณที่ก าหนดใน

ผังเมืองรวมกรุงเทพฯ พ.ศ.2556 มีขนาดพ้ืนที่อุตสาหกรรมจากปี พ.ศ.2549 - 2559 เพ่ิมขึ้น 0.86 

ตารางกิโลเมตร หรือคิดเป็นอัตราการเปลี่ยนแปลงที่เพ่ิมขึ้นร้อยละ 8.78 ต่อปี (ตารางที่ 34 ถึงตารางที่ 35) 

เพ่ิมขึ้นเกือบ 3 เท่า ของพ้ืนที่อุตสาหกรรมที่อยู่นอกบริเวณที่ก าหนดในผังเมืองรวมกรุงเทพฯ พ.ศ.2549 

แสดงให้เห็นว่า การใช้ประโยชน์ที่ดินกับการก าหนดประเภทการใช้

ประโยชน์ที่ดินของผังเมืองรวมฯ มีความสอดคล้องกัน เนื่องจากมีสัดส่วนของกิจกรรมหลักท่ีเกิดขึ้นใน

ที่ดินประเภทนี้ถึงร้อยละ 74.62 ในขณะที่มีกิจกรรมอ่ืน หรือกิจกรรมรองเพียงร้อยละ 13.06 ซึ่งการ

ใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทอุตสาหกรรมส่วนใหญ่อยู่ในขอบเขตที่ก าหนด ท าให้ที่ดินประเภทนี้มีการใช้

พ้ืนที่ที่มีประสิทธิภาพมากกว่าที่ดินประเภทอ่ืน ตรงตามเจตนารมณ์ในการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภท

อุตสาหกรรมเป็นหลัก และเป็นพ้ืนที่ที่มี วัตถุประสงค์เพ่ือเป็นเขตอุตสาหกรรมการผลิต อาจ
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เนื่องมาจากเป็นพ้ืนที่ที่มีความเหมาะสม มีการเข้าถึงจากเส้นทางสายหลักที่สะดวก และเป็นบริเวณที่

มีการรวมกลุ่มด้านอุตสาหกรรมอย่างนิคมอุตสาหกรรมลาดกระบัง ท าให้พ้ืนที่ดังกล่าวมีแรงดึงดูด

กิจกรรมดังกล่าวเข้ามาในพ้ืนที่ ส าหรับการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทอุตสาหกรรมที่อยู่ภายนอก

บริเวณที่ก าหนดส่วนใหญ่กระจายตัวอยู่ในที่ดินประเภทที่อยู่อาศัย ซึ่งอาจก่อให้เกิดปัญหาด้าน

มลภาวะ และสิ่งแวดล้อมได้ การกระจายตัวของการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทนี้ในบริเวณที่ดิน

ประเภทที่อยู่อาศัยอาจเนื่องมาจากปัจจัยด้านราคาที่ดินที่สูงขึ้นในที่ดินประเภทอุตสาหกรรม หรือ

ที่ดินประเภทนี้มีไม่เพียงพอกับความต้องการ ดังนั้น ในการปรับปรุงผังเมืองรวมฯ ในครั้งต่อไป ควร

ก าหนดพ้ืนที่ในการรองรับการขยายตัวของกิจกรรมด้านอุตสาหกรรมให้เพียงพอกับความต้องการ

เพราะที่ดินประเภทนี้ที่ก าหนดในผังเมืองรวมฯ มีขนาดพ้ืนที่ 4.61 ตารางกิโลเมตร ในขณะที่การใช้

ประโยชน์ที่ดินประเภทอุตสาหกรรมมีขนาดพ้ืนที่มากถึง 5.28 ตารางกิโลเมตร ซึ่งมากกว่าขนาดพ้ืนที่

ที่ก าหนดในผังเมืองรวมฯ พ้ืนที่ที่เหลือไปปรากฏในที่ดินประเภทที่อยู่อาศัย และเกษตรกรรมแทน 

พร้อมกันนี้ควรออกมาตรการในการควบคุมราคาที่ดินให้อยู่ในเกณฑ์ที่เหมาะสม เพ่ือสร้างแรงดึงดูด

และแรงจูงใจให้ผู้ประกอบการเข้ามาใช้พ้ืนที่ และเป็นการแก้ปัญหาการใช้ประโยชน์ที่ดินที่ไม่

สอดคล้องกับผังเมืองรวมฯ ด ารงรักษาสภาพแวดล้อมที่ดีของเมือง 

 

 
ภาพที่ 98 การใช้ประโยชน์ที่ดินในที่ดินประเภทอุตสาหกรรมตามผังเมืองรวมกรุงเทพฯ พ.ศ.2556 ของ
พ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร 
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ภาพที่ 99 สัดส่วนการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทอุตสาหกรรมในที่ดินประเภทอุตสาหกรรมตามผังเมืองรวม
กรุงเทพฯ พ.ศ.2556 ของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร 
 

ตารางที่ 34 การเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทอุตสาหกรรมในที่ดินประเภทอุตสาหกรรม
ตามผังเมืองรวมกรุงเทพฯ พ.ศ.2549 ของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร 

ผังเมืองรวมกรุงเทพฯ 2549 
พื้นที่การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทอุตสาหกรรม (ตร.กม.) 

พ.ศ.2549 พ.ศ.2559 การเปลี่ยนแปลง 
ในที่ดินประเภทอุตสาหกรรม 3.16 3.96 0.80 

นอกที่ดินประเภทอุตสาหกรรม 0.97 1.32 0.35 

 

ตารางที่ 35 การเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทอุตสาหกรรมในที่ดินประเภทอุตสาหกรรม
ตามผังเมืองรวมกรุงเทพฯ พ.ศ.2556 ของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร 

ผังเมืองรวมกรุงเทพฯ 2556 
พื้นที่การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทอุตสาหกรรม (ตร.กม.) 

พ.ศ.2549 พ.ศ.2559 การเปลี่ยนแปลง 
ในที่ดินประเภทอุตสาหกรรม 3.15 3.44 0.29 

นอกที่ดินประเภทอุตสาหกรรม 0.98 1.84 0.86 
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34.87%
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3.4 ที่ดินประเภทคลังสินค้า 

   ที่ดินประเภทคลังสินค้ามีขนาดพ้ืนที่ 2.12 ตารางกิโลเมตร (ร้อยละ 1.71 

ของพ้ืนที่ทั้งหมด) พ้ืนที่ส่วนใหญ่ของที่ดินประเภทนี้เป็นการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทคลังสินค้า 1.07 

ตารางกิโลเมตร (ร้อยละ 50.42 ของที่ดินประเภทคลังสินค้า) รองลงมา คือ การใช้ประโยชน์ที่ดิน

ประเภทเกษตรกรรม 0.75 ตารางกิโลเมตร (ร้อยละ 35.34 ของที่ดินประเภทคลังสิ นค้า) การใช้

ประโยชน์ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัย 0.29 ตารางกิโลเมตร (ร้อยละ 13.67 ของที่ดินประเภทคลังสินค้า) 

และการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทสาธารณูปโภค และสาธารณูปการ 0.01 ตารางกิโลเมตร (ร้อยละ 

0.47 ของที่ดินประเภทคลังสินค้า) ตามล าดับ ส าหรับที่ดินประเภทคลังสินค้าที่ก าหนดไว้ในผังเมืองรวมฯ 

มีทั้งหมด 1 บริเวณ คือ สถานีบรรจุและแยกสินค้ากล่องลาดกระบัง (Inland Container Depot : ICD) 

เป็นสถานที่ที่ให้บริการ และอ านวยความสะดวกแก่ผู้ที่จะน าสินค้าส่งออกไปยังประเทศต่าง  ๆ ซึ่ง

ตั้งอยู่ในแขวงทับยาวมีการใช้ประโยชน์ที่ดินที่สอดคล้องตามผังเมืองรวมฯ คือ การใช้ประโยชน์ที่ดิน

ประเภทคลังสินค้า 1.07 ตารางกิโลเมตร (ร้อยละ 56.61 ของการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทคลังสินค้า) 

ส่วนการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทคลังสินค้าที่อยู่นอกบริเวณที่ก าหนดในผังเมืองรวมฯ มีขนาดพ้ืนที่ 0.82 

ตารางกิโลเมตร (ร้อยละ 43.39 ของการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทคลังสินค้า) พ้ืนที่ส่วนใหญ่กระจาย

อยู่ในที่ดินประเภทเกษตรกรรม 0.66 ตารางกิโลเมตร (ร้อยละ 34.92 ของการใช้ประโยชน์ที่ดิน

ประเภทคลังสินค้า) (ภาพท่ี 101 ถึงภาพที่ 103) 

แสดงให้เห็นว่า การใช้ประโยชน์ที่ดินกับการก าหนดประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดิน

ของผังเมืองรวมฯ มีความสอดคล้องกัน โดยมีกิจจกรมหลักที่เกิดขึ้นในที่ดินประเภทนี้ร้อยละ 44.03 และ

มีสัดส่วนของกิจกรรมอ่ืน หรือกิจกรรมรองที่เกิดขึ้นในที่ดินประเภทนี้ร้อยละ 43.29 ซึ่งการใช้ประโยชน์ที่ดิน

ประเภทคลังสินค้าส่วนใหญ่อยู่ในขอบเขตที่ก าหนด ท าให้ที่ดินประเภทนี้มีการใช้พ้ืนที่ที่มีประสิทธิภาพ

มากกว่าที่ดินประเภทอ่ืน ตรงตามเจตนารมณ์ในการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทคลังสินค้าเป็นหลัก และ

เป็นพื้นที่ที่มีวัตถุประสงค์เพ่ือเป็นคลังสินค้าส าหรับการขนส่งในระดับภูมิภาคเอเชียตะวันออกเฉียงใต้ 

อาจเนื่องมาจากเป็นพ้ืนที่ที่มีความเหมาะสม มีการเข้าถึงจากเส้นทางสายหลักที่สะดวกทั้งทางหลวง

พิเศษระหว่างเมืองหมายเลข 7 และถนนเจ้าคุณทหาร อีกทั้งมีระบบรางเข้าถึงพ้ืนที่ในการบริการ และ

อ านวยความสะดวกแก่ผู้ใช้บริการ ท าให้พ้ืนที่ดังกล่าวมีแรงดึงดูดกิจกรรมเข้ามาในพื้นที่ ส าหรับการใช้

ประโยชน์ที่ดินประเภทคลังสินค้าที่อยู่ภายนอกบริเวณที่ก าหนดส่วนใหญ่กระจายตัวอยู่ในที่ดินประเภท

เกษตรกรรม อาจเนื่องมาจากปัจจัยด้านราคาที่ดินที่สูงขึ้นในที่ดินประเภทคลังสินค้า ดังนั้น ในการ

ปรับปรุงผังเมืองรวมฯ ในครั้งต่อไป ควรก าหนดพ้ืนที่ในการรองรับการขยายตัวของกิจกรรมด้าน
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คลังสินค้าให้เพียงพอกับความต้องการ พร้อมทั้งออกมาตรการในการควบคุมราคาที่ดินให้อยู่ในเกณฑ์ที่

เหมาะสม เพ่ือสร้างแรงดึงดูดและแรงจูงใจให้ผู้ประกอบการเข้ามาใช้พ้ืนที่ และเป็นการแก้ปัญหาการใช้

ประโยชน์ที่ดินที่ไม่สอดคล้องกับผังเมืองรวมฯ ด ารงรักษาสภาพแวดล้อมที่ดีของเมือง 

 

 
ภาพที่ 101 การใช้ประโยชน์ที่ดินในที่ดินประเภทคลังสินค้าตามผังเมืองรวมกรุงเทพฯ พ.ศ.2556 ของ
พ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร 
 

 
ภาพที่ 102 สัดส่วนการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทคลังสินค้าในที่ดินประเภทคลังสินค้าตามผังเมืองรวม
กรุงเทพฯ พ.ศ.2556 ของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร
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3.5 ที่ดินประเภทเกษตรกรรม 

   ที่ดินประเภทเกษตรกรรมมีขนาดพ้ืนที่ 66.75 ตารางกิโลเมตร (ร้อยละ 

53.89 ของพ้ืนที่ทั้งหมด) พ้ืนที่ส่วนใหญ่ของที่ดินประเภทนี้เป็นการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภท

เกษตรกรรม 55.20 ตารางกิโลเมตร (ร้อยละ 82.70 ของที่ดินประเภทเกษตรกรรม) รองลงมา คือ 

การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัย 9.73 ตารางกิโลเมตร (ร้อยละ 14.58 ของที่ดินประเภท

เกษตรกรรม) การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทคลังสินค้า 0.66 ตารางกิโลเมตร (ร้อยละ 0.99 ของที่ดิน

ประเภทเกษตรกรรม) และการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทสาธารณูปโภค และสาธารณูปการ 0.48 

ตารางกิโลเมตร (ร้อยละ 0.72 ของที่ดินประเภทเกษตรกรรม) ตามล าดับ ส าหรับที่ดินประเภท

เกษตรกรรมที่ก าหนดไว้ในผังเมืองรวมฯ เป็นพ้ืนที่ส่วนใหญ่ของพ้ืนที่วิจัยซึ่งตั้งอยู่ในแขวงลาดกระบัง 

แขวงคลองสามประเวศ แขวงล าปลาทิว แขวงทับยาว และแขวงขุมทอง ยกเว้นแขวงคลองสองต้นนุ่น

ที่ก าหนดให้เป็นที่ดินประเภทที่อยู่อาศัย ที่ดินประเภทเกษตรกรรมนี้มีการใช้ประโยชน์ที่ดินที่

สอดคล้องตามผังเมืองรวมฯ คือ การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทเกษตรกรรม 55.20 ตารางกิโลเมตร 

(ร้อยละ 70.42 ของการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทเกษตรกรรม) ส่วนการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภท

เกษตรกรรมที่อยู่นอกบริเวณที่ก าหนดในผังเมืองรวมฯ มีขนาดพ้ืนที่ 23.19 ตารางกิโลเมตร (ร้อยละ 

29.58 ของการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทเกษตรกรรม) พ้ืนที่ส่วนใหญ่กระจายอยู่ในที่ดินประเภทที่อยู่

อาศัย 21.27 ตารางกิโลเมตร (ร้อยละ 27.13 ของการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทเกษตรกรรม) (ภาพที่ 

104 ถึงภาพที่ 106) 

แสดงให้เห็นว่า การใช้ประโยชน์ที่ดินกับการก าหนดประเภทการใช้

ประโยชน์ที่ดินของผังเมืองรวมฯ มีความสอดคล้องกัน ซึ่งมีกิจกรรมหลักที่เกิดขึ้นในที่ดินประเภทนี้

ร้อยละ 74.00 ในขณะที่มีกิจกรรมอ่ืน หรือกิจกรรมรองเกิดขึ้นในที่ดินประเภทนี้เพียงร้อยละ 15.48  

พ้ืนที่ส่วนใหญ่อยู่ในขอบเขตที่ก าหนด ท าให้ที่ดินประเภทนี้มีการใช้พ้ืนที่ที่มีประสิทธิภาพมากกว่า

ที่ดินประเภทอ่ืน ตรงตามเจตนารมณ์ในการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทเกษตรกรรมเป็นหลัก และเป็น

พ้ืนที่ที่มีวัตถุประสงค์เพ่ือรักษาสภาพทางธรรมชาติในพ้ืนที่ที่มีข้อจ ากัดในการระบายน้ าและเสี่ยงต่อ

การเกิดอุทกภัย และเป็นการส่งเสริมการเกษตร ดังนั้น ในการปรับปรุงผังเมืองรวมฯ ในครั้งต่อไป 

ควรควบคุมการขยายตัวของเมือง และก าหนดพ้ืนที่รองรับการขยายตัวของเมืองให้อยู่ในพ้ืนที่ที่มี

ความเหมาะสม และไม่เสี่ยงในการเกิดภัยพิบัติโดยเฉพาะอุทกภัย ส าหรับที่ดินประเภทเกษตรกรรมที่

มีข้อจ ากัดด้านการระบายน้ าจึงไม่เหมาะสมในการก าหนดเป็นพ้ืนรองรับการขยายตัวของเมือง เพราะ

อาจสร้างความเสียหายเมื่อโดนผลกระทบจากภัยพิบัติอุทกภัย เพราะฉะนั้นเพ่ือเป็นการลดความ
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เสียหาย และอุปสรรคในการระบายน้ าจึงควรด ารงรักษาสภาพแวดล้อมทางธรรมชาติให้คงอยู่มาก

ที่สุดเพ่ือให้พ้ืนที่กลายเป็นพื้นที่ระบายน้ า (Flood Way) ของเมืองที่มีประสิทธิภาพ  

 

 
ภาพที่ 104 การใช้ประโยชน์ที่ดินในที่ดินประเภทเกษตรกรรมตามผังเมืองรวมกรุงเทพฯ พ.ศ.2556 
ของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร 
 

 
ภาพที่ 105 สัดส่วนการใชป้ระโยชน์ที่ดินประเภทเกษตรกรรมในที่ดินประเภทเกษตรกรรมตามผังเมืองรวม
กรุงเทพฯ พ.ศ.2556 ของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร 
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3.6 ที่ดินประเภทสถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ 

   ที่ดินประเภทสถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการมีขนาด

พ้ืนที่ 1.17 ตารางกิโลเมตร (ร้อยละ 0.94 ของพ้ืนที่ทั้งหมด) พ้ืนที่ส่วนใหญ่ของที่ดินประเภทนี้เป็นการ

ใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทสาธารณูปโภค และสาธารณูปการ 0.94 ตารางกิโลเมตร (ร้อยละ 80.34 ของ

ที่ดินประเภทสถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ) รองลงมา คือ การใช้ประโยชน์ที่ดิน

ประเภทเกษตรกรรม 0.12 ตารางกิโลเมตร (ร้อยละ 10.26 ของที่ดินประเภทสถาบันราชการ การ

สาธารณูปโภคและสาธารณูปการ) และการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัย 0.11 ตารางกิโลเมตร 

(ร้อยละ 9.40 ของที่ดินประเภทสถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ) ตามล าดับ 

ส าหรับที่ดินประเภทสถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการที่ก าหนดไว้ในผังเมืองรวมฯ 

ตั้งอยู่ในแขวงลาดกระบัง และแขวงล าปลาทิว ซึ่งครอบคลุมสถาบันเทคโนโลยีพระจอมเกล้าเจ้าคุณทหาร 

ลาดกระบัง ที่ดินประเภทสถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการนี้มีการใช้ประโยชน์ที่ดิน

อ่ืนที่นอกเหนือการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทสาธารณูปโภค และสาธารณูปการ คือ การใช้ประโยชน์

ที่ดินประเภทเกษตรกรรมและที่อยู่อาศัย ซึ่งเป็นพ้ืนที่เกษตรกรรม และบ้านพักบุคลากรของมหาวิทยาลัย 

ส่วนการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทสาธารณูปโภค และสาธารณูปการที่อยู่นอกบริเวณที่ก าหนดในผังเมือง

รวมฯ มีขนาดพ้ืนที่ 1.25 ตารางกิโลเมตร (ร้อยละ 57.12 ของการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภท

สาธารณูปโภค และสาธารณูปการ) พ้ืนที่ส่วนใหญ่กระจายอยู่ในที่ดินประเภทที่อยู่อาศัย 0.70 ตาราง

กิโลเมตร (ร้อยละ 31.93 ของการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทสาธารณูปโภค และสาธารณูปการ) (ภาพที่ 

107 ถึงภาพที่ 109) 

การใช้ประโยชน์ที่ดินกับการก าหนดประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินของผังเมืองรวมฯ 

มีความสอดคล้องกัน ซึ่งเป็นกิจกรรมหลักร้อยละ 57.67 และเป็นกิจกรรมอ่ืน หรือกิจกรรมรองร้อยละ 

14.11 เป็นการใช้พ้ืนที่ที่ตรงตามเจตนารมณ์ในการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทสถาบันราชการ การ

สาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็นหลัก และเป็นพ้ืนที่ที่มีวัตถุประสงค์เพ่ือการด าเนินกิจการของรัฐที่

เกี่ยวข้องกับสาธารณูปโภคหรือสาธารณูปการ หรือสาธารณประโยชน์ โดยครอบคลุมสถาบันการบริหาร

การปกครอง สถาบันการศึกษา ศาสนสถาน สวนสาธารณะและพ้ืนที่นันทนาการ และกิจการ

สาธารณูปโภค เช่น สถานีรถไฟ สถานีขนส่ง ท่าเรือ สนามบิน เป็นต้น ส าหรับพื้นที่วิจัยได้ครอบคลุม

กิจการประเภทสถาบันการศึกษา คือ สถาบันเทคโนโลยีพระจอมเกล้าเจ้าคุณทหาร ลาดกระบัง ในการ

ปรับปรุงผังเมืองรวมฯ ในครั้งต่อไป ควรมีการก าหนดพื้นที่เพ่ือให้เกิดการรวมกลุ่มของสถาบันราชการ 

การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ (ศูนย์ราชการ) ของพ้ืนที่วิจัยในพ้ืนที่ที่เหมาะสม ง่ายต่อการเข้าถึง 
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และใกล้พื้นที่ชุมชน เพ่ือลดระยะทางและเวลาในการเดินทางไปใช้บริการ ซึ่งเป็นการอ านวยความสะดวก

ในการใช้บริการของประชาชน 

 

 
ภาพที่ 107 การใช้ประโยชน์ที่ดินในที่ดินประเภทสถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ
ตามผังเมืองรวมกรุงเทพฯ พ.ศ.2556 ของพื้นที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร 
 

 
ภาพที่ 108 สัดส่วนการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทการสาธารณูปโภคและสาธารณูปการในที่ดิน
ประเภทสถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการตามผังเมืองรวมกรุงเทพฯ พ.ศ.2556 
ของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร 
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สรุปผลการวิเคราะห์ข้อมูล 

 ในการวิเคราะห์ข้อมูลด้านการใช้ประโยชน์ที่ดิน และข้อมูลด้านผังเมืองรวมกรุงเทพฯ ที่ผ่าน
มาจากหัวข้อข้างต้นสามารถสรุปผลการวิเคราะห์ข้อมูลทั้งสองส่วนได้ดังนี้ 
 ในการวิเคราะห์ข้อมูลด้านการใช้ประโยชน์ที่ดินได้ท าการวิเคราะห์ถึงการเปลี่ยนแปลงการใช้
ประโยชน์ที่ดินของพ้ืนที่วิจัยในช่วง 10 ปีที่ผ่านมา (พ.ศ.2549 - 2559) ผลการวิเคราะห์พบว่า การใช้
ประโยชน์ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัย อุตสาหกรรม พาณิชยกรรม สาธารณูปโภคและสาธารณูปการ ที่โล่ง
และนันทนาการ และคลังสินค้ามีขนาดพ้ืนที่ที่เพ่ิมข้ึนจากในอดีตที่ผ่านมา ในขณะที่การใช้ประโยชน์
ที่ดินประเภทแหล่งน้ า เบ็ดเตล็ด และเกษตรกรรมมีขนาดพ้ืนที่ที่ลดลง ส าหรับประเภทการใช้ประโยชน์
ที่ดินที่มีขนาดพ้ืนที่ที่ เพ่ิมขึ้นเป็นการเพ่ิมขึ้นจากการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินในพ้ืนที่
เกษตรกรรม แหล่งน้ า และเบ็ดเตล็ดเป็นหลัก โดยส่วนใหญ่เปลี่ยนเป็นการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทที่
อยู่อาศัย อุตสาหกรรม และพาณิชยกรรมในปัจจุบัน 
 ส าหรับการวิเคราะห์ข้อมูลด้านผังเมืองรวมกรุงเทพฯ พ.ศ.2556 ได้ท าการจัดกลุ่มประเภทของ
ที่ดินใหม่ซึ่งแบ่งเป็น 6 ประเภท ได้แก่ ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัย (เป็นการรวมกันของที่ดินประเภทที่อยู่
อาศัยหนาแน่นน้อย และที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง) ที่ดินประเภทพาณิชยกรรม ที่ดิน
ประเภทอุตสาหกรรม ที่ดินประเภทคลังสินค้า ที่ดินประเภทเกษตรกรรม (เป็นการรวมกันของที่ดิน
ประเภทอนุรักษ์ชนบทและเกษตรกรรม และท่ีดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม) และท่ีดินประเภท
สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ ผลการวิเคราะห์พบว่า ที่ดินประเภทที่ดินประเภท
อุตสาหกรรม ที่ดินประเภทคลังสินค้า ที่ดินประเภทเกษตรกรรม และที่ดินประเภทสถาบันราชการ การ
สาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็นการก าหนดพ้ืนที่ที่มีความสอดคล้องกับการใช้ประโยชน์ที่ดินใน
ปัจจุบัน ซึ่งสัดส่วนของกิจกรรมหลักที่เกิดขึ้นในที่ดินแต่ละประเภทมากกว่ากิจกรรมอ่ืน หรือกิจกรรมรอง 
แต่ยังต้องก าหนดพ้ืนที่เพ่ิมเติมเพ่ือเป็นการรองรับการขยายตัวของการใช้ประโยชน์ที่ดิน เนื่องจากพ้ืนที่เดิม
ที่ก าหนดอาจไม่เพียงพอจนท าให้เกิดการใช้ประโยชน์ที่ดินนอกพ้ืนที่ที่ก าหนด ได้แก่ การใช้ประโยชน์
ที่ดินประเภทอุตสาหกรรมในท่ีดินประเภทที่อยู่อาศัย การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทคลังสินค้าในที่ดิน
ประเภทเกษตรกรรม และที่อยู่อาศัย นอกจากนี้ ยังมีที่ดินอีกสองบริเวณท่ีเป็นการก าหนดพื้นที่ที่ยังไม่
สอดคล้องกับการใช้ประโยชน์ที่ดิน หรือมีการใช้พ้ืนที่ที่ยังไม่เต็มประสิทธิภาพเท่าที่ควร คือ ที่ดิน
ประเภทที่อยู่อาศัย และที่ดินประเภทพาณิชยกรรม ซึ่งที่ดินทั้งสองประเภทนี้มีสัดส่วนของกิจกรรมหลัก
ที่เกิดในพ้ืนที่น้อยกว่าสัดส่วนของกิจกรรมอ่ืนหรือกิจกรรมรองที่เกิดในพ้ืนที่ กิจกรรมที่ควรจะเกิดใน
พ้ืนที่ที่ก าหนดตามผังเมืองรวมฯ กลับไปปรากฏนอกบริเวณท่ีก าหนด ซึ่งไปปรากฏอยู่ในที่ดินประเภท
เกษตรกรรมเป็นส่วนใหญ่ 
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บทที่ 6 

การอภิปรายผล และข้อเสนอแนะ 

 

 ในการศึกษาลักษณะการสูญเสียพ้ืนที่เกษตรกรรมในชุมชนชานเมืองได้ด าเนินการวิจัยโดย
การเตรียมข้อมูล การวิเคราะห์ข้อมูล และสรุปผลการวิเคราะห์ข้อมูล ส าหรับในบทที่ 6 การอภิปรายผล 
และข้อเสนอแนะ จะเป็นการน าผลการวิเคราะห์ข้อมูลดังกล่าวมาอภิปรายในสิ่งที่ค้นพบกับการศึกษา
องค์ความรู้ ทฤษฎี เอกสาร และกรณีศึกษาที่เกี่ยวข้องในบทที่ 2 พร้อมทั้งข้อเสนอแนะในการน าสิ่งที่
ค้นพบจากการวิจัยไปใช้ประโยชน์ในงานวางแผนชุมชนเมืองและสภาพแวดล้อมเมืองต่อไป 
 

การอภิปรายผล 

 จากสมมติฐานที่ก าหนดไว้ในบทที่ 1 บทน า ทั้งสองข้อ คือ ข้อแรก เนื่องจากพ้ืนที่วิจัยเป็น

พ้ืนที่ที่เป็นที่ตั้งของพ้ืนที่อุตสาหกรรมขนาดใหญ่ (นิคมอุตสาหกรรมลาดกระบัง) และพ้ืนที่คลังสินค้า

ขนาดใหญ่ (สถานีบรรจุและแยกสินค้ากล่องลาดกระบัง) ท าให้สามารถดึงดูดกิจกรรมที่เ กี่ยวข้องกับ

อุตสาหกรรมและคลังสินค้า (การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทอุตสาหกรรมและคลังสินค้า) แทนที่

กิจกรรมที่เกี่ยวข้องกับเกษตรกรรม (การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทเกษตรกรรม) และข้อสอง ผังเมืองรวม

กรุงเทพฯ พ.ศ.2556 เป็นผังเมืองรวมฯ ที่มีการก าหนดประเภทการใช้ประโยชน์ที่ ดินในพ้ืนที่วิจัยมี

ความสอดคล้องในการรองรับความต้องการพ้ืนที่ ส าหรับการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทต่าง ๆ ส าหรับ

การด าเนินการวิจัยในบทที่ 5 สามารถสรุปผลการวิเคราะห์และอภิปรายผลได้ดังต่อไปนี้ 

 1. ในการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทเกษตรกรรมในอดีตจนถึงปัจจุบัน 

(พ.ศ.2549 - 2559) พบว่า การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทเกษตรกรรมถูกเปลี่ยนเป็นการใช้ประโยชน์

ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยมากที่สุด (6.35 ตารางกิโลเมตร) ร้อยละ 48.36 ของการใช้ประโยชน์ที่ดิน

ประเภทเกษตรกรรมที่เปลี่ยนเป็นการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทอ่ืนทั้งหมด (13.13 ตารางกิโลเมตร) 

ซึ่งการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยมีรูปแบบการขยายตัวแบบรวมกลุ่ม (Cluster Settlement) 

เป็นการตั้งถิ่นฐานที่มีศาสนสถาน และตลาด เป็นรูปแบบการตั้งถิ่นฐานที่มีความหนาแน่นจนพัฒนา

เป็นกิจกรรมประเภทพาณิชยกรรม ที่อยู่อาศัย และสถาบันราชการ ส าหรับการขยายตัวของพ้ืนที่ที่อยู่

อาศัยที่เห็นได้ชัด 3 บริเวณ ได้แก่ 1) บริเวณชุมชนร่มเกล้า (แขวงคลองสองต้นนุ่น) (ภาพที่ 110) 

ด้านบนของพ้ืนที่วิจัย เนื่องจากเป็นพ้ืนที่ที่มีการกระจายตัวของสถานศึกษา สถานพยาบาล และสถานที่

ราชการต่าง ๆ อีกทั้ง เป็นบริเวณที่มีความสามารถในการเข้าถึง โดยมีเส้นทางสายย่อยเชื่อมโยงเข้าสู่

เส้นทางสายหลักอย่างถนนเจ้าคุณทหาร และถนนร่มเกล้า (ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3119) ท าให้
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เกิดการเดินทางเข้า - ออกพ้ืนที่ที่สะดวก โดยส่วนใหญ่ในบริเวณนี้จะเป็นการจัดสรรที่ดินเพ่ือการอยู่

อาศัยทั้งประเภทบ้านเดี่ยว ตึกแถว และอาคารอยู่อาศัยรวม 2) บริเวณโดยรอบนิคมอุตสาหกรรม

ลาดกระบัง (แขวงล าปลาทิว) (ภาพที่ 111) ซึ่งเป็นพ้ืนที่อุตสาหกรรมหลักของกรุงเทพฯ แห่งหนึ่งที่มี

ขนาดใหญ่ที่สุดของพ้ืนที่วิจัย เป็นการขยายตัวของที่อยู่อาศัยเพ่ือรองรับแรงงานที่เข้ามาท างานใน

พ้ืนที่อย่างพ้ืนที่นิคมอุตสาหกรรมฯ บริเวณนี้มีความหนาแน่นของประชาชน โดยมีทั้งการอยู่อาศัย 

และพาณิชยกรรม การค้า บริการรองรับพื้นที่ชุมชน ส่วนใหญ่เป็นการอยู่อาศัยประเภทบ้านเดี่ยว และ

การจัดสรรที่ดินเพ่ือการอยู่อาศัยประเภทบ้านเดี่ยว และตึกแถวเกาะตัวตามแนวถนนสายย่อย และ

ถนนสายหลักที่พาดผ่านบริเวณนี้อย่างถนนเฉลิมกรุง (ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3120) ซึ่งสามารถ

เชื่อมโยงพ้ืนที่บริเวณนี้ไปยังเขตหนองจอก (ด้านเหนือของพ้ืนที่วิจัย) ด้วยการเดินทางบนถนนเฉลิม

กรุง ไปยังเขตสะพานสูง (ด้านตะวันตกของพ้ืนที่วิจัย) ด้วยการเดินทางบนถนนเฉลิมกรุงกับถนนเจ้า

คุณทหาร และไปยังศูนย์กลางหลักของเขตลาดกระบัง (ด้านใต้ของพ้ืนที่วิจัย) ด้วยการเดินทางบนถนน

เฉลิมกรุง และ 3) บริเวณศูนย์กลางหลักของเขตลาดกระบัง (แขวงลาดกระบัง) (ภาพที่ 112) บริเวณนี้เป็น

ที่ตั้งของสถานศึกษาขนาดใหญ่อย่างสถาบันเทคโนโลยีพระจอมเกล้าเจ้าคุณทหารลาดกระบัง เป็น

สถานที่ตั้งของสถานที่ราชการที่ส าคัญ เช่น โรงพยาบาลลาดกระบังกรุงเทพมหานคร สถานีต ารวจ

นครบาลลาดกระบัง สถานที่ราชการอ่ืน ๆ และศาสนสถานต่าง ๆ อีกทั้ง มีการเดินทางหลายรูปแบบ 

เช่น มีถนนสายหลักอย่างถนนลาดกระบังที่เชื่อมโยงพ้ืนที่ได้ทุกทิศทาง ได้แก่ ทางด้านเหนือไปยังเขต

หนองจอก ด้านตะวันออกไปยังจังหวัดฉะเชิงเทรา ด้านใต้ไปยังจังหวัดสมุทรปราการและท่าอากาศ

ยานสุวรรณภูมิ และด้านตะวันตกไปยังเขตประเวศ นอกจากนี้ ยังมีระบบรางทั้งรถไฟสายตะวันออก 

และรถไฟฟ้าเชื่อมท่าอากาศยานนานาชาติสุวรรณภูมิ (Airport Rail Link) ปัจจัยเรื่องที่ตั้งสถานที่

ส าคัญ และการคมนาคมและขนส่งที่กล่าวมาข้างต้น ท าให้พ้ืนที่บริเวณนี้มีความหนาแน่น และการ

ขยายตัวของพ้ืนที่อยู่อาศัยที่ส าคัญของพ้ืนที่วิจัย โดยเฉพาะการอยู่อาศัยประเภทบ้านเดี่ยวบริเวณ

ถนนสายย่อยอย่างถนนซอย ตึกแถวเกาะตัวตามแนวถนนสายหลักอย่างถนนลาดกระบัง และการอยู่

อาศัยประเภทอาคารอยู่อาศัยรวมโดยรอบสถานศึกษา  
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ภาพที่ 110 การขยายตัวของเมืองบริเวณชุมชนร่มเกล้า (แขวงคลองสองต้นนุ่น) 
 

 
ภาพที่ 111 การขยายตัวของเมืองบริเวณโดยรอบนิคมอุตสาหกรรมลาดกระบัง (แขวงล าปลาทิว) 
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ภาพที่ 112 การขยายตัวของเมืองบริเวณศูนย์กลางหลักของเขตลาดกระบัง (แขวงลาดกระบัง) 
 

 นอกจากการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทเกษตรกรรมถูกเปลี่ยนเป็นการใช้ประโยชน์ที่ดิน

ประเภทที่อยู่อาศัยมากที่สุดแล้ว อีกหนึ่งประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินที่ท าให้พื้นที่เกษตรกรรมลดลง 

คือ การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทอุตสาหกรรม ซึ่งพ้ืนที่เกษตรกรรมถูกเปลี่ยนเป็นพ้ืนที่อุตสาหกรรม

ร้อยละ 7.39 (0.97 ตารางกิโลเมตร) ของการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทเกษตรกรรมที่เปลี่ยนเป็นการ

ใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทอ่ืนทั้งหมด (13.13 ตารางกิโลเมตร) ซึ่งกระจายตัวตามแนวถนนสายหลัก 

และถนนสายย่อย 

 2. ในการเปลี่ยนแปลงผังเมืองรวมกรุงเทพฯ พ.ศ.2549 กับ พ.ศ.2556 พบว่า ในพ้ืนที่

วิจัยมีพ้ืนที่ที่เกี่ยวข้องกับเกษตรกรรม 2 ประเภท คือ ที่ดินประเภทอนุรักษ์ชนบทและเกษตรกรรม 

และที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม ซึ่งพ้ืนที่ที่พบการเปลี่ยนแปลง คือ ที่ดินประเภทอนุรักษ์

ชนบทและเกษตรกรรม มีขนาดพ้ืนที่ลดลง 0.79 ตารางกิโลเมตร โดยเปลี่ยนเป็นประเภทที่ดินที่

ส่งเสริมให้เกิดการขยายตัวของเมืองในรูปแบบเส้นตรง (Line Settlement) ตามแนวเส้นทาง

คมนาคมสายหลัก (ถนนลาดกระบัง) อย่างที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง และที่ดิน

ประเภทพาณิชยกรรม ซึ่งเป็นการก าหนดพ้ืนที่เมืองในบริเวณท่ีไม่เหมาะสม เนื่องจากพ้ืนที่มีข้อจ ากัด
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เรื่องการระบายน้ าและเสี่ยงต่อการเกิดอุทกภัย อีกท้ัง พ้ืนที่มีลักษณะเป็นที่ราบลุ่มต่ า ทิศทางการไหล

ของน้ าจะไหลจากด้านเหนือลงสู่ด้านใต้ เพ่ือไหลลงสู่อ่าวไทย อาจท าให้เกิดความเสียหายเมื่อเกิดภัยพิบัติ 

และยิ่งเป็นการลดประสิทธิภาพในการระบายน้ าของเมืองจนอาจส่งผลต่อการเพ่ิมความรุนแรงของ

การเกิดอุทกภัยในอนาคต  

ส าหรับการปรับปรุงผังเมืองรวมฯ ในปัจจุบัน (ปรับปรุงครั้งที่ 4, ข้อมูล ณ เดือน

พฤษภาคม 2562) พบว่า ที่ดินประเภทอนุรักษ์ชนบทและเกษตรกรรมในพ้ืนที่วิจัยมีขนาดลดลงจาก

ผังที่บังคับใช้ในปัจจุบัน (พ้ืนที่ลดลงเหลือ 12.07 ตารางกิโลเมตร จาก 25.52 ตารางกิโลเมตร ของผังเมืองรวมฯ 

พ.ศ.2556) ซึ่งเปลี่ยนเป็นพื้นที่ที่เกี่ยวข้องกับการขยายตัวของเมืองโดยส่งเสริมให้เป็นพ้ืนที่รองรับการ

ขยายตัวของการอยู่อาศัยมากยิ่งขึ้น (พ้ืนที่ 4.16 ตารางกิโลเมตร ประกอบด้วย ที่ดินประเภทที่อยู่

อาศัยหนาแน่นน้อย 3.34 ตารางกิโลเมตร ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง 0.74 ตาราง

กิโลเมตร และท่ีดินประเภทพาณิชยกรรม 0.08 ตารางกิโลเมตร) (ตารางท่ี 36) ยิ่งเป็นการตอกย้ าการ

ก าหนดพ้ืนที่เมืองในบริเวณที่ไม่เหมาะสม สภาพทางธรรมชาติที่เอ้ือในการระบายน้ าของเมืองลดลง

มากยิ่งขึ้น  

นอกจากนี้ ในการปรับปรุงผังเมืองรวมฯ ในปัจจุบัน ยังพบการลดลงของที่ดิน

ประเภทชนบทและเกษตรกรรมอีกด้วย (พ้ืนที่ลดลงเหลือ 47.79 ตารางกิโลเมตร ของผังเมืองรวมฯ 

พ.ศ.2556) โดยเปลี่ยนเป็นที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง (1.25 ตารางกิโลเมตร) (ตารางที่ 37) 

ที่ส่งเสริมให้เป็นพ้ืนที่รองรับการขยายตัวของการอยู่อาศัยในพ้ืนที่ต่อเนื่องกับเขตเมืองชั้นใน ซึ่งการ

เปลี่ยนแปลงของผังเมืองรวมฯ ทั้ง 3 ครั้ง เป็นการเปลี่ยนแปลงที่เพ่ิมความหนาแน่น และส่งเสริมการ

ขยายตัวของเมืองในพ้ืนที่ชุมชนเมืองเดิมของเขตลาดกระบัง ที่แม้ว่าพ้ืนที่ดั งกล่าวจะมีข้อจ ากัดของ

การระบายน้ าและอุทกภัยก็ตาม 
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 3. ความสอดคล้องของผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร 

  พ้ืนที่วิจัยถูกก าหนดพ้ืนที่ตามประเภทที่ดินของผังเมืองรวมกรุงเทพฯ เป็น 6 

ประเภท ซึ่งพ้ืนที่ที่มีขนาดใหญ่ที่สุด คือ ที่ดินประเภทเกษตรกรรม (ที่ดินประเภทอนุรักษ์ชนบทและ

เกษตรกรรมกับที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรมของผังเมืองรวมฯ พ.ศ.2556) มีสัดส่วนร้อยละ 

60.22 ของขนาดพ้ืนที่วิจัย รองลงมา คือ ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัย (ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่น

น้อยกับที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง) และท่ีดินประเภทอุตสาหกรรม ตามล าดับ  

ส าหรับที่ดินประเภทเกษตรกรรมมีการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทเกษตรรมเป็นส่วนใหญ่

ของที่ดินประเภทนี้ (ร้อยละ 74) (ภาพที่ 113) นอกจากนี้ ยังมีการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทอ่ืน (ร้อยละ 26) 

ประกอบด้วย การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัย (ร้อยละ 13.04 ของที่ดินประเภทเกษตรกรรม) 

ซึ่งการกระจุกตัวของที่อยู่อาศัยในบริเวณด้านล่างของพ้ืนที่วิจัย ซ่ึงบริเวณนี้มีลักษณะความเป็นชุมชน 

คือ มีการอยู่อาศัยทั้งที่เป็นบ้านเดี่ยว การอยู่อาศัยรวม และการจัดสรรที่ดินเพ่ือการอยู่อาศัย มีศาสนสถาน 

(วัดลาดกระบัง) สถาบันการศึกษา (โรงเรียนวัดลาดกระบัง) สถานีรถไฟลาดกระบัง และสถานีรถไฟฟ้า

ลาดกระบังอีกด้วย ส่วนบริเวณด้านล่างของนิคมอุตสาหกรรมลาดกระบังมีการกระจุกตัวของที่อยู่อาศัย

อีกบริเวณ ซึ่งส่วนใหญ่แล้วยังคงเป็นการจัดสรรที่ดินเพ่ือการอยู่อาศัย  

พ้ืนที่วิจัยถูกก าหนดให้มีที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยซึ่งมีขนาดพ้ืนที่มากเป็นอันดับสอง 

(ร้อยละ 31.53) รองจากที่ดินประเภทเกษตรกรรม เป็นที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย

ของผังเมืองรวมฯ บริเวณ ย. 2 ที่มีวัตถุประสงค์เพ่ือรองรับการขยายตัวของการอยู่อาศัยบริเวณชานเมือง 

และบริเวณ ย. 3 มีวัตถุประสงค์เพ่ือด ารงรักษาการอยู่อาศัยที่มีสภาพแวดล้อมดีในบริเวณชานเมือง 

และที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลางของผังเมืองรวมฯ บริเวณ ย. 5 มีวัตถุประสงค์เพ่ือ

รองรับการขยายตัวของการอยู่อาศัยในบริเวณพ้ืนที่ต่อเนื่องกับเขตเมืองชั้นใน และบริเวณ ย. 6 มี

วัตถุประสงค์เพ่ือรองรับการอยู่อาศัยในบริเวณพ้ืนที่ต่อเนื่องกับเขตเมืองชั้นใน ศูนย์ชุมชนชานเมือง 

เขตอุตสาหกรรม และนิคมอุตสาหกรรม  

ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยมี 3 บริเวณ (ภาพที่ 114) ได้แก่ บริเวณที่ 1 ด้านตะวันตก

ของพ้ืนที่วิจัย บริเวณที่ 2 ด้านเหนือนิคมอุตสาหกรรมลาดกระบัง และบริเวณที่ 3 ด้านใต้ของทาง

รถไฟสายตะวันออก มีสัดส่วนร้อยละ 31.53 ของขนาดพ้ืนที่วิจัย ซึ่งทั้ง 3 บริเวณนี้ มีสัดส่วนการใช้

ประโยชน์ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยที่แตกต่างกัน และยังคงมีพ้ืนที่ ว่าง (ร้อยละ 72.96 ของที่ดิน

ประเภทที่อยู่อาศัยทั้งหมด) ที่มีศักยภาพสามารถรองรับการขยายตัวของการใช้ประโยชน์ที่ดิน

ประเภทที่อยู่อาศัยในอนาคตได้ (ตารางท่ี 38) 



 21
3  

 

 
ภา

พท
ี่ 1

13
 ก

าร
ใช

้ปร
ะโ

ยช
น์ท

ี่ดิน
ใน

ที่ด
ินป

ระ
เภ

ทเ
กษ

ตร
กร

รม
ตา

มผ
ังเม

ือง
รว

มฯ
 พ

.ศ
.25

56
 ข

อง
พื้น

ที่ว
ิจัย

เข
ตล

าด
กร

ะบ
ัง ก

รุง
เท

พม
หา

นค
ร



 214 
 

 

 
ภาพที่ 114 พ้ืนที่ที่สามารถรองรับการขยายตัวของที่อยู่อาศัย อุตสาหกรรม และคลังสินค้าตามผังเมืองรวมฯ 
พ.ศ.2556 ของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร 
 

ตารางที่ 38 พ้ืนที่อยู่อาศัยของที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยตามผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2556 
ของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร 

บริเวณ 
พื้นที่ 

(ตร.กม.) 

การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภท 
ที่อยู่อาศัย 

พื้นที่ที่ยังสามารถรองรับได ้

พื้นที่ (ตร.กม.) สัดส่วน (ร้อยละ) พื้นที่ (ตร.กม.) สัดส่วน (ร้อยละ) 
บริเวณที่ 1 24.23 7.19 29.67 17.04 70.33 

บริเวณที่ 2 5.14 0.97 18.87 4.17 81.13 
บริเวณที่ 3 9.68 2.4 24.79 7.28 75.21 

รวม 39.05 10.56 - 28.49 - 
 

นอกจากการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยแล้ว ยังพบการกระจายตัวของการใช้

ประโยชน์ที่ดินประเภทอุตสาหกรรม และคลังสินค้าบริเวณด้านบนของพ้ืนที่วิจัยในที่ดินประเภท

เกษตรกรรม และกระจายตัวตามแนวเส้นทางคมนาคมอย่างถนนเจ้าคุณทหาร และทางหลวงพิเศษ

ระหว่างเมืองหมายเลข 7 อีกด้วย ซึ่งในพ้ืนที่วิจัยยังถูกก าหนดให้มีที่ดินประเภทอุตสาหกรรม (อ. 2) ที่มี

วัตถุประสงค์เพ่ือเป็นเขตการบริหารและจัดการด้านสิ่งแวดล้อมส าหรับการประกอบกิจกรรมประเภท
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อุตสาหกรรมการผลิต มีจ านวน 2 บริเวณ คือ บริเวณที่ 1 นิคมอุตสาหกรรมลาดกระบัง และบริเวณที่ 2 

ด้านใต้ของทางรถไฟสายตะวันออกในแขวงทับยาว มีสัดส่วนร้อยละ 3.72 ของขนาดพ้ืนที่วิจัย มีสัดส่วน

ของการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทอุตสาหกรรมที่แตกต่างกัน และยังคงมีพ้ืนที่ว่าง (ร้อยละ 25.38 ของ

ที่ดินประเภทอุตสาหกรรมทั้งหมด) ที่มีศักยภาพในการรองรับการขยายตัวของอุตสาหกรรมในอนาคตได้ 

แต่ในบริเวณที่ 2 มีสัดส่วนพ้ืนที่ว่างที่สามารถรองรับการขยายตัวของพ้ืนที่อุตสาหกรรมถึงร้อยละ 59.34 

ของพ้ืนที่บริเวณที่ 2 (ตารางที่ 39) และมีที่ดินประเภทคลังสินค้า (อ. 3) ที่มีวัตถุประสงค์เพ่ือเป็น

คลังสินค้าส าหรับการขนส่งในระดับภูมิภาคเอเชียตะวันออกเฉียงใต้ จ านวน 1 บริเวณ ซึ่งมีพ้ืนที่ว่างที่มี

ศักยภาพในการรองรับการขยายตัวของพ้ืนที่คลังสินค้าในอนาคตได้ร้อยละ 55.97 ของที่ดินประเภท

คลังสินค้าทั้งหมด ซึ่งไม่เพียงพอที่จะรองรับพ้ืนที่คลังสินค้าทั้งในปัจจุบัน (ที่มีพ้ืนที่การใช้ประโยชน์ที่ดิน

ประเภทคลังสินค้ารวมทั้งหมด 1.89 ตารางกิโลเมตร) และอนาคต (ตารางที่ 40) 

 

ตารางที่ 39 พ้ืนที่อุตสาหกรรมของที่ดินประเภทอุตสาหกรรมตามผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2556 
ของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร 

บริเวณ 
พื้นที่ 

(ตร.กม.) 

การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภท
อุตสาหกรรม 

พื้นที่ที่ยังสามารถรองรับได ้

พื้นที่ (ตร.กม.) สัดส่วน (ร้อยละ) พื้นที่ (ตร.กม.) สัดส่วน (ร้อยละ) 
บริเวณที่ 1 3.70 3.07 82.97 0.63 17.03 

บริเวณที่ 2 0.91 0.37 40.66 0.54 59.34 
รวม 4.61 3.44 - 1.17 - 

 

ตารางที่ 40 พ้ืนที่คลังสินค้าของที่ดินประเภทคลังสินค้าตามผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2556 
ของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร 

พื้นที ่
(ตร.กม.) 

การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทคลังสินค้า พื้นที่ที่ยังสามารถรองรับได ้

พื้นที่ (ตร.กม.) สัดส่วน (ร้อยละ) พื้นที ่(ตร.กม.) สัดส่วน (ร้อยละ) 

2.43 1.07 44.03 1.36 55.97 

 

  เมื่อพิจารณาถึงข้อก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินของผังเมืองรวมฯ พ.ศ.2556 พบว่า 

ในที่ดินประเภทอนุรักษ์ชนบทและเกษตรกรรม (ก. 1) ที่มีวัตถุประสงค์เพ่ือการสงวนรักษาสภาพทาง

ธรรมชาติของพ้ืนที่ชนบทและเกษตรกรรม ในบริเวณที่มีข้อจ ากัดด้านการระบายน้ าและมีความเสี่ยง

ต่อการเกิดอุทกภัย และท่ีดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม (ก. 4 และ ก. 5) โดยที่ดินประเภท ก. 4 
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มีวัตถุประสงค์เพ่ือเกษตรกรรม การสงวนรักษาสภาพทางธรรมชาติ และส่งเสริมเศรษฐกิจการเกษตร 

ส่วนที่ดินประเภท ก. 5 มีวัตถุประสงค์เพ่ือเป็นชุมชนและศูนย์กลางการให้บริการทางสังคมและการ

ส่งเสริมเศรษฐกิจชุมชนในพ้ืนที่ชนบทและเกษตรกรรม ซึ่งปัจจุบันมีทั้งโรงแรม สถานบริการ การ

จัดสรรที่ดินเพ่ือการอยู่อาศัย และการอยู่อาศัยรวมที่มีความขัดแย้งกับข้อก าหนดของผังเมืองรวมฯ 

ทั้งสิ้น (ตารางที่ 41) แสดงให้เห็นถึงประสิทธิภาพและประสิทธิผลในการบังคับใช้ผังเมืองรวมใน

ปัจจุบันที่ไม่ประสบผลส าเร็จเท่าที่ควร 

 

ตารางที่ 41 ตัวอย่างข้อก าหนดในที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรมตามผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร 
พ.ศ.2556 ของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร 

ประเภทกิจกรรม 
ที่ดินประเภทอนุรักษ์

ชนบทและเกษตรกรรม 
ที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม 

ก. 1 ก. 4 ก. 5 
โรงงาน 1 1, 2, 3 1, 2, 3 

โรงแรม X X X 
สถานบริการ X X X 

การจัดสรรที่ดินทุกประเภท X 4 / 
การอยู่อาศัยประเภทบ้านแฝด บ้านแถว  
ห้องแถว ตึกแถว 

X X / 

การอยู่อาศัยประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม X X 5 

สถานที่เก็บ/สถานีรบัส่ง/กิจการรบัส่งสินคา้ X 6 6 
เงื่อนไข 

X 
 
หมายถึง ไม่อนุญาตให้ด าเนินกจิการได้ 

/ หมายถึง อนุญาตให้ด าเนนิการกิจการได้ 
1 หมายถึง โรงงานทีไ่ม่ก่อเหตุร าคาญและมีพืน้ที่ประกอบการไมเ่กิน 100 ตารางเมตร 
2 หมายถึง โรงงานที่เกี่ยวเนื่องกับอุตสาหกรรมการเกษตรที่มีพื้นที่ประกอบการไม่เกิน 500 ตารางเมตร 
3 หมายถึง โรงงานจ าพวกที่ 1, 2 ที่ประกอบกิจการเพื่อการศึกษาที่มีพื้นทีป่ระกอบการไม่เกิน 500 

 ตารางเมตร 
4 หมายถึง การจัดสรรที่ดินเพื่อการอยู่อาศัยประเภทบ้านเดี่ยวที่มีแปลงที่ดินไม่น้อยกว่า 100 ตารางวา 
5 
 
6 

หมายถึง พื้นที่อาคารไม่เกิน 1,000 ตารางเมตร และตั้งอยู่ห่างจากสถานศึกษาระดับอุดมศึกษาไม่เกิน 
 500 เมตร 
หมายถึง ตั้งอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า 30 เมตร 

ที่มา : ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2556 และโดยผู้วิจัย 
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 4. ลักษณะการสูญเสียพื้นที่เกษตรกรรมในชุมชนชานเมือง 

  ในการศึกษาการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทเกษตรกรรมข้างต้น 

พบว่า พ้ืนที่เกษตรกรรมในอดีตมีการเปลี่ยนแปลงไปเป็นการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยมากที่สุด 

การเปลี่ยนแปลงดังกล่าวมีลักษณะเกาะกลุ่มตามปัจจัยในการตั้งถิ่นฐานของมนุษย์ (Constantion A. 

Doxiadis, 1976) 2 ปัจจัย ได้แก่ ปัจจัยด้านสังคม (Society) จะเห็นได้ชัดในบริเวณด้านบนของพ้ืนที่

วิจัยที่มีการขยายตัวของเมืองเกาะกลุ่มโดยรอบพ้ืนที่ชุมชนเมืองเดิม (ชุมชนร่มเกล้า) เป็นการจัดสรรที่ดิน

เพ่ือการอยู่อาศัยประเภทบ้านเดี่ยว ตึกแถว และอาคารอยู่อาศัยรวม และปัจจัยด้านโครงสร้าง

ทางด้านกายภาพ (Physical Structure) ที่มีการขยายตัวเกาะกลุ่มโดยรอบพ้ืนที่แหล่งงาน (นิคม

อุตสาหกรรมลาดกระบัง) และขยายตัวเกาะกลุ่มโดยรอบสถาบันการศึกษา (สถาบันเทคโนโลยีพระ

จอมเกล้าเจ้าคุณทหารลาดกระบัง) เป็นที่อยู่อาศัย พาณิชยกรรม การค้า และบริการรองรับพ้ืนที่

ชุมชน ทั้งในรูปแบบบ้านเดี่ยว และหมู่บ้านจัดสรรที่กระจายตัวตามแนวถนนสายย่อย ส าหรับพาณิชยกรรม 

การค้า และบริการในรูปแบบตึกแถวจะกระจายตัวตามแนวถนนสายหลัก นอกจากพ้ืนที่เกษตรกรรม

ถูกเปลี่ยนเป็นพ้ืนที่ชุมชนในปัจจุบันแล้ว ยังเปลี่ยนเป็นพ้ืนที่อุตสาหกรรมด้วย โดยเฉพาะบริเวณตาม

แนวถนนสายหลัก ซึ่งเมื่อศึกษาการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทอุตสาหกรรมยังพบว่า มีพ้ืนที่

อุตสาหกรรมปรากฏอยู่นอกบริเวณที่ก าหนดในผังเมืองรวมกรุงเทพฯ พ.ศ.2556 มากกว่าพ้ืนที่

อุตสาหกรรมปรากฏอยู่ในบริเวณที่ก าหนดในผังเมืองรวมฯ เกือบ 3 เท่า แสดงให้เห็นถึงประสิทธิภาพ

ในการบังคับใช้ผังเมืองรวมฯ ที่ยังไม่มีการควบคุมให้พื้นที่อุตสาหกรรมอยู่ในบริเวณท่ีก าหนดเท่าที่ควร 

อีกทั้ง โครงสร้างของพ้ืนที่ที่มีข้อจ ากัดเรื่องการระบายน้ า และเป็นพ้ืนที่รองรับการระบายน้ า 

(Floodway) ของเมือง เพ่ือระบายน้ าลงสู่อ่าวไทย เพราะฉะนั้น ควรก าหนดโซนกิจกรรมของเมือง

ไม่ให้กีดขวางทางระบายน้ าอย่างในปัจจุบัน โดยเฉพาะโซนอุตสาหกรรม และคลังสินค้าที่เป็นพ้ืนที่

ส าคัญในการขับเคลื่อนทางเศรษฐกิจที่ส าคัญแห่งหนึ่งของกรุงเทพฯ และมีพ้ืนที่ขนาดใหญ่ ซึ่งปัจจุบัน

พ้ืนที่อุตสาหกรรม และคลังสินค้า ตั้งอยู่ใกล้แหล่งน้ าที่ส าคัญในการระบายน้ าของพ้ืนที่วิจัย หาก

สามารถแก้ไข หรือก าหนดโซนพ้ืนที่อุตสาหกรรม และคลังสินค้าได้ในอนาคต ควรก าหนดพ้ืนที่

ดังกล่าวให้อยู่ในบริเวณที่เหมาะสม สามารถเข้าถึงจากเส้นทางสายหลักได้อย่างสะดวก และไม่กีดขวางทาง

ระบายน้ าของเมือง เพ่ือเป็นการเพ่ิมประสิทธิภาพในการระบายน้ า (ภาพที่ 115) และเป็นการลด

ความเสียหายจากการเกิดอุทกภัย  
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ภาพที่ 115 โครงสร้างของเมืองของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร 
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ข้อเสนอแนะ 

 จากการวิเคราะห์ที่กล่าวมาในบทที่ 5 และการอภิปรายผลในบทที่ 6 ข้างต้น การวิจัยในครั้ง

นี้สามารถเป็นประโยชน์ในการปรับปรุงผังเมืองรวมกรุงเทพฯ ในครั้งต่อไป ดังนี้ 

 1. ในการวิเคราะห์การเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ในปี พ.ศ.2549 และ พ.ศ.2559 

พบว่า พ้ืนที่เกษตรกรรมในอดีต (พ.ศ.2549) เปลี่ยนเป็นการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัย 

อุตสาหกรรม และคลังสินค้าเป็นหลัก ในการปรับปรุงผังเมืองรวมฯ ในครั้งต่อไป ควรมีการควบคุม 

และการบริหารจัดการการขยายตัวของเมือง โดยเฉพาะการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทการอยู่อาศัย 

และการจัดสรรที่ดินเพ่ือการอยู่อาศัย และการขยายตัวของพ้ืนที่อุตสาหกรรมที่กระจัดกระจายให้อยู่

ในขอบเขตของที่ดินตามผังเมืองรวมที่ประกาศบังคับใช้อยู่ในขณะนี้ เพ่ือเป็นการส่งเสริมการพัฒนา

พ้ืนที่ให้มีประสิทธิภาพ และเกิดประโยชน์สูงสุด พร้อมกันนี้ จัดหาแนวทางการสงวนรักษาสภาพทาง

ธรรมชาติของพ้ืนที่เกษตรกรรมในการเพ่ิมประสิทธิภาพในการระบายน้ าของพ้ืนที่วิจัย ที่เป็นพ้ืนที่ที่มี

ข้อจ ากัดในการระบายน้ า และมีความเสี่ยงต่อการเกิดอุทกภัยโดยเฉพาะบริเวณริมคลองประเวศบุรีรมย์ 

คลองสาม และพ้ืนที่บริเวณด้านตะวันตกของพ้ืนที่วิจัย 

 2. การวิเคราะห์การเปลี่ยนแปลงผังเมืองรวมกรุงเทพฯ พ.ศ.2549 กับ พ.ศ.2556 

พบว่า ที่ดินประเภทชุมชน (ท่ีดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย ที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง และ

พาณิชยกรรม) มีขนาดพ้ืนที่ที่ขยายใหญ่ขึ้น ในขณะที่ ที่ดินประเภทเกษตรกรรม (ที่ดินประเภท

อนุรักษ์ชนบทและเกษตรกรรม และที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม) ซึ่งเป็นพ้ืนที่ที่มีข้อจ ากัด

เรื่องการระบายน้ าและพ้ืนที่อุทกภัยกลับมีขนาดพ้ืนที่ที่ลดลง การปรับปรุงผังเมืองรวมฯ ในครั้งต่อไป 

ควรมีมาตรการส่งเสริม หรือบังคับการใช้ประโยชน์ที่ดินแต่ละประเภทให้มีความคุ้มค่า เพ่ือส่งเสริมให้

เกิดเมืองกระชับ (Compact City) และไม่ควรให้การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทชุมชน อุตสาหกรรม 

และคลังสินค้าไปรุกล้ าพ้ืนที่เกษตรกรรมอย่างในอดีตจนถึงปัจจุบัน หากพ้ืนที่เดิมไม่มีพ้ืนที่ที่มี

ศักยภาพในการรองรับการขยายตัวของเมืองในอนาคตได้ จ าเป็นต้องหาพ้ืนที่เพ่ือรองรับการขยายตัว

ดังกล่าว ควรมีการวิเคราะห์เพ่ือเลือกพ้ืนที่ที่เหมาะสม ไม่มีข้อจ ากัดเรื่องการระบายน้ า และเป็นพ้ืนที่

ที่ไม่เสี่ยงต่อการเกิดอุทกภัย ส าหรับพ้ืนที่วิจัยที่มีข้อก าจัดเรื่องการระบายน้ า และมีความเสี่ยงในการ

เกิดอุทกภัยนั้น มีความจ าเป็นอย่างยิ่งในการสงวนรักษาพ้ืนที่ที่มีความส าคัญในการระบายน้ าให้คงอยู่

ในขนาดพ้ืนที่เท่าเดิม หรือขยายพ้ืนที่ให้กว้างขึ้น เพ่ือเพ่ิมประสิทธิภาพในการระบายน้ า และไม่ควร

อย่างยิ่งในการก าหนดให้พ้ืนที่ที่มีความส าคัญในการระบายน้ าเป็นพื้นที่ที่รองรับการขยายตัวของเมือง 
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นอกจากจะเป็นพ้ืนที่ที่ไม่เหมาะสมในการตั้งถิ่นฐานแล้ว อาจท าให้พ้ืนที่วิจัยเสี่ยงต่อการเกิดอุทกภัย

ในระดับท่ีสูงขึ้นตามไปด้วย 

 3. ส าหรับการวิเคราะห์ความสอดคล้องของผังเมืองรวมฯ พ.ศ.2556 พบว่า ที่ดิน

ประเภทเกษตรกรรม ซึ่งเป็นพ้ืนที่ที่มีขนาดใหญ่ที่สุดของพ้ืนที่วิจัยมีการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภท

เกษตรกรรมในที่ดินประเภทนี้ร้อยละ 74 และมีการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทอ่ืน (เช่น การใช้

ประโยชน์ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัย อุตสาหกรรม และคลังสินค้า) ร้อยละ 26 ในขณะที่ ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัย 

อุตสาหกรรม และคลังสินค้ายังคงมีพ้ืนที่ที่สามารถรองรับกิจกรรมเหล่านี้ได้อยู่ ดังนั้น ควรมีเครื่องมือ 

แนวทาง หรือมาตรการในการบังคับให้การใช้ประโยชน์ที่ดินเป็นไปตามผังเมืองรวมฯ เพ่ือลดปัญหา

การกระจายตัวของเมืองอย่างไร้ทิศทาง (Urban Sprawl) ประหยัดการลงทุนโครงสร้างพ้ืนฐานที่ต้อง

รองรับการขยายตัวของเมืองที่กระจัดกระจาย ส่งเสริมการใช้ พ้ืนที่ ในบริเวณที่ก าหนดให้มี

ประสิทธิภาพโดยเฉพาะพ้ืนที่อยู่อาศัยที่ไม่รุกล้ าพ้ืนที่เกษตรกรรม หรือพ้ืนที่ทางธรรมชาติ และพ้ืนที่

อุตสาหกรรมให้อยู่ในพ้ืนที่ที่ก าหนด เพ่ือลดผลกระทบเกี่ยวกับสิ่งแวดล้อม และลดการเกิดกิจกรรมที่

ขัดแย้งกันอยู่ด้วยกัน อย่างพ้ืนที่ชุมชนกับพ้ืนที่อุตสาหกรรม พร้อมกันนี้ ส่งเสริมให้พ้ืนที่อุตสาหกรรม

ที่ก าหนดตามผังเมืองรวมฯ ในพ้ืนที่วิจัยเป็นอุตสาหกรรมเชิงนิเวศ ( Industrial Ecology) ที่เป็น

แนวคิดใหม่ที่มุ่งเน้นการพัฒนาอุตสาหกรรมที่เป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อม ที่อยู่บนหลักการพ่ึงพาอาศัยซึ่ง

กันและกัน (Symbiosis) และด ารงอยู่ได้อย่างยั่งยืนเป็นส าคัญ เพ่ือคงความอุดมสมบูรณ์ของ

ทรัพยากรธรรมชาติและพลังงานให้ชนรุ่นหลังสืบต่อไป (การนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย, 2562) 

 4. ในการศึกษาลักษณะการสูญเสียพ้ืนที่เกษตรกรรมในชุมชนชานเมือง พบว่า พ้ืนที่

เกษตรกรรมในอดีตถูกเปลี่ยนไปเป็นที่อยู่อาศัย พ้ืนที่อุตสาหกรรม และคลังสินค้าในปัจจุบัน อีกทั้ง 

ผังเมืองรวมกรุงเทพฯ พ.ศ.2556 ได้ลดขนาดพ้ืนที่ของที่ดินประเภทอนุรักษ์ชนบทและเกษตรกรรม

ของผังเมืองรวมกรุงเทพฯ พ.ศ.2549 โดยขยายเป็นพ้ืนที่ของที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง 

และที่ดินประเภทพาณชิยกรรมแทน และเมื่อศึกษาความสอดคล้องของการใช้ประโยชน์ที่ดินตามผังเมืองรวม

กรุงเทพฯ พ.ศ.2556 ยังพบว่า ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัย อุตสาหกรรม และคลังสินค้ายังคงมีพ้ืนที่ที่

สามารถรองรับการขยายตัวของพ้ืนที่เหล่านั้นได้อยู่ ดังนั้น ในการปรับปรุงผังเมืองรวมฯ ในครั้งต่อไป 

เมื่อที่ดินประเภทต่าง ๆ ตามผังเมืองรวมฯ ที่ถูกก าหนดในพ้ืนที่วิจัยมีการศึกษาการใช้ประโยชน์ที่ดิน

แล้วยังคงเหลือพ้ืนที่ที่สามารถรองรับการขยายตัวในอนาคตได้ ควรค านวณหาสัดส่วนที่เหมาะสมเพ่ือ

น าพ้ืนที่คงเหลือเหล่านั้นบางส่วนกลับมาเป็นที่ดินประเภทที่เกี่ยวข้องกับเกษตรกรรม เพ่ือเป็นการ

รักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมของพ้ืนที่ชานเมือง และรักษาความเป็นพ้ืนที่ชานเมืองเอาไว้ 
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บทที่ 7 

บทสรุป 

 

 บทที่ 7 บทสรุป เป็นบทสุดท้ายของการวิจัย และเป็นบทที่จะสรุปสาระส าคัญของการวิจัยที่
ผ่านมาตั้งแต่บทที่ 1 ถึงบทที่ 6 ข้อจ ากัดที่เกิดขึ้นในระหว่างท าการวิจัย และข้อเสนอแนะเพ่ิมเติม
ส าหรับผู้วิจัยอ่ืนที่สนใจในประเด็นการศึกษาเดียวกันเพ่ือท าให้งานวิจัยมีความสมบูรณ์มากยิ่งขึ้น ซึ่ง
เนื้อหาดังกล่าวมีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 
 

สรุปสาระส าคัญของการวิจัย 

 ในการด าเนินการวิจัยที่ผ่านมาสามารถด าเนินการตามวัตถุประสงค์ที่ก าหนดไว้ทั้ง 3 ข้อ และ

ความมุ่งหมายที่กล่าวในบทที่ 1 บทน า ได้แก่ 

 1. เพ่ือศึกษาการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทเกษตรกรรมระหว่างปี พ.ศ.2549 - 2559 

ซึ่งจากการศึกษา พบว่า พื้นที่เกษตรกรรมมีการเปลี่ยนแปลงซึ่งมีแนวโน้มลดลง จาก 80.27 ตาราง

กิโลเมตร (ร้อยละ 64.81 ของพ้ืนที่ทั้งหมด) ในปี พ.ศ.2549 ลดลงเหลือ 78.39 ตารางกิโลเมตร (ร้อยละ 

63.29 ของพ้ืนที่ทั้งหมด) ในปี พ.ศ.2559 พ้ืนที่เกษตรกรรมลดลง  1.88 ตารางกิโลเมตร หรือคิดเป็น

อัตราการเปลี่ยนแปลงที่ลดลงร้อยละ 2.34 จากพ้ืนที่เกษตรกรรมในปี พ.ศ.2549 ยังคงเหลือพ้ืนที่

เกษตรกรรมที่ยังคงเป็นพ้ืนที่เกษตรกรรมตั้งแต่อดีตจนถึงปัจจุบัน 67.14 ตารางกิโลเมตร ส่วนพ้ืนที่

เกษตรกรรมในอดีตที่เปลี่ยนเป็นพ้ืนที่ประเภทอ่ืน ๆ ในปัจจุบันจ านวน 13.13 ตารางกิโลเมตร โดย

เปลี่ยนเป็นพ้ืนที่ที่อยู่อาศัยมากที่สุด 6.35 ตารางกิโลเมตร ในบริเวณชุมชนร่มเกล้า บริเวณนิคม

อุตสาหกรรมลาดกระบัง และบริเวณศูนย์กลางหลักของเขตลาดกระบัง (แขวงลาดกระบัง) ซึ่งส่วนใหญ่

เป็นที่อยู่อาศัยประเภทบ้านเดี่ยว การจัดสรรที่ดินเพ่ือการอยู่อาศัย และตึกแถว เกาะตัวตามแนว

เส้นทางคมนาคมของพ้ืนที่วิจัย รองลงมา คือ เปลี่ยนเป็นพ้ืนที่อุตสาหกรรม (0.97 ตารางกิโลเมตร) ที่

กระจายตัวตามแนวเส้นทางคมนาคมของพ้ืนที่วิจัย (ภาพท่ี 116) 
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ภาพที่ 116 การเปลี่ยนแปลงพ้ืนที่เกษตรกรรมของปี พ.ศ.2549 ของพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง 
กรุงเทพมหานคร 
 

 2. เพ่ือศึกษาการเปลี่ยนแปลงประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินของผังเมืองรวมกรุงเทพฯ พ.ศ.2549 

กับ พ.ศ.2556 ซึ่งแผนผังก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินฯ ตามผังเมืองรวมกรุงเทพฯ ได้ก าหนดการใช้

ประโยชน์ที่ดินในพ้ืนที่วิจัยเป็น 8 ประเภท จากการศึกษาการเปลี่ยนแปลงประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดิน

ของผังเมืองรวมฯ ทั้งสองฉบับ พบการเปลี่ยนแปลงประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดิน 4 ประเภท ได้แก่ 

ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง ที่ดินประเภทพาณิชยกรรม ที่ดินประเภทอุตสาหกรรม 

และที่ดินประเภทอนุรักษ์ชนบทและเกษตรกรรม จากที่ดินทั้ง 4 ประเภท (ภาพที่ 117) พบว่า ที่ดิน

ประเภทอนุรักษ์ชนบทและเกษตรกรรมมีพ้ืนที่ลดลงจากผังเมืองรวมฯ ในอดีตมากที่สุด จาก 26.34 

ตารางกิโลเมตร ผังเมืองรวมฯ พ.ศ.2556 ลดขนาดพ้ืนที่ของที่ดินประเภทนี้เหลือ 25.52 ตาราง

กิโลเมตร ลดลงไป 0.82 ตารางกิโลเมตร เพ่ือขยายเป็นพ้ืนที่ชุมชนอย่างที่ดินประเภทที่อยู่อาศัย

หนาแน่นน้อย (0.74 ตารางกิโลเมตร) และพ้ืนที่พาณิชยกรรม (0.08 ตารางกิโลเมตร) ในบริเวณ
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สถานศึกษาขนาดใหญ่ของพ้ืนที่วิจัย (สถาบันเทคโนโลยีพระจอมเกล้าเจ้าคุณทหารลาดกระบัง) ซึ่ง

เป็นพื้นที่ศูนย์กลางหลักของพ้ืนที่วิจัย 

 

 
ภาพที่ 117 การเปลี่ยนแปลงประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินของผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2549 
กับ พ.ศ.2556 
 

 3. เพ่ือศึกษาความสอดคล้องของการใช้ประโยชน์ที่ดินกับการก าหนดประเภทการใช้

ประโยชน์ที่ดินของผังเมืองรวมกรุงเทพฯ พ.ศ.2556 พบว่า พ้ืนที่วิจัยถูกก าหนดพ้ืนที่ส่วนใหญ่ให้เป็น

ที่ดินประเภทเกษตรกรรม (74.59 ตารางกิโลเมตร หรือร้อยละ 60.22 ของพ้ืนที่ทั้งหมด) ซึ่งในที่ดิน

ประเภทนี้พบการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทเกษตรกรรมมากที่สุด (ร้อยละ 74 ของที่ดินประเภท

เกษตรกรรม) นอกจากนี้ยังมีการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทอ่ืน ได้แก่ การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทที่

อยู่อาศัย (ร้อยละ 13 ของที่ดินประเภทเกษตรกรรม) คลังสินค้า (ร้อยละ 0.88 ของที่ดินประเภท

เกษตรกรรม) และอุตสาหกรรม (ร้อยละ 0.58 ของที่ดินประเภทเกษตรกรรม) ตามล าดับ (ภาพที่ 118) 

ซึ่งพ้ืนที่วิจัยได้ก าหนดให้เป็นที่ดินประเภทที่อยู่อาศัย ที่ดินประเภทอุตสาหกรรม และที่ดินประเภท

คลังสินค้าเช่นกัน ซึ่งที่ดินทั้งสามประเภทยังคงมีพ้ืนที่ที่สามารถรองรับการขยายตัวของกิจกรรม
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ดังกล่าวได้ ได้แก่ ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยมีพ้ืนที่ที่สามารถรองรับการขยายตัวของพ้ืนที่ชุมชนใน

อนาคตได้ 28.49 ตารางกิโลเมตร ที่ดินประเภทอุตสาหกรรมสามารถรองรับการขยายตัวของพ้ืนที่

อุตสาหกรรมได้ 1.17 ตารางกิโลเมตร และที่ดินประเภทคลังสินค้าสามารถรองรับการขยายตัวของ

พ้ืนที่คลังสินค้าได้ 1.36 ตารางกิโลเมตร เพ่ือให้เกิดความสอดคล้องกับผังเมืองรวมฯ ควรใช้ประโยชน์ที่ดิน

ในพ้ืนที่ที่ก าหนดตามผังเมืองรวมฯ (ภาพท่ี 119) 

 

 
ภาพที่ 118 การใช้ประโยชน์ที่ดิน พ.ศ.2559 ในที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรมของผังเมืองรวม
กรุงเทพมหานคร พ.ศ.2556 
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ภาพที่ 119 พ้ืนที่ที่สามารถรองรับการขยายตัวของกิจกรรมในพ้ืนที่วิจัยเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร 
 

 4. เพ่ือศึกษาลักษณะการสูญเสียพ้ืนที่เกษตรกรรมของชุมชนชานเมืองนั้น การศึกษา

ตามวัตถุประสงค์ท้ัง 3 ข้อ ข้างต้น พบว่า พ้ืนที่ชานเมืองอย่างพ้ืนที่วิจัยในครั้งนี้ เป็นพื้นที่ที่มีศักยภาพ

และมีโครงการพัฒนาที่หลากหลายเกิดขึ้นในพ้ืนที่ ได้แก่ เป็นพ้ืนที่ติดต่อกับท่าอากาศยานนานาชาติ

สุวรรณภูมิ มีระบบคมนาคมและขนส่งขนาดใหญ่พาดผ่านพื้นที่อย่างเช่น รถไฟฟ้าเชื่อมท่าอากาศยาน

นานาชาติสุวรรณภูมิ (Airport Rail Link) ทางหลวงพิเศษระหว่างเมืองหมายเลข 7 เป็นที่ตั้งของ

สถานศึกษาขนาดใหญ่ระดับอุดมศึกษา เป็นที่ตั้งของนิคมอุตสาหกรรมลาดกระบัง และเป็นที่ตั้งของ

สถานีบรรจุและแยกสินค้ากล่อง ลาดกระบัง ศักยภาพและโครงการพัฒนาเหล่านี้ท าให้เกิดการ

ขยายตัวของพ้ืนที่ชุมชน และพ้ืนที่อุตสาหกรรม ซึ่งในการศึกษาการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดิน

ในวัตถุประสงค์แรก พบว่า พ้ืนที่เกษตรกรรมในอดีตถูกเปลี่ยนไปเป็นพ้ืนที่ชุมชนมากที่สุด ซึ่งมี

รูปแบบการขยายตัวแบบเกาะกลุ่มโดยรอบพ้ืนที่ชุมชนเดิม พ้ืนที่แหล่งงาน และพ้ืนที่สถาบันการศึกษา 

รองลงมา คือ พ้ืนที่อุตสาหกรรม และคลังสินค้าตามแนวถนนสายหลัก อีกทั้ง ผังเมืองรวมกรุงเทพฯ พ.ศ.

2556 มีการลดขนาดพ้ืนที่ของที่ดินประเภทอนุรักษ์ชนบทและเกษตรกรรมและขยายพ้ืนที่ชุมชนอย่าง

ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง และที่ดินประเภทพาณิชยกรรม ในขณะที่ การศึกษา
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ความสอดคล้องของการใช้พ้ืนที่ตามผังเมืองรวมกรุงเทพฯ พ.ศ.2556 ยังพบว่า ที่ดินที่เกี่ยวข้องกับ

ชุมชนยังคงมีพ้ืนที่ที่สามารถใช้ประโยชน์เป็นพ้ืนที่ชุมชนได้มากกว่าร้อยละ 70 - 80 ของพ้ืนที่แต่ละ

บริเวณ เพ่ือเป็นการรักษาพ้ืนที่เกษตรกรรมควรส่งเสริมให้เกิดการใช้ประโยชน์ที่ดินให้สอดคล้องกับ

การก าหนดของผังเมืองรวมฯ ให้มีประสิทธิภาพ และควรน าพ้ืนที่บางส่วนของที่ดินประเภทชุมชน 

และอุตสาหกรรมที่ไม่เกิดการใช้ประโยชน์คืนกลับสู่พ้ืนที่เกษตรกรรมตามเดิม เพ่ือเป็นการรักษา

สภาพแวดล้อม และการระบายน้ าให้กับพ้ืนที่วิจัยที่มีข้อจ ากัดเรื่องการระบายน้ า 

 ในการด าเนินการวิจัยที่ผ่านมาได้ใช้เครื่องมือภูมิศาสตร์สารสนเทศ ภาพถ่ายทางอากาศ และ

ผังเมืองรวมฯ ทั้งสองฉบับ ในการวิเคราะห์ สังเคราะห์ และสรุปผลการวิเคราะห์ ซึ่งสามารถสรุปผล

จากการพิสูจน์สมมติฐานของการวิจัยได้ดังนี้ 

 1. เนื่องจากพ้ืนที่วิจัยเป็นพ้ืนที่ที่เป็นที่ตั้งของพ้ืนที่อุตสาหกรรมขนาดใหญ่ (นิคม

อุตสาหกรรมลาดกระบัง) และพ้ืนที่คลังสินค้าขนาดใหญ่ (สถานีบรรจุและแยกสินค้ากล่องลาดกระบัง) 

ท าให้สามารถดึงดูดกิจกรรมที่เกี่ยวข้องกับอุตสาหกรรมและคลังสินค้า (การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภท

อุตสาหกรรมและคลังสินค้า) แทนที่กิจกรรมที่เกี่ยวข้องกับเกษตรกรรม (การใช้ประโยชน์ที่ดิน

ประเภทเกษตรกรรม) เป็นสมมติฐานที่ถูกต้องบางส่วน เพราะจากการวิเคราะห์การเปลี่ยนแปลงการ

ใช้ประโยชน์ที่ดินจากอดีตถึงปัจจุบัน (พ.ศ.2549 - 2559) การใช้ประโยชน์ที่ดินในอดีตได้ถูก

เปลี่ยนเป็นการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยมากที่สุดถึง 6.35 ตารางกิโลเมตร รองลงมา คือ 

การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทอุตสาหกรรมและคลังสินค้า ซึ่งผลการพิสูจน์สมมติฐานนี้ปรากฏอยู่ใน

บทที่ 5 การด าเนินการวิจัย หัวข้อใหญ่การวิเคราะห์ข้อมูล หัวข้อย่อย 1. การวิเคราะห์การเปลี่ยนแปลง

การใช้ประโยชน์ที่ดินของพ้ืนที่วิจัย 

 2. ผังเมืองรวมกรุงเทพฯ พ.ศ.2556 เป็นผังเมืองรวมฯ ที่มีการก าหนดประเภทการใช้

ประโยชน์ที่ดินในพ้ืนที่วิจัยมีความสอดคล้องในการรองรับความต้องการพ้ืนที่ ส าหรับการใช้ประโยชน์ที่ดิน

ประเภทต่าง ๆ เป็นสมมติฐานที่ไม่ตรงตามข้อเท็จจริง เนื่องจากมีที่ดิน 2 ประเภท ที่มีการก าหนด

ประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินไม่สอดคล้องกับการใช้ประโยชน์ที่ดิน คือ ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัย และ

ที่ดินประเภทพาณิชยกรรม ซึ่งมีพ้ืนที่ของการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทกิจกรรมหลักน้อยกว่าการใช้

ประโยชน์ที่ดินประเภทกิจกรรมอ่ืน กิจกรรมหลักของที่ดินทั้ง 2 ประเภทนี้ กลับไปปรากฏในที่ดิน

ประเภทเกษตรกรรมมากท่ีสุด ท าให้เกิดการใช้ประโยชน์พ้ืนที่ที่ไม่เต็มประสิทธิภาพ และการบังคับใช้

ผังเมืองรวมฯ ไม่ได้ผลเท่าที่ควร ผลการพิสูจน์สมมติฐานนี้ปรากฏอยู่ในบทที่ 5 การด าเนินการวิจัย 

หัวข้อใหญ่การวิเคราะห์ข้อมูล หัวข้อย่อย 3. ความสอดคล้องของผังเมืองรวมกรุงเทพฯ  
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ข้อจ ากัดในการวิจัย 

 ในการด าเนินการวิจัยในครั้งนี้ ผู้วิจัยพบข้อจ ากัดบางประการที่อาจท าให้ผลการวิเคราะห์

ออกมาไม่สมบูรณ์เท่าท่ีควร ได้แก่ 

 1. ในการวิจัยในครั้งนี้เป็นเพียงการศึกษาการเปลี่ยนแปลงลักษณะทางกายภาพของ

พ้ืนที่วิจัยเพียงมิติเดียวเท่านั้น ท าให้ผลการวิเคราะห์การสูญเสียพ้ืนที่เกษตรกรรมยังไม่สมบูรณ์

เท่าท่ีควร 

 2. ผังเมืองรวมกรุงเทพฯ ประกอบด้วยองค์ประกอบหลายอย่าง เช่น ข้อก าหนดการใช้

ประโยชน์ที่ดิน บัญชีท้ายกฎกระทรวงฯ แผนผังก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินฯ แผนผังแสดงโครงการ

กิจการสาธารณูปโภคฯ แผนผังแสดงที่โล่งฯ และแผนผังแสดงโครงการคมนาคมและขนส่งฯ ส าหรับ

การวิจัยในครั้งนี้ได้น าองค์ประกอบ 1 อย่างมาใช้ในการศึกษาเท่านั้น 

 

ข้อเสนอแนะในการวิจัยขั้นต่อไป 

 1. ในการด าเนินการวิจัยในครั้งนี้เป็นการศึกษาลักษณะการสูญเสียพ้ืนที่ของพ้ืนที่ชานเมือง

เพียงแค่มิติเดียว คือ มิติทางกายภาพ นอกจากมิติทางกายภาพแล้วยังมีมิติทางเศรษฐกิจ สังคม และ

สิ่งแวดล้อมท่ีน่าสนใจส าหรับผู้วิจัยคนอื่นที่สามารถน าไปศึกษา เพ่ือเติมเต็ม และท าให้งานวิจัยมีความ

สมบูรณ์มากยิ่งขึ้น ซึ่งการศึกษามิติของเมืองให้ครบทุกด้านสามารถเป็นประโยชน์ในการปรับปรุงผังเมืองรวม

กรุงเทพฯ ในครั้งต่อไปให้มีประสิทธิภาพมากยิ่งขึ้น 

 2. นอกจากแผนผังก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินฯ ผังเมืองรวมกรุงเทพฯ ยังมี

ข้อก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินที่สามารถน าไปศึกษาในครั้งต่อไปเพ่ือดูความเหมาะสม และความ

สอดคล้องในการก าหนดประเภทกิจกรรมการใช้ประโยชน์ที่ดินที่สามารถด าเนินการได้และไม่ได้  

 3. ส าหรับการศึกษาในครั้งต่อไปควรมีการเสนอแนะแนวทางในการด ารงรักษาพ้ืนที่

เกษตรกรรมให้คงอยู่ และแนวทางในการส่งเสริมการพัฒนา ปรับปรุงพ้ืนที่โล่งว่าง รกร้าง (พ้ืนที่เบ็ดเตล็ด) 

ให้มีการใช้ประโยชน์ที่ดินที่มีประสิทธิภาพมากยิ่งขึ้น 

 การท าวิทยานิพนธ์เรื่องการศึกษาลักษณะการสูญเสียพ้ืนที่เกษตรกรรมในชุมชนชานเมือง 

กรณีศึกษาเขตลาดกระบังนี้ ท าให้ผู้วิจัยได้ทดลองใช้เครื่องใหม่ๆ ที่ช่วยในการวิเคราะห์ และวางผังเมือง

อย่างเครื่องมือภูมิศาสตร์สารสนเทศ และสามารถน าการศึกษาในครั้งนี้ไปใช้ในการประกอบวิ ชาชีพ

อย่างนักผังเมือง ในการลงมือวางและจัดท าผังเมืองรวมปัจจัยที่ใช้ในการวางผังเมืองนอกจากด้าน

ประชากร และด้านเศรษฐกิจแล้ว ด้านการใช้ประโยชน์ที่ดินก็เป็นด้านที่ส าคัญที่ควรค านึงในการ
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ก าหนดพ้ืนที่ เพ่ือเป็นการส่งเสริมการพัฒนาพื้นที่ที่ไม่ได้ใช้งาน พ้ืนที่รกร้างให้เกิดกิจกรรม และการใช้

ประโยชน์ที่ดินที่เกิดประโยชน์สูงสุด  

นอกจากนี้ การวิจัยในครั้งนี้ยังเป็นการศึกษาในรายวิชาสุดท้ายของหลักสูตรการวางแผน

ชุมชนและสภาพแวดล้อมมหาบัณฑิต ผู้วิจัยได้ด าเนินการตามระเบียบวิธีวิจัย และส าเร็จลุล่วงตาม

วัตถุประสงค์ จนได้ผลตามที่คาดว่าจะได้รับทั้ง 4 ข้อ อย่างไรก็ตาม การวิจัยยังมีข้อจ ากัด เป็นเพียง

การศึกษาการเปลี่ยนแปลงลักษณะทางกายภาพของพ้ืนที่วิจัยเพียงมิติเดียวเท่านั้น ท าให้ผลการ

วิเคราะห์การสูญเสียพื้นที่เกษตรกรรมยังไม่สมบูรณ์เท่าท่ีควร และผังเมืองรวมกรุงเทพฯ ประกอบด้วย

องค์ประกอบหลายอย่าง เช่น ข้อก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดิน บัญชีท้ายกฎกระทรวงฯ แผนผัง

ก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินฯ แผนผังแสดงโครงการกิจการสาธารณูปโภคฯ แผนผังแสดงที่โล่งฯ และ

แผนผังแสดงโครงการคมนาคมและขนส่งฯ ส าหรับการวิจัยในครั้งนี้ได้น าองค์ประกอบ 1 อย่างมาใช้

ในการศึกษาเท่านั้น ทั้งนี้ ผู้วิจัยได้เสนอแนะหัวข้อการวิจัยส าหรับผู้ที่สนใจที่จะท าการวิจัยต่อไป 

ได้แก่ การศึกษาลักษณะการสูญเสียพ้ืนที่ของพ้ืนที่ชานเมืองให้ครอบคลุมทุกมิติของเมือง (มิติทาง

กายภาพ มิติทางเศรษฐกิจ มิติทางสังคม และมิติทางสิ่งแวดล้อม) การศึกษาการเปลี่ยนแปลงด้าน

ข้อก าหนดของผังเมืองรวมกรุงเทพฯ เพ่ือดูความเหมาะสม และความสอดคล้องในการก าหนด

ประเภทกิจกรรมการใช้ประโยชน์ที่ดินที่สามารถด าเนินการได้และไม่ได้ และการเสนอแนะแนวทางใน

การด ารงรักษาพ้ืนที่เกษตรกรรมให้คงอยู่ และแนวทางในการส่งเสริมการพัฒนา ปรับปรุงพื้นท่ีโล่งว่าง 

รกร้าง (พ้ืนที่เบ็ดเตล็ด) ให้มีการใช้ประโยชน์ที่ดินที่มีประสิทธิภาพมากยิ่งขึ้น ซึ่งจะท าให้การวิจัยใน

หัวข้อนี้ได้ผลจากการวิจัยที่สมบูรณ์มากยิ่งขึ้น 
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ชื่อ-สกุล นางสาวกนกวรรณ  เกลี้ยงเกตุ 
วัน เดือน ปี เกิด 12 กุมภาพันธ์ 2533 
สถานที่เกิด จังหวัดนครศรีธรรมราช 
วุฒิการศึกษา พ.ศ.2539 ส าเร็จการศึกษาระดับอนุบาล  

จากโรงเรียนจรรยานุยุตวิทยา เลขที ่793/39-40 ถนนศรีธรรมราช ต าบลใน
เมือง อ าเภอเมืองนครศรีธรรมราช จังหวัดนครศรีธรรมราช  
พ.ศ.2546 ส าเร็จการศึกษาระดับประถมศึกษา  
จากโรงเรียนวัดพระมหาธาตุ เลขที ่437 ถนนราชด าเนิน ต าบลในเมือง 
อ าเภอเมืองนครศรีธรรมราช จังหวัดนครศรีธรรมราช  
พ.ศ.2552 ส าเร็จการศึกษาระดับมัธยมศึกษา  
จากโรงเรียนเบญจมราชูทิศ เลขที ่159 หมู่ 3 ต าบลโพธิ์เสด็จ   
อ าเภอเมืองนครศรีธรรมราช จังหวัดนครศรีธรรมราช  
พ.ศ.2556 ส าเร็จการศึกษาระดับอุดมศึกษา จากคณะสถาปัตยกรรมศาสตร์  
และการผังเมือง สาขาวิชาการผังเมืองบัณฑิต มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์  
ถนนพหลโยธิน ต าบลคลองหนึ่ง อ าเภอคลองหลวง จังหวัดปทุมธานี  
พ.ศ.2558 ศึกษาต่อระดับปริญญามหาบัณฑิต สาขาการวางแผนชุมชนเมือง  
และสภาพแวดล้อม ภาควิชาการออกแบบและวางผังชุมชนเมือง
มหาวิทยาลัยศิลปากร ถนนหน้าพระลาน แขวงพระบรมมหาราชวัง   
เขตพระนคร กรุงเทพมหานคร 

ที่อยู่ปัจจุบัน เลขที ่35/516 หมู่ 13 ซอยประเสริฐมนูกิจ 48 ถนนประเสริฐมนูกิจ แขวง
คลองกุ่ม เขตบึงกุ่ม กรุงเทมหานคร   
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