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การวิจัยในครั้งนี้มีวัตถุประสงค์เพื่อศึกษาการเปลี่ยนแปลงองค์ประกอบเชิงพื้นที่ทางด้านกายภาพ

ของชุมชนเมือง และวิเคราะห์ความสัมพันธ์ขององค์ประกอบเชิงพื้นที่ทางด้านกายภาพของเมือง  ได้แก่ การใช้
ประโยชน์ที่ดิน การใช้ประโยชน์อาคาร และโครงข่ายคมนาคม ที่มีการเปลี่ยนแปลงไปในเวลา 10 ปี (พ.ศ. 2549-
2559) เพื่อที่จะเข้าใจกระบวนการเติบโตของเมืองที่เกิดขึ้นหลังจากการจัดตั้งมหาวิทยาลัย  ที่แสดงล าดับการ
เปลี่ยนแปลงพื้นที่เมืองหรือรูปแบบ (Pattern) ของการขยายตัวของพื้นที่เมือง การศึกษาปรากฎการณ์ดังกล่าวใช้
วิธีการวิเคราะห์ข้อมูลเชิงพื้นที่และการเปลียบเทียบสถิติด้วยระบบสารสนเทศภูมิศาสตร์ (GIS) และการท าแผนที่เชิง 

ผลการวิจัย พบว่า การเปลี่ยนแปลงองค์ประกอบเชิงพื้นที่ทางด้านกายภาพของเมือง  ได้แก่ การ
เปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดิน การเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร และการเปลี่ยนแปลงโครงข่ายคมนาคม 
ในช่วง 10 ปี ภายหลังจากการจัดตั้งมหาวิทยาลัยมหาสารคาม เขตพื้นที่ขามเรียง มีการเปลี่ยนแปลงการใช้
ประโยชน์ที่ดินจากพื้นที่เกษตรกรรมไปเป็นพื้นที่ชุมชนและสิ่งปลูกสร้างมากที่สุด  ถึงร้อยละ 15.04 ของพื้นที่วิจัย 
รองลงมาคือ การการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินจากพื้นที่ป่าไม้ไปเป็นพื้นที่ชุมชนและสิ่งปลูกสร้าง ถึงร้อยละ 
2.21 ของพื้นที่วิจัย ซึ่งสอดคล้องกับการใช้ประโยชน์อาคารที่มีการเพิ่มขึ้นของอาคารประเภทที่อยู่อาศัยมากที่สุดถึง
ร้อยละ 72.67 ของพื้นที่วิจัย โดยเฉพาะอาคารบ้านเดี่ยว/อาคารเดี่ยว เพิ่มมากที่สุดถึง 2,072 หลัง รองลงมาคือ
อาคารส านักงาน และทาวน์เฮ้าส์ ที่มีความสูงของอาคารอยู่ในช่วงระหว่าง 1-3 ชั้น มากที่สุด และมีการเพิ่มขึ้นของ
โครงข่ายถนนโดยเฉพาะถนนย่อยหรือซอยที่มีขนาด 1-2 ช่องจราจร และมีความกว้างของถนน 6 เมตร ถนนเหล่านี้
ส่วนใหญ่จะขยายตัวออกจากทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 2202 และถนนมหาวิทยาลัยมหาสารคาม-บ้านดอนยม ท า
ให้พื้นที่บริเวณทางหลวงแผ่นดินหมายเลข  2202 ช่วงบ้านท่าขอนยาง-มหาวิทยาลัยมหาสารคาม และช่วง
มหาวิทยาลัยมหาสารคาม-บ้านามเรียง มีความความหนาแน่นของกลุ่มอาคารมากที่สุด เมื่อพิจารณาการขยายตัว
ของพื้นที่เมืองร่วมกับโครงข่ายถนนที่เพิ่มขึ้นแสดงให้เห็นว่า ลักษณะของการขยายตัวของพื้นที่เมืองส่วนใหญ่ใน
ระยะการเปลี่ยนแปลงจะขยายตัวอย่างรวดเร็วในแนวราบลักษณะเป็นแนวยาว  (Linear Pattern) ตามโครงข่าย
ถนน รูปแบบนี้จะปรากฏชัดเจนบริเวณทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 2202 และถนนมหาวิทยาลัยมหาสารคาม-บ้าน
ดอนยม ซึ่งเป็นถนนที่มีความหนาแน่นของอาคารและสิ่งปลูกสร้างจากการพัฒนาธุรกิจ  การค้า เพื่อรองรับการ
บริการทางด้านการศึกษา 
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The purpose of this research is to study the changes in the physical spatial elements of 
communities surrounding a regional University. The physical and spatial elements include land use, 
building use, and transportation network. The changes of these elements range over 10 years between 
2006 to 2016. Communities arounding Mahasarakham University were used as the study area. Analysis of 
changes of physical and spatial elements reveal pattern of urban settlements, land use, urban structure, 
and their changing patterns. Geographic information systems (GIS) was used to collect, edit, analyze the 
data. 

The results of study showed that in the past 10 years after the establishment of 
Mahasarakham University Kham Riang changes occurred in all elements-land use, building use, and 
transportation network. There was a significant change in land use form agricultural to urban uses, as 
much as 15.04 percent of the research area, followed by changes from forest to urban uses. up to 2.21 
percent of the research area. This land use change trend was consistent whit the changes to building 
use. There was an increase of residential buildings, up to 72.67 percent of the research area, especially 
single-detached houses and single family houses to 2,072 buildings, followed by 1-3 storey office 
buildings and townhouses. Moreover, there was an increase in road network, especially 6-meter wide of 
1-2 lanes sub-roads or alleys. Majority of these roads expanded from the National Highway No. 2202 and 
Mahasarakham University - Ban Don Yom Road. As a result, the highest density of the buildings clustered 
along these major roads. It showed that the pattern of the expansion of the most urban areas during the 
transition period was rapidly expanding horizontally in a linear pattern along the road network. This 
pattern appeared clearly on the national highway No. 2202 and Mahasarakham University - Ban Don Yom 
Road. 

 
 

 

  



  ฉ 

กติติกรรมประกาศ 
 

กิตติกรรมประกาศ 
  

วิทยานิพนธ์เรื่อง “การศึกษาแบบแผนของการขยายตัวของพื้นที่เมืองของเมืองมหาวิทยาลัย
ภูมิภาค กรณีศึกษา ชุมชนเมืองที่อยู่รอบวิทยาเขตใหม่ของมหาวิทยาลัยมหาสารคาม” ส าเร็จด้วยดี เป็น
ผลมาจากความกรุณาของบุคคลต่างๆ หลายฝ่ายโดยเฉพาะผู้ช่วยศาสตราจารย์ ดร.ธนะ จีระพิวัฒน์ 
อาจารย์ที่ปรึกษาวิทยานิพนธ์ที่กรุณาให้ค าแนะน าปรึกษา ตลอดจนปรับปรุงแก้ไขข้อบกพร่องต่างๆ ของ
งานวิจัยด้วยความเอาใจใส่อย่างดียิ่ง และขอบพระคุณ รองศาสตราจารย์ ดร.ณัฐวุฒ ิปรียวนิตย ์ประธาน
กรรมการ และรองศาสตราจารย์ ดร.ดุษฎี ทายตะคุ กรรมการผู้ทรงคุณวุฒิ และคณาจารย์ในภาค
วิชาการออกแบบและวางผังชุมชนเมือง คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ มหาวิทยาลัยศิลปากร ที่ให้ความรู้
ความเข้าใจ ค าแนะน าและข้อคิดเห็นทางด้านวิชาการ ที่มีประโยชน์ต่อการศึกษาและการท าวิทยานิพนธ์ 
ตลอดจนให้ความกรุณาตรวจสอบปรับปรุง แก้ไขข้อบกพร่องต่างๆ ผู้วิจัยขอขอบพระคุณทุกท่านเป็น
อย่างสูงไว ้ณ ที่นี้ 

ขอขอบพระคุณหน่วยงานต่างๆ โดยเฉพาะกรมพัฒนาที่ดิน กรมโยธาธิการและผังเมือง 
มหาวิทยาลัยมหาสารคาม ส านักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดมหาสารคาม และองค์กรปกครองส่วน
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บริษัท ฟลัดเวย ์จ ากัด ที่ให้ความช่วยเหลือในการจัดท าข้อมูลในครั้งนี้ 
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1 

บทที่ 1 

บทน า 

 

1.1 ความเป็นมาและความส าคัญของของงานวิจัย 

 

ในประเทศไทยมีมหาวิทยาลัยกระจายอยู่ทั่วทุกภูมิภาคกว่า 61 จังหวัด รวมทั้งสิ้น 154 แห่ง 

(ส านักงานคณะกรรมการอุดมศึกษา, 2561) มีทั้งมหาวิทยาลัยในก ากับของรัฐ มหาวิทยาลัยของรัฐ 

และมหาวิทยาลัยของเอกชน นอกจากนี้ยังมีสถาบัน และวิทยาลัยซึ่งไม่ได้กล่าวถึงในที่นี้ด้วย การมี

มหาวิทยาลัยอยู่ในจังหวัดนั้นเป็นปัจจัยหนึ่งที่เป็นตัวก าหนดการพัฒนาพื้นที่และการเจริญเติบโตของ

ชุมชนที่อยู่โดยรอบมหาวิทยาลัย และเป็นปัจจัยดึงดูดให้มีการเคลื่อนย้ายประชากรเข้ามาอาศัยอยู่ใน

พื้นที่  เช่นเดียวกับมหาวิทยาลัยมหาสารคามที่มีการขยายตัวทางด้านการศึ กษาอย่างต่อเนื่อง         

จนกระทั้งมีการขยายพื้นที่วิทยาเขตใหม่ของมหาวิทยาลัยซึ่งได้ย้ายศูนย์กลางการบริหารมายังพื้นที่

แห่งใหม่บริเวณต าบลขามเรียง อ าเภอกันทรวิชัย จังหวัดมหาสารคาม ตั้งแต่ ปี พ.ศ. 2542 เป็นต้นมา 

ท าให้พื้นที่ชุมชนโดยรอบภายหลังการจัดตั้งมหาวิทยาลัย เขตพื้นที่ขามเรียง เกิดการขยายตัวและการ

พัฒนาเมืองอย่างรวดเร็วทั้งในด้านกายภาพ เศรษฐกิจ และสังคม รวมถึงการบริการทางด้าน

โครงสร้างพ้ืนฐาน เพื่อตอบสนองและรองรับการบริการทางด้านการศึกษาที่เพิ่มขึ้นอย่างต่อเนื่อง เห็น

ได้จากจ านวนประชากรในพื้นที่เทศบาลต าบลท่าขอนยาง และเทศบาลต าบลขามเรียง ที่เป็นพื้นที่ที่มี

การเจริญเติบโตและการขยายตัวของเมืองจากการเป็นพื้นที่รองรับการบริการทางด้านการศึกษา ใน

เวลา 10 ปีที่ที่ผ่านมา ปี พ.ศ. 2549-2559 พื้นที่มีจ านวนประชากรเพ่ิมขึ้น 13,306 คน โดยในปี พ.ศ. 

2549 พื้นที่มีจ านวนประชากร 11,650 คน และปี พ.ศ. 2559 มีจ านวนประชากรเพิ่มขึ้นเป็น  

24,956 คน (ส านักบริหารการทะเบียน กรมการปกครอง กระทรวงมหาดไทย, 2560) ชุมชนที่เกิดขึ้น

ใหม่ไม่ได้รับการวางแผนพัฒนาเมืองที่ชัดเจนท าให้เมืองมีการเจริญเติบโตอย่างไม่มีแบบแผน กระจัด

กระจาย และไร้ทิศทาง (Urban Sprawls) 

ด้วยเหตุนี้การศึกษาแบบแผนของการขยายตัวของพื้นที่เมืองโดยรอบมหาวิทยาลัย จึงมี

ความส าคัญเพื่อที่จะเข้าใจกระบวนการการเติบโตของเมืองที่เกิดขึ้นหลังจากการจัดตั้งมหาวิทยาลัย ที่

แสดงล าดับการเปลี่ยนแปลงองค์ประกอบเชิงพื้นที่ทางด้านกายภาพของพ้ืนที่ชุมชนเมืองโดยรอบ และ
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วิเคราะห์ความสัมพันธ์ขององค์ประกอบเชิงพื้นที่ทางด้านกายภาพของเมือง เพื่อเป็นประโยชน์ในการ

หาแนวทางที่เหมาะสมในการวางแผนเพื่อรองรับการขยายตัวของชุมชนโดยรอบมหาวิทยาลัยอย่างมี

แบบแผนและมีประสิทธิภาพยิ่งขึ้น การวิจัยครั้งนี้มีความประสงค์ที่จะศึกษาลักษณะรูปแบบการ

ขยายตัวของชุมชนโดยรอบวิทยาเขตใหม่ของมหาวิทยาลัยมหาสารคาม เพื่อน าไปสู่ข้อเสนอแนะและ

แนวทางในการวางผังก าหนดรูปแบบหรือแบบแผนของเมืองมหาวิทยาลัยที่สัมพันธ์กับลักษณะ

โครงสร้างชุมชน พร้อมทั้งเสนอแนวทางในการด าเนินการเพื่อก าหนดแผนและนโยบายต่อไป 

 

1.2 ความมุ่งหมายและวัตถุประสงค์ของการวิจัย 

 

1.2.1 ความมุ่งหมายของการวิจัย 

เพื่อศึกษากระบวนการการขยายตัวและล าดับการเปลี่ยนแปลงพื้นที่เมืองหรือรูปแบบ 

(Pattern) ของการขยายตัวของพื้นที่เมือง ที่มีมหาวิทยาลัยภูมิภาคเข้ามาจัดตั้งภายในพื้นที่ มีการ

เปลี่ยนแปลงไปในเวลา 10 ปี (พ.ศ. 2549-2559) 

 

1.2.2 วัตถุประสงค์ของการวิจัย      

 1) เพื่อศึกษาการเปลี่ยนแปลงองค์ประกอบเชิงพื้นที่ทางด้านกายภาพของชุมชนเมือง และ

วิเคราะห์ความสัมพันธ์ขององค์ประกอบเชิงพื้นที่ทางด้านกายภาพของเมือง ได้แก่ การใช้ประโยชน์

ที่ดิน การใช้ประโยชน์อาคาร และโครงข่ายคมนาคม ที่มีการเปลี่ยนแปลงไปในเวลา 10 ปี (พ.ศ. 

2549-2559) 

 2) เพื่อที่จะเข้าใจกระบวนการเติบโตของเมืองที่เกิดขึ้นหลังจากการจัดตั้งมหาวิทยาลัย ที่

แสดงล าดับการเปลี่ยนแปลงพื้นที่เมืองหรือรูปแบบ (Pattern) ของการขยายตัวของพ้ืนที่เมือง 

 3) เพื่อเสนอแนะแนวทางในการวางผังพัฒนาชุมชนที่มีสถาบันระดับอุดมศึกษาตั้งอยู่ให้

เป็นไปในรูปแบบที่เหมาะสมเพื่อการเป็นเมืองมหาวิทยาลัยที่สมบูรณ์ 

 

1.3 ปัญหาของการวิจัย และสมมติฐานของการวิจัย 

• ค าถามการวิจัย  การขยายตัวของพื้นที่เมืองที่มีมหาวิทยาลัยภูมิภาคเข้ามาจัดตั้งใน

พื้นที่ มีล าดับการเปลี่ยนแปลงพ้ืนที่ชุมชนโดยรอบ และมีแบบแผนอย่างไร? 
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• สมมติฐานของการวิจัย   

การขยายตัวของพื้นที่ เมืองที่มีมหาวิทยาลัยภูมิภาคเข้ามาจัดตั้งในพื้นที่  มีล าดับการ

เปลี่ยนแปลงพื้นที่ชุมชนและมีแบบแผนการขยายตัว ในระยะแรกมีลักษณะของการแผ่ขยายออกไป

จากศูนย์กลางชุมชนอย่างไม่ต่อเนื่อง และระยะต่อมามีการขยายตัวของเมืองตามแนวยาวออกไปตาม

แนวถนนสายหลักที่เชื่อมต่อระหว่างมหาวิทยาลัยกับศูนย์กลางชุมชนที่มีการเกาะกลุ่มของอาคารที่มี

ความหนาแน่นและมีการใช้ประโยชน์ที่ดินและอาคารประเภทที่อยู่อาศัยเป็นหลัก ไว้รองรับกับ

กิจกรรมที่เกิดขึ้นอันเนื่องมาจากการขยายตัวทางการศึกษา  

 

1.4 ขอบเขตการวิจัย 

  

1.4.1 ขอบเขตด้านเนื้อหา 

 1) การศึกษาประวัติศาสตร์การตั้งถิ่นฐานและวิวัฒนาการของชุมชนเทศบาลต าบลท่าขอน

ยาง เทศบาลต าบลขามเรียง และการจัดต้ังมหาวิทยาลัยมหาสารคาม ตั้งแต่อดีตถึงปัจจุบัน  

 2) การศึกษาทฤษฎี แนวคิด งานศึกษา และงานวิจัยที่เกี่ยวข้องกับแบบแผน (Patterns) ของ

การขยายตัวของพ้ืนที่เมือง (Built-up Area) และเมืองมหาวิทยาลัย 

 3) การศึกษาแบบแผนของการขยายตัวของพื้นที่เมืองที่มีมหาวิทยาลัยภูมิภาคเข้ามาจัดตั้งใน

พื้นที่ จากการเปลี่ยนแปลงองค์ประกอบเชิงพื้นที่ทางด้านกายภาพของเมือง ได้แก่ การเปลี่ยนแปลง

การใช้ประโยชน์ที่ดิน การใช้ประโยชน์อาคาร และโครงข่ายคมนาคม ในระยะเวลา 10 ปี (พ.ศ. 

2549-2559) 

 

1.4.2 ขอบเขตด้านพื้นที่ 

 การศึกษาวิจัยครั้งนี้ได้ศึกษาข้อมูลพื้นฐานของมหาวิทยาลัยภูมิภาคโดยก าหนดลักษณะ

ตัวอย่างของมหาวิทยาลัยที่เป็นมหาวิทยาลัยของรัฐ คือ มหาวิทยาลัยมหาสารคาม เขตพื้นที่ขามเรียง 

ที่อยู่ในภาคตะวันออกเฉียงเหนือ ขอบเขตพื้นที่ศึกษาครอบคลุมพื้นที่บางส่วนของเทศบาลต าบลท่า

ขอนยาง และเทศบาลต าบลขามเรียง อ าเภอกันทรวิชัย จังหวัดมหาสารคาม ขอบเขตพื้นที่วิจัยจาก

การก าหนดพื้นที่เนื้อเมือง (Built-up Area) ที่ได้รับผลกระทบจากการขยายตัวหลังจากการจัดตั้ง
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มหาวิทยาลัยมหาสารคามในพื้นที่ โดยมีมหาวิทยาลัยมหาสารคามเป็นศูนย์กลาง มีขนาดพื้นที่

ประมาณ 13 ตารางกิโลเมตร หรือประมาณ 8,124.10 ไร่ ครอบคลุมพื้นที่บางส่วนของ 2 องค์กร

ปกครองส่วนท้องถิ่น ได้แก่ เทศบาลต าบลท่าขอนยาง ประกอบด้วย บ้านท่าขอนยาง หมู่ที่ 1 , หมู่ที่ 

2, หมู่ที่ 3, หมู่ที่ 4, หมู่ที่ 11, หมู่ 7 บ้านดอนนา, หมู่ 7 บ้านดอนยม, หมู่ 12 บ้านดอนสวน, หมู่ที่ 

13 บ้านดอนเวียงจันทร์ และเทศบาลต าบลขามเรียง ประกอบด้วย บ้านขามเรียงหมู่ที่ 1 หมูที่15 

และหมู่ที่ 20 อ าเภอกันทรวิชัย จังหวัดมหาสารคาม และก าหนดช่วงเวลาในการศึกษาจากเหตุการณ์

ที่ส าคัญที่มีอิทธิพลต่อการเปลี่ยนแปลงลักษณะทางกายภาพของพื้นที่ที่ เห็นได้อย่างชัดเจน ซึ่งแบ่ง

ออกเป็น 2 ช่วงปี คือ ช่วงปี พ.ศ.2549 เป็นช่วงหลังจากมหาวิทยาลัยเข้ามาจัดตั้งในพื้นที่และท าการ

เปิดการเรียนการสอนภายในมหาวิทยาลัยและเป็นช่วงที่องค์การบริหารส่วนต าบลท่าขอนยางและ

องค์การบริหารส่วนต าบลขามเรียงยกฐานะเป็นเทศบาลต าบล และช่วงปี พ.ศ.2559 เป็นปัจจุบันที่

พื้นที่มีการเปลี่ยนแปลงลักษณะทางกายภาพของพ้ืนที่อย่างชัดเจน 
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1.5 กระบวนการวิจัย 

 

ขั้นตอนการวิจัย ประกอบด้วยการด าเนินงาน 7 ขั้นตอน ดังนี้  

 ขั้นตอนที่ 1 การเสนอชื่อหัวข้อ/เค้าโครงวิทยานิพนธ์ 

 ขั้นตอนที่ 2 ศึกษาทฤษฎี แนวคิด หลักการ เอกสารงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง จากการศึกษา

เบื้องต้นจากต ารา หนังสือ ผลงานวิจัยต่าง ๆ สรุปเป็นขอบข่ายทางทฤษฎีและงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง 

 ขั้นตอนที่ 3 การออกแบบงานวิจัย 

   1) ก าหนดกรอบการวิจัยในการศึกษา 

   2) เลือกพื้นที่การศึกษา 

   3) เครื่องมือที่ใช้ในการวิจัย 

   4) กระบวนการวิจัย 

   5) การเก็บรวบรวมข้อมูล 

 ขั้นตอนที่ 4 ศึกษาสภาพทั่วไปของพ้ืนที่วิจัย โดยศึกษารายละเอียดในเรื่อง 

   1) สภาพทั่วไปของพ้ืนที่วิจัย 

   2) ประวัติความเป็นมาของพ้ืนที่ 

   3) พัฒนาการ ลักษณะ และรูปแบบการตั้งถิ่นฐาน 

   4) องค์ประกอบเชิงพื้นที่ทางด้านกายภาพของเมือง ได้แก่ การใช้ประโยชน์

ที่ดิน การใช้ประโยชน์อาคาร และโครงข่ายคมนาคม 

   5) ลักษณะทางด้านประชากร  

   6) โครงสร้างพื้นฐาน 

5) สรุป 

ขั้นตอนที่ 5 วิเคราะห์ข้อมูลการเปลี่ยนแปลงองค์ประกอบเชิงพื้นที่ทางด้านกายภาพของ

เมือง และวิเคราะห์ความสัมพันธ์ขององค์ประกอบเชิงพื้นที่ทางด้านกายภาพของเมืองในเวลา 10 ปี 

(พ.ศ. 2549-2559) 

 ขั้นตอนที่ 6 อภิปรายผล และข้อเสนอแนะ  เป็นการน าผลจากการวิเคราะห์ความสัมพันธ์

ของตัวแปรมาพิจารณาเพื่อน าไปสู่การเสนอแนะ 

 ขั้นตอนที่ 7 สรุปผลการศึกษา  
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1.6 วิธีการวิจยั 

 

1.6.1 วิธีการเก็บรวบรวมข้อมูล 

 1) ข้อมูลปฐมภูมิ (Primary Data)  

 การส ารวจพื้นที่ภาคสนามในพื้นที่จริง โดยท าการเก็บข้อมูลด้านกายภาพ เน้นการส ารวจ 

ด้านการใช้ที่ดิน ข้อมูลลักษณะการใช้ประโยชน์ที่ดินตามที่ได้จ าแนกประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดิน

ประเภทต่าง ๆ ในปัจจุบัน ด้านการใช้อาคาร ประเภทอาคาร ลักษณะอาคาร จ านวนชั้นของอาคาร 

และต าแหน่งที่ต้ังของอาคารทั้งหมดในปัจจุบัน และด้านคมนาคม ข้อมูลโครงข่ายคมนาคมทุกเส้นทาง

ที่เกิดขึ้นใหม่ในระยะเวลา 10 ปี โดยจะต้องแสดงขนาดความยาวของของเส้นทางในปัจจุบันและ

เส้นทางที่เพ่ิมขึ้นในระยะเวลา 10 ปี 

 2) ข้อมูลทุติยภูมิ (Secondary Data) การรวบรวมข้อมูลที่ได้จากเอกสาร ที่เป็นข้อมูลทั่วไป

ที่เกี่ยวกับพื้นที่ ดังนี ้

  (1) การเก็บรวบรวมข้อมูลทางกายภาพ ซึ่งประกอบไปด้วย สภาพภูมิประเทศ 

อาคาร สิ่งปลูกสร้าง พื้นที่ว่าง การใช้ประโยชน์ที่ดินภายในชุมชนเมือง และองค์ประกอบชุมชนทั้ง

ปัจจุบันและอดีต 

  (2) รวบรวมข้อมูลข้อมูลลักษณะการใช้ประโยชน์ที่ดินที่ได้จ าแนกระดับ 2 ก าหนด

จัดกลุ่มชนิดการใช้ประโยชน์ที่ดินออกเป็น 5 ประเภทตามเกณฑ์กรมพัฒนาที่ดิน ข้อมูลการใช้

ประโยชน์อาคารที่ได้จ าแนก 13 ประเภทหลักโดยใช้การอ้างอิงการจัดเก็บข้อมูลของส านักพัฒนา

มาตรฐาน กรมโยธาธิการและผังเมือง และข้อมูลโครงข่ายถนนจากภาพถ่ายดาวเทียม น ามาใช้ในการ

วิจัยโดยเปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลง ในระยะเวลา 10 ปี (พ.ศ. 2549-2559) 

 

1.6.2 วิธีการวิเคราะห์ข้อมูล 

    1) การวิเคราะห์ข้อมูลการเปลี่ยนแปลงองค์ประกอบเชิงพื้นที่ทางด้านกายภาพของ

เมือง โดยใช้ข้อมูลที่รวบรวมผลที่ได้จากการลงส ารวจภาคสนามลงบนแผนที่ฐานแสดงชั้นข้อมูลระบบ

ข้อมูลสารสนเทศภูมิศาสตร์ (Geographic Information System : GIS)  ในแต่ละเรื่องเพิ่มเติม 

ได้แก่ ข้อมูลการใช้ประโยชน์ที่ดิน ข้อมูลการใช้ประโยชน์อาคาร และข้อมูลโครงข่ายคมนาคม ใน

ระยะเวลา 10 ปี ช่วงปี พ.ศ. 2549-2559 ท าการวิเคราะห์การเปลี่ยนแปลงเชิงพื้นที่ (Spatial 
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analysis) และเชิงปริมาณ โดยใช้วิธีซ้อนทับข้อมูล (Overlay) ด้วยระบบ GIS เพื่อทราบการ

เปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดิน การใช้ประโยชน์อาคาร และโครงข่ายคมนาคมเพิ่มขึ้นหรือลดลง 

และทราบความสัมพันธ์การเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินแต่ละประเภทเพิ่มขึ้นหรือลดลงอย่างไร

ในกรณีที่เพิ่มขึ้นหรือลดลงเป็นการเปลี่ยนแปลงมาจากการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทใด โดยสามารถ

แสดงผลออกมาในรูปแบบของตารางไขว้ตัวแปร (Cross Tab) และแผนที่แสดงการเปลี่ยนแปลงใน

เวลา 10 ปี 

 2) วิเคราะห์ความสัมพันธ์ขององค์ประกอบเชิงพื้นที่ทางด้านกายภาพของเมืองในเวลา 10 ปี 

ดังกล่าว ใช้การจัดกลุ่มข้อมูลเชิงพื้นที่จากผลการวิเคราะห์การเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดิน และ

การวิเคราะห์การซ้อนทับ (Overlay) แผนที่เพื่อก าหนดขอบเขตการขยายตัวของเมือง (Built-up 

Area)  จากเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทต่าง ๆ ที่เปลี่ยนแปลงไปเป็นพื้นที่ชุมชนและสิ่ง

ปลูกสร้าง สามารถแบ่งออกเป็น 4 กลุ่ม (Clusters) 5 โซน (Zones) ตามการเปลี่ยนแปลง ได้แก่ 

กลุ่มที่ 1 กลุ่มการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินจากที่ดินประเภทพื้นที่เกษตรกรรมเป็นที่ดิน

ประเภทพื้นที่ชุมชนและสิ่งปลูกสร้างและที่ดินประเภทพื้นที่เบ็ดเตล็ด กลุ่มที่ 2 กลุ่มการเปลี่ยนแปลง

การใช้ประโยชน์ที่ดินจากที่ดินประเภทพื้นป่าไม้เป็นที่ดินประเภทพื้นที่ชุมชนและสิ่งปลูกสร้างและ

ที่ดินประเภทพ้ืนที่เบ็ดเตล็ด กลุ่มที่ 3 กลุ่มการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินจากที่ดินประเภทพื้น

เบ็ดเตล็ดเป็นที่ดินประเภทพื้นที่ชุมชนและสิ่งปลูกสร้าง กลุ่มที่ 4 กลุ่มการเปลี่ยนแปลงการใช้

ประโยชน์ที่ดินจากที่ดินประเภทพื้นที่ชุมชนและสิ่งปลูกสร้างเป็นที่ดินประเภทพื้นที่เบ็ดเตล็ด ผลที่ได้

แสดงปรากฏการณ์ของรูปแบบการขยายตัวของพื้นที่เมือง ที่มีการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อการตั้งถิ่นฐาน

การประกอบกิจการต่าง ๆ ที่มีความหนาแน่นของสิ่งปลูกสร้าง และขอบเขตการขยายตัวของพื้นที่

เมืองอย่างชัดเจน 

 3) สรุปผลการวิจัย ใช้วิธีน าผลที่ได้จากการวิเคราะห์มาด าเนินการเพื่อสรุปเป็นข้อเสนอแนะ

ในการศึกษาเพื่อเป็นแนวทางในการวางแผนเพื่อพัฒนาเมืองโดยรอบมหาวิทยาลัย ให้มีประสิทธิภาพ

ยิ่งขึ้น 
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1.7 ข้อตกลงเบื้องต้นในการวิจัย 

 

 ส าหรับการวิจัยในครั้งนี้ผู้วิจัยได้ก าหนดขอบเขตพื้นที่ที่ใช้ในการศึกษาจากขอบเขตการ

ปกครองส่วนท้องถิ่นทั้ง 2 แห่ง ได้แก่ ขอบเขตพื้นที่เทศบาลต าบลท่าขอนยาง และเทศบาลต าบลขาม

เรียง อ าเภอกันทรวิชัย จังหวัดมหาสารคาม และก าหนดขอบเขตพื้นที่วิจัยจากการก าหนดพื้นที่เนื้อ

เมือง (Buildup Area) ที่ ได้รับผลกระทบจากการขยายตัวของพื้นที่ เมืองหลังจากการจัดตั้ ง

มหาวิทยาลัยมหาสารคาม โดยมีมหาวิทยาลัยมหาสารคามเป็นศูนย์กลาง  

  

1.8 นิยามค าศัพท์ที่ใช้ในการวิจัย 

 

 ในการศึกษาการวิจัยฉบับนี้เพื่อให้ผู้อ่านมีความเข้าใจตรงกัน ผู้วิจัยจึงได้ก าหนดความหมาย

ของค าในรายงานการวิจัยในครั้งนี้ ดังนี้ 

 1) เมือง (Urban) หมายถึง พื้นที่และลักษณะการตั้งถิ่นฐานของประชากรที่อยู่หนาแน่นใน

เขตเทศบาล ในที่นี้หมายถึงเขตเทศบางต าบลท่าขอนยาง และเทศบาลต าบลขามเรียง  

 2) การขยายตัวของเมือง (Urban Growth) หมายถึง พื้นที่ชุมชนที่มีการขยายตัวของของ

เมืองเนื่องจากมีมหาวิทยาลัยเข้ามาจัดตั้งในพื้นที่ท าให้เกิดกระบวนการเปลี่ยนแปลงทางสังคม 

เศรษฐกิจ ระบบนิเวศ และวัฒนธรรม จากสังคมชนบทที่มีพื้นฐานโครงสร้างทางเศรษฐกิจแบบ

เกษตรกรรม ไปเป็นสังคมเมืองที่โครงสร้างทางเศรษฐกิจที่ไม่ใช่การเกษตร รวมถึงการเปลี่ยนแปลง

ทางด้านการกระจายตัวของประชากรจากการที่มีจ านวนกลุ่มนักศึกษาเพิ่มมากขึ้นด้วย 

 3) องค์ประกอบเชิงพื้นที่ทางด้านกายภาพของเมือง หมายถึง การใช้ประโยชน์ที่ดิน การใช้

ประโยชน์อาคาร และโครงข่ายคมนาคม  

 4) แบบแผนของการขยายตัวของพื้นที่เมือง หมายถึง รูปแบบการเปลี่ยนแปลงกายภาพของ

เมือง และกระบวนการการเกิดเมืองที่เกิดขึ้นอย่างต่อเนื่อง ที่มีผลมาจากการจัดตั้งมหาวิทยาลัยใน

พื้นที ่

 5) เมืองมหาวิทยาลัย หมายถึง พื้นที่มหาวิทยาลัยมหาสารคามและพื้นที่ชุมชนต่าง ๆ ที่ได้รับ

การพัฒนาขึ้นเป็นเมืองหรือชุมชน เพื่อรองรับการเจริญเติบโตจากการขยายตัวของมหาวิทยาลัยและ

ชุมชน ภายใต้สภาพเศรษฐกิจ สังคม และประชากรของมหาวิทยาลัยมหาสารคาม 
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1.9 ผลที่คาดว่าจะได้รับ 

 

1) รู้ความเปลี่ยนแปลงและผลกระทบที่เกิดขึ้นกับเมืองจากการมีสถาบันการศึกษาใน

ระดับอุดมศึกษามาจัดต้ังในชุมชน 

 2) เป็นตัวอย่างหรือแนวทางที่จะรับมือกับการการเปลี่ยนแปลงของเมืองที่ใกล้เคียงกับ

งานวิจัยที่ท าขึ้น 

3) เป็นแนวทางในการจัดตั้งและด าเนินการวางแผนและพัฒนาชุมชนกลุ่มต่าง  ๆ ที่มี

สถาบันการศึกษาระดับอุดมศึกษาตั้งอยู่ 

4) เป็นส่วนหนึ่งที่จะกระตุ้นให้หน่วยงานต่าง ๆ ที่เกี่ยวข้องเห็นความส าคัญในการวางแผน

พัฒนาชุมชนที่มีสถาบันการศึกษาระดับอุดมศึกษาเกิดขึ้นใหม่ในพื้นที่ 

 

1.10 ระยะเวลาด าเนินการวิจัย  

 

 การวิจัยในครั้งนี้ใช้เวลาประมาณ 2 ปี 7 เดือน โดยเริ่มตั้งแต่เดือนมกราคม พ.ศ. 2560 ถึง

เดือนกรกฎาคม พ.ศ.2562 

 

1.11 การน าเสนอผลงาน 

  

1) รายงานฉบับสมบูรณ์ขนาด A4 ตามรูปแบบของบัณฑิตวิทยาลัย มหาวิทยาลัยศิลปากร 

และแผ่นบันทึกข้อมูลผลงานการวิจัย 

2)  บทความทางวิชาการสรุปย่อการวิจัย เพื่อเผยแพร่ในวารสารและสิ่งพิมพ์ทางวิชาการ 

3) น าเสนอผลงานในที่ประชุมทางวิชาการที่มีรายงานการประชุม (Proceeding) ด้วย

โปรแกรมคอมพิวเตอร์ (Power Point) 
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  บทที่ 2 

การศึกษาทฤษฎี แนวคิด เอกสาร และงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง 

 

 การศึกษาทฤษฎี แนวคิด เอกสาร และงานวิจัยต่าง ๆ ที่เกี่ยวข้อง เป็นการศึกษาถึงทฤษฎี

และหลักการที่เกี่ยวข้องกับแบบแผนของการขยายตัวของพื้นที่เมืองของเมืองมหาวิทยาลัยภูมิภาค  

เป็นหลัก ประกอบด้วยทฤษฎีและแนวคิดเกี่ยวกับการตั้งถิ่นฐาน  นิยามและความหมายของเมือง 

ทฤษฎีการขยายตัวของเมืองและที่อยู่อาศัย (Theory of Urbanization) แนวคิดการเติบโตและการ

ขยายตัวของเมือง (Urban Growth) แนวความคิดเกี่ยวกับเมืองมหาวิทยาลัย (University Town, 

Campus Urbanism) แนวคิดเกี่ยวกับชุมชนกับมหาวิทยาลัย และเอกสารและงานวิจัยที่เกี่ยวข้องกับ

ทัศนคติชุมชนรอบมหาวิทยาลัยที่มีต่อมหาวิทยาลัยมหาสารคาม ซึ่งจะเป็นประโยชน์ในการน ามา

ก าหนดความสัมพันธ์และเป็นกรอบแนวคิดในการศึกษาวิจัย 

 

2.1 ทฤษฎีและแนวคิดเกี่ยวกับการตั้งถิ่นฐาน 

 

2.1.1 นิยามและความหมายของการตั้งถิ่นฐาน 

การตั้งถิ่นฐานของมนุษย์มีความหมายกว้างขวางมากสามารถแยกพิจารณาได้หลายแง่มุม แต่

ส าหรับนักภูมิศาสตร์ นักผังเมือง สถาปนิก มีมุมมองการตั้งถิ่นฐานจากทรรศนะเดียวกัน คือ “การตั้ง

ถิ่นฐาน (Settlement) จัดเป็นระบบเปิดแบบพลวัต (Dynamic) อันมีองค์ประกอบร่วมกันของ

ประชากร รูปแบบ และองค์ประกอบย่อย ซึ่งมีปฏิสัมพันธ์กันกับสภาพแวดล้อมทางสังคม และ

สภาพแวดล้อมทางธรรมชาติ โดยรูปแบบการตั้งถิ่นฐานจะซับซ้อนมากขึ้นเมื่อจ านวนประชากรเพิ่ม

มากขึ้น เช่น กลุ่มบ้าน หมู่บ้าน เมืองเล็ก ๆ ไปจนถึงเมืองขนาดใหญ่” ค าจ ากัดความของการตั้งถิ่น

ฐาน (Settlement Definition) มีดังน้ี 

 Hagget and Chorley (1967) ฮักแก็ต และคลอรีย์ นักภูมิศาสตร์กล่าวว่า การตั้งถิ่นฐาน

ของมนุษย์ เกิดจากความสัมพันธ์ระหว่างมนุษย์กับมนุษย์ และมนุษย์กับสภาพแวดล้อม แหล่งการตั้ง

ถิ่นฐานคือรูปแบบที่มองเห็นได้ชัดเจนจากลักษณะภูมิประเทศที่ เป็นความสัมพันธ์ของมนุษย์กับพื้นที่

ในอดีต ในด้านของการเชื่อมโยงระหว่างสภาพแวดล้อมทางด้านกายภาพ และทรรศนะการ

ครอบครองพื้นที ่
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 Braek and Webb (1968) เบรก และแวบบ์ ซึ่งเป็นนักภูมิศาสตร์ ได้ให้ค าจ ากัดความของ

การตั้งถิ่นฐานว่า หมายถึง เครื่องมือ อุปกรณ์ และความสะดวกสบายต่าง ๆ ที่มนุษย์คิดขึ้นมา เมื่อตั้ง

ตัวอยู่เป็นหลักแหล่งแล้วการตั้งถิ่นฐานจึงประกอบไปด้วยตัวมนุษย์ อาคาร บ้านเรือน ทรัพย์สมบัติ 

ถนนหนทาง ตลอดจน แนวรั้วที่แบ่งแยกเขตอาคารออกจากกัน และรวมไปถึงบทบาทหน้าที่และ

รูปร่างของแหล่งต้ังถิ่นฐาน เหล่านี้เป็นผลรวมของวัฒนธรรมของแต่ละสังคมซึ่งจะแตกต่างกันออกไป 

องค์การสหประชาชาติ (UN, 1974) ให้ค าจ ากัดความว่า การตั้งถิ่นฐานของมนุษย์หมายถึง

องค์กร (Organism) ซึ่งประกอบไปด้วยองค์ประกอบที่มนุษย์สร้างขึ้นเป็นจ านวนมาก หน้าที่อัน

ซับซ้อนภายใต้สภาพแวดล้อมทางธรรมชาติทั้งองค์ประกอบที่มนุษย์สร้างขึ้น และองค์ประกอบทาง

ธรรมชาติ รวมกันเป็นถิ่นที่อาศัยซึ่งมนุษย์ต้องใช้เป็นแหล่งด าเนินชีวิต เลี้ยงดูครอบครัว ประกอบ

อาชีพ ตลอดจนแสวงหาการกินดี อยู่ดี ทางด้านกายภาพ จิตใจ และสติปัญญา 

 Doxiadis (1976) ดอกซิแอดิส นักผังเมือง ให้ค าจ ากัดความว่า การตั้งถิ่นฐานหมายถึงการ

จัดรูปแบบพื้นที่ โดยมนุษย์เพื่อมนุษย์ เพื่อความอยู่รอดของมนุษย์ และยกระดับความเป็นอยู่ให้ดีขึ้น

ตามล าดับ การตั้งถิ่นฐานมนุษย์ต้องอาศัยมิติของเวลาและสถานที่  เริ่มจากจักรภพลงมาถึง

สภาพแวดล้อมทางธรรมชาติ บรรยากาศ ตัวมนุษย์ และการตั้งถิ่นฐานมีขนาดตั้งแต่ที่อาศัยชั่วคราวไป

จนถึงกึ่งถาวรและถาวร ดังนั้นการศึกษาการตั้งถิ่นฐานของมนุษย์ต้องพิจารณาจากเกณฑ์ 5 ประการ 

คือ มนุษย์ สังคม สภาพแวดล้อม ที่อาศัย และโครงสร้างพื้นฐาน ที่ละเอียดอ่อนแต่ละอย่างและใน

ที่สุดต้องผสมผสานเป็นหนึ่งเดียว 

อย่างไรก็ตามจะเห็นได้ว่าความหมายของการตั้งถิ่นฐานมีแนวโน้มเปลี่ยนแปลงไป

ในทางที่ซับซ้อน ครอบคลุมมากขึ้นอันเนื่องมาจากการพัฒนาการของการศึกษาและพัฒนาการของ

การต้ังถิ่นฐานที่เป็นพลวัต (Dynamic) คือ มีการเปลี่ยนแปลงอยู่ตลอดเวลาและซับซ้อนขึ้นนั่นเอง 

  สุเรณา ค ายา,2557 อ้างถึงประสิทธิ์ คุณรัตน์,2524 ได้กล่าวถึงการเลือกถิ่นฐานเพื่อ

ตั้งรกรากหรือสร้างบ้านพักอาศัยหรือการสร้างหมู่บ้านให้อยู่รวมกันเป็นกลุ่มเพื่ออาศัยจึงเป็นปัจจัยที่

ส าคัญและแตกต่างกันไปตามพื้นที่ต่าง ๆ ไปตามภูมิประเทศ ซึ่งการตั้งถิ่นฐานตามภูมิศาสตร์มี

ความหมาย 2 ประการ ประการแรกหมายถึงการอพยพของประชากรเข้าไปตั้งถิ่นฐานในดินแดนแห่ง

ใหม่ และประการที่สองหมายถึงการตั้งถิ่นฐานประชากรที่รวมกันเป็นกลุ่มเป็นชุมชน เช่น การตั้ง

บ้านเรือนรวมกันอยู่ในหมู่บ้าน เมือง และนคร โดยพื้นที่การตั้งถิ่นฐานต้องมีความสัมพันธ์กับบริเวณ

พื้นที่ประกอบอาชีพ ปราศจากศัตรู และผู้รุกราน ซึ่งแนวทางการจ าแนกหรือก าหนดเกี่ยวกับการตั้ง
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ถิ่นฐานอาจพิจารณาความแตกต่างระหว่างการตั้งถิ่นฐานในเมืองกับชนบท หรือก าหนดรูปทรง

สัณฐานและรูปร่าง (Morphology & Shape) ของการตั้งถิ่นฐาน เช่น แบบวงกลม (Circular) แบบ

สี่เหลี่ยม (Square) และแบบยาว (Long) ตามสี่แยกของเส้นทาง หรือ จ าแนกโดยก าหนดอัตราความ

หนาแน่นของประชากรของแต่ละท้องถิ่น ตลอดทั้งการอาศัยบทบาทหน้าที่หรือกิจกรรม (Functions 

& Activities) ในชุมชนนั้น เป็นตัวก าหนดจ าแนกลักษณะการตั้งถิ่นฐานว่าเป็นชุมชนชนบทหรือชุมชน

เมือง ดังนั้น การตั้งถิ่นฐานในทางภูมิศาสตร์จะรวมถึงสถานที่ที่ตั้ง (Site) ท าเลที่ตั้ง (Location) และ

หน้าที่ (Function) หรือกล่าวอีกอย่างหนึ่ง การตั้งถิ่นฐานจะรวมถึงที่ตั้งที่สัมพันธ์ต่อลักษณะสัณฐาน

ภูมิประเทศ รูปแบบ และหน้าที่ของชุมชนนั้น ๆ 

 

2.1.2 ทฤษฎีและแนวความคิดที่เกี่ยวข้องกับการตั้งถิ่นฐาน 

1) ทฤษฎีแหล่งกลาง (Central Place Theory)  

โดย Walter Christaller (1933) กล่าวว่าแหล่งกลางหมายถึงการตั้งถิ่นฐานในระดับชุมชน  

ซึ่งท าหน้าที่เป็นศูนย์กลางการค้าและบริการในระดับชุมชน  ซึ่งท าหน้าที่เป็นศูนย์กลางการค้าและ

บริการแก่คนในชุมชน และเขตรอบนอกชุมชน แหล่งกลางของแต่ละพื้นที่จะมีขนาดแตกต่างกันไป

ตามล าดับศักย์ (Hierarchy)  คือ แหล่งกลางที่มีล าดับศักย์สูงจะหมายถึง จ านวนประชากรมาก สินค้า

และบริการมาก ลูกค้ามาก และเขตอิทธิพลมาก ดังนั้น แหล่งกลางแต่ละแหล่งจึงต่างกันด้วยล าดับ

ศักย์และเป็นข้อสังเกตว่าแหล่งกลางที่มีขนาดใหญ่ หรือล าดับศักย์มากจะมีจ านวนน้อยกว่าล าดับศักย์

ที่ต่ ามาก เทียบได้กับบทบาทของศูนย์กลางระดับประเทศ  ภาค เมือง และชุมชน นั่นเอง 

 August Losch (1940) ได้น าทฤษฎีไปประยุกต์ทดสอบและสรุปได้ภายหลังว่า รูปแบบการ

ตั้งถิ่นฐานมีเงื่อนไขเพิ่มเติมภายใต้สภาพการเปลี่ยนแปลงทางเศรษฐกิจและสังคม ตลอดจนอิทธิพล

ของตลาด และ Losch กล่าวว่า การตั้งถิ่นฐานบางแห่งมีหน้าที่และลักษณะพิเศษบางอย่างที่เป็นของ

ตนเอง 

 Walter Isard (1945) ได้ศึกษาเพ่ิมเติมในท้ายสุดว่าปัจจัยที่เข้ามาเกี่ยวข้องอีกประการที่ต้อง

พิจารณาคือความหนาแน่นของประชากร และให้ข้อสังเกตว่าจ านวนประชากรในพื้นที่หนึ่งจะมี

จ านวนลดลง เมื่อระยะทางห่างออกจากใจกลางแหล่งการตั้งถิ่นฐาน ดังนั้น สภาพภูมิทัศน์ของ

แบบจ าลองจึงมีรูปร่างแบบโพลิกอน (Polygon) ที่มีขนาดแตกต่างกันตามล าดับศักย์ด้วยเหตุผล
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สนับสนุนที่ว่าแหล่งการตั้งถิ่นฐานจะอัดแน่นประชิดติดกันหนาแน่นมากบริเวณใจกลางมากกว่า

บริเวณที่ห่างกันออกไปในภูมิภาค 

อย่างไรก็ตามทฤษฎีดังกล่าวเป็นรูปแบบการตั้งถิ่นฐานแบบคงที่ (Static) อันเนื่องมาจากใน

ช่วงเวลาดังกล่าวรูปแบบการเปลี่ยนแปลงทางเศรษฐกิจและสังคมมีน้อยไม่ได้มีการค านึงถึงการเติบโต

และขยายตัวของการตั้งถิ่นฐาน  และเนื่องจากรูปแบบการตั้งถิ่นฐานสมัยใหม่ที่เปลี่ยนไปทฤษฎีนี้จึง

เหมาะกับประเทศเกษตรกรรม หรือพื้นที่ชนบทมากกว่า และสามารถน าไปปรับใช้ได้กับการวางแผน

ภาค หรือระดับประเทศมากกว่า 

 

  
1) จากรูปแบบเดิม 2) จากการปรับของ Isard 

ภาพที่ 2 รูปแบบภูมิทัศน์ตามแบบทฤษฎีแหล่งกลาง (Central Place Theory)  
ที่มา : กรมโยธาธิการและผังเมือง. http://coursewares.mju.ac.th:81/e-
learning50/la471/course_chapt_01-2.html [ออลไลน์], เข้าถึงเมื่อ 26 กรกฎาคม 2560.เข้าถึง
ได้จาก http://www.dpt.go.th 
 

 2) ทฤษฎีการแพร่กระจายทางพื้นที่ (Spread Theory) 

สืบเนื่องมาจากทฤษฎีแรกที่มีรูปแบบคงที่ (Static) จึงเกิดแนวคิดที่ขัดแย้งกับกลุ่มแรกได้มี

การศึกษาและน าเสนอแนวทฤษฎีใหม่โดย Bylud (1962) ชาวสวีเดนน าเสนอการตั้งถิ่นฐานแนวใหม่ 

กล่าวว่า ปัจจัยที่ส าคัญต่อการตั้งถิ่นฐานยังมีเพิ่มเติม คือ ความสนใจของผู้ตั้งถิ่นฐาน ความช่วยเหลือ

ทางด้านเทคนิค ความจ าเป็นพื้นฐาน เช่น โรงเรียน  ร้านค้า สถานที่พักผ่อนและนันทนาการ ท าให้

บางพื้นที่สามารถพัฒนาเป็นที่ตั้งถิ่นฐานได้ วิธีการศึกษาของ Bylund คือ การสร้างแบบจ าลอง 
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เรียกว่า Lapland  ในปี ค.ศ. 1967 โดยสมมุติว่า บริเวณดังกล่าวมีสภาพแวดล้อมเหมือนกันทางด้าน

กายภาพ  สะดวกในการเข้าถึง  ต่อมาเพิ่มตัวแปรอื่นเข้าไป เช่น ระยะห่างจากถนน  โบสถ์  ตลาด  

หนองบึง  สามารถสรุปถึงรูปแบบการขยายตัว 4 แบบ ดังน้ี 

 แบบที่ 1 ลักษณะการตั้งถิ่นฐานเป็นแนวเส้นตรง (Linear) ซึ่งเป็นผลมาจากความใกล้เคียง

ของละแวกบ้านเดิม (Neighborhood Effect) การขยายตัวคล้ายคลื่นสะท้อนแต่ละทิศทางโดยมี

รูปแบบการตั้งถิ่นฐานเดิมปรากฏเป็นแนวยาว แล้วค่อยๆ ขยายตัวเข้าสู่แผ่นดิน 

แบบที่ 2 ลักษณะการขยายตัวเป็นวงกลมซ้อนกัน (Concentric) การตั้งถิ่นฐานมีการ

ขยายตัวออกจากศูนย์กลางเป็นรัศมีศูนย์กลางการตั้ งถิ่นฐานเดิมมีแห่งเดียว ลักษณะการขยายตัว

คล้ายระลอกน้ าในสระ 

แบบที่ 3 ลักษณะขยายตัวเป็นแบบเสี้ยว (Sector) หรือรูปแบบการขยายตัวของการตั้งถิ่น

ฐานมีลักษณะคล้ายกับการตั้งถิ่นฐานหรือนิคมใหม่ที่ยังมีความสัมพันธ์กับชุมชนเดิมอยู่ 

แบบที่ 4 ลักษณะการขยายตัวโดยเกิดจากอุปสรรคทางด้านกายภาพ เช่น ริมฝั่งทะเล ภูเขา 

เป็นต้น ลักษณะเป็นแบบทแยงมุมออกไป เป็นลักษณะการขยายตัวเมืองโดด ๆ จนกลายเป็นเขตมหา

นคร และชานเมืองรอบ ๆ 

 

  
แบบที่ 1 แบบที่ 2 
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แบบที่ 3 แบบที่ 4 

ภาพที่ 3 แบบจ าลองการต้ังถิ่นฐานของ Bylune 
ที่มา : กรมโยธาธิการและผังเมือง. http://coursewares.mju.ac.th:81/e-

learning50/la471/course_chapt_01-2.html [ออลไลน์], เข้าถึงเมื่อ 26 กรกฎาคม 2560.เข้าถึง

ได้จาก http://www.dpt.go.th 

 

 3) ทฤษฎีการตั้งถิ่นฐานของมนุษย์ (Ekistic Model) 

Constantinos A. Doxiadis (1976) นักผังเมืองได้น าเสอนทฤษฎี Ekistic โดยกล่าวถึง

องค์ประกอบพื้นฐานที่จ าเป็นในการตั้งถิ่นฐานของมนุษย์ออกเป็น 5 ปัจจัย ได้แก่ 

  (1) ธรรมชาติ (Nature) เป็นรากฐานและขอบเขตของชุมชนที่ถูกสร้างสรรขึ้นมา

มนุษย์จะเป็นผู้ปรับให้เข้ากับสภาพธรรมชาติหลังจากเลือกสรรแล้วตัวอย่างองค์ประกอบทาง

ธรรมชาติ ได้แก่ ลักษณะภูมิประเทศ ดิน พืชพรรณ สัตว์ และภูมิอากาศ เป็นต้น 

  (2) คน (Man or Anthropos) โดยพิจารณาในด้านตัวบุคลซึ่งมีทั้งเรื่องของความ

ต้องการทางด้านชีวภาพ เช่น อากาศ อุณหภูมิ ที่ว่าง เป็นต้น ความรู้สึกสัมผัส การรับรู้ ความต้องการ

ด้านอารมณ ์ค่านิยม รูปแบบทางสังคม แบบแผนการด ารงชีวิต และวัฏจักรของชีวิตครอบครัว 

  (3) สังคม (Society) เป็นกิจกรรมที่เกิดจากการรวมกลุ่มของคนที่จะเกิดขึ้นเมื่อมี

การตั้งถิ่นฐาน ได้แก่ การพบปะสังสรรค์ แบบแผนทางวัฒนธรรม การพัฒนาทางเศรษฐกิจ การศึกษา 

สวัสดิการ กฎหมาย และบริการ    เป็นต้น 

  (4) โครงสร้างทางด้านกายภาพ (Physical Structure) เป็นรูปแบบของการจัด

องค์ประกอบที่ เกี่ยวเนื่องกับการด าเนินชีวิตของคน ได้แก่ บ้านพักอาศัย สถานบริการชุมชน 
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ศูนย์บริการการศึกษา ศูนย์ราชการและธุรกิจ อุตสาหกรรม และคมนาคม โดยอาจเป็นกระบวนการ

ของการจัดวางผังบริเวณและรูปแบบการก่อสร้าง 

  (5) โครงข่าย (Network) ได้แก่  โครงข่ายการให้บริการด้านต่าง ๆ ทั้ งด้าน

สาธารณูปโภค สาธารณูปการ ในอันที่จะเสริมต่อปัจจัยทุกด้านข้างต้น ได้แก่ ระบบน้ าใช้ ไฟฟ้า การ

ขนส่ง การติดต่อสื่อสาร การจัดการของเสีย เป็นเรื่องของการวางผังกายภาพ (Physical Planning) 

            โดย Doxiadis มีเป้าหมายสูงสุดของทฤษฎี คือ ส่งเสริมให้คนมีความเป็นอยู่อย่างผาสุกและ

ปลอดภัยในชุมชน  โดยเสริมสร้างภาวะสมดุลระหว่างองค์ประกอบทั้ง 5 ประการ ในอันที่จะช่วยให้

มนุษย์สามารถปรับตัวให้สอดคล้องกับข้อก าหนดของชุมชน และตอบสนองต่อเจตนารมย์ของตนเอง

ได้โดยไม่ขัดต่อข้อก าหนดนั้น  ๆ และต้องเป็นไปตามระบบ (System Way) โดยการเชื่อมโยง

องค์ประกอบและพิจารณาร่วมกัน  

 

 
 

ภาพที่ 4 องค์ประกอบของการตั้งถิ่นฐานของมนุษย์ตามทฤษฎี Ekistics 
ที่มา : กรมโยธาธิการและผังเมือง. http://coursewares.mju.ac.th:81/e-

learning50/la471/course_chapt_01-2.html [ออลไลน์], เข้าถึงเมื่อ 26 กรกฎาคม 2560.เข้าถึง

ได้จาก http://www.dpt.go.th 
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นอกจากนี้ Doxiadis ได้น าเสนอลักษณะของเป้าหมายชุมชน ตามหลักการของ Ekistics 

Unit โดยแบ่งการตั้งถิ่นฐานของชุมชนออกเป็น 7 ระดับ ตามล าดับ ดังนี้ 

ระดับที่ 1 การตั้งถิ่นฐานแบบชั่วคราว (Temporary human settlement) เป็นลักษณะ

ของพวกเร่ร่อน เพื่อต้องการที่พักพิงช่ัวคราวหรือเพ่ือเตรียมการตั้งถิ่นฐานถาวรต่อไป 

ระดับที่ 2  หมู่บ้าน (Village) เป็นรูปแบบการตั้งถิ่นฐานในด้านการอยู่อาศัยการพักผ่อน

หย่อนใจ และการประกอบอาชีพทางด้านเกษตรกรรม 

ระดับที่ 3 ชุมชนเมือง (Polises) เป็นรูปแบบการตั้งถิ่นฐานในระดับที่รอการขยายตัวออกไป

เป็นชุมชนเมืองขนาดใหญ่ และอาจสูญสลายได้ถ้าไม่ผนวกรวมกันกับชุมชนอื่น ๆ 

 ระดับที่ 4 ชุมชนเมืองขนาดใหญ่ (Metropolises) หรือมหานคร เป็นรูปแบบการตั้งถิ่นฐานที่

คนจะอพยพเข้าไปต้ังถิ่นฐานมากที่สุด และมีการขยายตัวอย่างสูง 

         ระดับที่ 5 ชุมชนอภิมหานคร (Megalopolises) เป็นชุมชนที่เชื่อมต่อระหว่างมหานครเข้า

ด้วยกัน 

ระดับที่ 6 ชุมชนประเทศ (National System) เป็นโครงข่ายชุมชนในระดับประเทศ 

ระดับที่ 7 ชุมชนประชาคมสากล (International Systems) เป็นระดับหลายๆ ประเทศ

รวมกัน และมีการก าหนดเป้าหมายร่วมกัน 

 

2.1.3 องค์ประกอบที่มีอิทธิพลต่อการตั้งถิ่นฐาน 

องค์ประกอบที่มีผลต่อการตั้งถิ่นฐานของมนุษย์ในบริเวณใดๆ ก็ตาม ล้วนได้รับอิทธิพลมา

จากองค์ประกอบใน 3 ประการ ดังนี ้

 1) องค์ประกอบทางด้านกายภาพ (Physical Element) 

 จัดเป็นองค์ประกอบเชิงพื้นที่ที่มีอิทธิพลโดยตรงต่อการตั้งถิ่นฐานและกิจกรรมทางเศรษฐกิจ

ของมนุษย์เปน็องค์ประกอบเชิงธรรมชาติ สามารถแยกพิจารณาได้ ดังนี้ (ประสิทธิ์ คุณรัตน์,2524) 

  (1) โครงสร้างและความสูงของพื้นที่ (Structure and Relief) โครงสร้าง ได้แก่ 

ลักษณะเชิงโครงสร้างทางธรณีวิทยา ซึ่งเป็นทรัพยากรธรรมชาติที่มีผลต่อการน ามาใช้ให้เป็นประโยชน์

ของมนุษย์เพื่อให้เกิดคุณค่าขึ้น เช่น การสะสมตัวของแร่ธาตุ ส่วนความสูงของพื้นที่มีผลต่อการตั้งถิ่น

ฐาน โดยในที่ราบมีความได้เปรียบมากกว่าทั้งในเชิงนิเวศ ลักษณะทางด้านกายภาพที่เอื้ออ านวยต่อ
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การพัฒนาและง่ายต่อการปรับตัวของมนุษย์ ในทางกลับกันที่สูงอาจได้เปรียบในด้านการป้องกัน

ตนเองจากภัยธรรมชาติและการรุกรานของข้าศึกศัตรูได้ดีกว่าที่ราบ 

  (2) ลักษณะภูมิอากาศ (Climate) มีอิทธิพลต่อลักษณะการปรับตัวทางด้านกายภาพ

รูปแบบการตั้งถิ่นฐานของมนุษย์ เช่น รูปแบบการแต่งกาย รูปแบบอาคาร ความเป็นอยู่ เป็นต้น เรา

มักพบว่ามนุษย์มีขีดจ ากัดต่อการปรับตัวเข้าหาสภาพอากาศ นอกจากนั้นภูมิอากาศยังมีผลต่อลักษณะ

ทางด้านสิ่งแวดล้อมอื่น ๆ เช่น ความอุดมสมบูรณ์  ความแห้งแล้งซึ่งล้วนส่งผลต่อการตั้งถิ่นฐาน

โดยตรง 

  (3) แหล่งน้ า (Water Resource) เป็นสิ่งจ าเป็นส าหรับการด ารงชีวิตและการ

ประกอบกิจกรรมของมนุษย์รวมทั้งการเลือกตั้งถิ่นฐานในบริเวณที่มีแหล่งน้ า 

 2) องค์ประกอบทางด้านวัฒนธรรม (Cultural Element) 

 หมายถึง อิทธิพลของมนุษย์ ซึ่งได้แก่ จ านวนประชากร และความหนาแน่นของประชากร 

เป็นองค์ประกอบสังคมมนุษย์ สามารถแยกพิจารณาได ้ดังนี ้

(1) ภาษา (Language) ภาษาเป็นตัวแทนของลักษณะทางวัฒนธรรมและเป็นตัวชี้วัด

ถึงความแตกต่างของวัฒนธรรม ซึ่งมีอิทธิพลต่อแนวความคิด รูปแบบสังคม และเศรษฐกิจ ตลอดจน

เป็นเครื่องมือน าไปสู่การเปลี่ยนแปลงต่าง ๆ เช่น การห้ามไม่ให้ใช้ภาษาท้องถิ่นน าไปสู่การกลืนชาติใน

บางพื้นที ่

  (2) ศาสนา (Religion) เป็นส่วนหนึ่งของการก าหนดวิถีชีวิต รูปแบบของอาคาร 

โบสถ์ วัด มัสยิด เป็นต้น ซึ่งแตกต่างกันไปตามลักษณะความเชื่อของค าสอน 

  (3) การเมือง (Political) มีผลต่อการจัดรูปแบบของการตั้งถิ่นฐาน เช่น การจัดแบ่ง

แปลงที่ดิน ขอบเขตพื้นที่ชุมชน ป้อมปราการ ก าแพงเมือง เป็นต้น เป็นปัจจัยที่มีอิทธิพลต่อการตั้งถิ่น

ฐานในเชิงขอบเขตอันเน่ืองมาจาเป็นข้อตกลงของชุมชนร่วมกัน  

3) กิจกรรมทางเศรษฐกิจ (Economic Activity) 

กิจกรรมทางเศรษฐกิจขึ้นอยู่กับอิทธิพลของสภาพแวดล้อมทางธรรมชาติและระดับความ

เจริญทางด้านเทคนิค  ซึ่งเป็นตัวบ่งชี้ถึงการประกอบอาชีพและมีผลต่อการตั้งถิ่นฐานเช่นกันสามารถ

แยกพิจารณาได้ดังนี ้
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(1) การด ารงชีพแบบง่ายๆ เช่น การเก็บของป่า ล่าสัตว์ เป็นการพึ่งพาอาศัยจาก

ธรรมชาติโดยตรง มีผลต่อรูปแบบการตั้งถิ่นฐานที่เป็นแบบเร่ร่อน ย้ายถิ่นไปเรื่อย ๆ ตามแหล่งอาหาร 

เช่น พวกป๊ิกมี่ ในเขตป่าดงดิบ ลุ่มน้ าคองโก เป็นต้น 

(2) การเลี้ยงสัตว์ พิจารณาได้ 2 แบบ คือ แบบแรกคือพวกเลี้ยงสัตว์ตามฤดูกาล 

(Transhumance) ในเขตภูมิอากาศรุนแรงจ าเป็นต้องมีการย้ายถิ่นไปตามฤดูกาล เช่นในเขต 

สแกนดิเนเวีย สวิสเซอร์แลนด์ ช่วงฤดูหนาวเลี้ยงสัตว์ในหุบเขาพอฤดูร้อนจะเลี้ยงตามลาดเขาเป็น

ต้น และพวกที่เลี้ยงสัตว์แบบเร่ร่อนไปตามทะเลทรายจ าเป็นต้องเร่ร่อนไปเรื่อย ๆ มีการตั้งถิ่นฐานที่

ไม่แน่นอน ส่วนแบบที่สองคือการเลี้ยงสัตว์เพื่อการค้าเป็นฟาร์มปศุสัตว์ในเขตประเทศที่พัฒนาแล้ว

เป็นการเลี้ยงเพ่ือท าการค้าโดยตรง 

(3) การเพาะปลูก มีผลต่อการตั้งถิ่นฐาน เช่น การท าไร่เลื่อนลอยมีการตั้งถิ่นฐานที่

ย้ายไปเรื่อย ๆ ไม่แน่นอน การเพาะปลูกแบบยังชีพ เป็นรูปแบบการเพาะปลูกเพื่อการค้า มีการตั้งถิ่น

ฐานเป็นหลักแหล่งการท าสวนขนาดใหญ่เป็นรูปแบบการตั้งถิ่นฐานแบบรวมกลุ่มการเพาะปลูกแบบ

ขยายออกไปเป็นรูปแบบการต้ังถิ่นฐานแบบกระจายตัวไปตามพื้นที ่

(4) อุตสาหกรรม เป็นกิจกรรมทางเศรษฐกิจที่สลับซับซ้อนทั้งด้านเทคโนโลยีและ

ความเชื่อมโยงด้านการผลิต การจ าหน่าย เป็นรูปแบบเศรษฐกิจที่ส่งผลให้มีการตั้งถิ่นฐานขนาดใหญ่

ประชากรและความหนาแน่นมาก จัดเป็นกิจกรรมทางเศรษฐกิจที่ส่งผลต่อการตั้งถิ่นฐานที่มีรูปแบบ

ซับซ้อนและขนาดใหญ่มากที่สุด 

 

2.1.4 รูปแบบการตั้งถิ่นฐาน 

 1) รูปแบบการตั้งถิ่นฐาน (Settlement Pattern) 

รูปแบบการตั้งถิ่นฐานของมนุษย์ที่เกิดขึ้นเองตามธรรมชาติ ซึ่งการตั้งถิ่นฐานในประเทศไทย

สามารถแบ่งได้เป็น 3 รูปแบบ ได้แก่ 

  (1) รูปแบบการตั้งถิ่นฐานแบบรวมศูนย์ (Cluster Settlement) เป็นรูปแบบการตั้ง

ถิ่นฐานเก่าแก่ของไทยอันเนื่องมาจากความสะดวกตามธรรมชาติ เช่น เกิดตามแหล่งน้ า แหล่งแร่ และ

ที่เพาะปลูกที่อุดมสมบูรณ์ หรือตามเส้นทางคมนาคม มีอาคารบ้านเรือนหลายหลังสร้างล้อมรอบ บ่อ

น้ า ตลาด วัด โรงเรียน หรือบ้านของผู้น า ต่อมาเมื่อจ านวนประชากรเพิ่มมากขึ้นจะมีการขยายตัวเป็น

กลุ่มออกจากศูนย์กลางอย่างชัดเจน พบมากในเขตภาคเหนือและภาคกลางตอนบน ส่วนภาคใต้พบ
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ตามแหล่งแร่ทั่วไป ลักษณะของหมู่บ้านแบบรวมศูนย์หรือเกาะกลุ่มไม่มีขอบเขตที่แน่นอน 

นอกเหนือจากจะยึดเอาปัจจัยทางธรรมชาติเป็นตัวก าหนดขอบเขตอย่างหยาบๆ เช่น แนวคลอง ทิว

ไม้ หรือสิ่งกีดขวางทางธรรมชาติ เป็นต้น รูปแบบการตั้งถิ่นฐานแบบรวมศูนย์นอกจากจะเป็นตัวบ่งชี้

ถึงคุณลักษณะทางสังคม ประเพณี วัฒนธรรมแล้ว ยังบ่งชี้ถึงความต้องการความปลอดภัยอัน

เนื่องมาจากการรวมกลุ่มกัน และการประหยัดพื้นที่เพาะปลูกไว้ส าหรับหมู่บ้านด้วยเช่นกัน 

  (2) รูปแบบการตั้งถิ่นฐานแบบกระจัดกระจาย (Scattered Settlement) ลักษณะ

ของการตั้งถิ่นฐานจะกระจัดกระจายกันไปตามไร่นา สวน เป็นต้น มีศูนย์บริการชุมชน ได้แก่ วัด โรงเรียน 

สถานีอนามัย จะพบมากทางภาคกลางตอนล่างและภาคตะวันออกเฉียงเหนือ และภาคใต้ตามสวนยาง 

สวนมะพร้าว และสวนผลไม้ 

  (3) รูปแบบการตั้งถิ่นฐานแบบแนวเส้นตรง (Line Settlement) เป็นรูปแบบการตั้ง

ถิ่นฐานของอาคารบ้านเรือนตามแนวเส้นทางคมนาคมทั้งทางบกและทางน้ า พบมากบริเวณลุ่มแม่น้ า

เจ้าพระยาและล าน้ าต่าง ๆ ส่วนทางภาคตะวันออกเฉียงเหนือ พบตามลุ่มน้ ามูลและชี ส าหรับภาค

ตะวันออกพบตามแนวชายฝั่งทะเล หรือในระยะที่มีพัฒนาการของการสร้างเส้นทางคมนาคม เช่น 

ถนน ทางรถไฟ 

  ในพื้นที่ภาคตะวันออกเฉียงเหนือของประเทศไทย มีรูปแบบการตั้งถิ่นฐานทั้ง 3 

รูปแบบ กล่าวคือ 

  - การตั้งถิ่นฐานแบบกลุ่ม พบในบริเวณที่ราบใกล้แม่น้ า บริเวณจุดตัดของเส้นทาง

คมนาคมทั้งทางน้ าและทางบก บริเวณที่เนินที่ปราศจากน้ าท่วม 

  - การตั้งถิ่นฐานแบบกระจาย พบในบริเวณที่มีการท าการเกษตร โดยมีการตั้งถิ่น

ฐานในพื้นที่ของตนเอง 

  - การตั้งถิ่นฐานตามแนวเส้นทางคมนาคม เส้นทางคมนาคมเป็นสิ่งดึงดูดการตั้งถิ่น

ฐานของประชากรมาตั้งแต่อดีต โดยเฉพาะริมฝั่งแม่น้ า ล าคลอง และชายฝั่งทะเล ที่เป็นเส้นทาง

คมนาคมหลักในอดีต และเมื่อมีการตัดถนน การตั้งถิ่นฐานจะขยายตัวมาอยู่ตามแนวถนนมากขึ้น 

เพราะมีความสะดวกรวดเร็ว 

 ส าหรับการตั้งถิ่นฐานของชุมชนท่าขอนยางและชุมชนขามเรียงก็เป็นรูปแบบเดียวกับการตั้ง

ถิ่นฐานในภาคตะวันออกเฉียงเหนือของประเทศไทย กล่าวคือ เริ่มมีการต้ังถิ่นฐานบริเวณที่ราบลุ่มใกล้
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แม่น้ า ล าคลอง ในลักษณะแบบรวมศูนย์ (Cluster Settlement) โดยเฉพาะที่ดอนริมฝั่งแม่น้ าชี ซึ่ง

เป็นเส้นทางคมนาคมหลักที่ใช้ในการสัญจร ด ารงชีวิตประจ าวัน และท าการเกษตร ในอดีต และมีการ

ตั้งถิ่นฐานแบบกระจายตัว (Scattered Settlement) ในพื้นที่เกษตรกรรม และเมื่อชุมชนมีการ

ขยายตัวมากขึ้น การคมนาคมทางน้ ามีบทบาทลดลง มีการตัดถนน โดยเฉพาะทางหลวงแผ่นดิน

หมายเลข 213 (มหาสารคาม-กาฬสินธุ์) และทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 2202 (ถนนท่าขอนยาง -

ขามเรียง) ที่เป็นถนนสายหลักของพื้นที่ชุมชนท่าขอนยาง-ขามเรียง ท าให้รูปแบบการตั้งถิ่นฐานของ

พื้นที่ชุมชนท่าขอนยาง-ขามเรียงเปลี่ยนแปลงไป โดยมีการกระจายตัวออกจากศูนย์กลางชุมชนไปตาม

แนวยาวของเส้นทางคมนาคมทางบกมากขึ้น 

 2) เกณฑ์ในการตั้งถิ่นฐาน 

 รูปแบบการตั้งถิ่นฐานล้วนมีความแตกต่างกันออกไปในแต่ละพื้นที่ดังที่ได้ศึกษามาแล้วข้างต้น 

เพื่อศึกษาวิวัฒนาการของเมืองและการตั้งถิ่นฐานของชุมชน จึงมีแนวทางในการพิจารณาเกี่ยวกับการ

ตั้งถิ่นฐาน โดยสามารถพิจารณาจากเกณฑ์เหล่านี้ได้ ดังนี ้

  (1) รูปร่าง (Morphology) หมายถึง การจัดรูปแบบของกลุ่มบ้านและบ้านแต่ละ

หลัง ว่ามีลักษณะแบบใด ได้แก่ ตัวบ้าน พื้นบ้าน โครงข่ายเส้นทางสัญจร ซึ่งจะเป็นตัวช่วยก าหนด

รูปร่างภายนอกของการตั้งถิ่นฐานในภาพรวมของชุมชน นอกจากนั้นการศึกษารูปร่างในแนวตั้ง ได้แก่ 

รูปลักษณ์ทางสถาปัตยกรรม ของบ้านจะเป็นส่วนหนึ่งในการเป็นข้อพิจารณาน าไปสู่รูปแบบการตั้งถิ่น

ฐานได ้ 

  (2) รูปแบบ (Pattern) ได้แก่รูปแบบของการตั้งถิ่นฐาน เช่น ในชนบทจะมีรูปแบบ

กระจายตัว ไร่นา บ้านพักอาศัย อาจตั้งอยู่อย่างกระจัดกระจายห่างกันด้วยระยะทางที่ไกลหรืออาจมี

รูปแบบการรวมกลุ่มกันตามแนวถนน เป็นแนวยาว หรือล้อมรอบศูนย์กลาง เช่น โบสถ์ วัด เป็นต้น 

  (3) การกระจายตัว (Distribution) หมายถึงระดับความหนาแน่นและข้อจ ากัดของ

การต้ังถิ่นฐานจะเป็นตัวบ่งชี้ถึงความเข้มข้นของการใช้ที่ดิน เช่น การตั้งถิ่นฐานที่หนาแน่นในชนบทจะ

หมายถึงความอุดมสมบูรณ์ของที่ดินส าหรับกิจกรรมการเกษตร ส่วนในเขตเมืองความหนาแน่นและ

การกระจายตัวมาจากมูลค่าที่ดินหรือในด้านข้อจ ากัดที่มีผลต่อการกระจายตัวของการตั้งถิ่นฐาน เช่น 

ที่ราบลุ่มเกินไปหรือที่สูงชันเกินไปจ าเป็นต้องหลีกเลี่ยง 

  (4) หน้าที่ (Function) การศึกษาหน้าที่จะเป็นตัวช่วยอธิบายว่าเหตุใดจึงมีการต้ังถิ่น

ฐานในรูปแบบหรือการเลือกที่ตั้งเฉพาะตัวในพื้นที่นั้น การด าเนินชีวิตของประชากรการเกิดสังคมใน
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สภาพแวดล้อมนั้น ๆ เป็นอย่างไร การพิจารณาในเรื่องเหล่านี้เป็นเรื่องของหน้าที่แต่ในบางกรณีปัจจัย

ทางด้านเทคโนโลยี มรดกทางวัฒนธรรมจะเข้ามามีบทบาทเสริมต่อหน้าที่ของชุมชนด้วย 

(5) ขนาด (Size) มีความสัมพันธ์กับหน้าที่ เช่น การตั้งถิ่นฐานที่เกี่ยวข้องกับชนบท

และการตั้งถิ่นฐานในเขตเมืองซึ่งสามารถชี้วัดได้ด้วยเกณฑ์ทางคณิตศาสตร์   

 จากงานศึกษาสภาพการตั้งถิ่นฐานของชุมชนในพื้นที่วิจัย และพื้นที่ชุมชนโดยรอบได้ชี้ให้เห็น

ว่า ท าเลที่ตั้งของชุมชนส่วนใหญ่ได้ต้ังถิ่นฐานอยู่ตามที่ดอนและมีลักษณะของชุมชนที่แตกต่างกันไป มี

ทั้งแบบรวมกันเป็นกลุ่มก้อน (Compact) แบบกระจัดกระจาย (Fragmented) และแนวยาวไปตาม

เส้นทางคมนาคม (Linear) และองค์ประกอบที่ส าคัญที่สุดของรูปแบบการตั้งถิ่นฐานคือ กลุ่มคนที่ได้

อพยพเข้ามาได้กระจายออกไปตั้งถิ่นฐานโดยอาศัยสภาพแวดล้อมทางธรรมชาติ สภาพสังคม 

เศรษฐกิจ และวัฒนธรรม เป็นปัจจัยที่ยึดเหนี่ยวที่ให้เกิดความปลอดภัยในทุก  ๆ ด้าน จนบางแห่ง

ชุมชนชนบทกลายเป็นชุมชนเมืองในล าดับต่อมา อาทิเช่น ชุมชนท่าขอนยางและชุมชนขามเรียง และ

เกิดการเพิ่มจ านวนของประชากรแต่ละท้องที่ซึ่งมีความหนาแน่น 

 3) ลักษณะการตั้งถิ่นฐานของชุมชนในภาคอีสาน 

 จากการศึกษาลักษณะการตั้งถิ่นฐานของชุมชนในภาคอีสาน ส่วนใหญ่มีลักษณะเป็นแบบ

หมู่บ้านรวมกลุ่ม (Cluster Village) คือ นิยมสร้างบ้านเรือนกระจุกตัวกันเป็นกลุ่มๆ อยู่รวมกันใน

ลักษณะเครือญาติ ก่อให้เกิดความหนาแน่นเป็นจุด ๆ กระจายตัวอยู่ทั่วพื้นที่ ซึ่งเป็นผลมาจากปัจจัย

ด้านสภาพแวดล้อมและสภาพทางสังคม ดังนี ้(ประสิทธิ์ คุณรัตน์,2524) 

  (1) ปัจจัยทางภูมิศาสตร์ของพื้นที่ เนื่องจากพื้นที่ส่วนมากมีลักษณะเป็นที่สูง โคก 

โนน หรือดอน ท าให้มีพื้นที่ในการตั้งถิ่นฐานจ ากัด จึงจ าเป็นต้องสร้างบ้านเรือนให้อยู่ใกล้ชิดกัน รอบ 

ๆ หมู่บ้านอาจเป็นลุ่มล าห้วย หรือนา 

  (2) ปัจจัยทางวัฒนธรรมและความเชื่อในการเลือกที่ตั้งชุมชน เช่น บริเวณทาง

เกวียน สี่แยก เส้นทางคมนาคมที่ส าคัญ รวมไปถึงจุดตัดเส้นทางการเดินทางระหว่างเมือง เนื่องจากมี

ความสะดวกในด้านการคมนาคมและการขนส่ง 

  (3) ปัจจัยทางสังคม โดยทั่วไปหมู่บ้าน และชุมชนในภาคอีสาน มักเป็นสังคมระบบ

เครือญาติ มีที่ดินเป็นมรดกที่สืบทอดกันมา เมื่อครอบครัวเกิดการขยายตัวจึงสร้างบ้านเรือนให้อยู่

ใกล้ชิดกันเพ่ือประโยชน์ในการพึ่งพาอาศัยกัน 
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  (4) ปัจจัยด้านความปลอดภัย ประโยชน์ของการตั้งถิ่นฐานแบบรวมกลุ่มอีกประการ

หนึ่ง คือ การป้องกันภัยจากการปล้นจี้ทรัพย์สิน การลักขโมยสัตว์เลี้ยง อีกทั้งยังสะดวกในการดูแล

ความเป็นอยู่ของคนในหมู่บ้าน 

  ท าเลที่ตั้งของหมู่บ้านทางภาคอีสานจะค านึงถึงประโยชน์เป็นส าคัญ จากการศึกษา

ท าเลที่ตั้งหมู่บ้านในภาคอีสาน พบว่า ชาวอีสานมีเกณฑ์การเลือกท าเลเพื่อตั้งหมู่บ้าน ดังนี้ (อภิศักดิ์ 

โสมอินทร,์ 2525) (ภาพที่ 5) 

• แหล่งน้ า เป็นท าเลที่ชาวอีสานเลือกตั้งหมู่บ้านมากที่สุด ทั้งนี้อาจเป็น

เพราะดินแดนทางภาคอีสานมีสภาพแห้งแล้งมาก จึงจ าเป็นอย่างยิ่งที่จะตั้งหมู่บ้านใกล้ๆ แหล่งน้ า 

แม้แต่การสร้างเมืองในภาคนี้ก็ยึดหลักข้อนี้เป็นส าคัญเช่นกัน การเลือกท าเลตั้งหมู่บ้านใกล้แหล่งน้ ามี

ที่มาตั้งแต่สมัยโบราณ ซึ่งแหล่งน้ าที่ใช้เป็นท าเลตั้งหมู่บ้านมีหลายลักษณะ เช่น แม่น้ า ล าห้วย หนอง 

บึง กุด ฮอง (ร่องน้ าเล็ก) ซา (คา) ฯลฯ 

• ที่สูงที่ดอน เป็นบริเวณที่สูงน้ าไม่ท่วมถึง ท าเลประเภทนี้นิยมตั้งหมู่บ้าน

มากเช่นเดียวกัน อาจจะเป็นเพราะว่าสมัยก่อนภาคอีสานพอถึงหน้าน้ ามักจะมีน้ าท่วมเป็นประจ า จึง

เลือกเอาที่ดอนที่น้ าไม่ท่วมถึง ตั้งหมู่บ้าน สังเกตได้จากชื่อของหมู่บ้านจะมีค าว่า โคก ดอน มอ โนน 

โพน ค าเหล่านี้ หมายถึง ที่สูงทั้งสิ้น  

• ป่าดง ป่าโคก ท าเลประเภทนี้มักเป็นที่ เลี้ยงสัตว์ของชาวบ้านมาก่อน

เรียกว่า โคกท าเล หรือโคกเลี้ยงสัตว์ หรืออาจเป็นแหล่งล่าสัตว์ หาอาหาร เช่น แหล่งเก็บเห็ด หา

หน่อไม้ หาไข่มดแดง เก็บผักป่า บางหมู่บ้านเกิดจากกลุ่มนายพรานมาสร้างที่พักชั่วคราวไว้ส าหรับล่า

สัตว์ เมื่อสัตว์ป่าและของป่าหมดลงชาวบ้านก็เปลี่ยนมาท านาท าไร่ หรือประกอบอาชีพอื่นตามแต่จะ

เหมาะสม 
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ภาพที่ 5 ลักษณะการต้ังถิ่นฐานของชุมชนในภาคอีสาน 
 

2.2 นิยามและความหมายของเมือง 

 

เมือง เป็นอารยธรรมด้านการตั้งถิ่นฐานของมนุษย์นับตั้งแต่มนุษย์เริ่มรวมตัวเป็นกลุ่มอยู่ใน

อาณาเขตพื้นที่แน่นอนท าการเพาะปลูกและเลี้ยงสัตว์แทนการเร่ร่อนล่าสัตว์เสาะหาพืชผลไม้มาเลี้ยง

ชีพ การเลือกท าเลที่ตั้งของชุมชนจึงเกิดขึ้นในพื้นที่ที่มีความอุดมสมบูรณ์ เมื่อชุมชนมีความมั่นคง 

รุ่งเรือง การขยายตัวด้านการตั้งถิ่นฐานท าให้เกิดเป็นชุมชนแบบเมือง (Urban Community) และ

ชุมชนชนบท (Rural Community) ซึ่งนิยามและความหมายของค าว่า เมืองนั้นมีผู้พยายามหาค า

จ ากัดความและก าหนดความหมายจากเกณฑ์ต่าง ๆ แต่ยังไม่สามารถหาเกณฑ์เพื่อก าหนดค านิยามได้

ครบถ้วนถูกต้อง แต่อย่างไรก็ตามนักวิชาการสาขาต่าง ๆ ได้ให้รายละเอียดของเมืองแตกต่างกัน ดังนี้

(วิไล วงศ์สืบชาต,ิ2535 : 6-9) 

เมือง ตามความหมายของผังเมือง คือ บริเวณที่มีประชากรตั้งถิ่นฐานอยู่อย่างหนาแน่น เป็น

ชุมชน (Community) และประชากรส่วนใหญ่มิได้มีอาชีพเกษตรกรรม มีศูนย์กลางทางด้านการ

บริหารและการปกครอง มีการติดต่อสื่อสารมีสิ่งก่อสร้างถนนหนทางทั้งภายในและนอกเมืองและ

ระหว่างเมือง เกิดเป็นลักษณะเฉพาะทางทางด้านกายภาพที่มีความแตกต่างจากชนบท  

 เมือง ตามความหมายของการปกครองและการบริหารประเทศ หมายถึง เขตเทศบาลซึ่งเป็น

ชุมชนที่มีประชากรหนาแน่น สามารถมีการปกครองท้องถิ่นสนองตามความต้องการของประชาชน 
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โดยเทศบาลแบ่งเป็น 3 ประเภท คือ เทศบาลนคร เทศบาลเมือง และเทศบาลต าบล ในการก าหนด

เทศบาลประเภทใดนั้น ขึ้นอยู่กับจ านวนประชากร ความหนาแน่นของประชากร และรายได้ของ

เทศบาล  

 เมือง หมายถึง พื้นที่ที่มีประชากรอาศัยอยู่หนาแน่นตั้งแต่ 3,000 คนต่อตารางกิโลเมตร 

ลักษณะการตั้งถิ่นฐานดังกล่าวท าให้การลงทุนเพื่อสร้างโครงข่ายให้บริการสาธารณูปโภคท าได้ง่าย มี

ประสิทธิภาพ และคุ้มทุน ประชากรส่วนใหญ่บริเวณนั้นประกอบอาชีพอุตสาหกรรม การค้าขาย การ

บริการ ซึ่งต่างจากชนบทที่ประชากรส่วนใหญ่ประกอบอาชีพเกษตรกรรมเป็นหลัก และ เมือง มี

กิจกรรมจะบริการประชากรเมือง เช่น มีตลาด ศูนย์การค้า โรงเรียน สถานบริการของรัฐระดับต่าง ๆ 

โรงพยาบาลและศูนย์วัฒนธรรม ซึ่งกิจกรรมต่าง ๆ มีการกระจุกตัวในลักษณะศูนย์กลางอย่างเด่นชัด 

ความเป็นเมืองไม่จ าเป็นต้องยึดกับเขตการปกครองเพราะความเติบโตทางเศรษฐกิจและการต้ังถิ่นฐาน

ของประชากรขยายออกมาได้มาก ควรใช้ขอบเขตของพื้นที่ปลูกสร้าง (Built-Up Area) เป็นกรอบใน

การวางแผนล่วงหน้าเพื่อให้สามารถก าหนดแผนรองรับการเติบโตของพื้นที่ ใหม่ของเมืองได้อย่างมี

ประสิทธิภาพ สามารถป้องกันปัญหาต่าง ๆ ที่อาจเกิดขึ้นจากความเป็นอยู่ที่แออัด เมืองแต่ละเมือง

ควรก าหนดบทบาทที่ชัดเจนเพียง 1-2 บทบาท ที่โดดเด่น และท าหน้าที่หลักเหล่านั้นได้อย่างเต็มที่ 

เพื่อให้เมืองมีบทบาทหน้าที่และเอกลักษณ์เฉพาะตัว (ดวงจันทร์ อาภาวัชรุตม์, ม.ป.ป.) 

 ในทางภูมิศาสตร์ เมือง คือ กลุ่มของการตั้งถิ่นฐานของประชากรที่มาร่วมกลุ่มกันในบริเวณ

ใดบริเวณหนึ่ง ประชากร 2 ใน 3 มีอาชีพไม่ใช่อาชีพทางการเกษตร กลุ่มของการตั้งถิ่นฐานแบบเมือง

จะมีการก าหนดจ านวนประชากรที่แตกต่างกันไปในแต่ละประเทศ นอกจากเกณฑ์การก าหนด

ดังกล่าวแล้ว ยังถือเอาลักษณะการต้ังถิ่นฐานในชุมชนนั้นด้วยว่า บ้านเรือนที่เกาะกลุ่มกันนั้นจะต้องไม่

มีทุ่งเกษตรกรรมมาแทรกระหว่างบ้านเมืองเหล่านั้น การตั้งบ้านเรือนต้องต่อเนื่องกัน ในการตั้งถิ่น

ฐานแบบเมืองนั้นประชากรส่วนมากจะมีที่พักอาศัยและที่ประกอบอาชีพในเขตเมืองนั้นด้วย (สมชาย 

เดชะพรหมพันธ์,ม.ป.ป.) 

 ดังนั้น ในการศึกษาครั้งนี้ เมือง ในความหมายที่กล่าวมาข้างต้นจึงหมายถึงศูนย์กลางในการ

ด าเนินกิจกรรมด้านการบริหาร การปกครอง พาณิชยกรรม การค้าการบริการ การสาธารณูปโภค 

และสาธารณูปการ โดยใช้จ านวนประชากร กฎหมายและหน้าที่ของเมืองเป็นตัวก าหนดขนาดและ

ขอบเขตของเมือง ซึ่งขนาดและขอบเขตของเมืองจะมีความแตกต่างกันโดยมีปัจจัยต่างๆ ได้แก่ 
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 1) การบริหารการปกครอง  เป็นเมืองที่มีการบริหารการปกครองของตนเองโดยมีขอบเขต

การบริหารการปกครองที่ชัดเจน อาทิเช่น เขตเทศบาลเมือง และเขตเทศบาลต าบล 

 2) จ านวนประชากร ความหนาแน่นของประชากรเพิ่มขึ้น ความเปลี่ยนแปลงของสัดส่วนของ

ประชากร และการเปลี่ยนแปลงของจ านวนประชากรที่เกิดจากการย้ายเข้าและย้ายออก หรือ

ประชากรแฝง 

 3) บทบาททางเศรษฐกิจ ได้แก่ กิจกรรมต่าง ๆ ของพื้นที่ เช่น กิจกรรมด้านการค้าบริการ

ต่าง ๆ สาธารณูปโภค สาธารณูปการ อุตสาหกรรมบริการชุมชน ที่เป็นส่วนบริการผู้อยู่อาศัยในพื้นที่

นั้น ทั้งนี้การบริการต่าง ๆ สามารถให้บริการความจ าเป็นพื้นฐานของผู้อยู่อาศัยได้ครบถ้วน จึงจัดว่า

พื้นที่นั้นเป็นเขตเมือง รวมถึงถ้าสามารถให้บริการพื้นที่ข้างเคียงได้จะเป็นเขตเมืองที่มีบทบาทเพิ่มขึ้น

ในด้านเป็นศูนย์กลางการบริการส าหรับพื้นที่ชนบทข้างเคียงด้วย 

 4) เขตปลูกสร้าง (Built-up Area) แต่ไม่สามารถบ่งชี้ความเป็นเมืองได้เสมอไป  ในบางพื้นที่

ที่เกิดจากการขยายตัวของเมืองออกไปนอกเขตเมือง โดยเฉพาะสองฟากข้างถนนสายหลัก หรือจุดตัด

เส้นทางคมนาคม รอบศูนย์ราชการหรือแหล่งงาน ในรูปแบบของชุมชนหมู่บ้านจัดสรร ชุมชน

อุตสาหกรรม ชุมชนเกษตรกรรม ชุมชนโดยรอบแหล่งท่องเที่ยว หรือชุมชนศูนย์ราชการ แม้จะท าให้

เกิดการเปลี่ยนแปลงไปจากชุมชนชนบทดั้งเดิม แต่ก็ยังมีองค์ประกอบในเรื่องของบทบาทและหน้าที่ที่

ไม่ครบถ้วนพอที่จะเป็นเมืองได้ เขตปลูกสร้างเหล่านี้ส่วนใหญ่ไม่มีขอบเขตที่ชัดเจน มีลักษณะเป็น

เพียงชุมชนที่มีการให้บริการบางสิ่งบางอย่างในระดับหนึ่งแก่ประชาชนภายในชุมชนเท่านั้น  ไม่

สามารถพึ่งพาตนเองได้ หรือพึ่งพาตนเองได้บ้างแต่ยังต้องพึ่งพาการบริหารการปกครอง การค้า  การ

บริการ และการให้บริการสาธารณูปโภคและสาธารณูปการจากเมืองเป็นหลัก 

 

2.3 ทฤษฎีการขยายตัวของเมืองและที่อยูอ่าศัย (Theory of Urbanization) 

 

การขยายตัวของชานเมือง เป็นลักษณะของการเปลี่ยนแปลงที่เกิดจากการขยายตัวของเมือง

เมื่อชานเมืองมีประชากรเคลื่อนย้ายเข้าไปตั้งถิ่นฐานหนาแน่นมากขึ้น มีความเจริญทั้งทางด้าน

สาธารณูปโภค และอุปโภค สิ่งเหล่านี้เป็นส่วนหนึ่งของลักษณะกระบวนการกลายเป็นเมือง 
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การขยายตัวของเมืองขนาดใหญ่ในหลายๆ ประเทศ ท าให้เกิดชุมชนเมืองขึ้นใหม่ในเขตชาน

เมืองที่อยู่โดยรอบจนเกิดเป็นชุมชนเมืองที่เรียกว่ามหานคร (Metropolis) ซึ่งเป็นชุมชนเมืองขนาด

ใหญ่ที่ล้อมรอบด้วยเมืองหลายๆ เมือง การเติบโตและการกระจัดกระจายตัวของพื้นที่ที่เป็นมหานคร

จะเป็นไปอย่างต่อเนื่องจนเกิดเป็นพื้นที่เมืองประเภทใหม่ที่เรียกว่า มหานครหลวง (Megalopolis) ที่

ประกอบไปด้วยมหานครหลายๆ มหานคร 

ความเป็นเมือง (Urbanization) (อ้างถึงในราชบัณฑิตยสถาน, 2524: 409) หมายถึง 

กระบวนการที่ชุมชนเมืองกลายเป็นเมืองหรือการเคลื่อนย้ายของผู้คนหรือการด าเนินกิจการงานเข้าสู่

บริเวณเมืองหรือการขยายตัวของเมืองออกไปทางพื้นที่ การเพิ่มจ านวนประชากร หรือในการด าเนิน

กิจการงานต่าง ๆ มากขึ้น 

ความเป็นเมือง (Urbanization) เป็นกระบวนการทางนิเวศวิทยาอย่างหนึ่งที่มีรูปแบบการ

ขยายตัวของเมืองแตกต่างกันออกไป รูปแบบของกระบวนการทางนิเวศวิทยาที่นิยมน ามาใช้อธิบาย

การขยายตัวของความเป็นเมืองมี 4 ทฤษฎีหลัก ดังน้ี 

1) ทฤษฎีรูปดาว (Star theory) อธิบายว่าการขยายตัวของเมืองนั้นเกิดมาจากบริเวณ

ศูนย์กลางของเมืองที่เป็นที่รวมของเส้นทางคมนาคมสายหลักของเมือง อิทธิพลของเส้นทางคมนาคม

จะมีผลท าให้เมืองขยายตัวออกไปตามเส้นทางรถยนต์ รถใต้ดิน และรถไฟ ประชาชนส่วนใหญ่จะนิยม

อาศัยอยู่กันอย่างหนาแน่นบริเวณใกล้เคียงกับเส้นทางคมนาคมในระยะที่สามารถเดินไปถึงได้สะดวก

ต่อมาภายในเมืองได้มีการพัฒนาเส้นทางคมนาคมดีขึ้นประชาชนภายในเมืองนิยมใช้รถยนต์กันมาก

ขึ้น พื้นที่ว่างที่อยู่ระหว่างเส้นทางคมนาคมก็จะมีประชาชนเข้าไปอาศัยกันอยู่หนาแน่นมากขึ้น พื้นที่

ว่างดังกล่าวก็เชื่อมต่อกันเป็นพื้นที่เดียวกัน 

2) ทฤษฎีวงแหวน (Concentric theory) อธิบายว่าการขยายตัวของเมืองจะมีลักษณะเป็น

รูปแบบวงแหวนเป็นรัศมีวงกลมต่อเนื่องจากเขตศูนย์กลางและแบ่งพื้นที่ของเมืองออกเป็น 5 เขตโดย

เริ่มจากเขตศูนย์กลางเมืองและรองถัดๆ ออกไปตามล าดับดังนี ้(ภาพที่ 6)  

  (1) เขตศูนย์กลางธุรกิจ (The Central Business District : CBD) ประกอบด้วย

ร้านค้า ห้างสรรพสินค้า โรงภาพยนตร์ โรงแรม ธนาคาร และส านักงานทางเศรษฐกิจ การปกครอง

กฎหมาย เป็นต้น เป็นเขตที่มีคนหนาแน่นเวลากลางวันเพื่อท าธุรกิจและงานตามหน่วยงานต่าง ๆ มี

คนจ านวนน้อยที่ต้ังบ้านเรือนอยู่อย่างถาวร เพราะส่วนใหญ่จะเดินทางไปพักอาศัยอยู่ที่เขตรอบนอก 
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(2) เขตศูนย์กลางการขนส่ง (The Zone in Transition) หรือบางครั้งอาจเรียกว่า

เป็นเขตขายส่งและอุตสาหกรรมเบา (Wholesale and light manufacturing Zone) รวมทั้งเป็น

ย่านโรงงานอุตสาหกรรมเก่า กรรมสิทธิ์ในการครอบครองที่ดินในเขตนี้จะเป็นของชนชั้นสูงที่ด าเนิน

กิจการในลักษณะของการให้ผู้อื่นเช่าผู้พักอาศัยในเขตน้ี 

(3) เขตที่อยู่อาศัยของผู้มีรายได้น้อยของกรรมกรและผู้ใช้แรงงาน (The Zone of 

Workingmen’s Homes) ที่ย้ายออกมาจากเขตศูนย์กลางการขนส่ง บ้านเรือนจะปลูกอยู่ในระยะห่าง

กัน และเมื่อครอบครัวใดมีฐานะดีขึ้นก็จะย้ายออกไปอยู่ในเขตชนช้ันกลางต่อไป 

(4) เขตที่อยู่อาศัยของชนชั้นกลาง (The Middle class Zone) มีที่พักอาศัย

ประเภทห้องชุด โรงแรม บ้านเดี่ยวส าหรับครอบครัวเดี่ยว ผู้พักอาศัยในเขตนี้ส่วนใหญ่เป็นชนชั้น

กลางเจ้าของธุรกิจขนาดเล็ก ผู้ประกอบวิชาชีพอิสระ และรวมถึงชนชั้นผู้บริหารระดับกลาง 

(5) เขตที่อยู่อาศัยชานเมือง (The Commuter’s Zone) มีเส้นทางคมนาคมที่

สะดวกในการเดินทางเข้าไปท างานหรือประกอบธุรกิจในเมือง เขตนี้จะมีทั้งชนชั้นกลางค่อนข้างสูง

และชนชั้นสูงที่เดินทางด้วยรถประจ าทางและรถยนต์ส่วนตัวเข้าไปท างานในเมืองและกลับออกมาพัก

อาศัยในเขตนี ้

 

 
ภาพที่ 6 ทฤษฎีวงแหวน (Concentric theory) 
ที่มา : Chauncy, H.D. et al (1945). [ออลไลน]์,เข้าถึงเมื่อ 2 มถิุนายน 2560.เข้าถึงได้จาก 

http://www.dpt.go.th/ITCitdb/txt/pop/urban4.htm 

 



  

 

67 

3) ทฤษฎีเสี้ยววงกลม (Sector theory) อธิบายว่า รูปแบบของการขยายตัวของเมืองจะ

เหมือนกับเสี้ยววงกลมหรือรูปขนมพาย (Pie-shaped) และในแต่ละเมืองจะพบว่า การขยายตัวของ

เมืองออกไปยังพื้นที่ด้านนอกจะเป็นรูปเสี้ยววงกลมหนึ่งเสี้ยววงกลมหรือมากกว่าหนึ่งเสี้ยววงกลม 

และการขยายตัวของเมืองจะมีลักษณะ ดังน้ี (ภาพที่ 7) 

  (1) การขยายตัวของเมืองจะขยายออกไปตามเส้นทางการคมนาคมขนส่ง ที่เชื่อมไป

ยังศูนย์กลางทางการค้าและที่อยู่อาศัยบริเวณอื่น ๆ 

  (2) การขยายตัวของเมืองจะขยายออกไปตามพื้นที่สูงและแม่น้ า ล าคลองในเขต

พัฒนาอุตสาหกรรม 

  (3) การขยายตัวของเมืองจะขยายออกไปตามที่อยู่อาศัยของชุมชนชั้นสูงของสังคม

ห้องพักอาศัยราคาสูงมักจะเกิดขึ้นบริเวณย่านธุรกิจใกล้ๆ กับเขตที่อยู่อาศัยเก่า 

  (4) เขตที่อยู่อาศัยค่าเช่าราคาสูง จะตั้งอยู่ติดกับเขตที่อยู่อาศัยค่าเช่าราคาปานกลาง 

 

 
ภาพที่ 7 ทฤษฎีเสี้ยววงกลม (Sector theory) 
ที่มา : Chauncy, H.D. et al (1945). [ออลไลน]์,เข้าถึงเมื่อ 2 มถิุนายน 2560.เข้าถึงได้จาก 

http://www.dpt.go.th/ITCitdb/txt/pop/urban4.htm 

 

 4) ทฤษฎีหลายจุดศูนย์กลาง (Multiple-nuclei theory) อธิบายว่า การขยายตัวของเมือง

เกิดมาจากหลายจุดศูนย์กลางไม่ได้เกิดมาจากศูนย์กลางที่ใดที่หนึ่งเพียงแห่งเดียว เพราะในยุคปัจจุบัน
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เมืองอุตสาหกรรม มีการพัฒนาศูนย์กลางด้านธุรกิจ ศูนย์กลางด้านอุตสาหกรรม และศูนย์กลางด้านที่

อยู่อาศัยเกิดขึ้นจากหลายแห่ง มี 4 ประการ ดังนี ้(ภาพที่ 8)  

  (1) ธุรกิจแต่ละประเภท มีความต้องการใช้ทรัพยากรและสิ่งอ านวยความสะดวกที่

แตกต่างกัน ธุรกิจที่ต้องการใช้ทรัพยากรและสิ่งอ านวยความสะดวกเหมือนกัน จะมารวมตัวอยู่บริเวณ

ที่มีทรัพยากรและสิ่งอ านวยความสะดวกให้ใช้เหมือนกัน เช่น เขตค้าปลีกจะตั้งอยู่ในท าเลที่ลูกค้า

สามารถเดินทางเข้ามาซื้อสินค้าได้ง่ายและสะดวกจากทุกทิศทางของเมือง เขตเมืองท่าจะตั้งอยู่

บริเวณริมฝั่งแม่น้ าหรือทะเล เขตอุตสาหกรรมหนักเป็นเขตที่ต้องการพื้นที่ขนาดใหญ่ที่ติดกับเส้นทาง

คมนาคมขนส่ง เช่น แม่น้ า ทะเล ถนน หรือใกล้กับเส้นทางรถไฟเพื่อสะดวกในการขนส่ง เป็นต้น 

  (2) ธุรกิจที่เหมือนกันมักจะมีการรวมตัวอยู่บริเวณเดียวกัน เพื่อให้เกิดประโยชน์ใน

เชิงการค้าจากการเปรียบเทียบและเลือกซื้อสินค้าของลูกค้า เช่น ตัวแทนจ าหน่ายรถยนต์จะไป

รวมกลุ่มเป็นย่านขายรถยนต์ ท าให้ผู้ซื้อสามารถเปรียบเทียบคุณสมบัติและราคากับผู้ค้ารายอื่น ๆ ได้

ง่าย 

  (3) การใช้ที่ดินของธุรกิจที่แตกต่างกันท าให้เกิดความขัดแย้งต่อกันและไม่สามารถ

อยู่ร่วมกันได้ เช่น พื้นที่ส าหรับอยู่อาศัยไม่สามารถอยู่ในบริเวณเดียวกับเขตอุตสาหกรรม เพราะพื้นที่

ส าหรับอยู่อาศัยต้องการความสงบ มีการขนส่งที่ดี และไม่มีปัญหามลภาวะ แต่เขตอุตสาหกรรมเป็น

เขตที่มีเสียงดัง มีการขนส่งและใช้ยานพาหนะทั้งวัน และมีปัญหามลภาวะ 

  (4) บริเวณที่มีราคาที่ดินสูงมากเป็นอุปสรรคท าให้ธุรกิจบางประเภทไม่สามารถเข้า

ไปท าธุรกิจได้ เพราะต้องเสียค่าใช้จ่ายเป็นค่าที่ดินในราคาแพงท าให้ไม่คุ้มกับการลงทุนและผลก าไรที่

ได้รับ นักลงทุนจึงต้องหาท าเลที่ตั้งแหล่งใหม่ที่เหมาะสมกับธุรกิจของที่จะด าเนินการ 
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ภาพที่ 8 ทฤษฎีหลายจุดศูนย์กลาง (Multiple-nuclei theory) 
ที่มา : Chauncy, H.D. et al (1945). [ออลไลน]์,เข้าถึงเมื่อ 2 มถิุนายน 2560.เข้าถึงได้จาก 

http://www.dpt.go.th/ITCitdb/txt/pop/urban4.htm 

 

2.4 แนวคิดการเตบิโตและการขยายตัวของเมือง (Urban Growth) 

 

การเติบโตการเติบโตและการขยายตัวของเมือง (Urban Growth) ก าลังเป็นปรากฏการณ์

ทางสังคมที่มีความส าคัญยิ่ง ทั้งในประเทศที่พัฒนาแล้วและประเทศที่ก าลังพัฒนา การขยายตัวของ

เมืองนั้นอาจมองในแง่หนึ่งได้ว่าเป็นกระบวนการเปลี่ยนแปลงทางสังคมอย่างหนึ่ง โดยมีปัจจัยที่ส าคัญ

ในการเกิดเป็นเมืองหรือการขยายตัวของเมือง คือ ประชากร เศรษฐกิจ และสังคม ซึ่งเมื่อปัจจัย

เหล่านี้มารวมตัวกันจะท าให้จะท าให้เกิดชุมชนใหม่ที่มีโครงสร้างประชากรโครงสร้างทางเศรษฐกิจ 

สังคม และวิธีการด าเนินชีวิต แตกต่างกับประชากรที่อาศัยอยู่ในสังคมชนบท การเปลี่ยนแปลง

โครงสร้างของสังคมด้วยกระบวนการเหล่านี้ ท าให้เกิดการเคลื่อนที่และเคลื่อนย้ายของประชากรใน

หลายรูปแบบ ทั้งภายในและภายนอกเมือง 

ส าหรับการเคลื่อนย้ายของประชากรนั้น มีความหมายในลักษณะของการย้ายที่อยู่อาศัยซึ่ง

การย้ายที่อยู่อาศัยนั้น อาจเป็นไปได้ทั้งชั่วคราวและถาวร ซึ่งปรากฏการณ์ในการย้ายที่อยู่อาศัยของ
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ประชากรจากเดิมที่มีการตั้งถิ่นฐานกระจายอยู่ในท้องที่ต่าง ๆ มาเป็นการตั้งถิ่นฐานอยู่รวมกันอย่าง

หนาแน่นนั้น คือ การก่อตัวความเป็นชุมชนเมืองและเมื่อมีการย้ายมาตั้งถิ่นฐานอยู่ด้วยกันเป็นจ านวน

มาก ประกอบกับมีการเพิ่มจ านวนประชากรด้วยการเกิด การจัดระเบียบหรือการจัดองค์กรทาง

เศรษฐกิจและสังคมของชุมชนนั้นจะเจริญเติบโต และมีการแบ่งแยกหน้าที่กันมากขึ้น จนให้กลายเป็น

ชุมชนขนาดใหญ่และมีระดับความเป็นเมืองสูงขึ้นตามล าดับ เมื่อระดับความเป็นเมืองสูงขึ้นสิ่งที่

ตามมา คือ การขยายตัวของพื้นที่กิจกรรมแบบเมืองในทุกลักษณะ และมีการกระจายตัวของ

ประชากรเข้าสู่พื้นที่กิจกรรมเหล่านี้ ซึ่งอาจเป็นกลุ่มประชากรภายในเขตเมืองหรืออาจมาจากที่อื่น ๆ 

เช่น เขตเมืองอื่นหรือเขตเมืองชนบท และในที่สุดขนาดของชุมชนจะขยายใหญ่โตขึ้น คือ จากเมือง

เป็นนคร เป็นมหานคร และเป็นอภิมหานครตามล าดับ (ศิริรัตน์ ธานีรณานนท์, 2542 : 93) 

 กระบวนการเจริญเติบโตและการขยายตัวของเมือง (อ้างถึงในโครงการวิจัยบทบาทของ

มหาวิทยาลัยมหาสารคามต่อการเจริญเติบโตของชุมชนโดยรอบ. 2546-2547 : 13) เป็นกระบวนการ

เปลี่ยนแปลงทางสังคม วัฒนธรรม เศรษฐกิจ ภูมิศาสตร์กายภาพ (Physical Geography) ระบบ

นิเวศ (Ecosystem) จากสังคมชนบทที่มีพื้นฐานโครงสร้างทางเศรษฐกิจแบบเกษตรไปเป็นสังคมเมือง

ที่มีโครงสร้างทางเศรษฐกิจที่ไม่ใช่การเกษตร (Non-Agriculture) และรวมถึงการเปลี่ยนแปลง

ทางด้านการกระจายตัวของประชากร ในลักษณะที่มีประชากรเพิ่มขึ้นมากด้วย 

การเติบโตและการขยายตัวของชุมชนท่าขอนยาง-ขามเรียง ที่เป็นชุมชนดั้งเดิมที่มีการตั้งถิ่น

ฐานอยู่ริมฝั่งแม่น้ าชีซึ่งเป็นแม่น้ าสายหลักของจังหวัดมหาสารคาม โดยเฉพาะภายในบ้านท่าขอนยาง

ที่เป็นชุมชนดั้งเดิมที่มีความหนาแน่นอยู่บริเวณโดยรอบวัดสว่างวารี วัดเจริญผล วัดมหาผล แต่เมื่อมี

มหาวิทยาลัยมหาสารคามเข้ามาตั้งในพื้นที่ท าให้สภาพพื้นที่ของชุมชนเปลี่ยนแปลงไปมีการ

เจริญเติบโตในอัตราที่สูงและรวดเร็ว จากเดิมที่เป็นชุมชนชนบทในปัจจุบันกลายเป็นชุมชนกึ่งเมืองกึ่ง

ชนบท โดยมีถนนสายหลักที่ส าคัญตัดผ่านบริเวณศูนย์กลางของชุมชน (ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 

2202) ท าให้ชุมชนกระจายตัวเกาะตามแนวถนนสายหลักทั้งสองฟากตลอดเส้นทาง ส่วนบริเวณรอบๆ 

ชุมชนส่วนใหญ่ยังเป็นพ้ืนที่เกษตรกรรม  
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2.5 แนวความคิดเกี่ยวกับเมืองมหาวิทยาลัย (University Town, Campus Urbanism) 

 

 ค าว่า Campus มาจาก Campo ในภาษาอิตาเลียน และเริ่มใช้ในยุคแรกเริ่มของการ

ออกแบบมหาวิทยาลัยโดย  Campo หมายความถึงที่ ว่าง (Open Area, Piazza) ต่อมาเมือง

มหาวิทยาลัยได้ขยายขอบเขตกว้างขวางและซับซ้อนมากขึ้น Campus จึงมีความหมายถึงพื้นที่โล่ง ซึ่ง

เชื่อมต่อระหว่างอาคาร จนในที่สุดก็หมายถึงอาคารและพื้นที่ทั้งหมด หรือหมายถึงสภาพทางกายภาพ

ของสถาบันนั้น ๆ แนวความคิดริเริ่มของการออกแบบมหาวิทยาลัยกับชุมชนรอบมหาวิทยาลัยใน

สหรัฐอเมริกา (Moore Ruble Yudeell Architecture & Plannin,1997) ใช้แนวทางของความ

กะทัดรัดมีจุดศูนย์กลางและขอบเขตที่แน่ชัด รวมทั้งมีความสัมพันธ์กับเมืองที่อยู่โดยรอบ อาศัยพื้นที่

โล่งซึ่งมีความยืดหยุ่นเชื่อมต่อระหว่างอาคารให้เกิดรูปแบบอันเป็นเอกลักษณ์เฉพาะของมหาวิทยาลัย 

โดยความเชื่อมต่อของพื้นที่ขึ้นอยู่กับต าแหน่งและรูปร่างของอาคาร ซึ่งแบ่งออกเป็น 5 ประเภท ได้แก่ 

อาคารที่เป็นสัญลักษณ์ของมหาวิทยาลัย อาคารเรียนและอาคารวิจัย อาคารทดลองที่ต้องการระบบ

เครื่องกล การปรับอากาศ และการบ าบัดน้ าเสีย อาคารบริการเพื่อการอยู่อาศัยของนักศึกษาภายใน

บริเวณมหาวิทยาลัย และอาคารสนับสนุนการศึกษา เช่น ส านักงาน โรงเก็บพัสดุ อาคารจอดรถ  

 แนวความคิดในการออกแบบเมืองมหาวิทยาลัย (Campus Urbanism) มีต้นแบบมาจาก

ทวีปยุโรปและสหรัฐอเมริกา แต่มีความแตกต่างกันโดยจากงานวิจัยแนวทางการก าหนดรูปแบบเมือง

มหาวิทยาลัย ของประเทศไทย, 2543-2544. อ้างถึง Wener Hegemann และ Elbert Peets ได้

กล่าวไว้ในหนังสือ Civic Art ว่า เมืองมหาวิทยาลัยในยุโรปเปรียบได้กับ “Plaza and Court 

Design” การออกแบบเมืองมหาวิทยาลัยจะใช้พื้นฐานการจัดการพื้นที่ว่างสาธารณะให้เกิดความ

งดงาม กลมกลืน แตกต่างจากเมืองมหาวิทยาลัยในสหรัฐอเมริกาที่เปรียบไว้ว่าเป็น “The Grouping 

of Building” โดยจุดเริ่มต้นระยะแรกของงานออกแบบเมืองมหาวิทยาลัยจะเน้นที่อาคารแต่ละหลัง 

แล้วจึงต่อเนื่องมายังพ้ืนที่โล่งสาธารณะ ซึ่งในเบื้องต้นไม่ได้ก าหนดแนวทางใช้สอยไว้ 

 ส าหรับงานออกแบบชุมชนมหาวิทยาลัยในสหรัฐอเมริกาในยุคแรก จะถูกออกแบบเพื่อให้

นักศึกษาได้เห็นถึงความเจริญรุ่งเรืองของสถาปัตยกรรม ซึ่งสะท้อนความสัมพันธ์ของเมืองและชุมชน 

โดยเน้นประเพณีดั้งเดิมและความเปลี่ยนแปลงทางวัฒนธรรม โดยมีลักษณะเด่นคือ เป็น Land–grant 

College มีวัตถุประสงค์เพื่อการศึกษาและพัฒนาทางเกษตรกรรม ดังนั้น จึงได้มีการก าหนดให้มีพื้นที่

เพาะปลูกเพื่อให้เกิดความสัมพันธ์กับสังคมโดยรอบ พื้นที่เพาะปลูกจะเชื่อมต่อกับพื้นที่ว่างภายใน
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มหาวิทยาลัย ซึ่งเป็นจุดศูนย์กลางและเป็นเครื่องหมายของมหาวิทยาลัยแต่จะไม่เชื่อมโดยตรงกับ

อาคารแต่ละอาคาร 

ต่อมามหาวิทยาลัยได้มีการขยายตัวอย่างกว้างขวาง การก าหนดผังแม่บท (Master Plan) ได้

ถูกน ามาใช้ ท าให้เกิดแนวความคิดใหม่ซึ่งตรงข้ามกับแนวคิดเริ่มแรก การวางผังแม่บทท าให้อาคารมี

ความส าคัญมากกว่าพื้นที่โล่ง จึงท าให้การวางผังแม่บทกับทฤษฎีการก าหนดขอบเขตทางกายภาพ 

(Physical Framework) โดยได้ก าหนดองค์ประกอบของมหาวิทยาลัยไว้ เช่น แนวถนน ที่จอดรถ 

สาธารณูปโภค พื้นที่โล่ง และภูมิทัศน์ การขยายตัวใด ๆ จะต้องให้บุคคลหลายฝ่ายมีส่วนร่วมในฐานะ

ชุมชนหนึ่งในสังคมส่วนรวม และเน้นความส าคัญของขอบเขตทางกายภาพดังกล่าวด้วยวิธี 

- การเติมเต็ม (Infill) โดยสอดแทรกการพัฒนาภายในเส้นขอบเขตเดิมของมหาวิทยาลัย 

- ความสมบูรณ์ (Completion) โดยเสริมการพัฒนาให้เกิดความสมบูรณ์ กับรูปแบบของ

ขอบเขตเดิมของมหาวิทยาลัย 

- การขยายตัว (Extension) โดยต่อเติมขอบเขตเดิมของมหาวิทยาลัย และก าหนดขอบเขต

การขยายตัวของมหาวิทยาลัยในอนาคตไว ้

การวางผังมหาวิทยาลัยเพื่อเตรียมการขยายตัวของมหาวิทยาลัย มี 6 รูปแบบหลักๆ ได้แก่ 

 1) Concentric Pattern of Growth การขยายตัวเริ่มจากศูนย์กลาง คือ หอสมุด 

ส านักบริการ ซึ่งมหาวิทยาลัยบางแห่งในประเทศไทยมีการขยายตัวในรูปแบบนี ้(ภาพที่ 9) 

 

 
ภาพที่ 9 Concentric Pattern of Growth การขยายตัวเริ่มจากศูนย์กลาง 
ที่มา : แนวทางการก าหนดรูปแบบเมืองมหาวิทยาลัย ของประเทศไทย, 2543-2544.หน้า 13 
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  2) Precinctaul Pattern of Growth การขยายตัวแบบ Cluster คือ มีศูนย์กลาง

หลัก และศูนย์กลางรอง การขยายตัวแบบนี้มีความยืดหยุ่น แต่เมื่อขยายตัวออกไปจากศูนย์และศูนย์

จะห่างไกล ท าให้การติดต่อระหว่างศูนย์กลางไม่สะดวก (ภาพที่ 10)   

   

 
 

ภาพที่ 10 Precinctaul Pattern of Growth การขยายตัวแบบ Cluster 
ที่มา : แนวทางการก าหนดรูปแบบเมืองมหาวิทยาลัย ของประเทศไทย ,2543-2544.หน้า 14 

 

  3) Zone Pattern of Growth การขยายตัวแบบก าหนดขอบเขตของแต่ละคณะ

หรือส านัก การขยายตัวแบบนี้มีความคล่องตัวสูงมากการบริหารงานง่าย แต่สิ้นเปลืองงบประมาณใน

การจัดสาธารณูปโภคพื้นฐาน มหาวิทยาลัยในประเทศไทยมีการขยายตัวในรูปแบบนี้มากที่สุด (ภาพที่ 

11) 
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ภาพที่ 11 Zone Pattern of Growth การขยายตัวแบบก าหนดขอบเขตของแต่ละคณะหรือส านัก 
ที่มา : แนวทางการก าหนดรูปแบบเมืองมหาวิทยาลัย ของประเทศไทย, 2543-2544.หน้า 14 

 

  4 ) Grid Pattern of Growth ก ารข ย ายตั วแ บ บ ต าราง  เป็ น ก ารก าห น ด

สาธารณูปโภคเป็นตารางไว้รองรับการขยายตัว (ภาพที่ 12) 

 

 
 

ภาพที่ 12 Grid Pattern of Growth การขยายตัวแบบตาราง 
ที่มา : แนวทางการก าหนดรูปแบบเมืองมหาวิทยาลัย ของประเทศไทย, 2543-2544.หน้า 15 
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  5) Cross Pattern of Growth การขยายตัวแบบไปตามจุดตัด การขยายตัวแบบนี้

คล้ายคลึงกับแบบตารางแต่มีความยืดหยุ่นมากกว่า (ภาพที่ 13) 

 

 
 

ภาพที่ 13 Pattern of Growth การขยายตวัแบบไปตามจุดตัด 
ที่มา : แนวทางการก าหนดรูปแบบเมืองมหาวิทยาลัย ของประเทศไทย, 2543-2544. หน้า 15 

 

  6) Linear Pattern of Growth การขยายตัวแบบแนวยาว การขยายตัวแบบนี้

สิ้นเปลืองงบประมาณการจัดการสาธารณูปโภคพื้นฐาน (ภาพที่ 14) 

 

 
 

ภาพที่ 14 Linear Pattern of Growth การขยายตัวแบบแนวยาว 
ที่มา : แนวทางการก าหนดรูปแบบเมืองมหาวิทยาลัย ของประเทศไทย, 2543-2544.หน้า 15 
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 ปัจจัยที่ท าให้เกิดมหาวิทยาลัยในชุมชนใดชุมชนหนึ่งในประเทศสหรัฐอเมริกานั้น มาจาก

ความต้องการในการสนองด้านวิชาการต่อของชุมชนที่มหาวิทยาลัยถูกจัดตั้ง และเพื่อเสริมศักยภาพ

ในระดับประเทศ ดังนั้น จะสามารถเห็นความร่วมมือและเกื้อกูลกันระหว่างมหาวิทยาลัยและชุมชน

อย่างเด่นชัด มีการน าเสนองานวิจัยของมหาวิทยาลัยไปใช้ในระดับท้องถิ่นและระดับประเทศ ชุมชน

โดยรอบให้การสนับสนุนการเงินแก่มหาวิทยาลัย ส่วนใหญ่ขอบเขตของมหาวิทยาลัยจะกลมกลืนไป

กับชุมชนโดยรอบ โดยที่มหาวิทยาลัยจะมีสาธารณูปการที่ครบถ้วนในการให้บริการภายใน และ

กระตุ้นเศรษฐกิจของชุมชนโดยรอบ สาธารณูปการภายในมหาวิทยาลัยที่ตอบสนองการใช้งานอย่าง

สมบูรณ์ประกอบด้วย  

(1) อาคารส่วนบริหาร  

(2) อาคารเรียน อาคารปฏิบัติการ  

(3) หอพักส าหรับนักศึกษา และบุคลากร  

(4) คลินิกสุขภาพ  

(5) ร้านค้า สถานเสริมความงาม ร้านซักรีด  

(6) ร้านหนังสือ  

(7) ร้านอาหาร เครื่องด่ืม 

(8)  สวนสาธารณะ และพื้นที่พักผ่อน  

(9) พื้นที่เล่นกีฬา  

(10)  ห้องสมุด  

(11)  สโมสรนักศึกษา และบุคลากร  

(12)  อาคารเอนกประสงค์ (กีฬาและนันทนาการ)  

(13)  บริการไปรษณียส์าขาย่อย 

กิจกรรมต่าง ๆ ภายในมหาวิทยาลัยโดยเฉพาะอย่างยิ่งการพักอาศัยในมหาวิทยาลัยมีส่วนใน

การกระตุ้นเศรษฐกิจของชุมชนโดยรอบ เช่น ท าให้เกิดร้านค้าย่อย ร้านอาหาร ธุรกิจบันเทิง และ

อาคารพักอาศัยให้เช่าโดยเอกชน หอพัก และธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ประเภทต่าง ๆ  

จากที่ได้กล่าวถึงเมืองมหาวิทยาลัยทั้งสองทวีป คือ อเมริกาและยุโรป ทั้งด้านกายภาพและ

ส่วนประกอบอื่นเมืองมหาวิทยาลัยจึงเปรียบเทียบได้กับเมืองเมืองหนึ่ง ซึ่งมีกิจกรรมต่าง  ๆ ที

คล้ายคลึงกับเมืองมหาวิทยาลัยที่เกิดขึ้นในประเทศไทย โดยปัจจุบันมหาวิทยาลัยมีการเจริญเติบโต
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อย่างรวดเร็วท าให้มีผลต่อชุมชนที่มหาวิทยาลัยตั้งอยู่เป็นอย่างมากทั้งด้านที่เป็นประโยชน์ และปัญหา

ที่เกิดขึ้น ซึ่งเมื่อมหาวิทยาลัยขยายตัวชุมชนก็จะขยายตัวตามการพัฒนาของมหาวิทยาลัยท าให้ชุมชน

กลายสภาพเป็นเมือง เนื่องจากได้มีการพัฒนาโครงสร้างพ้ืนฐานและกิจกรรมต่าง ๆ ไว้รองรับกิจกรรม

ที่เกิดขึ้นจากการบริการทางด้านการศึกษา 

 

2.6 แนวคิดเกี่ยวกับชุมชนกบัมหาวิทยาลยั 

 

มหาวิทยาลัยเป็นปัจจัยส าคัญอย่างหนึ่งที่กระตุ้นให้เกิดการพัฒนาในหลายๆ ด้าน โดยเฉพาะ

ชุมชนในบริเวณรอบสถาบันการศึกษา จะสังเกตเห็นได้ว่าการที่มีมหาวิทยาลัยตั้งในเขตพื้นที่ใด ก็ย่อม

ท าให้เกิดผลกระทบต่อพื้นที่นั้น ๆ ซึ่งแนวคิดเกี่ยวกับชุมชนและมหาวิทยาลัยได้มีผู้ให้แนวคิดไว้

มากมาย (อ้างถึงในรายงานผลการวิจัยเรื่องทัศนคติชุมชนและผลกระทบที่เกิดขึ้นกับชุมชนโดยรอบ

มหาวิทยาลัยแม่โจ้.2553) ดังนี ้

มหาวิทยาลัยจะส่งผลให้ชุมชนโดยรอบมีการเปลี่ยนแปลง คือ ความต้องการที่อยู่อาศัยมีเพิ่ม

มากขึ้น เนื่องจากการเพิ่มขึ้นของจานวนประชากรที่เกี่ยวข้องกับมหาวิทยาลัย อันประกอบด้วย 

นักศึกษา บุคลากร และครอบครัว ซึ่งมีจ านวนมากพอที่จะท าให้เกิดการวางแผนในเรื่ องสิ่งจ าเป็น  

ต่าง ๆ ทางด้านสินค้าและบริการ ส่งผลให้เกิดความเจริญเติบโตของชุมชน ทั้งด้านเศรษฐกิจ สังคม 

และการพัฒนาที่ดิน หรือด้านกายภาพ หากการศึกษามีคุณภาพเพิ่มสูงขึ้น โดยเฉพาะด้านเทคโนโลยี

และวิทยาศาสตร์ สถาบันการศึกษาอาจดึงดูดให้เกิดการค้นคว้าและพัฒนา ตลอดจนการถ่ายทอด

เทคโนโลยีในด้านต่าง ๆ ผลประโยชน์ทางเศรษฐกิจเหล่านี้จะดึงดูดให้เกิดอุตสาหกรรมใหม่ และ

บริการที่เกิดจากการวิจัย กล่าวสรุปได้ว่ามหาวิทยาลัยสามารถดึงดูดประชากรผู้อยู่อาศัย แม้จะไม่

เกี่ยวข้องกับสถาบันการศึกษานั้น ๆ ซึ่งมหาวิทยาลัยจะก่อให้เกิดผลกระทบด้านกายภาพต่อชุมชนใน 

3 ด้าน คือ การเพิ่มขึ้นของที่อยู่อาศัย แหล่งอ านวยความสะดวก อุตสาหกรรมและบริการ ดังนั้น

ชุมชนต้องตระหนักถึงความต้องการด้านภายภาพ ซึ่งสถาบันการศึกษาต้องมีการวางแผนให้สอดคล้อง 

และขยายวงกว้างเลยขอบเขตของมหาวิทยาลัยออกไป 

ยกตัวอย่างมหาวิทยาลัยชิคาโกกับชุมชนเมืองวู้ดลอน ซึ่ งมหาวิทยาลัยกับชุมชนมี

ความสัมพันธ์กันเป็นอย่างดี ในด้านการวางผังเมือง และได้ร่วมมือกันวางแผนงานชุมชน ไม่ว่าจะเป็น
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ด้านการสาธารณสุข บริการสังคม ด้านกฎหมาย ด้านวางแผนสิ่งแวดล้อม ด้านการศึกษา และด้าน

การพัฒนาเศรษฐกิจ 

 จากแนวคิดที่กล่าวมาข้างต้นอาจกล่าวสรุปได้ว่า มหาวิทยาลัยมีบทบาทและหน้าที่ต่อการ

เป็นส่วนหนึ่งของชุมชน ไม่ว่าจะเป็นแหล่งศูนย์กลางการเรียนรู้ วิจัย และถ่ายทอดเทคโนโลยี ผ่านทาง

บริการวิชาการของมหาวิทยาลัย ความเปลี่ยนแปลงด้านสภาพเศรษฐกิจ สังคม ตลอดจนสภาพความ

เป็นเมืองที่เพิ่มสูงขึ้น ดังนั้นมหาวิทยาลัยควรมีการศึกษาและการวางแผนที่ครอบคลุมปัญหาและสิ่งที่

จะเกิดขึ้นจากการมีอยู่ของมหาวิทยาลัย เพื่อรองรับการเปลี่ยนแปลงของชุมชนที่จะเกิดขึ้นในอนาคต

ด้วย 

1) กรณีศึกษาเมืองมหาวิทยาลัย 

จากการทบทวนเอกสารและงานวิจัยที่เกี่ยวข้องในประเด็นเมืองมหาวิทยาลัย ท าให้ผู้วิจัย

ทราบและสามารถแยกองค์ประกอบเชิงพื้นที่ทางกายภาพของเมืองที่มีมหาลัยเข้าไปจัดตั้งในพื้นที่ 

เพื่อน ามาเป็นแบบแผนในการก าหนดองค์ประกอบรูปแบบเมืองมหาวิทยาลัยที่สมบูรณ์ ซึ่งใน

การศึกษาครั้งนี้ผู้วิจัยได้ไปศึกษามหาวิทยาลัยทั้งในต่างประเทศ และภายในประเทศ ดังนี้   

1) มหาวิทยาลัยเคมบริดจ ์(Cambridge University) ประเทศอังกฤษ  

มหาวิทยาลัยเคมบริดจ์ (Cambridge University) ตั้งอยู่ในเมืองเคมบริดจ์ ประเทศอังกฤษ 

มีขนาดพ้ืนที่ประมาณ 115.6 ตารางกิโลเมตร เป็นมหาวิทยาลัยอันดับ 2 ที่เก่าแก่ที่สุดรวมถึงยังเป็น 1 

ใน 5 มหาวิทยาลัยที่ดีที่สุดในโลก ที่ก่อตั้งมานานนับ 800 ปี มหาวิทยาลัยเคมบริดจ์ประกอบไปด้วย 

College ต่าง ๆ มารวมกันถึง 31 แห่ ง โดยเราจะเรียกว่า ‘Collegiate System หรือระบบ 

College’ที่ให้บริการอ านวยความสะดวกในด้านที่พัก สาธารณูปโภคต่าง ๆ ซึ่งรวมไปถึงกิจกรรมการ

กีฬา หรือสันทนาการ เป็นต้น องค์ประกอบเชิงพื้นที่ทางกายภาพภายในมหาวิทยาลัยที่สามารถ

มองเห็นได้ชัดเจน ได้แก ่

(1) รูปแบบการใช้ประโยชน์ที่ดิน มหาวิทยาลัยและพื้นที่โดยรอบมหาวิทยาลัย มีพื้นที่

สาธารณะในการจัดกิจกรรมของนิสิตและบุคคลทั่วไปได้เข้ามาใช้พ้ืนที่ มีรูปแบบการใช้ประโยชน์ที่ดิน

หลากหลาย ซึ่งจากภาพสังเกตได้ว่าในมหาวิทยาลัยมีพื้นที่สีเขียวและพื้นที่สาธารณะเพื่อบริการแก่

นักศึกษาหรือผู้ที่ผ่านไปมาได้มาท่องเที่ยวหรือท ากิจกรรมร่วมกันในพื้นที่ดังกล่าวท าให้มีกิจกรรม

เกิดขึ้นอย่างคึกคักมีการใชป้ระโยชน์พ้ืนที่ในการท ากิจกรรมที่หลากหลาย 
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(2) รูปแบบการใช้ประโยชน์อาคาร ในพื้นที่มหาวิทยาลัยมีลักษณะของอาคารที่ เป็น

เอกลักษณ์ของพื้นที่และมีการออกแบบอาคารที่สามารถเดินทางเชื่อมถึงกันได้ ภายในตัวอาคารหรือ

ตึกภายในมหาวิทยาลัย ซึ่งช่วยให้การเดินทาง การติดต่องานในสถานที่ต่าง ๆ ภายในมหาวิทยาลัย

สะดวก รวดเร็วและประหยัดเวลาในการเดินทาง  

(3) รูปแบบการสัญจรภาย รูปแบบการเดินทางในมหาวิทยาลัยเน้นการเดินทางเท้า และการ

ใช้จักรยานเป็นหลัก ซึ่งจะช่วยลดปัญหาการจราจรภายในมหาวิทยาลัย อุบัติเหตุ และมลภาวะทาง 

อากาศ ทางเสียง ช่วยให้สภาพแวดล้อมภายใน มหาวิทยาลัยมีเสน่ห์และมีความแตกต่างจาก

มหาวิทยาลัยที่ใช้รถส่วนตัวในการเดินทาง ส่วนการเชื่อมโยงกับเมืองจะเน้นการใช้รถไฟ และรถ

ประจ าทางที่เข้าถึงได้อย่างสะดวกสบาย 

2) มหาวิทยาลัยสแตนฟอร์ด (Stanford University) ประเทศสหรัฐอเมริกา ตั้งอยู่ที่เมือง 

สแตนฟอร์ด รัฐแคลิฟอร์เนีย สหรัฐอเมริกา อยู่ห่างจากซานฟรานซิสโกประมาณ 60 กิโลเมตร มี

ขนาดพื้นที่ประมาณ 7.190 ตารางกิโลเมตร องค์ประกอบเชิงพื้นที่ทางกายภาพภายในมหาวิทยาลัยที่

สามารถมองเห็นได้ชัดเจน ได้แก่ 

(1) รูปแบบการใช้ประโยชน์ที่ดิน มีการจัดโซนกิจกรรมแยกเป็นสัดส่นอย่างชัดเจน เน้นการ

จัดพื้นที่ส าหรับนันทนาการ พื้นที่พื้นที่สาธารณะหรือสวนสาธารณะภายในมหาลัยเชื่อมโยงกับเมือง 

ซึ่งท าให้เป็นพื้นที่ที่เปิดโอกาสให้กลุ่มคนทุกเพศ ทุกวัยได้เข้ามาท ากิจกรรมร่วมกัน เช่น นั่งเล่น 

พักผ่อน ออกก าลังกาย จุดนัดพบ และอื่น ๆ มากมาย เป็นทางเลือกและเป็นอีกองค์ประกอบทาง

กายภาพ ที่มีความจ าเป็นที่เมืองหรือมหาวิทยาลัยต้องมีเพ่ือให้บริการแกประชาชนในพื้นที่  

(2) รูปแบบการใช้ประโยชน์อาคาร ลักษณะของอาคารมหาวิทยาลัยแสตนฟอร์ด มีการ

ออกแบบอาคารให้มีลักษณะคล้ายคลึงกันกับลักษณะของอาคารภายในเมือง มีการออกแบบเรียงตัว

กันเป็นกลุ่มก้อนสามารถเดินทางเชื่อมถึงกันระหว่างอาคารได้สะดวก การเดินทางใช้เวลาน้อยลงและ

ไม่จ าเป็นต้องใช้พลังงานหรือรถยนต์ในการเดินทาง  

(3) รูปแบบการสัญจรภาย การเดินทางในมหาวิทยาลัย จากภาพจะเห็นได้ว่าการเดินทางใน 

มหาวิทยาลัยจะใช้จักรยานและการเดินเท้า ซึ่งเป็นส่วนหนึ่งขององค์ประกอบการพัฒนาเมืองอย่าง

ยั่งยืน ที่เป็นการสัญจรที่เป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อมไม่ ลดการใช้พลังงาน  
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 3) การพัฒนาเมืองวิทยาเขตอย่างยั่งยืนในเขตชานเมืองกรุงเทพมหานคร กรณรีศึกษา 

มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ (ศูนยร์ังสิต) 

มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ (วิทยาเขตรังสิต) ตั้งอยู่ในอ าเภอคลองหลวง จังหวัดปทุมธานี 

ประกอบด้วย 17 คณะ และ 2 วิทยาลัย แสดงให้เห็นถึงความเป็นเลิศทางวิชาการ ความหลากหลาย

ทางการเมืองและสังคม จากผลการส ารวจพบว่าการเชื่อมต่อแบบหลายวิธีร่วมกัน (The intermodal 

connectivity) นั้น เกิดขึ้นทั้งภายในมหาวิทยาลัย และนอกมหาวิทยาลัย ซึ่งเชื่อมต่อกับเครือข่าย

ถนนประเภทต่างๆ และการใช้ประโยชน์ที่ดินภายในมหาวิทยาลัย ส่วนใหญ่ใช้เพื่อการศึกษา หอพัก

หรือพื้นที่สันทนาการ แตกต่างจากพื้นที่นอกบริเวณมหาวิทยาลัย (อพาร์ทเมนท์ ย่านการค้าหรือพื้นที่

เข้าสังคม) จึงจ าแนกสภาพการใช้ประโยชน์ที่ดินในปัจจุบันของมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ได้จากหอพัก 

พื้นที่เพื่อการศึกษา บริการสาธารณสุขและพื้นที่สันทนาการ ในขณะที่ระบบทางสัญจรเป็นระบบกริด 

ซึ่งถนนสายหลักในมหาวิทยาลัยอาจเกิดปัญหาการจราจรติดขัดอย่างรุนแรงในช่วงที่มีการจราจร

หนาแน่น (7.00 น. ถึง 9.00 น. และ 15.00 น. ถึง 18.00 น.) และทางเข้า 6 ทางที่เชื่อมต่อพื้นที่

ระหว่างมหาวิทยาลัยและพื้นที่โดยรอบ 

ผลการศึกษา 

1) การทบทวนแผน และนโยบายในระดับต่างๆ 

มีการจัดท าแผนพัฒนาบริเวณรอบมหาวิทยาลัย เพื่อสร้างความเหมาะสมและประสิทธิภาพ

ในการจัดท าผังเมืองรวมศูนย์การศึกษาในจังหวัดปทุมธานี ขั้นตอนนี้จ าเป็นต้องศึกษาแผนการพัฒนา

ในระดับต่างๆ ทั้งระดับประเทศ ระดับเมือง และระดับท้องถิ่น รวมถึงการปฏิบัติการร่วมกัน เพื่อ

เชื่อมโยงกับการพัฒนาพื้นที่มหาวิทยาลัย และพื้นที่ใกล้เคียง นอกจากนี้ยังมีวัตถุประสงค์เพื่อเพิ่ม

ศักยภาพการพัฒนาและใช้เป็นแนวทางในการพัฒนาให้มีประสิทธิภาพ 

ผังแนวคิดและผังเฉพาะของโครงการศูนย์กลางย่อยกรุงเทพมหานคร ตั้งอยู่ในชุมชน

มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ (วิทยาเขตรังสิต) ออกแบบตามแผนพัฒนาเมืองแห่งการศึกษา เพื่อเพิ่ม

ทรัพยากรมนุษย์ และสนับสนุนการพัฒนาความเชื่อมโยงของประเทศกับแผนกลยุทธ์ในระดับต่างๆ 

จากนโยบายการพัฒนา ส่งเสริมให้มหาวิทยาลัยเพิ่มขีดความสามารถของบุคลากรเพื่อรองรับความ

ต้องการแรงงาน 
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2) ความเป็นเมืองของกรุงเทพมหานครและปริมณฑล 

ผลกระทบจากความเป็นเมืองของกรุงเทพฯและปริมณฑล ส่งผลต่อความหนาแน่นของผู้คนที่

อาศัยอยู่ในเขตเมือง และการใช้งานพื้นที่ชานเมืองในอนาคต ผู้คนส่วนใหญ่ตั้งถิ่นฐาน และท างานรอบๆ 

บริเวณเขตมหาวิทยาลัย เนื่องจากเป็นที่ตั้งของแหล่งงานหรือที่อยู่อาศัยใหม่ ส่งผลให้เกิดปัญหา

การจราจรติดขัดในเขตชานเมือง จากข้อก าหนดบริเวณเขตมหาวิทยาลัย พื้นที่แหล่งงานจึงตั้งอยู่ห่าง

จากศูนย์มหาวิทยาลัย การตั้งถิ่นฐาน รวมถึงแหล่งพาณิชยกรรมเติบโตตามถนนเพื่อความสะดวกใน

การเข้าถึง เหล่านี้ส่งผลให้เกิดการขยายตัวของเมืองอย่างไร้ทิศทาง (Urban Sprawl) 

3) การใช้งานของพื้นที ่

จากแบบส ารวจจ านวน 300 ชุด เพื่อวิเคราะห์ปฏิสัมพันธ์ระหว่างการใช้ประโยชน์ที่ดินและ

การขนส่งในพื้นที่มหาวิทยาลัย โดยประเมินพฤติกรรมการเดินทางต่อโครงสร้างทางกายภาพของพื้นที่

ศึกษา แบ่งพื้นที่ออกเป็น 3 ประเภทได้แก่ 1) พื้นที่ภายในมหาวิทยาลัย 2) พื้นที่ภายใน 5 กิโลเมตร 

ในรัศมีของมหาวิทยาลัย 3) พื้นที่ที่ไกลกว่า 5 กิโลเมตร ในรัศมีของมหาวิทยาลัย ผลการวิจัยพบว่า

กลุ่มตัวอย่าง ใช้พื้นที่ในการท ากิจกรรมแตกต่างกันไปตามรูปแบบของเมือง หรือการใช้ประโยชน์ที่ดิน 

ตัวอย่างผู้ที่อาศัยอยู่ในบริเวณมหาวิทยาลัยส่วนใหญ่จะใช้พื้นที่ส าหรับการศึกษา บริการด้านสุขภาพ 

ท าธุรกิจและใช้จ่ายในชีวิตประจ าวัน ในขณะที่พื้นที่ซึ่งไกลกว่า 5 กิโลเมตร จากมหาวิทยาลัย ใช้

ส าหรับพท้นที่เพื่อความบันเทิง การค้า และสาธารณสุข แสดงให้เห็นว่าการใช้งานพื้นที่ภายใน

มหาวิทยาลัยไม่ตรงกับความต้องการและความชอบของนักศึกษา ผู้คนส่วนใหญ่จึงใช้บริการนอก

มหาวิทยาลัย ชี้ให้เห็นถึงจุดอ่อนขงการเชื่อมโยงการใช้ประโยชน์ที่ ดินและระบบขนส่ง ควรมีการ

เชื่อมโยงโครงสร้างพื้นฐานกับระบบขนส่งสาธารณะให้มีประสิทธิภาพมากขึ้น เพื่ออ านวยความ

สะดวกแก่ผู้สัญจรในชีวิตประจ าวัน 

 จากการศึกษาเมืองมหาวิทยาลัยทั้ งในประเทศและต่างประเทศ ให้ผู้วิจัยมองเห็น

องค์ประกอบเชิงพื้นที่ทางกายภาพของเมืองที่สามารถน ามาเป็นแนวทางในการวางผังพัฒนาชุมชนที่มี

สถาบันระดับอุดมศึกษาตั้งอยู่ให้เป็นไปในรูปแบบที่เหมาะสมเพื่อการเป็นเมืองมหาวิทยาลัยที่สมบูรณ์ 

ดังนี้  

 (1) รูปแบบการใช้ประโยชน์ที่ดินแบบผสมผสาน (Mixed Use) มีการวางแผนการใช้

ประโยชน์ที่ดินให้เกิดประโยชน์สูงสุดอย่างคุ้มค่า เน้นการใช้งานเป็นหลัก เช่น การสร้างบ้านเพื่ออยู่

อาศัยกับการสร้างบ้านเพื่อประกอบกิจการร้านค้า ควบคู่กับการอยู่อาศัย เป็นต้น 
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 (2) ระบบการขนส่ง (Transportation) มีความสัมพันธ์ของระบบถนนหลัก ทางเท้า และทาง

จักรยานที่เป็นระบบโครงข่าย โดยสามารถเชื่อมโยงต่อระบบขนส่งมวลชนระหว่างมหาวิทยาลัย 

ชุมชน และสถานที่ส าคัญในพื้นที่ ที่เน้นการสัญจรที่เป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อม และให้ความส าคัญกับการ

ใช้พลังงานให้น้อยที่สุด จะส่งผลต่อสภาพแวดล้อมการเกิดมลพิษ มลภาวะ อุบัติเหตุภายในเมืองที่

น้อยลง  

 (3) โครงสร้างพื้นฐาน (Infrastructures) ประกอบด้วย 2 อย่างด้วยกัน ดังนี้ สาธารณูปโภค 

(Public Utility) หมายถึง โครงสร้างพื้นฐานที่มีความจ าเป็นในการให้บริการและเสริมสร้างการ

ด ารงชีวิตที่ดีให้กับคนในพื้นที่ ได้แก่ ถนน ไฟฟ้า ประปา ระบบโทรศัพท์ เป็นต้น ส่วนสาธารณูปการ 

(Public Assistance) หมายถึง สถานบริการส่วนราชการ ที่ทางรัฐบาลจัดให้มีเพื่อเป็นสวัสดิการและ

บริการแก่ประชาชนในพื้นที่ เช่น ศาสนาสถาน สถานีต ารวจ สถานศึกษา โรงพยาบาล สถานีไปรษณีย์ 

เป็นต้น ควรมีการพัฒนาให้เพียงพอต่อความต้องการประชากรในพื้นที่ 

 (4) สิ่งอ านวยความสะดวก (Services) หมายถึง สิง่ที่ช่วยให้การด ารงชีวิตหรือการ 

ปฏิบัติงานเกี่ยวกับการศึกษาภายในพื้นที่เมืองมหาวิทยาลัยเป็นไปด้วยความสะดวกรวดเร็วและ

สามารถตอบสนองความต้องการของคนในพื้นที่ได้ ซึ่งสิ่งอ านวยความสะดวกภายในเมืองมหาวิทยาลัย 

ประกอบไปด้วย ที่อยู่อาศัย ร้านค้า ร้านหนังสือ ร้านปริ้นเอกสาร ร้านอุปกรณ์เครื่องเขียน และแหล่ง

เรียนรู้สถานที่พักผ่อน สนามกีฬา สวนสาธารณะ และรวมถึงสถานบันเทิง  

 

2.7 เอกสารและงานวิจัยที่เกี่ยวข้องกับทัศนคติชุมชนรอบมหาวิทยาลัยที่มีต่อมหาวิทยาลัย

มหาสารคาม 

 

ทัศนคติชุมชนรอบมหาวิทยาลัยที่มีต่อมหาวิทยาลัยมหาสารคาม (อ้างถึงในกองแผนงาน 

มหาวิทยาลัยมหาสารคาม,ทัศนคติชุมชนรอบมหาวิทยาลัยที่มีต่อมหาวิทยาลัยมหาสารคาม.2554) 

พบว่า กลุ่มตัวอย่างมีทัศนคติต่อมหาวิทยาลัยมหาสารคามในภาพรวมอยู่ในระดับเห็นด้วยทุกด้าน 

เมื่อพิจารณาจะพบว่าชุมชนรอบมหาวิทยาลัยมีทัศนคติต่อมหาวิทยาลัยทั้งด้านบวกและด้านที่เป็น

ผลกระทบ กล่าวคือ ด้านที่เป็นผลดีต่อชุมชน ได้แก่ ชุมชนมีรายได้เพิ่มมากขึ้นนอกเหนือจากอาชีพ

ทางการเกษตร มหาวิทยาลัยช่วยส่งเสริมให้ชุมชนเป็นที่รู้จักมากขึ้น และมหาวิทยาลัยสร้างการ

กระตุ้นเศรษฐกิจให้มีความคล่องตัวมากขึ้น ในด้านที่มีผลกระทบในด้านลบ ได้แก่ ระบบจราจรที่ไม่
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เป็นระเบียบทาให้เกิดอุบัติเหตุบ่อยครั้ง ชุมชนแออัดเป็นสาเหตุของปริมาณขยะและสิ่งปฏิกูลบริเวณ

ชุมชน ตลอดจนมลพิษทางอากาศ  

 

2.8 แนวคิดเมืองกระชับ (Compact City) 

 

แนวคิดเมืองกระชับเป็นการเน้นการพัฒนาเพื่อรองรับการขยายตัวของเมืองโดยมุ่งใช้พื้นที่

เมืองอย่างมีประสิทธิภาพสูงสุดภายใต้พื้นที่ที่มีอยู่อย่างจ ากัด เพื่อควบคุมไม่ให้เมืองขยายตัวออกไป

อย่างกว้างขวางและไร้ทิศทาง อีกทั้งเป็นการประหยัดการลงทุนด้านการให้บริการ โครงสร้างพื้นฐาน

กับชุมชน ดังนั้น ในการวางผังพัฒนาพื้นที่โครงการฯ จึงจะพิจารณาปรับปรุงความหนาแน่นประชากร

ในพื้นที่เมืองเดิมให้สามารถรองรับประชากรเพิ่มขึ้นอีกได้ โดยยังคงมีความสมดุลกันระหว่างพื้ นที่ที่

พัฒนาแล้วกับพื้นที่ว่างในกรณีที่พื้นที่เมืองเดิมไม่เพียงพอต่อการรองรับประชากรที่เพิ่มขึ้น จึงขยายตัว

เมืองไปยังพื้นที่อื่น ๆ ที ่สามารถรองรับได้เป็นล าดับถัดไป โดยการวางผังจะต้องค านึงถึงความ

สอดคล้องกับการใช้ประโยชน์ที่ดิน กิจกรรม และจ านวนประชากรทั้งในปัจจุบันและอนาคตด้วย (รูปที่ 

15) 
 

 
 

ภาพที่ 15 แนวคิดเมืองกระชับ (Compact City) 
ที่มา : Transport.gov.za projects, 2006. เข้าถึงเมื่อ 20 พฤษภาคม พ.ศ.2559. 

 

แนวคิดเมืองกระชับ (Compact City) สามารถน าไปประยุกต์ใช้ในการวางและจัดท าผัง

พัฒนาพื้นที่โครงการฯ โดยสามารถรวมเอากิจกรรมทางเศรษฐกิจและกิจกรรมต่างๆ ที่มีอยู่อย่าง
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กระจัดกระจายมารวมกันเพื่อให้มีความกระชับและเป็นเอกภาพ ซึ่งการประยุกต์ใช้แนวคิดเมือง

กระชับสามารถช่วยส่งเสริมการพัฒนาพื้นที่ให้มีความหนาแน่นสูง และการพัฒนาพื้นที่ให้มีการใช้

ประโยชน์ที่ดินแบบผสมผสาน ทั้งนี้ แนวคิดดังกล่าวสามารถช่วยลดระยะเวลาและค่าใช้จ่ายในการ

เดินทาง อีกทั้งเป็นการควบคุมไม่ให้เมืองเติบโตไปอย่างไร้ทิศทาง (รูปที่ 16) 
 

 
 

ภาพที่ 16 การจัดพื้นที่ตามแนวคิดเมืองกระชับ (Compact City) 
ที่มา : ดัดแปลงจาก Rogers, Richard, and Philip Gumuchdjian, Cities for a Small Planet   
        (In Japanese). Tokyo: Kashima Shuppankai, 2012 (1996). 
 

2.9 สรุป 

 

 จากการศึกษาทฤษฎี แนวคิด เอกสาร และงานวิจัยที่เกี่ยวข้องข้างต้น พบว่า การขยายตัว

ของ “เมือง” และ “เมืองมหาวิทยาลัย” มีลักษณะที่คล้ายคลึงกันในลักษณะของวิวัฒนาการ 

ความหมาย องค์ประกอบ ขอบเขต และปัญหาที่เกิดขึ้นจากการขยายตัว ซึ่งก่อให้เกิดปัญหาต่าง ๆ 

ตามมา อาทิเช่นการใช้ประโยชน์ที่ดิน ระบบสาธารณูปโภค โครงสร้างพื้นฐาน และปัญหาทางด้าน

สิ่งแวดล้อม แต่ด้วยเหตุที่ชุมชนท่าขอนยางและชุมชนขามเรียง อ าเภอกันทรวิชัย จังหวัดมหาสารคาม 

เป็นชุมชนดั้งเดิมซึ่งมีการตั้งถิ่นฐานอยู่ก่อนการจัดตั้งมหาวิทยาลัย การเปลี่ยนแปลงที่เกิดขึ้นต่อชุมชน

ทั้งสองแห่งนี้สามารถเห็นได้อย่างชัดเจน ทั้งด้านความหนาแน่นของพื้นที่ วิถีชีวิต และการประกอบ
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อาชีพ ท าให้ชุมชนมีการขยายตัวและเจริญเติบโตขึ้นอย่างรวดเร็ว และมีแนวโน้มที่จะมีการ

เจริญเติบโตอย่างต่อเนื่องในอนาคต เห็นได้จากโครงการอาคารพักอาศัยที่ก าลังก่อสร้า งอยู่บริเวณ

โดยรอบพื้นที่ การเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินจากพื้นที่เกษตรกรรมหรือที่ดินว่างเปล่าถูก

พัฒนาให้เป็นธุรกิจรองรับการบริการด้านการศึกษา เช่น หอพัก ร้านอาหาร และร้านค้าต่าง  ๆ ซึ่งมี

การเติบโตของชุมชนอย่างรวดเร็ว ทั้งด้านความหนาแน่นของพื้นที่ ระบบสาธารณูปโภค วิถีการ

ด าเนินชีวิต และการประกอบอาชีพ ท าให้บริเวณโดยรอบมหาวิทยาลัยมีความหนาแน่นของประชากร

เพิ่มมากขึ้น 

 การเติบโตอย่างรวดเร็วของชุมชน จนท าให้กลายเป็นชุมชนขนาดใหญ่และมีระดับความเป็น

เมือง สูงขึ้นตามล าดับ เมื่อล าดับความเป็นเมืองสูงขึ้นสิ่งที่ตามมาคือการขยายตัวของพื้นที่กิจกรรม

แบบเมืองในทุกลักษณะ และมีการกระจายตัวของประชากรเข้าสู่พื้นที่กิจกรรมเหล่านี้ ซึ่งอาจเป็น

กลุ่มประชากรภายในเขตเมืองหรืออาจมาจากที่อื่น ๆ และในที่สุดขนาดของชุมชนจะขยายใหญ่ขึ้น 

ตามล าดับศักย์ โดยทั่วไปกระบวนการนี้เป็นกระบวนการที่เกี่ยวข้องกับองค์ประกอบที่ส าคัญ ได้แก่ 

1) การเปลี่ยนรูปแบบทางเศรษฐกิจ กล่าวคือ จากเศรษฐกิจแบบเกษตรพื้นฐาน ไปเป็น

เศรษฐกิจการผลิตเชิงอุตสาหกรรม การค้า และการบริการ 

2) การเปลี่ยนแปลงทางพื้นที่ในการกระจายตัวของประชากร กล่าวคือ ประชากรในเขตเมือง

จะเพ่ิมมมากขึ้นทั้งในด้านจ านวนและขนาด 

3) การเปลี่ยนแปลงทางด้านสังคม กล่าวคือ จะเปลี่ยนแปลงจากสังคมชนบทไปเป็นสังคม

เมือง 

โดยสรุป คือ กระบวนการการเจริญเติบโตและการขยายตัวของพื้นที่เมืองมหาวิทยาลัย

ภูมิภาค จึงเป็นกระบวนการเปลี่ยนแปลงทางสังคม วัฒนธรรม เศรษฐกิจ ที่น าไปสู่การเปลี่ยนแปลง

องค์ประกอบเชิงพื้นที่ทางด้านกายภาพ ได้แก่ การใช้ประโยชน์ที่ดิน การใช้ประโยชน์อาคาร และ

โครงข่ายคมนาคม เพื่อรองรับกิจกรรมที่ต่อเนื่องทางด้านการศึกษาของมหาวิทยาลัยมหาสารคาม 

โดยมีลักษณะการเปลี่ยนแปลงจากสังคมชนบทที่มีพื้นฐานโครงสร้างทางเศรษฐกิจแบบเกษตรไปเป็น

สังคมเมืองที่มีโครงสร้างทางเศรษฐกิจที่ไม่ใช่การเกษตร (Non-Agriculture) รวมถึงการเปลี่ยนแปลง

ทางด้านการกระจายตัวของประชากรในลักษณะที่มีประชากรเพิ่มขึ้น โดยลักษณะการเจริญเติบโต

และธุรกิจของชุมชนโดยรอบมหาวิทยาลัยมีความสัมพันธ์กับผังแม่บทมหาวิทยาลัย ซึ่งมีการเชื่อมโยง

กับเส้นทางคมนาคมภายนอก และชุมชนดั้งเดิมเองก็เป็นปัจจัยส าคัญในการขยายตัวเช่นกัน 
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บทที่ 3 

 การออกแบบงานวิจัย 

 

การก าหนดกรอบการวิจัยและการออกแบบการวิจัยนี้ใช้ส าหรับการศึกษาแบบแผนของการ

ขยายตัวของพื้นที่เมืองของเมืองมหาวิทยาลัยภูมิภาค กรณีศึกษาชุมชนเมืองที่อยู่รอบวิทยาเขตใหม่

ของมหาวิทยาลัยมหาสารคาม เพื่อการวิจัยอย่างเป็นระบบจึงมีความจ าเป็นอย่างยิ่งที่จะต้องเรียบ

เรียงล าดับขั้นตอนวิธีการด าเนินการวิจัยและการเก็บข้อมูลให้เหมาะสม เพื่อเป็นแนวทางในการศึกษา

และอธิบายวิธีการศึกษาแต่ละขั้นตอนซึ่งประกอบด้วยเนื้อหาในส่วนหลัก ได้แก่ 1) การก าหนดกรอบ

ทฤษฎีและแนวคิดในการวิจัย เพื่อเป็นแนวทางในการด าเนินการวิจัยได้อย่างเหมาะสม 2) รูปแบบ

การวิจัย 3) การเลือกพื้นที่วิจัย 4) กระบวนการวิจัย 5) การเก็บรวบรวมข้อมูล 6) การออกแบบ

เครื่องมือที่ใช้ในงานวิจัย 7) การวิเคราะห์ข้อมูล 8) การสรุปผล ซึ่งจะท าให้การด าเนินการวิจัยเป็นไป

ตามล าดับขั้นตอนได้อย่างเหมาะสม เพื่อให้เข้าใจถึงการใช้รูปแบบของการขยายตัวของพ้ืนที่เมืองของ

เมืองมหาวิทยาลัยภูมิภาค และน าขั้นตอนดังกล่าวมาเพื่อพิสู จน์สมมติฐานจากการสรุปผลการ

วิเคราะห์ พร้อมข้อเสนอแนะแนวทางในการในการวางผังพัฒนาชุมชนที่มีสถาบันระดับอุดมศึกษา

ตั้ งอยู่ ให้ เป็ น ไป ในรูปแบบที่ เหมาะสม เพื่ อการเป็ น เมื องมหาวิทยาลั ยที่ สมบู รณ์  ต่ อ ไป  
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3.1 การก าหนดกรอบทฤษฎีและแนวคิดในการวิจัย 

 

 จากการศึกษาทฤษฎีและแนวคิดที่ เกี่ยวข้องกับการวิจัยในบทที่  2 แสดงให้ เห็นถึง

ความสัมพันธ์ระหว่างการเจริญเติบโตของชุมชนที่มีความสัมพันธ์กับการวางผังแม่บทมหาวิทยาลัย ซึ่ง

มีการเชื่อมโยงกับเส้นทางคมนาคมภายนอก การด ารงอยู่ของชุมชนดั้งเดิมก็เป็นปัจจัยส าคัญในการ

ขยายตัวเช่นกัน ผู้วิจัยสามารถสรุปประเด็นส าคัญ  ๆ ที่เกี่ยวข้องกับการวิจัย เพื่อสร้างเป็นกรอบ

แนวความคิดหลักที่จะเป็นแนวทางในการวิจัยในขั้นตอนต่อไปได้ ดังนี ้

 1) รูปแบบของการขยายตัวของพื้นที่ เมืองที่มีความสัมพันธ์กับมิติของช่วงเวลาที่มีการ

ปรับเปลี่ยนตามเหตุการณ์ที่เกิดขึ้นภายในเมือง แบ่งออกเป็น 2 ช่วง ช่วงแรก ปี พ.ศ.2549 เป็นช่วง

หลังจากมหาวิทยาลัยเข้ามาจัดตั้งในพื้นที่และท าการเปิดการเรียนการสอนภายในมหาวิทยาลัยและ

เป็นช่วงที่องค์การบริหารส่วนต าบลท่าขอนยางและองค์การบริหารส่วนต าบลขามเรียงยกฐานะเป็น

เทศบาลต าบล และช่วงที่สอง ปี พ.ศ.2559 เป็นปีปัจจุบันที่พื้นที่มีการเปลี่ยนแปลงลักษณะทาง

กายภาพของพ้ืนที่อย่างชัดเจน  

 2) รูปแบบของการขยายตัวและการเจริญเติบโตของชุมชนเมืองโดยรอบมหาวิทยาลัย มี

ความสัมพันธ์กับการวางผังแม่บทมหาวิทยาลัยซึ่งมีการเชื่อมโยงกับเส้นทางคมนาคมภายนอก และ

การด ารงอยู่ของชุมชนดั้งเดิมก็เป็นปัจจัยส าคัญในการขยายตัวเช่นกัน  

 3) ปัจจัยที่ เกี่ยวข้องและส่งผลกับรูปแบบของการขยายตัวของพื้นที่ เมืองของเมือง

มหาวิทยาลัยภูมิภาค โดย แบ่งออกเป็น 5 ส่วน คือ 

  (1) ลักษณะการใช้ประโยชน์ที่ดินและอาคาร ซึ่งลักษณะการใช้ประโยชน์ที่ดินและ

อาคารนั้นเป็นผลมาจากพัฒนาการตั้งถิ่นฐานและกิจกรรมต่างๆ ชุมชนที่อยู่โดยรอบ เช่น พื้นที่ทาง

เศรษฐกิจ พื้นที่อยู่อาศัย ที่ เป็นตัวก าหนดรูปแบบและทิศทางการขยายตัวของเมือง และเป็น

ตัวก าหนดความหนาแน่นของเมือง  

  (2) โครงข่ายคมนาคม เป็นปัจจัยที่ส าคัญในการอ านวยความสะดวกในการเข้าถึง

พื้นที่ โดยเฉพาะอย่างยิ่งการขยายตัวของเมืองนั้นมีความสัมพันธ์กับเส้นทางคมนาคมเป็นอย่างมาก 

  (3) การเพิ่มขึ้นของจ านวนประชากร และการพัฒนาเมืองทั้งในด้านเศรษฐกิจและ

สังคมส่งผลให้เกิดการเปลี่ยนแปลงสิ่งปกคลุมดิน (Land Cover) มีการแปรสภาพไปใช้ประโยชน์ใน

ด้านต่างๆ เป็นสาเหตุให้เกิดเมืองขยายตัว 
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  (4) ความต้องการการศึกษาขั้นสูง (Intellectual) เกิดจากการเปลี่ยนแปลงของ

มาตรฐานทางสังคมที่ให้ความส าคัญกับการศึกษาขั้นสูงเป็นใบเบิกทางในการท างาน 

  (5) นโยบายของภาครัฐ ที่มีความต้องการการพัฒนาพื้นที่ชุมชนตามนโยบายและ

บทบาทของเมืองหลัก 

ดังนั้น งานวิจัยในครั้งนี้จึงแสดงให้เห็นถึงความส าคัญของแบบแผน (Pattern) ของการตั้งถิ่นฐานใน

แต่ละระยะที่ เกิดขึ้นจากการขยายตัวของเมืองที่มีมหาวิทยาลัยภูมิภาค หลังจากการจัดตั้ง

มหาวิทยาลัยในพื้นที่ชุมชน โดยกรอบแนวคิดของการวิจัยจะศึกษาการเปลี่ยนแปลงองค์ประกอบเชิง

พื้นที่ทางด้านกายภาพของเมือง ได้แก่ การใช้ประโยชน์ที่ดิน การใช้ประโยชน์อาคาร และโครงข่าย

คมนาคม และวิเคราะห์ความสัมพันธ์ขององค์ประกอบเชิงพื้นที่ทางด้านกายภาพของเมือง ที่มีการ

เปลี่ยนแปลงไปในเวลา 10 ปี แบ่งออกเป็น 2 ช่วง คือ ปี พ.ศ. 2549 และปี พ.ศ. 2559 เพื่อที่จะ

เข้าใจกระบวนการเติบโตของเมืองที่เกิดขึ้นหลังจากการจัดตั้งมหาวิทยาลัย ที่แสดงล าดับการ

เปลี่ยนแปลงพื้นที่เมืองหรือรูปแบบ (Pattern) ของการขยายตัวของพื้นที่เมืองตามแนวคิดและทฤษฎี

ที่เกี่ยวข้องกับการขยายตัวของเมือง ซึ่งมีผลต่อเป้าหมายในการพัฒนาพื้นที่ให้เหมาะสมต่อการ

เจริญเติบโตของพื้นที่เมืองที่มีสถาบันระดับอุดมศึกษาตั้งอยู่ในพื้นที่ เป็นไปในรูปแบบที่เหมาะสม เป็น

แนวทางในการจัดตั้งและด าเนินการวางแผนและพัฒนาชุมชนกลุ่มต่างๆ ที่มีสถาบันการศึกษา

ระดับอุดมศึกษาตั้งอยู่ และเป็นส่วนหนึ่งที่จะกระตุ้นให้หน่วยงานต่างๆ ที่เกี่ยวข้องเห็นความส าคัญใน

การวางแผนพัฒนาชุมชนที่มีสถาบันการศึกษาระดับอุดมศึกษาเกิดขึ้นใหม่ในพื้นที่ เพื่อการเป็นเมือง

มหาวิทยาลัยที่สมบูรณ์  

 

3.2 รูปแบบงานวิจัย 

 

การวิจัยนี้เป็นการวิจัยเชิงปริมาณเพื่ออธิบายปรากฏการณ์ทางสถิติ โดยการน าข้อมูลแผนที่

ระบบสารสนเทศภูมิศาสตร์ (GIS) ผสมผสานกับการส ารวจพื้นที่ภาคสนาม โดยใช้ข้อมูลสถิติด้วย

โปรแกรมทางสถิติเพื่อวิเคราะห์ลักษณะการเปลี่ยนแปลงองค์ประกอบเชิงพื้นที่ทางด้านกายภาพของ

พื้นที่ชุมชนโดยรอบมหาวิทยาลัย เพื่อจะศึกษากระบวนการการขยายตัวของพื้นที่ เมืองที่มี

มหาวิทยาลัยภูมิภาคเข้ามาจัดตั้งในพื้นที่ และแบบแผนของเมืองในระยะต่างๆ ของการเปลี่ยนแปลง

พื้นที่ชุมชนโดยรอบมหาวิทยาลัย รวมถึงปัจจัยที่เกี่ยวข้องและส่งผลกับรูปแบบของการขยายตัวของ

พื้นที่เมืองและมหาวิทยาลัยภูมิภาคเพื่อจะน าไปสู่การพัฒนาเมืองที่เหมาะสม เป็นตัวอย่างหรือ
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แนวทางที่จะรับมือกับการเปลี่ยนแปลงของเมืองที่ใกล้เคียงกับงานวิจัย และเป็นแนวทางในการจัดตั้ง

และด าเนินการวางแผนและพัฒนาชุมชนกลุ่มต่างๆ ที่มีสถาบันการศึกษาระดับอุดมศึกษาตั้งอยู่ การ

ก าหนดกรอบทฤษฎีและกรอบการวิจัยเพื่อศึกษาและวิเคราะห์ปรับกระบวนการหรือขั้นตอนส าหรับ

เป็นแนวทางเสนอแนะที่เหมาะสม โดยสรุปกรอบทฤษฎีได ้ดังนี ้

 

3.3 การเลือกพื้นที่วิจัย 

 

 ชุมชนท่าขอนยางและชุมชนขามเรียง ตั้งอยู่ที่อ าเภอกันทรวิชัย จังหวัดมหาสารคาม เป็น

ชุมชนที่มีมหาวิทยาลัยภูมิภาคตั้งอยู่ในพื้นที่ คือ มหาวิทยาลัยมหาสารคาม (ม.ใหม่) เป็นชุมชนที่มี

ขนาดใหญ่และมีความเป็นชุมชนเมืองที่ค่อนข้างสมบูรณ์ จากการยกฐานะเป็นองค์กรปกครองส่วน

ท้องถิ่นทั้งสองชุมชน มีขอบเขตที่ชัดเจน และมีระยะทางของการเดินทางระหว่างที่อยู่อาศัยกับ

มหาวิทยาลัยในระยะของการเดินเท้าและระบบขนส่งสาธารณะที่ชัดเจน ภายในพื้นที่วิจัยมีการแบ่ง

ขอบเขตการปกครองที่ชัดเจน โดยใช้แนวถนน แม่น้ า และคลอง เป็นตัวก าหนดขอบเขตชุมชนและ

หมู่บ้าน สามารถเข้าถึงพื้นที่ได้อย่างสะดวกทั้งทางรถยนต์ รถจักรยานยนต์ และการเดินเท้า การใช้

ประโยชน์ที่ดินและอาคารมีความหลากหลาย เป็นชุมชนที่มีการใช้งานอย่างผสมผสาน ประกอบไป

ด้วย อาคารอยู่อาศัย หอพัก ร้านอาหาร และร้านค้าต่างๆ รวมถึงสถานที่ราชการ ที่กระจายอยู่ใน

พื้นที่เพื่อรองรับการบริการด้านการศึกษา ประชากรในชุมชนมีความหลากหลายทั้งประชากรตาม

ทะเบียนราษฎร์ และประชากรแฝง ที่เข้ามาในพื้นที่อย่างต่อเนื่อง โดยเฉพาะจ านวนนิสิตที่เข้ามาเรียน

ในมหาวิทยาลัยมหาสารคาม และผู้ประกอบการร้านค้า จึงท าให้เกิดการเปลี่ยนแปลงในหลายๆ ด้าน 

ตามมาอาทิเช่น การเปลี่ยนแปลงทางด้านกายภาพเมือง เศรษฐกิจ สังคม และวัฒนธรรมประเพณี 

 จากการส ารวจและเก็บรวบรวมข้อมูลจากมหาวิทยาลัยและชุมชนโดยรอบมหาวิทยาลัย

มหาสารคาม พบว่าชุมชนโดยรอบมหาวิทยาลัยมหาสารคามเป็นชุมชนดั้งเดิมซึ่งมีอยู่ก่อนการจัดตั้ง

มหาวิทยาลัยการเปลี่ยนแปลงที่เกิดขึ้นต่อชุมชนเหล่านี้หลังจากมีมหาวิทยาลัยเกิดขึ้นในพื้นที่สามารถ

เห็นได้อย่างชัดเจน ทั้งด้านความหนาแน่นของพื้นที่ วิถีการด าเนินชีวิต และการประกอบอาชีพ ความ

เปลี่ยนแปลงยังคงมีอย่างต่อเนื่อง เพราะการพัฒนาธุรกิจบริการด้านที่พักอาศัยส าหรับนักศึกษายังมี

อย่างต่อเนื่อง จะเห็นได้จากโครงการอาคารพักอาศัยที่ก าลังก่อสร้างอยู่ในบริเวณโดยรอบพื้นที่วิจัย 

การเติบโตอย่างรวดเร็วของชุมชนส่งผลให้ระยะทางในการเดินทางไปสู่ จุดบริการต่างๆ โดยรอบ
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มหาวิทยาลัยเพิ่มขึ้นและส่งผลกระทบต่อการด าเนินชีวิตที่ต้องเปลี่ยนไปพึ่งพายานพาหนะแทนการ

เดิน การเลือกพื้นที่วิจัยเพื่อน ามาผู้วิจัยได้คัดเลือกพื้นที่มหาวิทยาลัยมหาสารคาม (ม.ใหม่)  และ

ชุมชนโดยรอบที่ก าหนด ขอบเขตพื้นที่วิจัยจากการก าหนดพื้นที่ เนื้อเมือง (Built-up Area) ที่ได้รับ

ผลกระทบจากการขยายตัวของพื้นที่เมืองหลังจากการจัดตั้งมหาวิทยาลัยมหาสารคาม (ม.ใหม่) โดยมี

มหาวิทยาลัยมหาสารคามเป็นศูนย์กลาง มีขอบเขตพื้นที่วิจัยประมาณ 16.5 ตารางกิโลเมตร หรือ

ประมาณ 10,312.5 ไร่ ครอบคลุมพื้นที่ 2 เทศบาล ได้แก่ เทศบาลต าบลท่าขอนยาง ประกอบด้วย 

บ้านท่าขอนยาง หมู่ที่ 1, หมู่ที่ 2, หมู่ที่ 3, หมู่ที่ 4, หมู่ที่ 11, หมู่ 7 บ้านดอนนา, หมู่ 7 บ้านดอนยม, 

หมู่ 12 บ้านดอนสวน, หมู่ที่ 13 บ้านดอนเวียงจันทร์ และเทศบาลต าบลขามเรียง ได้แก่ บ้านขามเรียง

หมู่ที่  1 หมู่ที่  15 และหมู่ที่  20 อ าเภอกันทรวิชัยจังหวัดมหาสารคาม ซึ่งเป็นชุมชนที่สามารถ

สังเกตเห็นการขยายตัวและได้รับผลจากการที่มีมหาวิทยาลัยในพื้นที่อย่างชัดเจน 

  

3.4 กระบวนการวิจัย 

 

 กระบวนการวิจัยเรื่องแบบแผนของการขยายตัวของพื้นที่ เมืองมหาวิทยาลัยภูมิภาค 

ประกอบด้วย 6 ขั้นตอน ดังนี้ 

 1) ก าหนดกรอบการวิจัยในการศึกษา เพื่อเป็นกรอบในการรวบรวมข้อมูล ทฤษฎี และ

เอกสารที่เกี่ยวข้อง เพื่อให้ได้มาซึ่งขอบเขตทางด้านเนื้อหาทางการศึกษากรอบแนวคิด ด้านทฤษฎี ซึ่ง

จะเป็นการศึกษาในเรื่องต่อไปน้ี 

  (1) การตั้งถิ่นฐานของชุมชน และการจัดตั้งมหาวิทยาลัยมหาสารคาม 

  (2) โครงสร้างและองค์ประกอบเชิงพื้นที่ทางด้านกายภาพของชุมชนในช่วง ปี พ.ศ. 

2549-2559 

   (2.1) ลักษณะการใช้ประโยชน์ที่ดิน 

   (2.2) ลักษณะการใช้ประโยชน์อาคาร 

   (2.3) ลักษณะทางด้านโครงข่ายคมนาคม 

  (3) ลักษณะทางด้านประชากร เศรษฐกิจ และสังคม 
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 2) การด าเนินการวิจัย 

  (1) การจัดเตรียมแผนที่ระบบสารสนเทศภูมิศาสตร์ (GIS) และแผนที่ภาพถ่ายทาง

อากาศ เพื่อส ารวจสภาพปัจจุบันของพื้นที่วิจัย  

  (2) การลงพ้ืนที่เพื่อท าการภาคสนาม สังเกตการณ์ พร้อมท าการบันทึกข้อมูล 

  (3) การบันทึกข้อมูลแผนที่ด้วยระบบสารสนเทศภูมิศาสตร์ (GIS) และการบันทึก

ข้อมูลจากการส ารวจพื้นที่ภาคสนาม 

  (4) การรวบรวมข้อมูล จัดระบบของหมวดหมู่ที่ได้จากการบันทึกข้อมูลแผนที่ระบบ

สารสนเทศภูมิศาสตร์ (GIS) น ามาวิเคราะห์และเปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงที่เกิดขึ้นจากการ

ขยายตัวของพื้นที่เมือง ภายหลังจากการที่มีมหาวิทยาลัย เข้ามาจัดตั้งในพื้นที่ 

 3) การวิเคราะห์ การน าผลการส ารวจภาคสนาม การรวบรวมข้อมูลต่างๆ วิเคราะห์ข้อมูล

การเปลี่ยนแปลงที่ส่งให้เกิดผลความต่าง 

 4) การสรุปผล วิเคราะห์ การน าผลการวิเคราะห์มาสรุปและอภิปรายผล เพื่อเสนอแนะ

แนวทางในการวางผังพัฒนาชุมชนที่มีสถาบันระดับอุดมศึกษาตั้งอยู่ให้เป็นไปในรูปแบบที่เหมาะสม

เพื่อการเป็นเมืองมหาวิทยาลัยที่สมบูรณ์ 

 5) การสรุปและจัดท ารายงานการศึกษา 

 6) การเรียบเรียงบทความสรุปสาระส าคัญ เพื่อเผยแพร่ในวารสารวิชาการ และน าเสนอใน

การประชุมวิชาการ 

 

3.5 การเก็บรวบรวมข้อมูล 

 

 เพื่อได้รูปแบบของการด าเนินการวิจัยที่สอดคล้องกับวัตถุประสงค์ ผู้วิจัยจึงได้ใช้วิธีการเก็บ

รวบรวมข้อมูลที่เกี่ยวข้องกับการวิจัยจากข้อมูล 2 แหล่ง ได้แก่ 

 1) ข้อมูลปฐมภูมิ (Primary Data)  เป็นข้อมูลที่ผู้วิจัยได้จากการส ารวจพื้นที่ภาคสนามใน

พื้นที่จริงโดยการสังเกตการณ์ ส ารวจสภาพปัจจุบันของพื้นที่ศึกษา ได้แก่ ลักษณะทางกายภาพ 

รูปแบบการใช้ประโยชน์ที่ดิน ลักษณะการใช้ประโยชน์อาคาร พื้นที่ว่าง กลุ่มอาคาร โครงข่าย

คมนาคม และการเข้าถึงพื้นที่ ที่ก าหนดให้เป็นการปฏิบัติงานภาคสนามร่วมกับการศึกษาแผนที่ระบบ

สารสนเทศภูมิศาสตร์ (GIS) และภาพถ่ายทางอากาศที่มีการส ารวจไว้ในอดีตถึงปัจจุบัน ในช่วงปี พ.ศ. 
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2549 และ พ.ศ.2559 ของกรมโยธาธิการและผังเมืองและกรมพัฒนาที่ดิน เป็นเครื่องมือที่ช่วยบันทึก

และถ่ายทอดข้อมูลปัจจุบัน เพื่อน าผลที่ได้ทั้งหมดมาท าการจ าแนกเป็นหมวดหมู่ ท าการประมวลผล

และสังเคราะห์เบื้องต้นในโปรแกรมสารสนเทศภูมิศาสตร์ (GIS) เพื่อจัดท าฐานข้อมูลและแผนที่ให้มี

ความทันสมัยและเป็นปัจจุบันมากขึ้น 

 2) ข้อมูลทุติยภูมิ (Secondary Data) เป็นข้อมูลที่มีผู้รวบรวมไว้ ได้แก่ ข้อมูลรายงาน

การศึกษา รายงานการวิจัย ตลอดจนข้อมูลระบบสารสนเทศภูมิศาสตร์ (GIS) จากหน่วยงานที่

เกี่ยวข้อง ดังนี ้

  (1) ข้อมูลเอกสาร ต ารา รายงาน ผลการวิจัย บทความ และข้อมูลต่าง  ๆ จาก

หน่วยงานที่เกี่ยวข้อง โดยเป็นข้อมูลด้านกายภาพของเมือง ได้แก่ สภาพทางภูมิศาสตร์ การใช้

ประโยชน์ที่ดิน การใช้ประโยชน์อาคารสิ่งและปลูกสร้าง พื้นที่ว่าง โครงข่ายคมนาคมและการเข้าถึง 

และโครงสร้างพื้นฐานต่าง ๆ รวมถึงข้อมูลประวัติความเป็นมา พัฒนาการและการตั้งถิ่นฐานของพื้นที่

ที่มีการเติบโตของเมืองภายหลังจากการจัดตั้งมหาวิทยาลัยมหาสารคาม เขตพื้นที่ขามเรียง รวมถึง

สถิติของหน่วยงานภาครัฐหรือผลการศึกษาต่างๆ  

  (2) ข้อมูลเชิงพื้นที่ (Spatial data) รวบรวมจากหน่วยงานราชการที่เกี่ยวข้องทั้งใน

รูปแบบข้อมูลเชิงตัวเลขและข้อมูลเชิงคุณลักษณะในระบบฐานข้อมูลระบบสารสนเทศภูมิศาสตร์ 

(GIS) จ านวน 2 ช่วงเวลา คือ พ.ศ. 2549 และ พ.ศ. 2559 ฐานข้อมูลที่ใช้ในการศึกษาภาพรวมของ

พื้นที่วิจัย ได้แก่ ข้อมูลเขตการปกครอง ทรัพยากรน้ า พื้นที่บริการสังคมและสถานที่ส าคัญ การใช้

ประโยชน์ที่ดิน โครงข่ายคมนาคม และการใช้ประโยชน์อาคาร โดยชั้นข้อมูลประเภทนี้ส่วนใหญ่จะ

เป็นข้อมูลทุติยภูมิ ซึ่งสามารถรวบรวมจากหน่วยงานที่จัดท าข้อมูล ได้แก่ กรมพัฒนาที่ดิน และ     

กรมโยธาธิการและผังเมือง ที่ได้มีการจัดท าข้อมูลไว้แล้ว ดังนั้น การออกแบบโครงสร้างฐานข้อมูลจึง

ยึดมาตรฐานโครงสร้างตามรูปแบบของหน่วยงานนั้นๆ โดยมาตราส่วนที่อ้างอิงกับฐานข้อมูลต่างๆ ที่

ได้จากการรวบรวมข้อมูลเหล่านี้จะจัดท าในมาตราส่วนระดับ 1:4 ,000 ที่ได้มีการก าหนดโครงสร้าง

ฐานข้อมูลไว้อย่างเหมาะสม ซึ่งมีรายการข้อมูลดังแสดงในตารางที่ 1 
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ตารางที่ 1 รายการชั้นข้อมูลระบบสารสนเทศภูมิศาสตร์ (GIS) ที่ด าเนินการศึกษา 

ล าดับ 
ชื่อชั้นข้อมูล 

(Layer) 
รายละเอียดชั้นข้อมูล 

ลักษณะชั้นข้อมูล 
(Feature class) 

แหล่งข้อมูล 
(Source) 

1. ขอบเขตการปกครอง/ การบริหาร (Administrative Feature Dataset) 

1.1 CHANGWAT ขอบเขตจังหวัด polygon กรมโยธาธิการและผังเมือง 

1.2 AMPHOE ขอบเขตอ าเภอ polygon กรมโยธาธิการและผังเมือง 

1.3 TAMBOL ขอบเขตต าบล polygon กรมโยธาธิการและผังเมือง 

1.4 MUNISAN ขอบเขตเทศบาล polygon กรมโยธาธิการและผังเมือง 

1.5 MUNI_ABT ที่ตั้งเขตการปกครองท้องถิ่น point กรมโยธาธิการและผังเมือง 

1.6 VILLAGE ที่ตั้งหมู่บ้าน point กรมโยธาธิการและผังเมือง 

2. ทรัพยากรน้ า (Hydrology Feature Dataset) 

2.1 STREAM เส้นทางน้ า line กรมพัฒนาที่ดิน 

2.2 HYDRO แหล่งน้ า polygon กรมพัฒนาที่ดิน 

2.4 MAIN_RIVER แม่น้ าสายหลัก line กรมพัฒนาที่ดิน 

3. บริการสังคมและสถานที่ส าคัญ (Social Service and Places Feature Dataset) 

3.1 SCHOOL สถานศึกษา point กรมโยธาธิการและผังเมือง 

3.2 GOVERNMENT สถานที่ราชการ point กรมโยธาธิการและผังเมือง 

3.3 HEALTH สถานพยาบาล point กรมโยธาธิการและผังเมือง 

3.4 MONAZRY ศาสนสถาน point กรมโยธาธิการและผังเมือง 

3.5 POLICESTATION สถานีต ารวจ point กรมโยธาธิการและผังเมือง 

3.6 RECREATION แหล่งนันทนาการและพักผ่อนหย่อนใจ point กรมโยธาธิการและผังเมือง 

4. การใช้ประโยชน์ที่ดิน (Land use Feature Dataset) 

4.1 LU2549 การใช้ประโยชน์ที่ดินปี พ.ศ.2549 polygon กรมพัฒนาที่ดิน 

4.2 LU2559 การใช้ประโยชน์ที่ดินปี พ.ศ.2559 polygon กรมพัฒนาที่ดิน 

5. โครงข่ายคมนาคม (Transportation Feature Dataset) 

5.1 HIGHWAY ทางหลวงแผ่นดิน line กรมโยธาธิการและผังเมือง 

5.2 ROADCL โครงข่ายถนน  ซอย สะพาน line กรมโยธาธิการและผังเมือง 

6. การใช้ประโยชน์อาคาร (Building Feature Dataset) 

6.1 BL_TYPE 
ประเภทอาคารปี พ.ศ.2549 และ  
ปี พ.ศ.2559 

polygon กรมโยธาธิการและผังเมือง 

6.2 BL_USE 
การใช้อาคาร (กิจกรรม) ปี พ.ศ.2549 
และ ปี พ.ศ.2559 

polygon กรมโยธาธิการและผังเมือง 

6.3 BL_NSTOREY 
จ านวนชั้นอาคารปี พ.ศ.2549 และ  
ปี พ.ศ.2559 

polygon กรมโยธาธิการและผังเมือง 

6.4 BL_HEIGHT 
ความสูงอาคารปี พ.ศ.2549 และ  
ปี พ.ศ.2559 

polygon กรมโยธาธิการและผังเมือง 

ที่มา : กรมพัฒนาที่ดิน, กรมโยธาธิการและผังเมือง. 2559 
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 ข้อมูลระบบสารสนเทศภูมิศาสตร์ (GIS) เป็นเครื่องมือส าคัญช่วยให้เกิดการรวบรวมข้อมูลใน

เชิงพื้นที่ เพื่อช่วยในกระบวนการวิเคราะห์เชิงพื้นที่ได้อย่างถูกต้อง แม่นย า มีประสิทธิภาพยิ่งขึ้น และ

สามารถที่จะวิเคราะห์หาพื้นที่ตามปัจจัยต่างๆ ซึ่งส่งผลต่อการขยายตัวของพื้นที่ชุมชนเมืองที่อยู่

โดยรอบมหาวิทยาลับมหาสารคาม เพื่อน าผลที่ได้ทั้งหมดมาท าการจ าแนกเป็นหมวดหมู่และท าการ

ประมวลผลและสังเคราะห์เบื้องต้นในโปรแกรมประมวลทางสถิติแล้วน าไปรวมไว้กับข้อมูลจากการ

ส ารวจพ้ืนที่ภาคสนามที่ได้มีการจัดท าก่อนหนา้นี้เพ่ือการวิเคราะห์ในขั้นตอนต่อไป         

 

3.6 การด าเนนิการจัดท าขอ้มูลเพื่อการวเิคราะห์ 

 

 1) การรวบรวมและออกแบบโครงสร้างฐานข้อมูลระบบสารสนเทศภูมิศาสตร์ (GIS) 

 ในการศึกษาและวิเคราะห์พื้นที่วิจัย มีความจ าเป็นที่จะต้องรวบรวมข้อมูลเชิงพื้นที่ในระบบ

สารสนเทศภูมิศาสตร์ (GIS) เพื่อใช้ในการศึกษาถึงสภาพทั่วไปของพื้นที่ การศึกษาลักษณะการใช้

ประโยชน์ที่ดิน ลักษณะการใช้ประโยชน์อาคาร และรูปแบบของโครงข่ายคมนาคม อันส่งผลต่อ

รูปแบบหรือแบบแผนของการขยายตัวของพื้นที่เมือง ซึ่งจะใช้ประกอบการศึกษาร่วมกับข้อมูล    

ปัจจัยอื่นๆ โดยมีขั้นตอนในการด าเนินงาน ดังน้ี 

  (1) ศึกษาโครงสร้างฐานข้อมูลเดิมของกรมโยธาธิการและผังเมือง และกรมพัฒนา

ที่ดิน เพื่อให้การออกแบบโครงสร้างฐานข้อมูลเกิดความสอดคล้องกับฐานข้อมูลเดิมท าให้ง่ายต่อการ

น าไปใช้งานต่อในภายหลัง 

  (2) คัดเลือกคุณลักษณะของข้อมูลแต่ละประเภทให้เหมาะสมในการใช้งาน อันได้แก่ 

ข้อมูลจุด (Point) เส้น (Line) หรือพื้นที่รูปปิด (Polygon) 

  (3) ศึกษาความสัมพันธ์ของข้อมูลสารสนเทศภูมิศาสตร์ (GIS) ที่มีต่อข้อมูล    

รูปแบบอื่นๆ เพื่อใช้เป็นตัวก าหนดรายละเอียดในการจัดเก็บข้อมูลให้สอดคล้องกัน 

  (4) ท าการออกแบบโครงสร้างฐานข้อมูล โดยประกอบไปด้วย การก าหนดชื่อชั้น

ข้อมูล ชื่อตาราง ชื่อฟิลด์ และประเภทของข้อมูลที่จัดเก็บ (Data Type) 

  (5) จัดท าพจนานุกรมข้อมูล (Data Dictionary) เพื ่อใช้เป ็นข้อมูลอ้างอิงชั ้น

ข้อมูลที่ได้จัดท าขึ้นเพื่อความเข้าใจในการน าไปใช้หรือแก้ไขปรับปรุงข้อมูล 
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 2) การแปลข้อมูลภาพถ่ายทางอากาศ 
 ในการจัดท าชั้นข้อมูลมาตราส่วน 1:4,000 ในเขตพื้นที่วิจัยนั้น จะมีการน าเอาวิธีการส ารวจ
ด้วยภาพถ่ายระยะไกลมาใช้ในการปรับปรุงฐานข้อมูลต่างๆ ให้ทันสมัย ถูกต้อง และครบถ้วน  
โดยจะมีการรวบรวมภาพถ่ายทางอากาศ จาก Google Earth ซึ่งมีความละเอียดสูงและคมชัด โดยจะ
เลือกใช้เฉพาะรูปภาพเท่านั้นไม่ได้ใช้ระบบพิกัด และการแก้ไขข้อมูลจากการส ารวจภาคสนามที่มีการ
แก้ไขไว้ในแผนที่กระดาษ ที่ผ่านการจ าแนกข้อมูลซึ่งเป็นข้อมูลแบบ Raster ให้อยู่ในรูปแบบของชั้น
ข้อมูลเชิงเส้น (Vector Data) ประกอบด้วยชั้นข้อมูลการใช้ประโยชน์ที่ดิน ชั้นขอมูลการใช้ประโยชน์
อาคาร และชั้นขอมูลโครงข่ายถนน ปรับภาพถ่ายให้มีระบบพิกัดตรงกับแผนที่มาตราส่วน 1:4,000 
โดยใช้จุดควบคุม (GCP : Ground Control Point) เพื่อให้ได้ค่าความถูกต้องและสร้างขอบเขต หรือ 
ต าแหน่งต่างๆ 

 3) การแปลข้อมูลภาพถ่ายและน าเข้าข้อมูลเชิงพื้นที่ (Spatial Data) 
 หลังจากได้ภาพถ่ายท าการปรับแก้ค่าพิกัดเป็นที่เรียบร้อยแล้วก็จะท าการคัดลอก หรือขึ้น
รูปแผนที่ (Features Extraction) ผ่านหน้าจอคอมพิวเตอร์ (Head-up digitizer) ด้วยโปรแกรม
ด้าน GISประกอบด้วยชั้นข้อมูลเชิงเส้นข้อมูลต่าง ๆ ได้แก่ ข้อมูลลักษณะการใช้ที่ดิน (land use) ข้อมูล
ลักษณะการใช้อาคาร (Bldg) ข้อมูลสิ่งปลูกสร้าง (Struct) เส้นกึ่งกลางถนน (Road_cl) เส้นขอบถนน 
(Road_edge) และแหล่งน้ า (Hydro_p) ซึ่งชั้นข้อมูลต่าง ๆ เหล่านี้จะเป็นข้อมูลเบื้องต้นส าหรับการ
วิเคราะห ์
  (1) การจัดท าช้ันข้อมูลเชิงเส้นข้อมูลการใช้ประโยชน์ที่ดิน  

  ชั้นข้อมูลเชิงเส้นการใช้ประโยชน์ที่ดินที่ผู้วิจัยด าเนินการประกอบด้วย ประเภทการ

ใช้ประโยชน์ที่ดิน ระดับที่ 1 จ าแนกการใช้ประโยชน์ที่ดินออกเป็น 5 ประเภทหลัก ได้แก่ พื้นที่

เกษตรกรม พื้นที่ป่าไม้ พื้นที่ชุมชนและสิ่งปลูกสร้าง พื้นที่เบ็ดเตล็ด พื้นที่แหล่งน้ า และประเภทการใช้

ประโยชน์ที่ดิน ระดับที่ 2 จ าแนกการใช้ประโยชน์ที่ดินออกเป็น 14 ประเภท รายละเอียดดังตารางที่ 

2 โดยอ้างอิงตามระบบการจ าแนกการใช้ประโยชน์ที่ดิน กรมพัฒนาที่ดิน , 2555 ซึ่งน ามาจัดท าชั้น

ข้อมูลเชิงเส้นการใช้ประโยชน์ที่ดินเพิ่มเติม โดยใช้ข้อมูล Raster ที่ได้จากการส ารวจภาคสนามน ามา

ซ้อนทับกับข้อมูลการใช้ประโยชน์ที่ดิน พ.ศ. 2559 ท าการ Digitize ข้อมูลและก าหนดเส้นด้วยพิกัด

จุดเพื่อปรับภาพถ่ายให้มีระบบพิกัดตรงกับแผนที่มาตราส่วน 1:4 ,000 โดยใช้จุดควบคุม (GCP : 

Ground Control Point) เพื่อให้ได้ค่าความถูกต้องและสร้างขอบเขต หรือ ต าแหน่งต่างๆ ในรูปแบบ

พื้นที่รูปเปิด (Polygon) ให้มีความทันสมัยถูกต้องและครบถ้วน ซึ่งจะท าการบันทึกค่าเป็นระบบพิกัด

และเข้าสู่ระบบสารสนเทศภูมิศาสตร ์
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ตารางที่ 2 การจ าแนกประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทต่างๆ ของพื้นที่วิจัย ตามระบบการ
จ าแนกการใชป้ระโยชนที่ดินของกรมพัฒนาที่ดิน (2555) ระดับที่ 1 และระดับที่ 2 

Level I Code Level II Code 

1) พื้นที่เกษตรกรรม  A พื้นที่นา (Paddy field) A1 

(Agricultural Land)  พืชไร ่(Field crop) A2 

  ไม้ยืนต้น (Perennial) A3 

  ไม้ผล (Orchard) A4 

  ทุ่งหญ้าเลี้ยงสัตว์และโรงเรือนเลี้ยงสัตว ์
(Pasture and Farmhouse) 

A7 

  สถานที่เพาะเลี้ยงสัตว์น้ า (Aqua cultural 
land) 

A9 

2) พื้นที่ป่าไม ้ (Forest 
Land) 

F ป่าผลัดใบ  

  ป่าเสื่อมโทรม  

3) พื้นที่เบ็ดเตล็ด  M ทุ่งหญ้าและไมล้ะเมาะ (Rangeland and 
Scrub) 

M1 

(Miscellaneous land)  พื้นที่ลุ่มชื้นแฉะและพื้นที่น้ าขัง (Marsh and 
Swamp) 

M2 

4) พื้นที่ชุมชน (Urban 
and built-up land) 

U หมู่บ้านบนพื้นที่ราบ และที่อยู่อาศัย 
(Residential area) 

U2 

  สถานที่ราชการและสถาบันต่างๆ 
(Governmental and Institutional land) 

U3 

5) พื้นทีแ่หล่งน้ า (Water  W แหล่งน้ าธรรมชาต ิ(Natural water body) W1 

body)  แหล่งน้ าที่มนษุย์สร้างขึ้น (Artificial water 
body) 

W2 

ที่มา : ระบบการจ าแนกการใช้ประโยชน์ที่ดิน กรมพัฒนาที่ดิน, พ.ศ.2555. 
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  (2) การจัดท าช้ันข้อมูลเชิงเส้นข้อมูลการใช้ประโยชน์อาคาร  

  การจัดท าชั้นข้อมูลเชิงเส้นข้อมูลอาคารที่ผู้วิจัยด าเนินการ คือ ชั้นข้อมูลประเภทการ

ใช้อาคารที่ได้มีการจ าแนกข้อมูลการใช้ประโยชน์อาคารของพื้นที่วิจัย ไว้จ านวน 13 ประเภท โดยใช้

การอ้างอิงการจัดเก็บข้อมูลของส านักพัฒนามาตรฐาน กรมโยธาธิการและผังเมือง พ.ศ.2550 ดัง

ตารางที่ 3 ซึ่งน ามาจัดท าชั้นข้อมูลเชิงเส้นการใช้ประโยชน์อาคาร โดยใช้ข้อมูล Raster ที่ได้จากการ

ส ารวจภาคสนามน ามาซ้อนทับกับข้อมูลการใช้ประโยชน์อาคาร ปี พ.ศ. 2559 ซึ่งการน าเข้าของ

ข้อมูล Raster จะต้องเป็นมุมฉาก (90 องศา) ท าการ Digitize ข้อมูลและก าหนดเส้นด้วยพิกัดจุดเพื่อ

ปรับภาพถ่ายให้มีระบบพิกัดตรงกับแผนที่มาตราส่วน 1:4,000 โดยใช้จุดควบคุม (GCP : Ground 

Control Point) เพื่อให้ได้ค่าความถูกต้องและสร้างขอบเขต หรือ ต าแหน่งต่างๆ ในรูปแบบพื้นที่รูป

เปิด (Polygon) ให้มีความทันสมัยถูกต้องและครบถ้วน ซึ่งจะท าการบันทึกค่าเป็นระบบพิกัดและเข้าสู่

ระบบสารสนเทศภูมิศาสตร ์

 

ตารางที่ 3 การจ าแนกข้อมูลการใช้ประโยชน์อาคารของพ้ืนที่วิจัย โดยใช้การอ้างอิงการจัดเก็บข้อมูล
ของส านักพัฒนามาตรฐาน กรมโยธาธิการและผังเมือง พ.ศ.2550 

ล าดับที ่
ประเภทการใช้

อาคาร 
รหัสการใช้อาคาร สีการใช้อาคาร 

1 ที่อยู่อาศัย ทุกรหัสย่อยในหมวด 1000 เหลือง  
2 พาณิชยกรรม ทุกรหัสย่อยในหมวด 2000 แดง  
3 อุตสาหกรรม ทุกรหัสย่อยในหมวด 3000 ยกเว้น 

3300 
รหัส 4200,4300 

ม่วง  

4 คลังสินค้า รหัส 3300 ม่วงอ่อน  
5 การใช้ประโยชน์แบบ

ผสม 
รหัสย่อยในหมวด 4000 ยกเว้น 
4200,4300 

แดงสลับ
เหลือง 

 

6 สาธารณูปโภค ทุกรหัสย่อยในหมวด 5000 รหัส 
6400,6800 

น้ าเงิน  

7 สาธารณูปการ ทุกรหัสย่อยในหมวด 6000 ยกเว้น  
61006200, 6300 

น้ าเงินอ่อน  
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ล าดับที ่
ประเภทการใช้

อาคาร 
รหัสการใช้อาคาร สีการใช้อาคาร 

8 สถาบันการศึกษา ทุกรหัสย่อยในหมวด 6100 เขียว
มะกอก 

 

9 สถาบันศาสนา ทุกรหัสย่อยในหมวด 6200 เทา  
10 สถาบันราชการ ทุกรหัสย่อยในหมวด 6300 น้ าเงินเข้ม  

11 นันทนาการ ทุกรหัสย่อยในหมวด 7300 เขียวอ่อน  

12 เกษตรกรรม ทุกรหัสย่อยในหมวด 8000  เขียว  
13 พื้นที่ปกคลุมดนิอื่นๆ ทุกรหัสย่อยในหมวด 9000 น้ าตาล  

ที่มา : ส านักพฒันามาตรฐาน กรมโยธาธิการและผังเมือง 2550.  

 

  (3) การจัดท าช้ันข้อมูลเชิงเส้นข้อมูลโครงข่ายถนน 

  ในการจัดท าชั้นข้อมูลเชิงเส้นข้อมูลอาคารที่ผู้วิจัยด าเนินการประกอบด้วย เส้นทาง

คมนาคมที่เป็นเส้นทางหลัก คือ ทางหลาวงแผ่นดินและหรือถนนสายหลักระหว่างชุมชน  ถนนสาย

รอง และถนนสายย่อยหรือตรอก ซอย ซึ่งเป็นปัจจัยที่ส าคัญในการอ านวยความสะดวกในการเข้าถึง

พื้นที่ โดยใช้การอ้างอิงการจัดเก็บข้อมูลของกรมโยธาธิการและผังเมือง ที่ได้มีจัดท าฐานข้อมูล

สารสนเทศภูมิศาสตร์ (GIS) และการส ารวจพื้นที่เพิ่มเติมจากการ โดยน าข้อมูลโครงข่ายคมนาคม ปี 

พ.ศ. 2559 มาท าการซ้อนทับข้อมูล (Overlay) กับข้อมูลโครงข่ายคมนาคม ปี พ.ศ. 2549 ท าการ 

Digitize เส้นทางคมนาคมที่เพิ่มขึ้น โดยใช้แนวเส้นกึ่งกลางถนน (Road cl) เส้นขอบถนน (Road 

edge) ก าหนดเส้นด้วยพิกัดจุดเพื่อปรับภาพถ่ายให้มีระบบพิกัดตรงกับแผนที่มาตราส่วน 1:4,000 

โดยใช้จุดควบคุม (GCP : Ground Control Point) เพื่อให้ได้ค่าความถูกต้องและสร้างขอบเขต หรือ 

ต าแหน่งต่างๆ ในรูปแบบพื้นที่รูปเปิด (Polygon) ให้มีความทันสมัยถูกต้องและครบถ้วน ซึ่งจะท าการ

บันทึกค่าเป็นระบบพิกัดและเข้าสู่ระบบสารสนเทศภูมิศาสตร ์

 4) การน าเข้าข้อมูลอรรถาธิบาย (Attribute data)  

 ประกอบด้วยข้อมูลเรขาคณิต โดยเป็นการน าเข้าผ่านทางการพิมพ์ข้อมูลตัวเลขหรือตัวอักษร

ในแบบฟอร์มตาราง อาทิเช่น ไฟล์ Excel, dBase หรือ Text file เป็นต้น ที่เป็นฐานข้อมูลประกอบ

ส าหรับรูปเรขาคณิตที่สร้างขึ้น เพื่อก าหนดรูปแบบขององค์ประกอบของข้อมูลที่จะจัดเก็บไว้ใน

ฐานข้อมูล ได้แก่ ขนาดพื้นที่ของแต่ละบริเวณของประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินที่ได้จ าแนกตาม
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ประเภทต่างๆ ประเภทเละกิจกรรมการใช้ประโยชน์อาคาร ขนาดพื้นที่คลุมดินของแต่ละอาคาร 

จ านวนชั้นของอาคาร ชื่อถนน ความยาวของถนน ชนิดและประเภทของถนน ชื่อสถานที่ส าคัญ และ

ชื่อแหล่งน้ า ในพื้นที่วิจัย ซึ่งไฟล์เหล่านี้สามารถน าเข้าสู่โปรแกรมด้าน GIS เช่น ArcGIS ได้และ

สามารถสร้างความสัมพันธ์ระหว่างข้อมูลเชิงพื้นที่ (Spatial Data) กับข้อมูลเชิงอธิบาย (Attribute 

Data) โดยใช้เลขรหัสประจ า Feature แต่ละ Feature โดยเมื่อผ่านกระบวนการนี้แล้วชั้นข้อมูลแต่

ละชั้นก็จะมีรายละเอียดของข้อมูลที่ครบถ้วนตามที่ได้ออกแบบโครงสร้างไว้ และพร้อมที่จะน าไปใช้ใน

การแสดงผลเป็นแผนที่หรือใช้วิเคราะห์ในขั้นตอนต่อไป 

 5) การตรวจสอบแก้ไขข้อมูล  

 ฐานข้อมูลที่ได้ท าการบันทึกเข้าสู่ระบบสารสนเทศภูมิศาสตร์นั้น ยังคงต้องมีการตรวจสอบหา

ความคลาดเคลื่อน หรือความผิดพลาดของข้อมูลน าเข้าและข้อมูลต้นฉบับที่เกิดขึ้นในกระบวนการ

น าเข้า ซึ่งเกิดจากสาเหตุต่างๆ เช่น น าเข้าข้อมูลต้นฉบับ อุปกรณ์การน าเข้า ดังนั้น การตรวจสอบ

ฐานข้อมูลและแก้ไขความผิดพลาดดังกล่าวจึงเป็นขั้นตอนที่จ าเป็น เนื่องจากฐานข้อมูลที่สร้างขึ้นจะ

สามารถใช้งานได้อย่างมีประสิทธิภาพน้ัน ข้อมูลที่จัดเก็บจะต้องถูกต้อง สมบูรณ์และมีมาตรฐานด้วย 

  (1) การตรวจสอบข้อมูลเชิงพื้นที่ การตรวจสอบข้อมูลเชิงพ้ืนที่หรือข้อมลูแผนที่

สามารถท าได้หลายวิธี ได้แก ่

     - การตรวจสอบความครบถ้วนของข้อมูลที่ถูกน าเข้า โดยการแสดงภาพถ่าย

ทางอากาศ Coverage ของพื้นที่ออกทางจอภาพ แล้วตรวจสอบ Topology เช่น รูป Polygon       

ไม่ปิด หรือ เส้น (Arc) ไม่เชื่อมติดกันตามที่ควรจะเป็น 

     - ตรวจสอบแผนที่กับสภาพพื้นที่จริงว่าถูกต้องตรงกันหรือไม่ แล้วท าการ

บันทึกข้อมูลไว้ หากข้อมูลไม่ถูกต้องตรงกันก็ด าเนินการแก้ไขและบันทึกข้อมูลไว้ โดยจากการส ารวจ

พื้นที่พบว่าส่วนใหญ่มีอาคารที่สร้างขึ้นมาใหม่ไม่ปรากฏในแผนที่จ านวนมากจึงได้ท าการเก็บข้อมูล

โดยใช้เครื่องยิงวัดระยะ (Laser Gun) วัดระยะจากบริเวณขอบถนนไปยังตัวอาคาร 2 ถึง 4 ด้าน 

ข้อมูลที่ได้จะมีความถูกต้องแม่นย า มีคุณภาพ และประหยัดเวลาในการท างาน 

 (2) การตรวจสอบข้อมูลอรรถาธิบาย ประกอบด้วย 
     - การตรวจสอบความถูกต้องของรหัสประจ าตัวแผนที่ (ID) โดยการแสดง

ข้อมูลสัญลักษณ์ 

     - ทดลองเชื่อมโยงข้อมูลเข้ากับข้อมูลเชิงพ้ืนที่ดูว่าเชื่อมโยงกันได้หรือไม่ 
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 6) การปรับแต่งข้อมูลให้มคีวามถูกต้องและทันสมัย  

 โดยการแก้ไขความคลาดเคลื่อนจากการลอกลายแผนที่ และการทับกันของจุดหรือเส้น ใน

ต าแหน่งเดียวกันรวมถึงการปรับมาตราส่วนแผนที่ และพิกัดให้อยู่ ในระดับเดียวกัน เนื่องจาก

ฐานข้อมูลมาจากหลายหน่วยงาน และการส ารวจและเก็บข้อมูลในภาคสนามจะเป็นสิ่งที่ยืนยันให้

ข้อมูลมีความถูกต้องมากขึ้น 

 7) จัดการข้อมูลโดยสร้างแฟ้มจัดเก็บข้อมูลในรูปแบบตารางคุณลักษณะ (Attribute 

Data) ท าการบันทึกข้อมูล แก้ไขข้อมูล และแบ่งหมวดหมู่ประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดิน การใช้

ประโยชน์อาคาร และโครงข่ายคมนาคม ในแต่ละช่วงปีอย่างเป็นระบบ ท าให้สามารถเรียกใช้ข้อมูลได้

สะดวกรวดเร็ว โดยเมื่อผ่านกระบวนการนี้แล้วชั้นข้อมูลแต่ละชั้นก็จะมีรายละเอียดของข้อมูลที่

ครบถ้วนตามที่ได้ออกแบบโครงสร้างไว้ และพร้อมที่จะน าไปใช้ในการแสดงผลเป็นแผนที่หรือใช้

วิเคราะห์ข้อมูลต่อไป 

 8) การจัดการข้อมูลเพื่อการวิเคราะห ์

 ในขั้นตอนการจัดการข้อมูลเพื่อการวิเคราะห์เป็นกระบวนการที่มีความส าคัญอย่างยิ่งต่อผล

การศึกษาข้อมูลที่รวบรวมได้ซึ่งจะน าไปสู่การจัดท าระบบฐานข้อมูลและการวิเคราะห์ในประเด็นต่างๆ 

ทั้งสภาพปัจจุบันและสภาพจากอดีตจนถึงปัจจุบัน เมื่อประมวลข้อมูลทางด้านพ้ืนที่ในแต่ละปัจจัยแล้ว 

การน าเอาข้อมูลเหล่านั้นมาใช้วิเคราะห์ในขั้นต่อไป จ าเป็นต้องมีการจัดล าดับหรือจัดกลุ่มของข้อมูล

ใหม่อีกครั้ง โดยพิจารณาร่วมกันในหลายปัจจัยไปพร้อมๆ กัน ซึ่งข้อมูลที่น ามาใช้ในการวิเคราะห์แบบ

แผนของการขยายตัวของพื้นที่เมืองมหาวิทยาลัยประกอบด้วยข้อมูลทางด้านสารสนเทศภูมิศาสตร์ 

(GIS) เป็นหลัก เป็นข้อมูลที่เป็นปัจจัยทางด้านกายภาพ แบ่งเป็น 3 กลุ่มปัจจัย ได้แก่ ปัจจัยทางด้าน

การใช้ประโยชน์ที่ดิน ปัจจัยทางด้านการใช้ประโยชน์อาคาร และปัจจัยทางด้านโครงข่ายคมนาคม 

โดยสามารถสรุปได้ดังตารางที่ 4 
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ตารางที่ 4 ข้อมูลที่ใช้ในการวิเคราะห์แบบแผนของการขยายตัวของพื้นที่เมืองมหาวิทยาลัย 
ปัจจัย รายการชั้นข้อมูล ลักษณะชั้น

ข้อมูล 
แหล่งข้อมูล 

การใช้ประโยชน์ที่ดิน การใช้ประโยชน์ที่ดินปี พ.ศ.2549 
(จ าแนกประเภท ระดับที่ 1) 

polygon กรมพัฒนาที่ดิน 

การใช้ประโยชน์ที่ดินปี พ.ศ.2559 

(จ าแนกประเภท ระดับที่ 1) 

polygon กรมพัฒนาที่ดิน 

การใช้ประโยชน์อาคาร ประเภทอาคารปี พ.ศ.2549  polygon กรมโยธาธิการและผังเมือง 
การใช้อาคาร (กิจกรรม) ปี พ.ศ.2549 polygon กรมโยธาธิการและผังเมือง 
จ านวนชั้นอาคารปี พ.ศ.2549  polygon กรมโยธาธิการและผังเมือง 
ความสูงอาคารป ีพ.ศ.2549  polygon กรมโยธาธิการและผังเมือง 
ประเภทอาคารปี พ.ศ.2559 polygon กรมโยธาธิการและผังเมือง 
การใช้อาคาร (กิจกรรม) ปี พ.ศ.2559 polygon กรมโยธาธิการและผังเมือง 
จ านวนชั้นอาคารปี พ.ศ.2559 polygon กรมโยธาธิการและผังเมือง 
ความสูงอาคารป ีพ.ศ.2559 polygon กรมโยธาธิการและผังเมือง 

โครงข่ายคมนาคม โครงข่ายคมนาคม ปี พ.ศ.2549  line กรมโยธาธิการและผังเมือง 

โครงข่ายคมนาคม พ.ศ.2559 line กรมโยธาธิการและผังเมือง 

ที่มา : ดัดแปลงจากกรมพัฒนาที่ดิน, กรมโยธาธิการและผังเมือง. 2559 

 

 ในการวิเคราะห์ข้อมูลจะพิจารณาการเปลี่ยนแปลงของเชิงพื้นที่ (Spatial analysis) ข้อมูล

ในทุกปัจจัยจากอดีตถึงปัจจุบัน โดยวิเคราะห์การเปลี่ยนแปลงรูปแบบที่เกิดขึ้นรวมถึงความสัมพันธ์

ของปัจจัยที่เกี่ยวข้องกัน ได้แก่ การเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดิน การใช้ประโยชน์อาคาร และ

โครงข่ายคมนาคม ที่เกิดจากการพัฒนาพื้นที่ชุมชนจากการมีมหาวิทยาลัยเข้ามาจัดตั้งในพื้นที่ และ

การเปลี่ยนแปลงทางกายภาพ โดยวิเคราะห์จากอัตราการเพิ่มหรือขยายตัวหรือการปรับลดของขนาด

หรือประเภท เช่น การขยายตัวของการใช้ที่ดินประเภทต่างๆ การขยายตัวของการใช้อาคารและสิ่ง

ปลูกสร้าง และโครงข่ายคมนาคม ซึ่งผลที่ได้จากการวิเคราะห์ข้อมูลจะแสดงถึงรูปแบบหรือแบบแผน

ของการขยายตัวของพื้นที่เมืองที่น าไปสู่การวางแผนที่มีแนวทางการปรับปรุงในอนาคตหรือแก้ไขข้อ

ปัญหาเดิม 
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3.7 การวิเคราะห์ข้อมูล 

 

 วิเคราะห์ข้อมูลผลที่ได้จากการลงส ารวจภาคสนาม และข้อมูลที่มีผู้รวบรวมไว้ในส่วนพื้นที่

โครงการ ที่แสดงการเปลี่ยนแปลงองค์ประกอบเชิงพื้นที่ทางด้านกายภาพของชุมชนเมืองโดยรอบ

มหาวิทยาลัยมหาสารคาม เขตพื้นที่ขามเรียง ได้แก่ การเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดิน การ

เปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร และการเปลี่ยนแปลงโครงข่ายคมนาคม ใน 2 ช่วงเวลา คือ ปี 

พ.ศ. 2549 และ พ.ศ.2559 ท าการวิเคราะห์การเปลี่ยนแปลงเชิงพื้นที่ (Spatial analysis) และเชิง

ปริมาณ โดยใช้วิธีซ้อนทับข้อมูล (Overlay) ด้วยระบบ GIS เพื่อทราบการเปลี่ยนแปลงการใช้

ประโยชน์ที่ดิน การใช้ประโยชน์อาคาร และโครงข่ายคมนาคมเพิ่มขึ้นหรือลดลง และทราบ

ความสัมพันธ์การเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินแต่ละประเภทเพิ่มขึ้นหรือลดลงอย่างไรในกรณีที่

เพิ่มขึ้นหรือลดลงเป็นการเปลี่ยนแปลงมาจากการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทใด และวิเคราะห์

ความสัมพันธ์ขององค์ประกอบเชิงพื้นที่ทางกายภาพ เพื่อที่จะเข้าใจกระบวนการเติบโตของเมืองที่

เกิดขึ้นหลังจากการจัดตั้งมหาวิทยาลัย ที่แสดงล าดับการเปลี่ยนแปลงพื้นที่ เมืองหรือรูปแบบ 

(Pattern) ของการขยายตัวของพื้นที่เมือง หลังจากนั้นจะน าผลที่ได้จากการวิเคราะห์และผลที่ได้จาก

การศึกษาเอกสารมาอภิปรายผลเป็นรายงานทางการวิจัย 

 

3.8 การสรุปผลการวิจัยและข้อเสนอแนะ 

 

 จากการวิเคราะห์ข้อมูล จึงน ามาประมวลผลและสรุปผลการเปลี่ยนแปลงองค์ประกอบ

ทางด้านกายภาพของพื้นที่เมือง และรูปแบบการขยายตัวของพื้นที่เมืองภายหลังจากการจัดตั้ง

มหาวิทยาลัยในพื้นที่ชุมชน เปรียบเทียบร่วมกับทฤษฎีและงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง เพื่อน าผลที่ได้ไป

อภิปราย และหาข้อสรุปแบบแผน (Pattern) การเปลี่ยนแปลงเมืองที่ มีสถาบันการศึกษา

ระดับอุดมศึกษาตั้งอยู่ ซึ่งในบทต่อไปบทที่ 4 จะกล่าวถึงรายละเอียดของสภาพพื้นที่วิจัย และสรุป

แนวโน้มด้านต่างๆ ของพื้นที่วิจัย ซึ่งจะเป็นข้อมูลเพื่อท าการวิเคราะห์ ต่อไป 
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บทที่ 4 

การศึกษาสภาพทั่วไปของพื้นที ่

 

การน าเสนอข้อมูลในบทนี้จะเป็นการศึกษาสภาพทั่วไปของพื้นที่วิจัย ซึ่งจะน าเสนอข้อมูล

พื้นที่ด้วยวิธีการศึกษาข้อมูลที่มีผู้รวบรวมไว้จากเอกสาร รายงาน และข้อมูลต่างๆ จากหน่วยงานที่

เกี่ยวข้อง และจากการส ารวจพื้นที่  เพื่อท าความเข้าใจถึงประวัติศาสตร์ การตั้งถิ่นฐาน แล ะ

วิวัฒนาการของชุมชนเทศบาลต าบลท่าขอนยาง เทศบาลต าบลขามเรียง และการจัดตั้งมหาวิทยาลัย

มหาสารคาม และเข้าใจถึงสภาพกายภาพของชุมชนเมือง ได้แก่ สภาพทางภูมิศาสตร์ การใช้

ประโยชน์ที่ดิน การใช้ประโยชน์อาคารสิ่งและปลูกสร้าง พื้นที่ว่าง โครงข่ายคมนาคมและการเข้าถึง 

และโครงสร้างพื้นฐานต่างๆ ที่ส่งผลให้ชุมชนที่อยู่โดยรอบเกิดการเปลี่ยนแปลงทั้งในด้านรูปแบบหรือ

แบบแผน (Pattern) และหน้าที่ (Functions) ของชุมชนอย่างชัดเจนมากขึ้น ภายหลังจากการจัดตั้ง

มหาวิทยาลัยมหาสารคาม ดังจะน าเสนอตามล าดับ ดังต่อไปนี ้

 

4.1 สภาพทั่วไปของพื้นที ่

 

 พื้นที่ศึกษาตั้งอยู่ในพื้นที่จังหวัดมหาสารคามซึ่งเป็นจังหวัดที่อยู่กึ่งกลางของภาคอีสานและ

ได้รับบทบาทการเป็น “เมืองแห่งการศึกษา” หรือ “ตักสิลานคร” (ส านักงานจังหวัดมหาสารคาม, 

2561) เนื่องจากมีสถาบันการศึกษาจ านวนมากในทุกระดับตั้งอยู่ในจังหวัด โดยเฉพาะมหาวิทยาลัย

มหาสารคามที่มีการขยายตัวทางด้านการศึกษาอย่างต่อเนื่องจนกระทั่งมีการขยายพื้นที่วิทยาเขตใหม่

ของมหาวิทยาลัยมหาสารคาม เขตพื้นที่ขามเรียง ครอบคลุมพื้นที่บางส่วนของ 2 เทศบาลต าบล 

ได้แก่ เทศบาลต าบลท่าขอนยาง และเทศบาลต าบลขามเรียง อ าเภอกันทรวิชัย จังหวัดมหาสารคาม  

มีพื้นที่ประมาณ 13 ตารางกิโลเมตร หรือประมาณ 8124.10 ไร่ (จากการค านวณโดยอาศัยข้อมูล

ระบบสารสนเทศภูมิศาสตร์) ดังแสดงในตารางที ่5 ตั้งอยู่พ้ืนที่บางส่วนเทศบาลต าบลท่าขอนยาง และ

เทศบาลต าบลขามเรียง อ าเภอกันทรวิชัย จังหวัดมหาสารคาม ประกอบด้วย 13 หมู่บ้าน ได้แก่ บ้าน

ท่าขอนยาง หมู่ที่ 1, หมู่ที่ 2, หมู่ที่ 3, หมู่ที่ 4, หมู่ที่ 11, หมู่ 7 บ้านดอนนา, หมู่ 7 บ้านดอนยม, หมู่ 

12 บ้านดอนสวน, หมู่ที่ 13 บ้านดอนเวียงจันทร์ ซึ่งอยู่ในความดูแลของเทศบาลต าบลท่าขอนยาง

และ บ้านขามเรียงหมู่ที่  1 หมูที่15 และหมู่ที่  20 อยู่ในความดูแลของเทศบาลต าบลขามเรียง           
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มีระยะทางห่างจากอ าเภอกันทรวิชัยประมาณ 10 กิโลเมตร ห่างจากชุมชนเมืองมหาสารคาม

ประมาณ 7 กิโลเมตร และอยู่ห่างจากกรุงเทพมหานครโดยทางรถยนต์ตามทางหลวงแผ่นดิน

หมายเลข 2 (ถนนมิตรภาพ) และหมายเลข 213 ตามล าดับประมาณ 482 กิโลเมตร การคมนาคม

ภายในชุมชนและภายนอกชุมชนมีเส้นทางสายหลักที่ส าคัญ ได้แก่ ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 213 , 

2202, 2026, ถนนมหาวิทยาลัยมหาสารคาม รองลงมาได้แก่ ทางหลวงชนบทหมายเลข 5128 , 

3005, และ 3050 ซึ่งผู้วิจัยได้ท าการคัดเลือกพื้นที่วิจัย เพื่อด าเนินการศึกษาข้อมูลลักษณะทั่วไปของ

พื้นจากชุมชนที่สามารถสังเกตเห็นการเจริญเติบโตของชุมชนโดยรอบมหาวิทยาลัยมหาสารคาม และ

เป็นพื้นที่เนื้อเมือง (Built-up Area) ที่ได้รับผลกระทบจากการขยายตัวของเมืองหลังจากการจัดตั้ง

มหาวิทยาลัยมหาสารคาม โดยมีมหาวิทยาลัยมหาสารคามเป็นศูนย์กลางในการคัดเลือกพื้นที่ศึกษา มี

อาณาเขตติดต่อกับพื้นที่ใกล้เคียง ดังนี้ (ภาพที่ 18) 

ทิศเหนือ   จรดกับ  ถนนขามเรียง- วัดป่ากู่แก้วฟากใต้ ไปทางทิศตะวันออก  

กับเส้นต้ังฉากกับถนนมหาวิทยาลัยมหาสารคามระยะ  

200 เมตร ไปทางทิศตะวันออกจนบรรจบกับห้วยใสคอ  

ทิศตะวันออก จรดกับ  แนวเส้นขนานระยะ 500 เมตร กับศูนย์กลางทางหลวง 

แผ่นดินหมายเลข 213 ฟากตะวันออก   

 ทิศใต้  จรดกับ  แม่น้ าชีฝั่งเหนือและเส้นขนานระยะ 500 เมตรกับ 

ศูนย์กลางทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 2026 ไปทาง 

ทิศตะวันตกบรรจบกับถนนไม่ปรากฏชื่อ ไปทางด้าน

เหนือจนบรรจบกับเส้นตั้งฉากกับทางหลวงแผ่นดิน

หมายเลข 2202  

 ทิศตะวันตก จรดกับ   แนวเส้นขนานระยะ 1,00 เมตร กับศูนย์กลางทางหลวง 

     แผ่นดินหมายเลข 2202 ฟากใต้ และจดถนน 

ไม่ปรากฏชื่อไปทางทิศเหนือตามแนวถนน 

ไม่ปรากฏชื่อจนบรรจบกับทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 

2202   
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ตารางที่ 5 ขอบเขตการปกครององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นในเขตพื้นทีว่ิจัย 

พื้นที ่
ขนาดพื้นที ่

ตร.กม. ไร ่
เทศบาลต าบลท่าขอนยาง 38.00 23,750.00 
เทศบาลต าบลขามเรียง 48.50 30,312.50 

พื้นที่วิจัย 13.00 8124.10 
บางส่วนของเขตเทศบาลต าบลท่าขอนยาง 6.01 3,754.81 
บางส่วนของเขตเทศบาลต าบลขามเรียง 6.99 4,369.29 

ที่มา : กรมการปกครอง และจากการค านวณพ้ืนที่ด้วยระบบสารสนเทศภูมิศาสตร,์พ.ศ.2559. 
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4.2 ประวัติความเป็นมา 

  

 มหาวิทยาลัยมหาสารคามแห่งใหม่ มีพื้นที่ตั้งคาบเกี่ยวกับสององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 

คือ พื้นที่บางส่วนของเทศบาลต าบลท่าขอนยาง และพื้นที่บางส่วนของเทศบาลต าบลขามเรียง ที่มีที่

ตั้งอยู่ริมแม่น้ าชีซึ่งเป็นแม่น้ าสายหลักของจังหวัดมหาสารคาม พื้นที่ทั้งสองแห่งเป็นชุมชนเก่าที่มี

พัฒนาการทางด้านประวัติศาสตร์ เศรษฐกิจ และสังคม มีความสัมพันธ์และความเชื่อมโยงกับหลาย

พื้นที่โดยมีกลุ่มชาติพันธุ์ญ้อภูไทเป็นสะพานเชื่อมทางวัฒนธรรม ซึ่งยังคงมีวิถีชีวิต วัฒนธรรมประเพณี 

และความเชื่อที่ยังปรากฏอยู่ในปัจจุบัน เช่น ภาษาพูด การแต่งกาย และพื้นที่ความเช่ือ เช่น หลักบ้าน 

เป็นต้น แต่เนื่องจากมีมหาวิทยาลัยภูมิภาคเข้ามาจัดตั้งในพื้นที่ ส่งผลให้พื้นที่วิถีชีวิตและความเป็นอยู่

ของผู้คนในพื้นที่เปลี่ยนแปลงไปสู่วิถีชีวิตแบบเมืองมากขึ้น ด้วยเหตุนี้ผู้วิจัยจึงต้องศึกษาประวัติความ

เป็นมาของพ้ืนที่เพื่อที่จะได้เข้าใจกระบวนการเติบโตของเมือง โดยมีรายละเอียดดังนี้  

 1) ประวัติความเป็นมาเทศบาลต าบลท่าขอนยาง 

 บ้านท่าขอนยาง ตั้งอยู่พื้นที่ราบสูงริมแม่น้ าชีทางฝั่งเหนือ ใกล้กับเนินดินสูงที่ชาวบ้านเรียกว่า 

โคกหนองไผ่ ซึ่งปัจจุบันศูนย์กลางของโคกหนองไผ่คือ บริเวณหน้าอาคารราชนครินทร์ของ

มหาวิทยาลัยมหาสารคาม การเลือกตั้งชุมชนขนาดใหญ่ในสมัยก่อนจะเลือกชุมชนใกล้แหล่งน้ า ใกล้

ป่าไม้ และมีอาณาบริเวณเหมาะสมกับการท านา บ้านท่าขอนยางมีลักษณะดังกล่าวจึงท าให้ชาวญ้อที่

อพยพมาเมื่อประมาณปี พ.ศ. 2388 เลือกที่จะตั้งเมืองบริเวณนี้ (จตุพร เหลืองอุบล,ประไพ อุนารัตน์ 

และมนตรี วงษ์สะพาน,2546-2547 : 32-40) 

 ชาวญ้อ มีถิ่นฐานตั้งอยู่ที่เมืองหงสาตอนเหนือของลาวติดกับประเทศจีน ในปี พ.ศ. 2351   

(จ.ศ.1170) ได้อพยพลงมาทางใต้อยู่ที่บริเวณหาดดอนทราย และลงมาปักหลักอยู่ที่เมืองไชยบุรี    

ตามความประสงค์ของเจ้าอนุวงศ์ เจ้าเมืองเวียงจันทน์ 

 ปี พ.ศ. 2369 (จ.ศ. 1188) เจ้าอนุวงศ์ได้น าชาวญ้อเมืองไชยบุรี กลับคืนไปตั้งเมืองปุงลิง 

เมืองค าเกิด และเมืองค ามวนพระบาทสมเด็จพระนั่งเกล้าเจ้าอยู่หัว (ร.3) ทรงโปรดเกล้าฯ ให้พระยาบ

ดินทรเดชา ยกทัพไปปราบจนส าเร็จ และในปี พ.ศ. 2375 (จ.ศ.1194) ได้กวาดต้อนชาวญ้อจากเมือง

ค าม่วน ค าเกิด และปงลิง มาอยู่ที่ทาอุเทน ให้พระยาประเทศธานีไปปฏิบัติหน้าที่ลาดตระเวนระหว่าง

เมืองไชยบุรีและนครพนม หลังจากนั้นได้จัดให้ชาวญ้อกระจายอยู่ที่ท่าอุเทน ไชยบุรี และเดินทางมา
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โดยล าดับจนถึงบริเวณบึงกระดานตามที่พระยาไชยสุนทร เจ้าเมืองกาฬสินธุ์อนุญาตให้อยู่ และได้

ส ารวจพ้ืนที่เพื่อขยายที่อยู่จนได้ที่อยู่เหมาะสมโดยมาอยู่ที่ท่าขอนยางในที่สุด 

 ปี พ.ศ.2388 ภายหลังช่วงที่พระบาทสมเด็จพระนั่งเกล้าเจ้าอยู่หัว ทรงปราบกบฏอนุวงศ์ทรง

มีนโยบายล้มเลิกอาณาจักรเวียงจันทน์และได้กวาดต้อนชาวเมืองค าเกิดมาสู่ยังดินแดนของไทยทาง

ภาคอีสาน กลุ่มที่อพยพมาเป็นกลุ่มใหญ่ คือ กลุ่มท้าวค าก้อน เจ้าเมืองค าเกิด ได้อพยพมาเข้ามาซึ่ง

เป็นกลุ่มญ้อ พระบาทสมเด็จพระนั่งเกล้าเจ้าอยู่หัวโปรดเกล้าฯ ให้ชาวญ้อ กลุ่มนี้ ตั้งอยู่ท่าขอนยาง 

พระราชทานเมืองว่าเมืองท่าขอนยางโปรดเกล้าฯ ให้พระค าก้อน เป็นพระสุวรรณภักดี เจ้าเมือง ท่า

ขอนยางคนแรก เป็นเมืองจัตวาขึ้นกับเมืองกาฬสินธุ์ซึ่งเป็นเมืองเอก จากนั้นได้ร่วมกันกับชาวบ้านที่

อพยพมาสร้างวัดขึ้นสองวัด คือ วัดมหาผล (วัดเหนือ) และวัดเจริญผล (วัดใต้) และแบ่งการปกครอง

ออกเป็น คุ้ม ทั้งหมด 5 คุ้ม ได้แก่ คุ้มเหนือ คุ้มใต้คุ้ม กลาง และคุ้มท่า ปัจจุบันคุ้มเหนือคือหมู่ที่ 1 

คุ้มใต้คือหมู่ที่  4 คุ้มกลางคือหมู่ที่  1 คุ้มท่าคือหมู่ที่  2 และต่อมามีเพิ่มอีก 1 หมู่  คือหมู่ที่  11          

ได้ประกอบอาชีพท ามาหากินอยู่ฝั่งเหนือของแม่น้ าชีซึ่งเป็นแม่น้ าส าคัญทางการขนส่ง และการค้า

แลกเปลี่ยนของเมืองท่าขอนยาง เพราะเนื่องจากฝั่งใต้เป็นเขตของเมืองร้อยเอ็ดจึงไม่มีการใช้พื้นที่ฝั่ง

นั้นในการท ามาหากิน 

 ปี พ.ศ. 2408 ได้มีการตั้งเมืองมหาสารคามขึ้นตั้งแต่นั้นมาเขตฝั่งใต้ของแม่น้ าชีก็เป็นเขตของ

เมืองมหาสารคาม  

 ปี พ.ศ. 2417 พระบาทสมเด็จพระนั่งเกล้าเจ้าอยู่หัว ได้โปรดเกล้าฯ ตั้งเมืองกันทรวิชัย ขึ้น

อีกที่บริเวณบ้านคันธาร์ จากหลักฐานพบว่าพระสุวรรณภักดี (ค าก้อน) เจ้าเมืองคนแรกถึงแก่

อนิจกรรม เมื่อพ.ศ. 2396 จึงได้ให้อุปฮาต (ไม่ทราบชื่อ) เป็นสุวรรณภักดีคนที่สองแทนให้ท้าว หนู 

บุตรพระสุวรรณภักดี (ค าก้อน) เป็นอุปฮาต เมื่อพระสุวรรณภักดีคนที่สอง ถึงแก่อนิจกรรม ไม่ปรากฏ

ปีแน่ชัด พระบาทสมเด็จพระนั่งเกล้าเจ้าอยู่หัวทรงโปรดเกล้าฯให้อุปฮาต (หนู) ขึ้นเป็นพระสุวรรณ

ภักดีคนที่สาม เลื่อนราชวงศ์ขึ้นเป็น อุปฮาต ให้ท้าวพรหมา เป็นราชวงศ์พระสวรรณภักดี (หนู)  

ปกครองต่อมาจนถึง ปี พ.ศ. 2426 เจ้าเมืองท่าขอนยางคนที่สามได้อพยพครอบครัว และผู้คนจ านวน

หนึ่งจากเมืองท่าขอนยางไปท าราชการขึ้นกับเมือง ท่าอุเทน “จากการเกิดไม่พอใจกับเจ้าเมือง

กาฬสินธุ์” จากนั้นเป็นต้นมา เมืองท่าขอนยางจึงไม่มีเจ้าเมืองปกครอง และพระบาทสมเด็จพระนั่ง

เกล้าเจ้าอยู่หัว ทรงโปรดเกล้าให้ท้าวพรหมมาเป็นผู้รักษาราชการเมืองท่าขอนยางแทน ตั้งแต่นั้นเป็น

ต้นมาเมืองท่าขอนยางก็ได้ลดความส าคัญลง  
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 ปี พ.ศ. 2443  เมืองท่าขอนยางได้ถูกยุบลง สืบเนื่องจากประเทศไทยมีการปฏิรูปการ

ปกครองครั้งใหญ่ในภาคอีสาน ซึ่งมีการจัดระเบียบการปกครองใหม่ให้คงเมืองส าคัญไว้และให้ยุบเมือง

เล็กลงเป็นอ าเภอหรือต าบล เมืองท่าขอนยางจึงถูกยุบเป็นต าบล ตั้งแต่บัดน้ันเป็นต้นมา 

 ปี พ.ศ. 2444 เมืองคันธวิชัยถูกยุบลงเป็นอ าเภอและให้ชื่ อใหม่ว่า อ าเภอกันทรวิชัย        

เมืองท่าขอนยางก็ถูกยุบเป็นต าบล ขึ้นตรงต่ออ าเภอกันทรวิชัย  

 ปี พ.ศ. 2453 ได้โอนเมืองกันทรวิชัย จากเมืองกาฬสินธ์ุ ไปขึ้นต่อเมืองร้อยเอ็ด  

 ปี พ.ศ. 2456 โอนอ าเภอกันทรวิชัย จังหวัดร้อยเอ็ด มาขึ้นกับจังหวัดมหาสารคาม จนถึง

ปัจจุบนั 

 ปี พ.ศ. 2493 มีการตัดถนนสายมหาสารคาม-สกลนคร คือ ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 213 

ในปัจจุบันผ่านพื้นที่ด้านตะวันออกของพื้นที่วิจัย เชื่อมต่อตัวเมืองมหาสารคาม ตัวเมืองกาฬสินธุ์ และ

ตัวเมืองสกลนคร เข้าด้วยกัน 

ปี พ.ศ. 2500 มีการจัดตั้งโรงเรียนประชาบาลต าบลท่าขอนยาง (วัดบ้านท่าขอนยาง) ซึ่งเป็น

สถานที่เพื่อสร้างโอกาสทางการศึกษาให้กับเยาวชน จัดเป็นโรงเรียนประชาบาลเปิดสอนในระดับ

ประถมศึกษาปีที่ 1-3 ก่อนแล้วจึงขยายการสอนถึงระดับชั้นประถมศึกษาปีที่ 4     

 ปี พ.ศ. 2538 ต าบลท่าขอนยาง ได้ปรับเป็นองค์การบริหารส่วนต าบลท่าขอนยาง เมื่อวันที่ 
27 มีนาคม 2539 
 ปี พ.ศ. 2551 องค์การบริหารส่วนต าบลท่าขอนยาง ได้ยกฐานะเป็นเทศบาลต าบลท่าขอน
ยาง ตามประกาศกระทรวงมหาดไทย ตั้งแต่วันที่ 17 กรกฎาคม ปี พ.ศ. 2551 จนถึงปัจจุบัน 
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ภาพที่ 19 ที่ตั้งและอาณาเขต เทศบาลต าบลท่าขอนยาง อ าเภอกันทรวิชัย จังหวัดมหาสารคาม 
ที่มา : ส านักงานเทศบาลต าบลท่าขอนยาง, พ.ศ. 2559. 

 

 2) ประวัติความเป็นมาเทศบาลต าบลขามเรียง 

บ้านขามเรียง ตั้งถิ่นฐานบริเวณทางด้านทิศตะวันตกของพื้นที่บ้านท่าขอนยาง เดิมอยู่ในเขต

การปกครองของต าบลท่าขอนยาง อ าเภอกันทรวิชัย จังหวัดมหาสารคาม เป็นชุมชนที่ตั้งขึ้นประมาณ 

ปี พ.ศ. 2395 โดยกลุ่มคนที่อพยพมาจากบ้านชาด บ้านเหล่าแดง บ้านโคก บ้านแต่ แถบอ าเภอกมลา

ไสย จังหวัดกาฬสินธุ์ โดยการน าของพ่อใหญ่จูมพล พ่อใหญ่ศรีละคร พ่อใหญ่ผ่าน พ่อใหญ่จารย์กึ่ ง 

และจารย์ครูสอน ผู้คนเหล่านี้อพยพมาเพื่อแสวงหาแหล่งท ากินที่อุดมสมบูรณ์ ซึ่งอยู่ในแถบลุ่มน้ าชี

ตอนกลาง เมื่อมาถึงบริเวณที่ตั้งบ้านเห็นว่ามีความอุดมสมบูรณ์ใกล้แหล่งท ามาหากินคือป่าโคกและ

แม่น้ าชี จึงได้สร้างบ้านตั้งรกรากอยู่ ณ ที่แห่งนี้ (จตุพร เหลืองอุบล,ประไพ อุนารัตน์ และมนตรี วงษ์

สะพาน,2546-2547 : 24-31) 
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บ้านขามเรียง ในอดีตเป็นพื้นที่หนาทึบปกคลุมด้วยป่าโคก ป่าเบญจพรรณ ผู้คนที่เข้ามา

แรกๆ นั้นต้องถางป่าเพื่อจับจองที่ดินท ากินตามความสามารถของตนเอง เนื่องจากเป็นที่ดินที่ไม่มี

เจ้าของ ต้นไม้ที่ขึ้นอยู่หนาแน่นเรียงรายอยู่เป็นจ านวนมากในแถบนี้ ได้แก่ ต้นมะขาม จิก เต็ง รัง ป่า

ไผ่ ป่าง้ิว ป่ามะม่วง ด้วยเหตุที่แถบที่ตั้งของหมู่บ้านมีต้นมะขามขึ้นอยู่เรียงรายเป็นจ านวนมาก จึงเป็น

ที่มาของชื่อหมู่บ้าน “บ้านขามเรียง” ซึ่งเดิมชาวบ้านจะออกเสียงว่า “บ้านขามเรียน” มีการสร้างวัด

ขึ้นที่ทิศตะวันออกของหมู่บ้านเรียกชื่อว่า “วัดโพธิ์” เนื่องจากบริเวณนั้นมีต้นโพธิ์ขนาดใหญ่ตั้งอยู่ใน

พื้นที่บริเวณนั้น ต่อมาได้มีการย้ายวัดมาตั้งอยู่ในพื้นที่ปัจจุบันและได้รับพระราชทานวิสุงคามสีมาเมื่อ

ประมาณ ปี พ.ศ. 2420 เรียกช่ือว่า “วัดจูมพล” ตามช่ือของผู้น าหมู่บ้านที่น ากลุ่มคนตั้งบ้านขามเรียง 

ปี พ.ศ. 2500 เป็นช่วงของการก่อตั้งหมู่บ้านผู้คนอพยพเข้ามาอยู่เพิ่มเป็นจ านวนมากขึ้น 

ภายในชุมชนมีการตัดถนนและมีเส้นทางหลักในการสัญจรภายในหมู่บ้านเป็นถนนลูกรั ง มีสถานที่

ส าคัญ ได้แก่ โรงเรียนประชาบาลต าบลท่าขอนยาง (วัดบ้านท่าขอนยาง) เปิดสอนระดับประถมศึกษา

ปีที่ 1-4 วัดจูมพล หนองสิมเหนือ หนองสิมใต้ ดอนปู่ตานาซ้ง พื้นที่ที่ติดกับหมู่บ้านขามเรียงเป็น ป่า 

สวน ป่าปอ และโคกหนองไผ่ ซึ่งปัจจุบันเป็นที่ต้ังของมหาวิทยาลัยมหาสารคาม   

ปี พ.ศ. 2509 เปิดบริการส านักงานผดุงครรภ ์

ปี พ.ศ. 2511 โรงเรียนประชาบาลต าบลท่าขอนยางได้ขยายการสอนถึงชั้นประถมศึกษาปีที่ 

6 และได้เปลี่ยนชื่อเป็นโรงเรียนบ้านขามเรียงในปี พ.ศ. 2514 

ปี พ.ศ. 2513 บ้านขามเรียงได้แยกตัวออกจากต าบลท่าและได้ยกฐานะขึ้นเป็นต าบลขาม

เรียง  

ปี พ.ศ. 2522 มีระบบไฟฟ้าเข้ามาในหมู่บ้าน ซึ่งท าให้เกิดความเปลี่ยนแปลงในพื้นที่ มีระบบ

สาธารณูปโภคอ านวยความสะดวกสบายมากขึ้น 

ปี พ.ศ. 2536 มีการสร้างระบบประปาหมู่บ้าน 

ปี พ.ศ. 2538 มีการขยายส านักงานผดุงครรภ์ และเปลี่ยนเป็นสถานีอนามัยบ้านขามเรียง 

ปี พ.ศ. 2539 ตามพระราชบัญญัติสภาต าบลและองค์การบริหารส่วนต าบล พ.ศ.2537 ให้

เป็นองค์การบริหารส่วนต าบลขามเรียง มีฐานะนิติบุคคลและเป็นราชการส่วนท้องถิ่น 

ปี พ.ศ. 2542 มีการก่อสร้างถนนลาดยาง 
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ปี พ.ศ. 2551 องค์การบริหารส่วนต าบลขามเรียง ได้ยกฐานะเป็นเทศบาลต าบลขามเรียง 

ตามประกาศกระทรวงมหาดไทย ตั้งแต่วันที่ 18 กรกฎาคม ปี พ.ศ. 2551 เช่นเดียวกันกับต าบลท่า

ขอนยาง จนถึงปัจจุบัน 

 
ภาพที่ 20 ที่ตั้งและอาณาเขต เทศบาลต าบลขามเรียง อ าเภอกันทรวิชัย จังหวัดมหาสารคาม 
ที่มา : ส านักงานเทศบาลต าบลขามเรียง, พ.ศ. 2559. 
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 3) ประวัติความเป็นมามหาวิทยาลัยมหาสารคาม 

 มหาวิทยาลัยมหาสารคาม มีต้นก าเนิดมาจากวิทยาลัยวิชาการศึกษามหาสารคาม ตั้งอยู่เลขที่ 

269 ถนนนครสวรรค์ ต าบลตลาด อ าเภอเมืองมหาสารคาม จังหวัดมหาสารคาม มีขนาดพื้นที่ 197 ไร่ 

ซึ่งตั้งขึ้นเมื่อวันที่ 27 มีนาคม พ.ศ. 2551 โดยมีจุดมุ่งหมายเพื่อที่จะขยายการศึกษาช้ันสูงไปสู่ภูมิภาค 

ต่อมาได้รับการยกฐานะเป็นมหาวิทยาลัยศรีนครินทรวิโรฒ วิทยาเขตมหาสารคาม เมื่อปี พ.ศ. 2517 

ซึ่งนับเป็น 1 ใน 8 วิทยาเขตของมหาวิทยาลัยศรีนครินทรวิโรฒ โดยมีมหาวิทยาลัยศรีนครินทรวิโรฒ 

ประสานมิตร (กรุงเทพมหานคร) เป็นศูนย์กลางการบริหารงาน   

 ปี พ.ศ.2537 ได้พัฒนาการบริหารงานจนสามารถแยกตัวเป็นเอกเทศและรับการจัดตั้งเป็น 

มหาวิทยาลัยมหาสารคาม เมื่อวันที่ 9 ธันวาคม ปี พ.ศ.2537 โดยพระบาทสมเด็จพระเจ้าอยู่หัวทรง

ลงพระปรมาภิไธยในพระราชบัญญัติ ของมหาวิทยาลัย ซึ่งได้มีการประกาศในราชกิจจานุเบกษาเล่มที่ 

111 ตอนที่ 54 ก นับเป็นมหาวิทยาลัยของรัฐแห่งที่ 22 ของประเทศไทย  

 ปี พ.ศ. 2538 มหาวิทยาลัยมหาสารคาม มีความประสงค์จะขยายโอกาสทางการศึกษา เพื่อ

รองรับนิสิตอาจารย์ที่จะเพ่ิมมากขึ้นในแต่ละปี ในที่สุดมหาวิทยาลัยจึงได้ด าเนินการขอพื้นที่บริเวณป่า

โคกหนองไผ่ บ้านขามเรียง ต าบลขามเรียง อ าเภอกันทรวิชัย จังหวัดมหาสารคาม เพื่อเป็นที่ตั้ง

มหาวิทยาลัยแห่งใหม่บนพื้นที่ประมาณ 1,300 ไร่ เพื่อขยายการบริหารงาน รองรับการเรียนการสอน 

การวิจัย และการบริหารงานด้านต่างๆ ที่เพิ่มขึ้น 

 ปี พ.ศ. 2539 มหาวิทยาลัยมหาสารคามได้รับการอนุมัติจากกระทรวงมหาดไทยให้มีสิทธิ์

ชอบธรรมในกรรมสิทธิ์ที่ดินสาธารณประโยชน์ได้อย่างสมบูรณ์ จึงได้มีการด าเนินการก่อสร้างอาคาร 

และปรับแต่งพื้นที่เพื่อให้เป็นไปตามแบบที่ทางมหาวิทยาลัยได้ออกแบบไว้ โดยเริ่มต้นก่อสร้างอาคาร

มนุษย์ศาสตร์และสังคมศาสตร์ อาคารชุดที่พักอาศัย อาคารส านักงานอธิการบดี เมื่ออาคารมีสภาพ

เริ่มใช้งานได้ก็ทยอยให้มีการย้ายส านักงานเข้ามายังพ้ืนที่ตั้งมหาวิทยาลัยแห่งใหม่น้ี 

 ปี พ.ศ. 2541 ได้ย้ายส านักงานอธิการบดี ซึ่งเป็นศูนย์กลางการบริหารงานมาตั้งก่อน 

หลังจากนั้นจึงมีการก่อสร้างอาคารเพิ่ม ทั้งที่เป็นอาคารส าหรับใช้ในการจัดการเรียนการสอนส าหรับ

หลายคณะวิชา ได้แก่ คณะวิทยาศาสตร์ คณะพยาบาลศาสตร์ คณะวิศวกรรมศาสตร์ คณะศิลปกรรม

ศาสตร์ อาคารวิทยาศาสตร์ชีวภาพ คณะเภสัชศาสตร์ คณะสาธารณสุข คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ 

วิทยาการสารสนเทศ วิทยาลัยการเมืองการปกครอง วิทยาลัยดุริยางคศิลป์ คณะบัญชีและการจัดการ 

รวมถึงอาคารที่จ าเป็นอื่นๆ ได้แก่ หอพักนักศึกษา อาคารพลศึกษา โรงอาหารกลาง อาคาร A, B, C, 
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D ส านักวิทยบริการ โรงเรียนสาธิตมหาวิทยาลัยมหาสารคาม พิพิธภัณฑ์ โรงผลิตน้ าประปา สถาน

ประกอบการน้ าดื่มยูนิเพียว ศูนย์นวัตกรรมไหม เป็นต้น 

 ปี พ.ศ. 2542 เมื่อมีมหาวิทยาลัยมาตั้งที่ต าบลขามเรียง ความเจริญได้ติดตามมหาวิทยาลัย

มา ถนนที่เคยเป็นถนนลูกรังมีการพัฒนาให้เป็นถนนลาดยาง มีการขยายความกว้างของถนนให้

สามารถรองรับการเดินทางที่มีความหนาแน่นเพิ่มมากขึ้น  

 ปัจจุบัน พ.ศ. 2559 มหาวิทยาลัยมหาสารคามมีคณะหรือหน่วยงานที่จัดการเรียนการสอน

ทั้งสิ้น 21 หน่วยงาน ประกอบด้วย คณะมนุษยศาสตร์และสังคมศาสตร์  คณะศึกษาศาสตร์        

คณะวิทยาศาสตร์  คณะเทคโนโลยี  คณะการบัญชีและการจัดการ คณะพยาบาลศาสตร์             

คณะเภสัชศาสตร์ คณะวิศวกรรมศาสตร์ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ผังเมืองและนฤมิตศิลป์       

คณะศิลปกรรมศาสตร์ คณะวิทยาการสารสนเทศ คณะสาธารณสุขศาสตร์ วิทยาลัยการเมืองการ

ปกครอง บัณฑิตวิทยาลัย คณะการท่องเที่ยวและการโรงแรม คณะแพทยศาสตร์ คณะสิ่งแวดล้อม

และทรัพยากรศาสตร์ คณะสัตวแพทยศาสตร์และสัตวศาสตร์ วิทยาลัยดุริยางคศิลป์ สถาบันวิจัย     

วลัยรุกขเวช (สาขาวิชาความหลากหลายทางชีวภาพ) และคณะวัฒนธรรมศาสตร์ เปิดสอนทั้งสิ้น 177 

หลักสูตร แบ่งได้ดังนี้ระดับปริญญาตรี 90 หลักสูตร (ร้อยละ 50.85) ระดับปริญญาโท 59 หลักสูตร 

(ร้อยละ 33.33) และระดับปริญญาเอก 28 หลักสูตร (ร้อยละ 15.82) 

 

 

 

 

 
ภาพที่ 21 มหาวิทยาลัยศรีนครินทรวิโรฒ วิทยาเขตมหาสารคาม ก่อนแยกเป็นมหาวิทยาลัยเอกเทศ
ภายใต้ชื่อ มหาวิทยาลัยมหาสารคาม 
ที่มา : www.google.co.th [ออลไลน์], 23 กุมภาพันธ์ 2561. เข้าถึงได้จาก 
http://www.web.msu.ac.th/msucont.php?mn=mhistory&paction=SHOW_ABOUTMSU 

http://www.web.msu.ac.th/msucont.php?mn=mhistory&paction=SHOW_ABOUTMSU


  

 

68 

 
ภาพที่ 22 ที่ตั้งมหาวิทยาลัยมหาสารคาม เขตพื้นที่ในเมือง (ม.เก่า) และเขตพ้ืนที่ขามเรียง (ม.ใหม่) 
ที่มา : ปรับปรงุจาก Google Earth, พ.ศ. 2559.
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ภาพที่ 23 แผนผังมหาวิทยาลัยมหาสารคาม เขตพื้นที่ในเมือง (ม.เก่า) 
ที่มา : www.google.co.th [ออลไลน์], 23 กุมภาพันธ์ 2561. เข้าถึงได้จาก 
http://www.web.msu.ac.th/msucont.php?mn=mhistory&paction=MAPMSUOLD

 
ภาพที่ 24 แผนผังมหาวิทยาลัยมหาสารคาม เขตพื้นที่ขามเรียง (ม.ใหม่) 
ที่มา : www.google.co.th [ออลไลน์], 23 กุมภาพันธ์ 2561. เข้าถึงได้จาก 
http://www.web.msu.ac.th/msucont.php?mn=mhistory&paction=MAPMSUNEW 
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ภาพที่ 25 ผังแม่บทมหาวิทยาลัยมหาสารคาม เขตพื้นที่ขามเรียง (ม.ใหม่) 
ที่มา : งานผังแม่บท กองอาคารสถานที่ มหาวิทยาลัยมหาสารคาม, พ.ศ. 2560 
 

4.3 พัฒนาการ ลักษณะและรูปแบบการตั้งถิ่นฐานของชุมชนในพื้นทีว่ิจัย 

 

4.3.1 พัฒนาการการตั้งถิ่นฐานของชุมชนในพื้นที่วิจัย 

 พื้นที่วิจัยมีประวัติความเป็นมายาวนานกว่า 170 ปี มีการเปลี่ยนแปลงรูปแบบการพฒันา
เมืองหลายรูปแบบซึ่งเกิดจากปัจจัยทั้งภายในและภายนอกพ้ืนที่แตกต่างกันไปในช่วงเวลาต่างๆ ผู้วิจัย
จึงเลือกศึกษาจากข้อมูลทุติยภูมิ โดยการรวบรวมและศึกษาจากหนังสือ และบทความตา่งๆ ตลอดจน
จากการสัมภาษณ์ของผู้น าชุมชนในพื้นที่  และการพิจารณาจากภาพถ่ายทางอากาศในแต่ละช่วงเวลา 
ที่ส่งผลต่อการเปลี่ยนแปลงการพัฒนาเมืองของพื้นที่วิจัยตามลักษณะของการด าเนินตามแผนภาพ
ล าดับเวลา หรือ เส้นแนวเวลา (Timeline) ดังภาพที่ 26  ส่งผลให้สามารถแบ่งวิวัฒนาการการตั้งถิ่น
ฐานของพื้นที่วิจัยออกเป็น 5 ยุค ได้แก ่
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 1) ยุคแรกเริ่มของการตั้งถิ่นฐาน (พ.ศ.2388-2416)  
 สมัยรัตนโกสินทร์ เป็นยุคเริ่มแรกของการอพยพของกลุ่มชาวญ้อจากอาณาจักรเวียงจันทน์ 
(สปป.ลาว) ลงมาสู่ดินแดนของไทยทางภาคอีสาน โดยพระบาทสมเด็จพระนั่งเกล้าเจ้าอยู่หัวโปรด
เกล้าฯ ให้ชาวญ้อกลุ่มนี้ตั้งอยู่ท่าขอนยางซึ่งเป็นพื้นที่ที่อยู่บริเวณริมแม่น้ าชี และพระราชทานเมืองว่า 
“เมืองท่าขอนยาง” เป็นเมืองจัตวาขึ้นกับเมืองกาฬสินธุ์ซึ่งเป็นเมืองเอก โดยสร้างวัดขึ้นสองวัด คือ วัด
มหาผล (วัดเหนือ) และวัดเจริญผล (วัดใต้) และแบ่งการปกครองออกเป็น คุ้ม ทั้งหมด 5 คุ้ม ได้แก่ 
คุ้มเหนือ คุ้มใต้คุ้ม กลาง และคุ้มท่า ปัจจุบันคุ้มเหนือคือหมู่ที่ 1 คุ้มใต้คือหมู่ที่ 4 คุ้มกลางคือหมู่ที่ 1 
คุ้มท่าคือหมู่ที่ 2 และต่อมามีเพิ่มอีก 1 หมู่ คือหมู่ที่ 11 นอกจากนี้ยังมีหมู่บ้านที่ตั้งอยู่ในยุคเริ่มแรก 
อีก 3 หมู่บ้าน ได้แก่บ้านดอนเวียงจันทน์ บ้านดอนยม และบ้านขามเรียงที่ตั้งถิ่นฐานบริเวณทางด้าน
ทิศตะวันตกของพื้นที่บ้านท่าขอนยาง มีการสัญจรทางบกเป็นหลัก และการสัญจรทางน้ าเพื่อใช้ใน
การค้าขายและสัญจรติดต่อระหว่างชุมชน (ภาพที่ 27) 
 

 
ภาพที่ 27 พัฒนาการการตั้งถิ่นฐานของชุมชนในพื้นที่วิจัย ยุคแรกเริม่ของการตั้งถิ่นฐาน (พ.ศ.2388 - 
2416) 
ที่มา : วิเคราะห์จากภาพถ่ายดาวเทียมจาก Google Earth, พ.ศ. 2561. 
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 2) ยุคการเปลี่ยนแปลงทางสังคม การเมือง และการปกครอง (พ.ศ. 2417-2456)  

 เมืองท่าขอนยางก็ได้ลดความส าคัญลงเนื่องจากเจ้าเมืองคนที่ 3 พระสวรรณภักดี (หนู)  ได้

อพยพครอบครัวและผู้คนจ านวนหนึ่งจากเมืองท่าขอนยางไปท าราชการขึ้นกับเมืองท่าอุเทน  (อ าเภอ

ท่าอุเทน จังหวัดนครพนม) จากการเกิดไม่พอใจกับเจ้าเมืองกาฬสินธุ์ และกลายเป็นเมืองที่ไม่มีเจ้า

เมืองปกครองและพระบาทสมเด็จพระนั่งเกล้าเจ้าอยู่หัว ทรงโปรดเกล้าให้ท้าวพรหมาเป็นผู้รักษา

ราชการเมืองท่าขอนยางแทน จนกระทั่งปี พ.ศ. 2443 เมืองท่าขอนยางได้ถูกยุบลง สืบเนื่องจาก

ประเทศไทยมีการปฏิรูปการปกครองครั้งใหญ่ในภาคอีสาน ซึ่งมีการจัดระเบียบการปกครองใหม่ให้คง

เมืองส าคัญไว้และให้ยุบเมืองเล็กลงเป็นอ าเภอหรือต าบล เมืองท่าขอนยางจึงถูกยุบเป็นต าบล และขึ้น

ตรงต่ออ าเภอกันทรวิชัย จังหวัดกาฬสินธุ์ ภายหลังจังหวัดกาฬสินธุ์ ได้โอนอ าเภอกันทรวิชัย มาขึ้นกับ

จังหวัดร้อยเอ็ด ในปี พ.ศ. 2453 และได้โอนอ าเภอกันทรวิชัยขึ้นตรงต่อ จังหวัดมหาสารคามนับตั้งแต่

ปี พ.ศ. 2456 เป็นต้นมา การสัญจรเชื่อมต่อระหว่างพื้นที่ยังคงใช้การสัญจรทางบกเป็นหลัก (ภาพที่ 

28) 

 
ภาพที่ 28 พัฒนาการการตั้งถิ่นฐานของชุมชนในพื้นที่วิจัย ยุคการเปลี่ยนแปลงทางสังคม การเมือง
และการปกครอง (พ.ศ. 2417 - 2456) 
ที่มา : วิเคราะห์จากภาพถ่ายดาวเทียมจาก Google Earth, พ.ศ. 2561. 
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 3) ยุคหลังการเปลี่ยนแปลงทางสังคม การเมือง และการปกครอง (พ.ศ. 2457-2512)  

 เป็นช่วงที่การเปลี่ยนแปลงภายใน (การเปลี่ยนแปลงการปกครองเป็นระบอบประชาธิปไตย) 

ที่มีอิทธิพลต่อการพัฒนาเมือง รัฐบาลและเอกชนเริ่มมีบทบาทส าคัญในการพัฒนาพื้นที่เพิ่มมากขึ้น 

โดยเฉพาะเรื่องโครงสร้างพื้นฐาน มีการวางระบบโครงสร้างพื้นฐานเพื่อรองรับการพัฒนาพื้นที่ ซึ่งในปี 

พ.ศ. 2493 มีการตัดถนนสายมหาสรคาม-สกลนคร (ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 213) ซึ่งผ่านพื้นที่

ด้านตะวันออกของพื้นที่วิจัย เชื่อมต่อตัวเมืองมหาสารคาม ตัวเมืองกาฬสินธุ์ และตัวเมืองสกลนครเข้า

ด้วยกัน นอกจากนี้ยังมีการตัดถนนสายหลักสัญจรภายในหมู่บ้านเป็นถนนลูกรัง มีสถานที่ส าคัญ ได้แก่ 

โรงเรียนประชาบาลต าบลท่าขอนยาง (วัดบ้านท่าขอนยาง)  เปิดบริการส านักงานผดุงครรภ์ 

(โรงพยาบาลส่งเสริมสุขภาพต าบลขามเรียง) วัดจูมพล หนองสิมเหนือ หนองสิมใต้ และดอนปู่ตา

นาซ้ง (ภาพที่ 29) 

 
ภาพที่ 29 พัฒนาการการตั้งถิ่นฐานของชุมชนในพื้นที่วิจัย ยุคหลังการเปลี่ยนแปลงทางสังคม 
การเมือง และการปกครอง (พ.ศ. 2457 - 2512) 
ที่มา : วิเคราะห์จากภาพถ่ายดาวเทียมจาก Google Earth, พ.ศ. 2561. 
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 4) ยุคการกระจายความเจริญสู่ท้องถิ่น (ปี พ.ศ. 2513-2537)  

 เป็นช่วงเวลาที่มีการกระจายอ านาจรัฐลงสู่ท้องถิ่นเพื่อบริการสาธารณะระดับท้องถิ่น โดย

ปรับต าบลท่าขอนยางเป็นองค์การบริหารส่วนต าบลท่าขอนยาง และบ้านขามเรียงเป็นองค์การบริหาร

ส่วนต าบลขามเรียง มีระบบไฟฟ้าเข้ามาในหมู่บ้าน มีการก่อสร้างระบบประปาหมู่บ้าน ขยายการเรียน

การสอนของโรงเรียนประชาบาลต าบลท่าขอนยางถึงระดับขั้นประถมศึกษาปีที่ 6 และได้เปลี่ยนชื่อ

เป็นโรงเรียนบ้านขามเรียง ในปี พ.ศ. 2514 มีการขยายส านักงานผดุงครรภ์และเปลี่ยนเป็นสถานี

อนามัยบ้านขามเรียง (ภาพที่ 30) 

 
ภาพที่ 30 พัฒนาการการตั้งถิ่นฐานของชุมชนในพื้นที่วิจัย ยุคการกระจายความเจริญสู่ท้องถิ่น (ปี 
พ.ศ. 2513-2538) 
ที่มา : วิเคราะห์จากภาพถ่ายดาวเทียมจาก Google Earth, พ.ศ. 2561. 
 

 5) ยุคการแห่งการพัฒนา (ปี พ.ศ. 2538-ปัจจุบัน)  

 ในยุคนี้เป็นช่วงเวลาที่การพัฒนามีความหลากหลายของการพัฒนาในทุกๆ ด้าน รัฐบาลให้

ความส าคัญกับการพัฒนาคน สิ่งแวดล้อม ควบคู่กับการพัฒนาทางเศรษฐกิจ มีการพัฒนาระบบ

โครงสร้างพื้นฐานที่สมบูรณ์และมีประสิทธิภาพมากขึ้น เกิดระบบขนส่งมวลชนที่อ านวยความสะดวก
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ให้กับประชาชนในพื้นที่อย่างเพียงพอและทั่วถึง การพัฒนาเอกชนมีความหลากหลายเพื่อตอบสนอง

ความต้องการที่หลากหลายของพื้นที่ คือพื้นที่วิจัยมีการจัดตั้งมหาวิทยาลัยมหาสารคาม (มมส.ใหม่) ปี 

พ.ศ. 2541 ได้ย้ายส านักงานอธิการบดี ซึ่งเป็นศูนย์กลางการบริหารงานมาตั้งก่อน หลังจากนั้นจึงมี

การก่อสร้างอาคารเรียน และอาคารที่จ าเป็นอื่นๆ ได้แก่ หอพักนักศึกษา อาคารพลศึกษา โรงอาหาร

กลาง อาคาร A, B, C, D ส านักวิทยบริการ โรงเรียนสาธิตมหาวิทยาลัยมหาสารคาม พิพิธภัณฑ์ โรง

ผลิตน้ าประปา สถานประกอบการน้ าดื่มยูนิ เพียว ศูนย์นวัตกรรมไหม เป็นต้น มีการก่อสร้าง

ถนนลาดยางท่าขอนยาง – นาสีนวล (ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 2202) มีการยกฐานะทั้ง 2 องค์กร

ปกครองส่วนท้องถิ่น จากองค์การบริหารส่วนต าบลท่าขอนยาง เป็นเทศบาลต าบลท่าขอนยาง และ

จากองค์กรบริหารส่วนต าบลขามเรียง เป็นเทศบาลต าบลขามเรียง ซึ่งเป็นช่วงเวลาที่พื้นที่มีการพัฒนา

มากที่สุด (ภาพที่ 31) 

 

 
ภาพที่ 31 พัฒนาการการตั้งถิ่นฐานของชุมชนในพื้นที่วิจัย ยุคการแห่งการพัฒนา (ปี พ.ศ. 2539-
ปัจจุบัน) 
ที่มา : วิเคราะห์จากภาพถ่ายดาวเทียมจาก Google Earth, พ.ศ. 2561. 
 



  

 

77 

4.3.2 ลักษณะการตั้งถิ่นฐานในพื้นที่วิจัย 

 จากปัจจัยทางภูมิศาสตร์ และสภาพแวดล้อมที่เหมาะสมส าหรับการตั้งถิ่นฐานของชุมชนใน
พื้นที่วิจัย ซึ่งมีการเลือกพื้นที่ส าหรับการตั้งถิ่นฐานของชุมชนที่มีลักษณะภูมิประเทศเป็นพื้นที่ราบสูง 
และเป็นพื้นที่ดอน อยู่ใกล้แหล่งน้ า มีทรัพยากรป่าไม้ที่ส าคัญในพื้นที่ และตั้งอยู่บนเส้นทางคมนาคม
สายหลักของจังหวัด จึงท าให้ชุมชนมีการตั้งถิ่นฐานมายาวนานกว่า 170 ปี ซึ่งจากการศึกษาด้วย
ภาพถ่ายทางอากาศ พบว่า ลักษณะการตั้งถิ่นฐานของชุมชนในพื้นที่วิจัย  มีลักษณะการตั้งถิ่นฐาน
แบบกึ่งเมืองกึ่งชนบท (Transition Area) เป็นชุมชนที่เริ่มมีการพัฒนาเพิ่มขึ้นสูงขึ้นตามล าดับ แต่ยัง
ไม่ถึงระดับของเมืองที่มีการพัฒนามากนัก หรืออาจกล่าวได้ว่าเป็นชุมชนที่มีลักษณะของการเปลี่ยน
ผ่านจากชุมชนบริการพื้นที่ชนบท ปรับเปลี่ยนไปเป็นเมืองมากยิ่งขึ้น ซึ่งในพื้นที่วิจัยมีลักษณะการตั้ง
บ้านเรือนแบ่งออกเป็น 2 รูปแบบ ได้แก่ 
 1) การตั้งถิ่นฐานแบบกลุ่ม หรือการตั้งถิ่นฐานแบบกระจุก (Cluster Settlement)  

 การตั้งถิ่นฐานแบบนี้จะมีความสัมพันธ์กับปัจจัยทางธรรมชาติหรือปัจจัยทางกายภาพ ซึ่งเป็น
ในรูปแบบที่เป็นไปตามธรรมชาติ ที่มีการตั้งบ้านเรือนรวมกันเป็นกลุ่มๆ บนพื้นที่ของตนเอง อัน
เนื่องมาจากความสะดวกตามธรรมชาติ เช่น เกิดตามแหล่งน้ าและที่เพาะปลูกที่อุดมสมบูรณ์ มีอาคาร
บ้านเรือนหลายหลังสร้างล้อมรอบตลาด วัด โรงเรียน หรือบ้านของผู้น า และจะมีการขยายตัวเป็น
กลุ่มออกจากศูนย์กลางเมื่อประชากรมีจ านวนเพิ่มขึ้น การตั้งถิ่นฐานลักษณะนี้พบได้ทั่วไปในพื้นที่
เทศบาลต าบลท่าขอนยาง และเทศบาลต าบลขามเรียง โดยเฉพาะบริเวณศูนย์กลางชุมชน เช่น การต้ัง
ถิ่นฐานของชุมชนท่าขอนยาง ที่เป็นชุมชนเก่าและชุมชนดอนเวียงจันทน์ มีลักษณะการปลูกบ้านเรือน
เป็นแบบกลุ่มเห็นได้ชัดเจน คือ มีหนองน้ าขนาดใหญ่อยู่ในทุกหมู่บ้าน หมู่บ้านเหล่านี้ในสภาพปัจจุบัน
เชื่อมโยงกันด้วยถนน แต่ส่วนใหญ่ไม่ได้วางตัวอยู่ริมถนนแต่อยู่ในเส้นทางที่มีล าห้วยธรรมชาติผ่าน
หรือมีหนองน้ าปรากฏอยู่ แม้ในปัจจุบันจะมีระบบชลประทานและการประปาเข้าถึงในหลายพื้นที่ แต่
ลักษณะการมีหนองน้ าประจ าหมู่บ้าน (ในหลายหมู่บ้านมีหนองน้ าอยู่ติดวัด) ยังพบเห็นได้ทั่วไปทั้งใน
พื้นที ่(ภาพที่ 32) 
 



  

 

78 

 
ภาพที่ 32 การตั้งถิ่นฐานแบบกลุ่ม หรือการต้ังถิ่นฐานแบบกระจุก (Cluster Settlement) บริเวณ
เทศบาลต าบลท่าขอนยาง 
ที่มา : www.google.co.th [ออลไลน์], 8 ธันวาคม 2560. เข้าถึงได้จาก 
https://www.google.co.th/maps/@16.2354173,103.264163,1346m/data=!3m1!1e3   
 
 2) การตั้งถิ่นฐานแบบแนวยาว (Linear - Settlement)  

 การตั้งถิ่นฐานแบบนี้จะมีการตั้งถิ่นฐานบ้านเรือนที่เรียงรายกันไปตามเส้นทางคมนาคมทั้ง

ทางบก และทางน้ า เช่น ตามแนวเส้นทางคมนาคม หรือ การตั้งถิ่นฐานตามแนวริมน้ า รูปแบบ

ดังกล่าวพบมากบริเวณระยะที่มีพัฒนาการของการสร้างเส้นทางคมนาคม เช่น ถนน  แยกถนน หรือ

ตามลุ่มน้ า และล าน้ าต่างๆ โดยรูปแบบการต้ังถิ่นฐานแบบแนวเส้นตรง หรือแนวยาว มักมีบทบาทของ

ชุมชนที่เน้นไปทางด้านบริการเล็กๆ น้อยๆ ที่เกี่ยวเนื่องด้วยการเกษตร การค้า และบริการ เป็นต้น 

ซึ่งในปัจจุบันหลังจากที่การคมนาคมและขนส่งเริ่มมีการพัฒนาและเข้ามามีบทบาทในการเดินทาง 

และขนส่งสินค้าของประชาชนมากยิ่งขึ้น การตั้งถิ่นฐานของประชาชนจะขยายตัวไปตามแนวเส้นทาง

รถยนต์มากที่สุด และเป็นรูปแบบที่ส าคัญที่สุดของการเกิดเมืองในระยะหลังๆ การตั้งถิ่นฐานลักษณะ

นี้ส่วนใหญ่ในพื้นที่วิจัยมีลักษณะการปลูกบ้านเรือนขนาบไปกับเส้นทางคมนาคมที่ส าคัญ มักกระจาย

ตัวอยู่ตามเส้นถนนรอง ท าให้เกิดเป็นลักษณะของชุมชนย่อยๆ ริมถนน เช่น ริมทางหลวงแผ่นดิน
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หมายเลข 2202 (ท่าขอนยาง-ขามเรียง) ช่วงหน้าบ้านท่าขอนยาง ผ่านพื้นที่ตอนกลางมหาวิทยาลัย

มหาสารคาม ไปสิ้นสุดที่บ้านขามเรียง เป็นต้น (ภาพที่ 33 และภาพที่ 34) 

 

 
ภาพที่ 33 การตั้งถิ่นฐานแบบแนวยาว (Linear - Settlement) ตามแนวทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 
2202  
ที่มา : www.google.co.th [ออลไลน์], 8 ธันวาคม 2560.เข้าถึงได้จาก 
https://www.google.co.th/maps/@16.2354173,103.264163,1346m/data=!3m1!1e3   
 

 
ภาพที่ 34 การตั้งถิ่นฐานแบบแนวยาว (Linear - Settlement) ถนนมหาวิทยาลัยมหาสารคาม 
ที่มา : www.google.co.th [ออลไลน์], 8 ธันวาคม 2560.เข้าถึงได้จาก 
https://www.google.co.th/maps/@16.2354173,103.264163,1346m/data=!3m1!1e3   
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4.3.3 รูปแบบการตั้งถิ่นฐานของพื้นที่วิจัย 
จากวิวัฒนาการการตั้งถิ่นฐานของชุมชนดังกล่าวข้างต้นจะเห็นได้ว่า ชุมชนท่าขอนยางและ

ชุมชนขามเรียงเป็นชุมชนที่มีการเจริญเติบโตในอัตราที่สูงและรวดเร็ว เนื่องจากมีมหาวิทยาลัย

มหาสารคามเข้ามาตั้งในพื้นที่ อีกทั้งการพัฒนาเส้นทางคมนาคมนับเป็นอีกปัจจัยหนึ่งที่ท าให้เกิดการ

เปลี่ยนแปลงต่อการตั้งถิ่นฐาน การใช้ประโยชน์ที่ดิน และวิถีชีวิตของชุมชน ซึ่งมีการเปลี่ยนแปลงไป

จากเดิมเป็นชุมชนชนบทในปัจจุบันกลายเป็นชุมชนกึ่งเมืองกึ่งชนบท ชุมชนที่เกิดขึ้นใหม่นี้กระจายตัว

เกาะตามแนวถนนสายหลักทั้งสองฟากตลอดเส้นทางคมนาคม ที่ เชื่อมโยงระหว่างชุมชนกับ

มหาวิทยาลัย โดยเฉพาะทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 2202  ซึ่งมีย่านการค้า การบริการ และย่าน

หอพัก ที่มีความหนาแน่นอยู่บริเวณสองฟากถนน ซึ่งปัจจัยต่างๆ เหล่านี้จะมีมีอิทธิพลต่อการตั้งถิ่น

ฐาน ความหนาแน่นของประชากร และกิจกรรมทางเศรษฐกิจและสังคมเป็นส าคัญ รูปแบบการตั้งถิ่น

ฐานของเมืองในพื้นที่วิจัยในชุมชนท่าขอนยางและชุมชนขามเรียงในปัจจุบันแบ่งได้เป็น 3  รูปแบบ 

ได้แก่  

 1) แบบเส้นตรงหรือแบบแนวยาว (Linear Pattern)  
 เป็นการตั้งบ้านเรือนที่มีลักษณะเป็นแนวยาวตามเส้นทางคมนาคม แม่น้ า ล าคลอง (River 
Linear) และอาจมีเป็นกลุ่มตามแหล่งการค้าหรือทางแยก รูปแบบของเมืองลักษณะนี้เป็นรูปแบบ
ดั้งเดิมของคนไทยที่อาศัยแหล่งน้ าในการประกอบอาชีพ ใช้สอยและสัญจร โดยเฉพาะการตั้งถิ่นฐานริม
แม่น้ าที่ช่วยในการติดต่อกับแหล่งอารยธรรม เผยแพร่วัฒนธรรมต่างๆ ได้ความหนาแน่นของการตั้งถิ่น
ฐานส่วนมากจะอยู่ที่ราบลุ่มแม่น้ าตอนล่างหรือที่ราบลุ่มแม่น้ าท่วมถึง หรือที่ราบลุ่มปากแม่น้ า ซึ่ง
ขึ้นอยู่กับสภาพของแม่น้ า ระดับของแม่น้ าที่สูงขึ้น และความลาดเอียงน้อย จะมีความหนาแน่นมาก
ยิ่งขึ้น ต่อมาได้เกิดการตั้งถิ่นฐานตามแนวยาวของสองฝั่งถนน (Road Linear) ที่มีอิทธิพลต่อการ
อพยพของชุมชน เนื่องจากเป็นเส้นทางคมนาคมที่สะดวกและรวดเร็วกว่าทางน้ า และเมื่อ ถนนมี
อิทธิพลมากยิ่งขึ้นยิ่งท าให้เกิดการตั้งถิ่นฐานรูปแบบใหม่ต่างๆ ที่ต่อเนื่องกัน  ซึ่งจากการลงพื้นที่
ส ารวจและเก็บข้อมูล ประกอบกับการวิเคราะห์ภาพถ่ายทางอากาศในพื้นที่ชุมชนท่าขอนยางและ
ชุมชนขามเรียง พบว่า ชุมชนท่าขอนยางและชุมชนขามเรียง มาตั้งบ้านเรือนที่มีลักษณะเป็นแนวยาว
ตามเส้นทางคมนาคมซึ่งพบในบริเวณริมทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 2202 ช่วงชุมชนท่าขอนยาง – 
มหาวิทยาลัยมหาสารคาม และช่วงมหาวิทยาลัยมหาสารคาม – ชุมชนขามเรียง และถนนมหาวิทยาลัย
มหาสารคาม เป็นบริเวณที่ตั้งของอาคารบ้านแถว อาคารพาณิชย์ ร้านค้า และแหล่งสาธารณูปโภคต่างๆ 
(ภาพที่ 35) 
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ภาพที่ 35 รูปแบบเมืองแบบเส้นตรงในพื้นที่ชุมชนท่าขอนยาง และชุมชนขามเรียง บริเวณริมทาง
หลวงแผ่นดินหมายเลข 2202 
ที่มา : www.google.co.th [ออลไลน์], 20 กุมภาพันธ์ 2560.เข้าถึงได้จาก 
https://www.google.co.th/maps/@16.247083,103.2529483,3080m/data=!3m1!1e3 
 
  (2) แบบกระจุกตัว (Cluster Pattern) เป็นการตั้งบ้านเรือนที่อยู่บริเวณจุดตัดของ
เส้นทางคมนาคม โดยมีการรวมกลุ่มอย่างหนาแน่นรอบศูนย์กลางชุมชน เช่น วัด และการรวมกลุ่มนี้
เกิดได้จากปัจจัยทางธรรมชาติที่จ ากัดการขยายตัว และปัจจัยการประกอบอาชีพกสิกรรม พบในพื้นที่
หมู่บ้านที่ประกอบอาชีพท าการเกษตรหรือการกสิกรรม ซึ่งต้องพึ่งพาการใช้น้ าเป็นหลัก มักตั้งอยู่ริม
แหล่งน้ า หรือล าน้ าธรรมชาติ เช่น บึง หนอง และห้วย เป็นต้น เช่น ในพ้ืนที่บ้านดอนนา บ้านดอนยม 
และบ้านดอนเวียงจันทน์ เป็นต้น (ภาพที่ 36 และภาพที่ 39) 
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ภาพที่ 36 รูปแบบเมืองแบบกระจุกตัวในพื้นที่บ้านท่าขอนยาง 
ที่มา : www.google.co.th [ออลไลน์], 20 กุมภาพันธ์ 2560.เข้าถึงได้จาก 
https://www.google.co.th/maps/@16.2343632,103.2660049,1466m/data=!3m1!1e3 
 

 
ภาพที่ 37 รูปแบบเมืองแบบกระจุกตัวในพื้นที่บ้านดอนนา 
ที่มา : www.google.co.th [ออลไลน์], 20 กุมภาพันธ์ 2560.เข้าถึงได้จาก 
https://www.google.co.th/maps/@16.2322869,103.2506121,1037m/data=!3m1!1e3 
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ภาพที่ 38 รูปแบบเมืองแบบกระจุกตัวในพื้นที่บ้านดอนเวียงจันทร์ 
ที่มา : www.google.co.th [ออลไลน์], 20 กุมภาพันธ์ 2560.เข้าถึงได้จาก 
https://www.google.co.th/maps/@16.2566411,103.2697123,1466m/data=!3m1!1e3 
 

 
ภาพที่ 39 รูปแบบเมืองแบบกระจุกตัวในพื้นที่บ้านขามเรียง 
ที่มา : www.google.co.th [ออลไลน์], 20 กุมภาพันธ์ 2560.เข้าถึงได้จาก 
https://www.google.co.th/maps/@16.2546268,103.2296851,872m/data=!3m1!1e3 
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   (3) แบบเป็นระเบียบ (Uniform Pattern) เป็นการตั้งบ้านเรือนที่มีความเป็นระเบียบ มัก
เกิดขึ้น กับลักษณะพื้นที่ที่มีการกระจายตัวของทรัพยากรธรรมชาติ ท าให้มีความสะดวกใน
การสัญจรได้ไม่แตกต่างกันมากจึงสามารถวางแผนจัดสรรชุมชนเองได้ พบในพื้นที่ที่ถูกจัดสรรไว้เพื่อ
รองรับการขยายตัวของแหล่งที่อยู่อาศัยในพื้นที่ชุมชนเมือง มีลักษณะและรูปทรงที่เป็นระเบียบ เช่น 
เป็นแบบตาราง (Grid) มีการวางโครงข่ายถนนอย่างเป็นระบบ และจัดสรรให้แหล่งสาธารณูปโภคไว้
รองรับอย่างเพียงพอ เช่น หมู่บ้านอัครฉัตร เป็นต้น (ภาพที่ 40) 
 

 
ภาพที่ 40 รูปแบบเมืองแบบเป็นระเบียบในพื้นที่หมู่บ้านอัครฉัตร 
ที่มา : www.google.co.th [ออลไลน์], 20 กุมภาพันธ์ 2560.เข้าถึงได้จาก 

https://www.google.co.th/maps/@16.2544208,103.2368628,733m/data=!3m1!1e3 

 

4.3.4 การเปลี่ยนแปลงและปัจจัยที่มีผลต่อการขยายตัวของเมือง  

 จากการศึกษาลักษณะและรูปแบบการตั้งถิ่นฐานของชุมชนในพื้นที่วิจัยส่วนใหญ่ พบว่า 

ชุมชนท่าขอนยางและชุมชนขามเรียงเป็นชุมชนดั้งเดิมที่มีการตั้งถิ่นฐานอยู่ริมฝั่งแม่น้ าชี ซึ่งเป็นแม่น้ า

สายหลักของจังหวัดมหาสารคาม และเป็นชุมชนที่มีการตั้งถิ่นฐานขึ้นมาใหม่ในช่วงระยะเวลากว่า 20 ปี 

จากการมีมหาวิทยาลัยมหาสารคามเข้ามาตั้งในพื้นที่ตั้งแต่ ปี พ.ศ. 2538  เป็นต้นมา ลักษณะชุมชน

และการตั้งถิ่นฐานเปลี่ยนไปจากเดิมเป็นชุมชนชนบทที่ประกอบอาชีพเกษตรกรรมเป็นหลัก ภายหลัง

เปลี่ยนแปลงเป็นรูปแบบการตั้งถิ่นฐานชุมชนเมืองกึ่งชนบทที่มีการประกอบอาชีพการค้าขายและ
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ประกอบการพาณิชย์เพิ่มขึ้นเพื่อรองรับการบริการทางด้านการศึกษา จากการขยายตัวทางด้าน

การศึกษาส่งผลให้ผู้คนจากพื้นที่อื่นเข้ามาศึกษาในพื้นที่ จนท าให้เกิดเจริญเติบโตของชุมชนอย่าง

รวดเร็ว โดยการตั้งถิ่นฐานส่วนใหญ่ภายในชุมชนจะเกาะกลุ่มกันตามชุมชนเดิมและกระจายอยู่ตาม

ถนนสายหลักและริมฝั่งแม่น้ าชี โดยเฉพาะภายในบ้านท่าขอนยาง หมู่ที่ 1, 2, 3, 4, 11 บ้านขามเรียง

หมู่ที่ 1, 5, 20 และบริเวณที่หนาแน่นมากที่สุด คือ บริเวณสองฝากของทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 

2202 ช่วงระหว่างบ้านท่าขอนยางถึงบ้านขามเรียงซึ่งเป็นย่านการค้า หอพักและการบริการของชุมชน 

และบริเวณที่อยู่อาศัยเดิมของชุมชนจะอยู่บริเวณโดยรอบวัดสว่างวารี วัดเจริญผล วัดมหาผลซึ่งเป็น

ชุมชนท่าขอนยาง     

 ชุมชนท่าขอนยางและชุมชนขามเรียง เป็นชุมชนที่มีการเจริญเติบโตในอัตราที่สูงและรวดเร็ว 

เนื่องจากมีมหาวิทยาลัยมหาสารคามเข้ามาตั้งในพื้นที่ตั้งแต่ ปี พ.ศ. 2538 เป็นต้นมา ท าให้สภาพ

พื้นที่ ของชุมชนเปลี่ยนแปลงไป  เดิมเป็นชุมชนชนบทในปัจจุบันกลายเป็นชุมชนกึ่งเมืองกึ่ งชนบท 

โดยมีถนนสายหลักที่ส าคัญตัดผ่านบริเวณศูนย์กลางของชุมชน ท าให้ชุมชนกระจายตัวเกาะตามแนว

ถนนสายหลักทั้งสองฟากตลอดเส้นทาง ลักษณะของสภาพพื้นที่โดยทั่วไปของชุมชนตั้งอยู่ในพื้นที่คาบ

เกี่ยวของเทศบาลต าบลท่าขอนยางและเทศบาลต าบลขามเรียง อ าเภอกันทรวิชัย จังหวัดมหาสารคาม 

ตั้งอยู่ห่างจากชุมชนเมืองมหาสารคาม ประมาณ 7 กิโลเมตร การคมนาคมภายในชุมชนและภายนอก

ชุมชน มีเส้นทางสายหลักที่ส าคัญ ได้แก่  ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข  213  (เชื่อมโยงระหว่างอ าเภอ

เมืองมหาสารคาม - จังหวัดกาฬสินธุ์) ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 2202 (เชื่อมโยงระหว่างชุมชนท่า

ขอนยาง - มหาวิทยาลัยมหาสารคาม-ชุมชนขามเรียง) รองลงมาได้แก่ ทางหลวงชนบทหมายเลข 

2026 (เชื่อมโยงระหว่างชุมชนท่าขอนยาง - บ้านหนองแข้) ทางหลวงชนบทหมายเลข 5128, 3001 

,3038 และ 4053 เป็นต้น ส่วนลักษณะภูมิประเทศโดยทั่วไปในพื้นที่วิจัย ด้านตะวันออกบริเวณต าบล

ท่าขอนยางพื้นที่ส่วนใหญ่เป็นที่ลาดต่ าจาก ทิศเหนือไปทางทิศใต้เข้าหาล าชี พื้นที่เป็นที่ราบกว้างและ

มีบางส่วนติดกับล าน้ าชีเป็นที่ราบลุ่ม ด้านเหนือของชุมชนบริเวณบ้านดอนเวียงจันทน์ บ้านดอนสวน 

และบ้านดอนยม มีล าห้วยสายคอและล าห้วยนางซ้องเป็นพื้นที่รับน้ า ส่วนพื้นที่ด้านตะวันตกบริเวณ

ต าบลขามเรียงส่วนใหญ่เป็นพื้นที่ลาดต่ าจากทางทิศเหนือไปทางทิศใต้ พื้นที่บางส่วนจะเป็นที่ราบ

กว้างและพื้นที่ส่วนใหญ่เป็นที่นา มีแหล่งน้ าธรรมชาติกระจายอยู่ในพื้นที่ เช่น แม่น้ าชี กุดค าฮิง      

กุดกว้าง กุดเวียน และมีบึง หนองน้ าธรรมชาติกระจายอยู่ตามหมู่บ้านต่างๆ ลักษณะที่ตั้งของชุมชน

เป็นพื้นที่ต่ าโดยมีพื้นที่บริเวณที่ตั้งมหาวิทยาลัยมหาสารคามเป็นพื้นที่สูงที่สุด  ดังนั้น ในช่วงเวลาที่ฝน
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ตกหรือในฤดูน้ าหลากน้ าจะไหลจากพื้นที่โดยรอบทั้งหมดและท่วมขังในเขตพื้นที่ชุมชนท่าขอนยาง

และชุมชนขามเรียงได้ง่ายกว่าทุกพื้นที่  โดยเฉพาะชุมชนที่เป็นชุมชนเดิม คือ บ้านท่าขอนยาง บริเวณ

สองฟากทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 213 ใกล้โรงเรียนบ้านท่าขอนยาง บริเวณใกล้ที่ตั้ง องค์การ

บริหารส่วนต าบลขามเรียงด้านทิศตะวันตก และบริเวณด้านใต้ของต าบลขามเรียงที่ติดกับแม่น้ าชี  ใน

ฤดูน้ าหลากน้ าจะท่วมทุกป ี

 

4.4 การใช้ประโยชน์ที่ดิน 

 
 จากการจ าแนกประเภทและกิจกรรมการใช้ประโยชน์ที่ดินของพื้นที่วิจัยในระยะเวลา 10 ปี 

แบ่งออกเป็น 2 ช่วงปี คือ ช่วงปี พ.ศ.2549 และปี พ.ศ.2559 ด้วยวิธีการจ าแนกข้อมูลเชิงวัตถุ 

(Object-based Classification) โดยใช้การอ้างอิงข้อมูลของกรมพัฒนาที่ดิน , 2555 ระบบการ

จ าแนกการใช้ประโยชน์ที่ดิน ที่ได้จ าแนกประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดิน ระดับที่ 1 และระดับที่ 2 

ร่วมกับการจัดระบบข้อมูลสารสนเทศภูมิศาสตร์ (GIS) ในภาพรวมของพื้นที่วิจัยมีพื้นที่ทั้งหมด

ประมาณ 13 ตารางกิโลเมตร หรือประมาณ 8,124.10 ไร่ โดยพิจารณาสภาพการใช้ประโยชน์ที่ดิน

หลักของพื้นที่สามารถจ าแนกประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินหลักตามลักษณะการใช้ออกเป็น 5  

ประเภทหลัก (ระดับที่ 1)  และ 13 ประเภทย่อย (ระดับที่ 2) โดยมีรายละเอียด ดังนี้  

 1) พื้นที่เกษตรกรรม จ าแนกการใช้ประโยชน์ที่ดินออกเป็น 6 ประเภท ได้แก่ พื้นที่นา พืชไร่ 

ไม้ยืนต้น ไม้ผล ทุ่งหญ้าเลี้ยงสัตว์และโรงเรือนเลี้ยงสัตว์ และสถานที่เพาะเลี้ยงสัตว์น้ า  

 2) พื้นที่ป่าไม้ จ าแนกการใช้ประโยชน์ที่ดินออกเป็น 1 ประเภท คือ ป่าผลัดใบ  

 3) พื้นที่เบ็ดเตล็ด จ าแนกการใช้ประโยชน์ที่ดินออกเป็น 2 ประเภท ได้แก่ ทุ่งหญ้าและไม้

ละเมาะ และพื้นที่ลุ่ม  

 4) พื้นที่ชุมชนและสิ่งปลูกสร้าง จ าแนกการใช้ประโยชน์ที่ดินออกเป็น 2 ประเภท ได้แก่ 

หมู่บ้านบนพื้นที่ราบ และสถานที่ราชการและสถาบันต่างๆ และ  

 5) พื้นที่แหล่งน้ า จ าแนกการใช้ประโยชน์ที่ดินออกเป็น 2 ประเภท ได้แก่ แหล่งน้ าที่สร้างขึ้น 

และแหล่งน้ าธรรมชาติ  
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 4.4.1 ประเภทและกิจกรรมการใช้ประโยชน์ที่ดิน ปี พ.ศ. 2549 
 จากการจ าแนกประเภทและกิจกรรมการใช้ปประโยชน์ที่ดินในปี พ.ศ. 2549 พื้นที่วิจัย 

พบว่า สภาพการใช้ประโยชน์ที่ดินหลักของพื้นที่สามารถจ าแนกประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินหลัก

ตามลักษณะการใช้ออกเป็น 5 ประเภทหลัก และ 10 ประเภทย่อย ประกอบด้วย 1) พื้นที่

เกษตรกรรม จ าแนกการใช้ประโยชน์ที่ดินออกเป็น 4 ประเภท ได้แก่ พื้นที่นา พืชไร่ ไม้ยืนต้น และ

สถานที่เพาะเลี้ยงสัตว์น้ า 2) พื้นที่ป่าไม้ จ าแนกการใช้ประโยชน์ที่ดินออกเป็น 1 ประเภท คือ ป่า

เสื่อมโทรม 3) พื้นที่เบ็ดเตล็ด จ าแนกการใช้ประโยชน์ที่ดินออกเป็น 1 ประเภท คือ ทุ่งหญ้าและไม้

ละเมาะ  4) พื้นที่ชุมชนและสิ่งปลูกสร้าง จ าแนกการใช้ประโยชน์ที่ดินออกเป็น 2 ประเภท ได้แก่ 

หมู่บ้านบนพื้นที่ราบ และสถานที่ราชการและสถาบันต่างๆ และ 5) พื้นที่น้ า จ าแนกการใช้ประโยชน์

ที่ดินออกเป็น 2 ประเภท ได้แก่ แหล่งน้ าที่สร้างขึ้น และแหล่งน้ าธรรมชาติ โดยมีรายละเอียดดัง

ตารางที่  6 ภาพที่  38 และภาพที่  39 โดยมีสภาพการใช้ประโยชน์ที่ดินหลักของพื้นเป็นพื้นที่

เกษตรกรรม มีขนาดพื้นที่ประมาณ 6.86 ตารางกิโลเมตรหรือประมาณ 4,289.03 ไร่ คิดเป็นร้อยละ 

52.79 ของพื้นที่วิจัย รองลงมาคือ พื้นที่ชุมชนและสิ่งปลูกสร้างมีพื้นที่ประมาณ 4.90 ตารางกิโลเมตร 

หรือประมาณ 3,065.32 ไร่ คิดเป็นร้อยละ 37.73 ของพื้นที่วิจัย อันดับที่ 3 คือ พื้นที่ป่าไม้มีพื้นที่

ประมาณ 0.58 ตารางกิโลเมตร หรือประมาณ 359.97 ไร่ คิดเป็นร้อยละ 4.43 ของพื้นที่วิจัย อันดับที่ 

4 คือ พื้นที่เบ็ดเตล็ดมีพื้นที่ประมาณ 0.40 ตารางกิโลเมตร หรือประมาณ 250.63 ไร่ คิดเป็นร้อยละ 

3.09 ของพื้นที่วิจัย และอันดับสุดท้ายอันดับที่ 5 คือ พื้นที่แหล่งน้ ามี พื้นที่ประมาณ 0.25 ตาราง

กิโลเมตร หรือประมาณ 159.14 ไร่ คิดเป็นร้อยละ 1.96 ของพื้นที่วิจัย ตามล าดับ 
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ภาพที่ 41 สัดส่วนการใช้ประโยชน์ที่ดินในปัจจุบัน ของพื้นที่วิจัย ปี พ.ศ. 2549
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ตารางที่ 6 ภาพที่ 41 และภาพที่ 42 เมื่อพิจารณาพื้นที่การใช้ประโยชน์ที่ดินแต่ละประเภท

ในพื้นที่วิจัยสามารถสรุปได้ ดังนี้ 

 (1) พื้นที่เกษตรกรรม เป็นพื้นที่ที่มีสัดส่วนมากเป็นอันดับ 1 ของพื้นที่วิจัย โดยในปี พ.ศ. 

2549 พื้นที่วิจัยมีพื้นที่เกษตรกรรม 6.86 ตารางกิโลเมตร หรือประมาณ 4,289.03 ไร่ คิดเป็นร้อยละ 

52.79 ของพื้นที่วิจัย ซึ่งพื้นที่เกษตรกรรมเหล่านี้ประกอบด้วยพื้นที่ท านา ปลูกพืชไร่ ไม้ยืนต้น และ

เป็นสถานที่เพาะเลี้ยงสัตว์น้ า ซึ่งกระจายตัวอยู่โดยรอบเทศบาลต าบลท่าขอนยางและเทศบาลต าบล

ขามเรียง อยู่ใกล้กับแหล่งน้ าสายหลักที่เหมาะแก่การท าการเกษตรกรรม โดยเป็นพื้นที่ท านาปลูกข้าว

มากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 45.08 ของพื้นที่วิจัย รองลงมาคือ พื้นที่ปลูกพืชไร่ คิดเป็นร้อยละ 6.31 ของ

พื้นที่วิจัย เป็นสถานที่เพาะเลี้ยงสัตว์น้ า คิดเป็นร้อยละ 1.24 ของพื้นที่วิจัย และปลูกไม้ยืนต้น คิดเป็น

ร้อยละ 0.16 ของพื้นที่วิจัย ตามล าดับ ซึ่งพื้นที่เกษตรกรรมจะมีสัดส่วนพื้นที่ส่วนใหญ่อยู่ในเทศบาล

ต าบลขามเรียง มากกว่าเทศบาลต าบลท่าขอนยาง 

 (2) พื้นที่ป่าไม้ เป็นพื้นที่ที่มีสัดส่วนเป็นอันดับ 3 รองจากพื้นที่เกษตรกรรมและพื้นที่ชุมชน

และสิ่งปลูกสร้าง โดยในปี พ.ศ. 2549 พื้นที่ป่าไม้ในพื้นที่วิจัยมีเพียงพื้นที่ป่าเสื่อมโทรม ซึ่งมีขนาด

พื้นที่ประมาณ 0.58 ตารางกิโลเมตร หรือประมาณ 359.97 ไร่ คิดเป็นร้อยละ 4.43 ของพื้นที่วิจัย 

เนื่องพื้นที่บริเวณนี้ในอดีตเคยเป็นป่าโคกมาก่อนโดยเฉพาะบริเวณมหาวิทยาลัยมหาสารคาม จากการ

ขยายตัวของเมืองและการขยายตัวของสถานศึกษาที่มีการขยายตัวที่เพิ่มขึ้นอย่างต่อเนื่องท าให้มีความ

ต้องการการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการอื่นๆ ด้วยเหตุนี้จึงท าให้พื้นที่ป่าไม้ลดลง โดยพื้นที่ป่าไม้ส่วน

ใหญ่จะอยู่ในเขตเทศบาลต าบลขามเรียงมากกว่าเทศบาลต าบลท่าขอนยาง   

 (3) พื้นที่เบ็ดเตล็ด เป็นพื้นที่ที่มีสัดส่วนเป็นอันดับ 4 ของพื้นที่วิจัย โดยในปี พ.ศ. 2549 

พื้นที่วิจัยมีพื้นที่อื่นๆ คือ พื้นที่ทุ่งหญ้าและไม้ละเมาะรวมทั้งสิ้น 0.40 ตารางกิโลเมตร หรือประมาณ 

250.63 ไร่ คิดเป็นร้อยละ 3.09 ของพื้นที่วิจัย ซึ่งจากลักษณะภูมิประเทศโดยทั่วไปของพื้นที่วิจัย 

พื้นที่ส่วนใหญ่เป็นพื้นที่ลาดต่ าจากทิศเหนือไปทางทิศใต้เข้าหาล าชี พื้นที่บางส่วนจะเป็นที่ราบกว้าง

และเป็นพื้นที่ท านาเป็นส่วนใหญ่ มีพื้นที่บริเวณที่ตั้งมหาวิทยาลัยมหาสารคามเป็นพื้นที่สูงที่สุด พื้นที่

ส่วนติดกับล าน้ าชีเป็นที่ราบลุ่ม จึงท าให้พื้นที่ทุ่งหญ้าและไม้ละเมาะส่วนใหญ่อยู่ทางด้านทิศใต้ของ

เทศบาลต าบลขอนยาง 

  (4) พื้นที่ชุมชนและสิ่งปลูกสร้าง เป็นพื้นที่ที่มีสัดส่วนเป็นอันดับ 2 รองจากพื้นที่

เกษตรกรรมโดยในปี พ.ศ. 2549 พื้นที่วิจัยพื้นที่ชุมชนและสิ่งปลูกสร้างรวม 4.90 ตารางกิโลเมตร 
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หรือประมาณ 3,065.32 ไร่ คิดเป็นร้อยละ 37.73 ของพื้นที่วิจัย โดยเป็นพื้นที่สถานที่ราชการและ

สถาบันต่างๆ มากที่สุดรวม 3.16 ตารางกิโลเมตร หรือประมาณ 1 ,976.90 ไร่ คิดเป็นร้อยละ 24.33 

ของพื้นที่วิจัย ซึ่งพื้นที่ส่วนใหญ่จะกระจุกตัวอยู่บริเวณตอนกลางของพื้นที่วิจัยและมีพื้นที่ขนาดใหญ่ 

ได้แก่ มหาวิทยาลัยมหาสารคาม และโรงเรียนท่าขอนยางพิทยาคม ส่วนการใช้ประโยชน์ที่ดินสถานที่

ราชการและสถาบันอื่นๆ จะกระจายอยู่ภายในชุมชน ได้แก่ เทศบาลต าบลต าบลท่าขอนยาง เทศบาล

ต าบลขามเรียง สถานีต ารวจสาขาย่อยท่าขอนยาง โรงพยาบาลส่งเสริมสุขภาพต าบลท่าขอนยาง และ

โรงพยาบาลส่งเสริมสุขภาพต าบลขามเรียง 

ส่วนการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทพื้นที่ชุมชน มีพื้นที่ประมาณ 1.74 ตารางกิโลเมตร หรือ

ประมาณ 1,088.43 ไร่ คิดเป็นร้อยละ 13.40 ของพื้นที่วิจัย โดยพื้นที่ชุมชมในปัจจุบันมีลักษณะการ

ใช้ประโยชน์ที่ดินแบบผสมผสาน คือ มีทั้งการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อการอยู่อาศัย การใช้ที่ดินเพื่อการ

อยู่อาศัยกึ่งพาณิชยกรรม การใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อพาณิชยกรรม และการใช้ที่ดินเพื่อการนันทนาการ

และการพักผ่อนหย่อนใจ ปะปนกันทั้งชุมชน ซึ่งพื้นที่ชุมส่วนใหญ่ตั้งอยู่บริเวณเทศบาลต าบลท่าขอน

ยางมากที่สุดโดยมีพื้นที่ประมาณ 1.11 ตารางกิโลเมตร หรือประมาณ 695.08 ไร่ คิดเป็นร้อยละ 

18.51 ของพื้นที่วิจัย โดยเฉพาะบริเวณบ้านท่าขอนยางหมู่ที่ 1,2,3,4 และหมู่ที่ 11 ซึ่งเป็นชุมชน

ดั้งเดิมที่ตั้งอยู่ริมฝั่งแม่น้ าชีทางทิศเหนือ ริมทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 213 บริเวณบ้านดอนยม บ้าน

ดอนสวน และบ้านดอนเวียงจันทร์ ส่วนพื้นที่ริมทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 2202 (บ้านท่าขอนยาง-

มหาวิทยาลัยมหาสารคาม) และทางเข้ามหาวิทยาลัยมหาสารคามบริเวณสองฟากถนนมหาวิทยาลัย

มหาสารคาม ซึ่งเป็นชุมชนที่ตั้งขึ้นใหม่ ส่วนพ้ืนที่ชุมชนบริเวณเทศบาลต าบลขามเรียงมีพื้นที่ประมาณ 

0.63 ตารางกิโลเมตร หรือประมาณ 393.34 ไร่ คิดเป็นร้อยละ 9 ของพื้นที่วิจัย ซึ่งมีพื้นที่ส่วนใหญ่

เป็นชุมชนดังเดิมอยู่บริเวณบ้านขามเรียงหมู่ที่ 1,5,20 และบริเวณบ้านดอนนา ส่วนชุมชนที่ตั้งขึ้นใหม่

จะอยู่ริมทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 2202 (มหาวิทยาลัยมหาสารคาม-บ้านขามเรียง) ถนนด้านหลัง

มหาวิทยาลัยมหาสารคาม (ถนนขามเรียง – วัดป่ากู่แก้ว) และทางหลวงชนบทหมายเลข มค.3038 

(มหาวิทยาลัยมหาสารคาม - บ้านดอนดู่) เป็นต้น 

 (5) พื้นที่แหล่งน้ า เป็นพื้นที่ที่มีสัดส่วนน้อยที่สุด โดยในปี พ.ศ. 2549 พื้นที่วิจัยมีพื้นที่แหล่ง

น้ ารวม 0.25 ตารางกิโลเมตร หรือประมาณ 159.14 ไร่ คิดเป็นร้อยละ 1.96 ของพื้นที่วิจัย โดย

แบ่งเป็นแหล่งน้ าธรรมชาติ 0.17 ตารางกิโลเมตร หรือประมาณ 104.79 ไร่ คิดเป็นร้อยละ 1.29 ของ

พื้นที่วิจัย และแหล่งน้ าที่มนุษย์สร้างขึ้น 0.09 ตารางกิโลเมตร หรือประมาณ 54.35 ไร่ คิดเป็นร้อยละ 
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0.67 ของพื้นที่วิจัย โดยพื้นที่แหล่งน้ าส าคัญส่วนใหญ่จะอยู่ในพื้นที่บริเวณทางตอนใต้ และตอนบน

ของพื้นที่วิจัย ได้แก่ แม่น้ าชี กุดค าฮิง ห้วยวังเลิง ล าชีหลง กุดกว้าง หนองกุดเวียน  ห้วยนางซ้อง 

ส่วนด้านเหนือบริเวณบ้านดอนเวียงจันทน์มีล าห้วยไสคอเป็นแหล่งน้ าตามธรรมชาติที่มีน้ าตลอดปี

ส าหรับอุปโภคและบริโภค  

 โดยสรุป การใช้ประโยชน์ที่ดิน ปี  พ.ศ. 2549 ภายหลังจากการจัดตั้งมหาวิทยาลัย

มหาสารคามเขตพื้นที่ขามเรียง ตั้งแต่ปี พ.ศ. 2538 เป็นต้นมา พื้นที่วิจัยมีการพัฒนาที่ดินยังไม่มาก

นักการใช้ประโยชน์ที่ดินส่วนใหญ่ยังคงเป็นพื้นที่เกษตรกรรม ซึ่งกระจายตัวอยู่โดยรอบเทศบาลต าบล

ท่าขอนยางและเทศบาลต าบลขามเรียงโดยเฉพาะพื้นที่ด้านใต้ที่มีพื้นที่เกษตรกรรมอยู่ใกล้กับแหล่งน้ า

สายหลักคือแม่น้ าชี ซึ่งเป็นแม่น้ าสายหลักของจังหวัดมหาสารคาม และเป็นพื้นที่ที่เหมาะแก่การท า

การเกษตรกรรมมากที่สุด การใช้ประโยชน์ที่ดินล าดับต่อมา คือ การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทชุมชน

และสิ่งปลูกสร้าง โดยพื้นที่ยังคงเป็นชุมชนระดับต าบลที่มีลักษณะการตั้งถิ่นฐานเดิมกระจุกตัวใน

บริเวณริมฝั่งแม่น้ าชี และมีการใช้ประโยชน์ที่ดินส่วนใหญ่เป็นพื้นที่สถานที่ราชการและสถาบันต่างๆ 

ที่มีพื้นที่ส่วนใหญ่กระจุกตัวอยู่บริเวณตอนกลางของพ้ืนที่วิจัยริมทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 2202 ซึ่ง

มีพื้นส่วนใหญ่ในเขตพื้นที่เทศบาลต าบลขามเรียง ได้แก่ มหาวิทยาลัยมหาสารคาม โรงเรียนท่าขอน

ยางพิทยาคม เทศบาลต าบลขามเรียงและสถานีต ารวจสาขาย่อยท่าขอนยาง ริมทางหลวงแผ่นดิน

หมายเลข 213  ได้แก่ เทศบาลต าบลท่าขอนยาง โรงเรียนบ้าท่าขอนยาง โรงเรียนบ้านดอนเวียงจัน 

และศูนย์บริการโครงการสูบน้ าด้วยพลังไฟฟ้ามหาสารคาม ส่วนการใช้ประโยชน์ที่ดินสถานที่ราชการ

และสถาบันอื่นๆ จะกระจายอยู่ภายในชุมชน เช่น โรงพยาบาลส่งเสริมสุขภาพต าบลท่าขอนยาง และ

โรงพยาบาลส่งเสริมสุขภาพต าบลขามเรียง ส่วนพื้นที่ชุมชนหรือหมู่บ้านส่วนใหญ่จะเกาะกลุ่มบริเวณ

ชุมชนเดิมริมฝั่งแม่น้ าชี โดยเฉพาะภายในบ้านท่าขอนยางหมู่ที่ 1, 2, 3, 4, 11 ซึ่งจะกระจุกตัวบริเวณ

โดยรอบวัดสว่างวารี วัดเจริญผล วัดมหาผล จะเป็นชุมชนดั้งเดิมและเป็นบริเวณที่มีการตั้งอาคาร

บ้านเรือนที่หนาแน่นที่สุด ชุมชนอื่นๆ จะกระจุกตัวและอยู่ใกล้กับถนนสายหลักที่เชื่อมโยงระหว่าง

เมือง ได้แก่ ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 213 ประกอบด้วยบ้านดอนเวียงจันทน์ บ้านดอนสวน และ

บ้านดอนยม ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 2202 ได้แก่ บ้านขามเรียงหมู่ที่ 1 , 5, 20 และทางหลวง

ชนบท มค. 2026  คือ บ้านดอนนา  

 ส่วนพื้นที่ชุมชนหรือหมู่บ้านที่เกิดขึ้นใหม่จะมีการกระจายตามตามถนนสายหลักและสายรอง

ที่เชื่อมโยงภายในพื้นที่โดยเฉพาะริมทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 2202 ซึ่งเป็นถนนสายหลักที่ใช้ใน
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การสัญจรเชื่อมโยงระหว่างบ้านท่าขอนยาง - มหาวิทยาลัยมหาสารคาม-บ้านขามเรียง และสามารถ

เชื่อมโยงไปยังจังหวัดขอนแก่นได้สะดวก ยังมีการกระจายตัวของอาคารตามแนวถนนไม่มากนัก ถึงแม้

จะมีมหาวิทยาลัยมหาสารคามเข้ามาจัดตั้งในพื้นที่แล้วก็ตาม ประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินส่วนใหญ่

ของพื้นที่เหล่านี้จะเป็นแบบผสม คือ มีทั้งการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทพาณิชยกรรม ที่อยู่อาศัยกึ่ง

พาณิชยกรรม และที่อยู่อาศัย  โดยสังเกตได้จาก มีทั้งอาคารพาณิชยกรรม ร้านค้า ห้องแถว ตึกแถว 

หอพักนักศึกษา และบ้านอยู่อาศัยปะปนกันอยู่บริเวณสองฟากทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 2202 และ

ถนนทางเข้าทางเข้ามหาวิทยาลัยมหาสารคาม และถนนโดยรอบมหาวิทยาลัยมหาสารคาม ซึ่งเป็น

ชุมชนที่ตั้งขึ้นใหม่  

 
 4.4.2 ประเภทและกิจกรรมการใช้ประโยชน์ที่ดิน ปี พ.ศ. 2559 

จากการจ าแนกประเภทและกิจกรรมการใช้ประโยชน์ที่ดินใน ปี พ.ศ.2559 พบว่า สภาพการ
ใช้ประโยชน์ที่ดินหลักของพื้นที่สามารถจ าแนกประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินหลักตามลักษณะการใช้
ออกเป็น 5 ประเภทหลัก และ 13 ประเภทย่อย ประกอบด้วย 1) พื้นที่เกษตรกรรม จ าแนกการใช้
ประโยชน์ที่ดินออกเป็น 6 ประเภท ได้แก่ พื้นที่นา พืชไร่ ไม้ยืนต้น ไม้ผล ทุ่งหญ้าเลี้ยงสัตว์และ
โรงเรือนเลี้ยงสัตว์ และสถานที่เพาะเลี้ยงสัตว์น้ า 2) พื้นที่ป่าไม้ จ าแนกการใช้ประโยชน์ที่ดินออกเป็น 
1 ประเภท คือ ป่าผลัดใบ 3) พื้นที่เบ็ดเตล็ด จ าแนกการใช้ประโยชน์ที่ดินออกเป็น 2 ประเภท ได้แก่ 
ทุ่งหญ้าและไม้ละเมาะ และพื้นที่ลุ่ม 4) พื้นที่ชุมชนและสิ่งปลูกสร้าง จ าแนกการใช้ประโยชน์ที่ดิน
ออกเป็น 2 ประเภท ได้แก่ หมู่บ้านบนพื้นที่ราบ และสถานที่ราชการและสถาบันต่างๆ และ 5) พื้นที่
แหล่งน้ า จ าแนกการใช้ประโยชน์ที่ดินออกเป็น 2 ประเภท ได้แก่ แหล่งน้ าที่สร้างขึ้น และแหล่งน้ า
ธรรมชาติ โดยมีรายละเอียดดังตารางที่ 7 ภาพที่ 40 และภาพที่ 41 โดยการใช้ประโยชน์ที่ดินหลักใน
ภาพรวมของพื้นที่วิจัยมีสัดส่วนการใช้ประโยชน์ที่ดินเป็นพื้นที่พื้นที่ชุมชนและสิ่งปลูกสร้างมากที่สุด มี
พื้นที่ประมาณ 6.89 ตารางกิโลเมตร หรือประมาณ 4,307.41 ไร่ คิดเป็นร้อยละ 53.02 ของพื้นที่วิจัย 
รองลงมาคือ พื้นที่เกษตรกรรมมีพื้นที่ประมาณ 4.71 ตารางกิโลเมตร หรือประมาณ 2,945.37 ไร่ คิด
เป็นร้อยละ 36.25 ของพื้นที่วิจัย อันดับที่ 3 คือ พื้นที่เบ็ดเตล็ด มีพื้นที่ประมาณ 1.03 ตาราง
กิโลเมตร หรือประมาณ 643.52 ไร่ คิดเป็นร้อยละ 7.92 ของพื้นที่วิจัย อันดับที่ 4 คือ พื้นที่น้ า มี
พื้นที่ประมาณ 0.27 ตารางกิโลเมตร หรือประมาณ 166.34 ไร่ คิดเป็นร้อยละ 2.05 ของพื้นที่วิจัย 
และอันดับสุดท้ายอันดับที่ 5 คือ พื้นที่ป่าไม้ มีพื้นที่ประมาณ 0.10 ตารางกิโลเมตร หรือประมาณ 
61.47 ไร่ คิดเป็นร้อยละ 0.76 ของพื้นที่วิจัย ตามล าดับ 
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ภาพที่ 43 สัดส่วนการใช้ประโยชน์ที่ดินในปัจจุบัน ของพื้นที่วิจัย ปี พ.ศ. 2559
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 จากตารางที่ 7 ภาพที่ 43 และภาพที่ 44 พิจารณาพื้นที่การใช้ประโยชน์ที่ดินแต่ละประเภท

ในพื้นที่วิจัยสามารถสรุปได้ ดังนี้ 

 (1) พื้นที่เกษตรกรรม เป็นพื้นที่ที่มีสัดส่วนเป็นอันดับ 2 รองจากพื้นที่ชุมชนและสิ่งปลูก

สร้าง โดยในปี พ.ศ. 2559 พื้นที่วิจัยมีพื้นที่ เกษตรกรรม 4.71 ตารางกิโลเมตร หรือประมาณ 

2,945.37 ไร่ คิดเป็นร้อยละ 36.25 ของพื้นที่วิจัยซึ่งพื้นที่เกษตรกรรมเหล่านี้ประกอบด้วยพื้นที่ท านา 

ปลูกพืชไร่ ไม้ยืนต้น ไม้ผล ทุ่งหญ้าเลี้ยงสัตว์และโรงเรือนเลี้ยงสัตว์ และเป็นสถานที่เพาะเลี้ยงสัตว์น้ า 

ซึ่งกระจายตัวอยู่โดยรอบชุมชนท่าขอนยางและชุมชนขามเรียง อยู่ใกล้กับแหล่งน้ าสายหลักที่เหมาะ

แก่การท าการเกษตรกรรม โดยเป็นพื้นที่ปลูกข้าวมากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 31.06 ของพื้นที่วิจัย 

รองลงมาคือ ทุ่งหญ้าเลี้ยงสัตว์และโรงเรือนเลี้ยงสัตว์ คิดเป็นร้อยละ 2.97 ของพื้นที่วิจัย ปลูกไม้ยืน

ต้น คิดเป็นร้อยละ 1.27 ของพื้นที่วิจัย เป็นสถานที่เพาะเลี้ยงสัตว์น้ า คิดเป็นร้อยละ 0.64 ของพื้นที่

วิจัย ปลูกไม้ผล คิดเป็นร้อยละ 0.22 ของพื้นที่วิจัย และปลูกพืชไร่ คิดเป็นร้อยละ 0.10 ของพื้นที่วิจัย 

ตามล าดับ ซึ่งพื้นที่เกษตรกรรมจะมีสัดส่วนพื้นที่ส่วนใหญ่อยู่ในเทศบาลต าบลท่าขอนยาง มากกว่า

เทศบาลต าบลขามเรียง 

 (2) พื้นที่ป่าไม้ เป็นพื้นที่ที่มีสัดส่วนน้อยที่สุด โดยในปี พ.ศ. 2559 พื้นที่ป่าไม้ในพื้นที่วิจัยมี

เพียงป่าผลัดใบ ซึ่งมีขนาดพื้นที่ประมาณ 0.10 ตารางกิโลเมตร หรือประมาณ 61.47 ไร่ คิดเป็น     

ร้อยละ 0.76 ของพื้นที่วิจัย เนื่องพื้นที่บริเวณนี้ในอดีตเคยเป็นป่าโคกมาก่อน จากการขยายตัวของ

เมืองที่มีการขยายตัวที่เพิ่มขึ้นท าให้มีความต้องการการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการอื่น ท าให้พื้นที่ป่า

ไม้ลดลง โดยพื้นที่ป่าไม้ส่วนใหญ่จะอยู่ในเขตเทศบาลต าบลขามเรียงมากกว่าเทศบาลต า บล          

ท่าขอนยาง  

 (3) พื้นทีเ่บ็ดเตล็ด ในป ีพ.ศ. 2559 พื้นที่วิจัยมีพื้นที่อื่นๆ ประกอบไปด้วย ทุ่งหญ้าและไม้

ละเมาะ  และพ้ืนที่ลุ่ม รวมทัง้สิ้น 1.03 ตารางกิโลเมตร หรือประมาณ 643.52 ไร ่คิดเป็นร้อยละ 

7.92 ของพ้ืนที่วิจัย โดยการใช้ประโยชน์ที่ดินส่วนใหญ่จะเป็นพื้นที่ทุ่งหญ้าและไม้ละเมาะ ซึ่งมีขนาด

พื้นที่ทั้งหมดประมาณ 0.61 ตารางกิโลเมตร หรือประมาณ 383.84 ไร ่คิดเป็นร้อยละ 4.72 ของพ้ืนที่

วิจัย อยู่ในเทศบาลต าบลขามเรียง และพื้นทีลุ่่ม มขีนาดพื้นที่ทั้งหมดประมาณ 0.42 ตารางกิโลเมตร 

หรือประมาณ 259.67 ไร่ คิดเปน็ร้อยละ 3.20 ของพ้ืนที่วิจัย ซึ่งจากลักษณะภูมิประเทศโดยทั่วไป
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ของพ้ืนที่วิจัย พื้นที่ส่วนใหญ่เป็นพื้นที่ลาดต่ าจากทิศเหนือไปทางทิศใต้เข้าหาล าชี ท าให้พ้ืนที่ลุ่มส่วน

ใหญ่อยู่ทางด้านทิศใต้ของเทศบาลต าบลขอนยาง 

  (4) พื้นที่ชุมชนและสิ่งปลูกสร้าง เป็นพื้นที่ที่มีสัดส่วนมากเป็นอันดับ 1 ของพื้นที่วิจัย โดย

ในปี พ.ศ. 2559 พื้นที่วิจัยพื้นที่ชุมชนและสิ่งปลูกสร้างรวม 6.89 ตารางกิโลเมตร หรือประมาณ 

4,307.41 ไร่ คิดเป็นร้อยละ 53.02 ของพื้นที่วิจัย โดยเป็นพื้นที่หมู่บ้านบนพื้นที่ราบหรือชุมชนมาก

ที่สุดรวม 4.39 ตารางกิโลเมตร หรือประมาณ 2,743.05 ไร่ คิดเป็นร้อยละ 33.76 ของพื้นที่วิจัย โดย

พื้นที่ชุมชมในปัจจุบันมีลักษณะการใช้ประโยชน์ที่ดินแบบผสมผสาน คือ มีทั้งการใช้ประโยชน์ที่ดิน

เพื่อการอยู่อาศัย การใช้ที่ดินเพื่อการอยู่อาศัยกึ่งพาณิชยกรรม การใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อพาณิชยก

รรม และการใช้ที่ดินเพื่อการนันทนาการและการพักผ่อนหย่อนใจ ปะปนกันทั้งชุมชนส่วนใหญ่จะ

ตั้งอยู่บริเวณสองฟากทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 2202 ทางเข้ามหาวิทยาลัยมหาสารคาม และถนน

ด้านหลังมหาวิทยาลัยมหาสารคาม (ถนนขามเรียง – วัดป่ากู่แก้ว) ซึ่งเป็นชุมชนที่ตั้งขึ้นใหม่ ส่วน

ชุมชนดั้งเดิมจะอยู่บริเวณริมแม่น้ าชีฝั่งเหนือ โดยรอบวัดสว่างวารี วัดเจริญผล วัดมหาผล บริเวณบ้าน

ขามเรียง บ้านดอนยม บ้านดอนสวน และบ้านดอนเวียงจันทร์เป็นต้น 

 ส่วนการใช้ประโยชน์ที่ดินสถานที่ราชการและสถาบันต่าง ๆ มีพื้นที่ประมาณ 2.50 ตาราง

กิโลเมตร หรือประมาณ 1,564.35 ไร่ คิดเป็นร้อยละ 19.26 ของพ้ืนที่วิจัย ซึ่งพื้นที่บริเวณส่วนใหญ่จะ

กระจุกตัวอยู่บริเวณตอนกลางของพื้นที่วิจัยและมีพื้นที่ขนาดใหญ่ ได้แก่ มหาวิทยาลัยมหาสารคาม 

และโรงเรียนท่าขอนยางพิทยาคม ส่วนการใช้ประโยชน์ที่ดินสถานที่ราชการและสถาบันอื่น  ๆ        

จะกระจายอยู่ภายในชุมชน ได้แก่ เทศบาลต าบลต าบลท่าขอนยาง เทศบาลต าบลขามเรียง สถานี

ต ารวจสาขาย่อยท่าขอนยาง โรงพยาบาลส่งเสริมสุขภาพต าบลท่าขอนยาง และโรงพยาบาลส่งเสริม

สุขภาพต าบลขามเรียง 

 (5) พื้นที่แหล่งน้ า ในปี พ.ศ. 2559 พื้นที่วิจัยมีพื้นที่แหล่งน้ ารวม 0.27 ตารางกิโลเมตร หรือ

ประมาณ 166.34 ไร่ คิดเป็นร้อยละ 2.05 ของพื้นที่วิจัย โดยแบ่งเป็นแหล่งน้ าธรรมชาติ 0.15 ตาราง

กิโลเมตร หรือประมาณ 91.59 ไร่ คิดเป็นร้อยละ 1.13 ของพื้นที่ และแหล่งน้ าที่มนุษย์สร้างขึ้น 0.12

ตารางกิโลเมตร หรือประมาณ 74.75 ไร่ คิดเป็นร้อยละ 0.92 ของพื้นที่วิจัย โดยพื้นที่แหล่งน้ าส าคัญ

ส่วนใหญ่จะอยู่ในพื้นที่บริเวณทางตอนใต้ และตอนบนของพื้นที่วิจัย ได้แก่ แม่น้ าชี กุดค าฮิง       

ห้วยวังเลิง ล าชีหลง กุดกว้าง หนองกุดเวียน ห้วยนางซ้อง ส่วนด้านเหนือบริเวณบ้านดอนเวียงจันทน์
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มีล าห้วยไสคอเป็นแหล่งน้ าตามธรรมชาติที่มีน้ าตลอดปีส าหรับอุปโภคและบริโภคและถือเป็นหัวใจ

ของชุมชนและชาวมหาสารคาม 

สรุปการใช้ประโยชน์ที่ดินปี พ.ศ. 2559 พบว่า ปัจจุบันชุมชนมีการขยายตัวอย่างรวดเร็ว
กลายเป็นชุมชนระดับเทศบาลต าบลที่มีการเจริญเติบโตในอัตราที่สูงและรวดเร็วท าให้สภาพพื้นที่ของ
ชุมชนเปลี่ยนแปลงไป  จากเดิมเป็นชุมชนชนบทแต่ในปัจจุบันกลายเป็นชุมชนกึ่ งเมืองกึ่ ง
ชนบท โดยเฉพาะชุมชนท่าขอนยางหมู่ที่ 1, 2, 3, 4 และหมู่ที่ 11 มีการขยายตัวออกจากชุมชนไป
โดยรอบตามแนวเส้นทางคมนาคมสายส าคัญ โดยส่วนใหญ่จะขยายตัวไปทางทิศเหนือและทิศ
ตะวันตก และตอนกลางของชุมชนไปตามทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 2202 (เชื่อมโยงระหว่างชุมชน
ท่าขอนยาง - มหาวิทยาลัยมหาสารคาม-ชุมชนขามเรียง) และทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 213 
(เชื่อมโยงระหว่างอ าเภอเมืองมหาสารคาม – อ าเภอกันทรวิชัย-จังหวัดกาฬสินธุ์) และถนนทางเข้า
มหาวิทยาลัยมหาสารคาม-บ้านดอนยม การใช้ประโยชน์ที่ดินจากเดิมเป็นพื้นที่เกษตรกรรมกลายเป็น
การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทพื้นที่ชุมชนและสิ่งปลูกสร้างที่เพิ่มมากขึ้นโดยเฉพาะการใช้ประโยชน์
ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยและพาณิชยกรรม เนื่องจากการคมนาคมสะดวก อยู่ใกล้สถาบันการศึกษา 
สถานที่ราชการ เช่น มหาวิทยาลัยมหาสารคาม โรงเรียนท่าขอนยางพิทยาคม ที่ท าการเทศบาลต าบล
ท่าขอนยาง เป็นต้น หนาแน่นมากที่สุดบริเวณสองฝากของทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 2202 ช่วง
ระหว่างชุมชนท่าขอนยางถึงมหาวิทยาลัยมหาสารคาม เป็นบริเวณที่ตั้งของอาคารพาณิชย์ ร้านค้า 
บ้านแถว หอพกั และแหล่งบริการขั้นพื้นฐานของชุมชน  

ส่วนพื้นที่บริเวณบ้านขามเรียง หมู่ที่ 1, 5 และ 20 มีการขยายตัวอย่างรวดเร็วกลายเป็น
ชุมชนระดับเทศบาลต าบลเช่นเดียวกับบ้านท่าขอนยางที่มีการเจริญเติบโตในอัตราที่สูงและรวดเร็ว 
บริเวณริมหลวงแผ่นดินหมายเลข 2202 (มหาวิทยาลัยมหาสารคาม-บ้านขามเรียง) ทั้งสองฟากถนน
ท าให้บริเวณนี้เป็นบริเวณที่หนาแน่นมากที่สุดเกิดเป็นย่านการค้า หอพัก และแหล่งการบริการของ
ชุมชนการใช้ประโยชน์ที่ดินส่วนใหญ่เป็นการใช้ประโยชน์แบบผสมผสานโดยเฉพาะการใช้ประโยชน์
ที่ดินด้านสถานบริการยังปะปนกับพาณิชยกรรมและที่อยู่อาศัย นอกจากนี้ยังมีการขยายตัวของชุมชน
บริเวณทางหลวงชนบท มค.3069 ซึ่งเป็นถนนโดยรอบเขตพื้นที่มหาวิทยาลัยมหาสารคามเชื่อมโยง
ระหว่างชุมชนขามเรียง-ชุมชนท่าขอนยาง ส่วนใหญ่มีการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยโดย
เฉพาะที่อยู่อาศัยประเภทหมู่บ้านจัดสรร และหอพัก   
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4.5 การใช้ประโยชน์อาคาร 

 

 ในการจ าแนกข้อมูลการใช้ประโยชน์อาคารในระยะเวลา 10 ปี (พ.ศ. 2549-2559) ของพื้นที่

วิจัยนั้น ใช้การอ้างอิงการจัดเก็บข้อมูลของส านักพัฒนามาตรฐาน กรมโยธาธิการและผังเมือง พ.ศ.

2550 ที่ได้มีการจ าแนกประเภทอาคาร รหัสการใช้อาคาร และสีการใช้อาคาร ร่วมกับการจัดระบบ

ข้อมูลสารสนเทศภูมิศาสตร์ (GIS) ที่ได้จ าแนกข้อมูลเชิงคุณลักษณะออกเป็น ลักษณะอาคาร และ

จ านวนชั้นอาคาร  โดยในช่วง ปี พ.ศ. 2549 ได้อาศัยข้อมูลการใช้ประโยชน์อาคารจากกลุ่มงานจัด

และวิเคราะห์โครงการ ส านักผังเมืองรวมและผังเมืองเฉพาะ กรมโยธาธิการและผังเมือง ที่ได้

ด าเนินการจัดท าแผนงานโครงการพัฒนาตามผังเมืองรวมชุมชนท่าขอนยาง -ขามเรียง พ.ศ. 2555 

และข้อมูล ปี พ.ศ. 2559 จากใช้ข้อมูล Raster ของภาพถ่ายดาวเทียม Google Earth ณ. ปี พ.ศ. 

2560 และจากการบันทึกข้อมูลท่ีได้จากการส ารวจภาคสนามน ามาซ้อนทับกับข้อมูลการใช้ประโยชน์

อาคาร ปี พ.ศ. 2549 น ามาจัดท าชั้นข้อมูลเชิงเส้นการใช้ประโยชน์อาคาร น าเข้าเป็นฐานข้อในมูล

ระบบข้อมูลสารสนเทศภูมิศาสตร์ (GIS) ผ่านกระบวนการปรับฐานข้อมูลและแผนที่ฐานเชิงเลข 

(Digital Map) ให้มีความถูกต้อง และทันสมัย เพื่อใช้เป็นฐานข้อมูลการใช้ประโยชน์อาคารในปี พ.ศ. 

2559 ซึ่งในภาพรวมของพื้นที่วิจัยมีพื้นที่ทั้งหมดประมาณ 13  ตารางกิโลเมตร หรือประมาณ 

8,124.10 ไร่  จ าแนกข้อมูลการใช้ประโยชน์อาคารของพื้นที่วิจัย ไว้จ านวน 13 ประเภท ได้แก่ ที่อยู่

อาศัย พาณิชยกรรม อุตสาหกรรม คลังสินค้า การใช้ประโยชน์แบบผสม สาธารณูปโภคสาธารณูปการ 

สถาบันการศึกษา สถาบันศาสนา สถาบันราชการ นันทนาการ เกษตรกรรม และพื้นที่ปกคลุมดินอื่นๆ 

 

4.5.1 การใชป้ระโยชน์อาคาร พ.ศ. 2549 

 ภายหลังจากการย้ายส านักงานอธิการบดี ซึ่งเป็นศูนย์กลางการบริหารงานมาตั้งในพื้นที่ตั้งแต่ 
ปี พ.ศ. 2542 และได้จัดการเรียนการสอนส าหรับหลายคณะวิชา ท าให้เมืองมีการขยายตัวเพิ่มมากขึ้น 
จากการจ าแนกการใช้ประโยชน์อาคาร ปี พ.ศ. 2549 พบว่า พื้นที่วิจัยมีจ านวนอาคารทั้งหมด
ประมาณ 3,831 หลัง กระจายตัวอยู่ในพื้นที่วิจัย โดยมีจ านวนอาคารมากที่สุดในเขตเทศบาลต าบล  
ท่าขอนยางจ านวน 2 ,594 หลัง คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 67.71 ของจ านวนอาคารทั้งพื้นที่วิจัย 
รองลงมา คือ เทศบางต าบลขามเรียง จ านวน 1,079 หลัง คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 28.16 ของจ านวน
อาคารทั้งพื้นที่วิจัย  
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 เมื่อพิจารณาขนาดพื้นที่อาคารคลุมดิน พบว่า มีพื้นที่อาคารคลุมดินทั้งสิ้น 0.55 ตาราง

กิโลเมตร โดยองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นที่มีจ านวนพื้นที่อาคารคลุมดินมากที่สุด คือ เทศบาลต าบล

ท่าขอนยาง มีพื้นที่ 0.30 ตารางกิโลเมตร  คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 54.04 ของพื้นที่อาคารคลุมดินทั้ง

พื้นที่วิจัย รองลงมา คือ เทศบางต าบลขามเรียง มีพื้นที่ 0.25 ตารางกิโลเมตร คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 

45.96 ของพ้ืนที่อาคารคลุมดินทั้งพื้นที่วิจัย 

 นอกจากนี้ เมื่อพิจารณาความหนาแน่นของอาคารต่อพื้นที่ภายในพื้นที่วิจัย พบว่า พื้นที่วิจัย

มีความหนาแน่นของอาคารต่อพื้นที่เฉลี่ยประมาณ 294.69 หลังต่อตารางกิโลเมตร โดยที่เทศบาล

ต าบลท่าขอนยาง มีความหนาแน่นของอาคารต่อพื้นที่มากที่สุดประมาณ 431.61 หลังต่อตาราง

กิโลเมตร เนื่องจากมีขนาดพื้นที่องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นในพื้นที่วิจัยน้อยกว่าเทศบาลต าบลขาม

เรียง ส่วนเทศบางต าบลขามเรียง มีความหนาแน่นของอาคารต่อพื้นที่ประมาณ 154.36 หลังต่อ

ตารางกิโลเมตร ดังแสดงในตารางที่ 8 และภาพที่ 45 

 

ตารางที่ 8 ข้อมูลอาคารในพืน้ที่วิจัย ปี พ.ศ.2549 

ข้อมูลอาคาร รวม 
เทศบาลต าบลท่าขอนยาง เทศบาลต าบลขามเรียง 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

จ านวนอาคาร (หลัง) 3,831 2,594 67.71 1,079 28.16 

พื้นที่อาคารคลุมดิน (ตร.กม.) 0.55 0.30 54.04 0.25 45.96 

ขนาดพื้นที่ (ตร.กม.) 13.00 6.01 46.23 6.99 53.77 
ความหนาแน่นอาคาร (หลัง/ตร.
กม.) 

294.69 431.61 -  154.36 -  

การใช้ประโยชน์อาคาร (หลัง) 

1000 ที่อยู่อาศัย 2,473 1,644 66.48 829 33.52 

2000 พาณิชยกรรม 195 182 93.33 13 6.67 

3000 อุตสาหกรรม 4 1 25.00 3 75.00 
3300 คลังสินค้า 2 1 50.00 1 50.00 

4000 การใช้ประโยชน์แบบผสม 531 448 84.37 83 15.63 

5000 สาธารณูปโภค 10 2 20.00 8 80.00 

6000 สาธารณูปการ 7 6 85.71 1 14.29 

6100 สถาบันการศึกษา 86 0 0.00 86 100.00 

6200 สถาบันศาสนา 65 42 64.62 23 35.38 

6300 สถาบันราชการ 6 4 66.67 2 33.33 
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ข้อมูลอาคาร รวม 
เทศบาลต าบลท่าขอนยาง เทศบาลต าบลขามเรียง 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

7300 นันทนาการ 3 0 0.00 3 100.00 

8000 เกษตรกรรม 91 87 95.60 4 4.40 

9000 อื่นๆ 358 177 49.44 181 50.56 
รวมอาคารทั้งหมด 3,831 2,594 67.71 1,237 32.29 

ลักษณะอาคาร (หลัง) 

บ้านเดี่ยว/อาคารเดี่ยว 2,649 1,612 60.85 1,037 39.15 

อาคารส านักงาน 2 1 50.00 1 50.00 

บ้านแฝด 83 50 60.24 33 39.76 

ทาวน์เฮ้าส์ 158 132 83.54 26 16.46 

ห้องแถว 475 394 82.95 81 17.05 

ตึกแถว 163 141 86.50 22 13.50 

อื่นๆ 299 263 87.96 36 12.04 

รวมอาคารทั้งหมด 3,831 2,594 67.71 1,237 32.29 
จ านวนชั้นอาคาร (หลัง) 

1 ชั้น 2,115 1,312 62.03 803 1294.47 

2 ชั้น 1,471 1,108 75.32 363 481.93 

3 ชั้น 176 156 88.64 20 22.56 

4 ชั้น 44 13 29.55 31 104.92 

5 ชั้น 20 4 20.00 16 80.00 

6 ชั้น 1 0 0.00 1 0.00 

7 ชั้น 3 1 33.33 2 6.00 

8 ชั้น 0 0 0.00 0 0.00 

9 ชั้น 0 0 0.00 0 0.00 
10 ชั้น 1 0 0.00 1 0.00 

รวมอาคารทั้งหมด 3,831 2,594 67.71 1,237  1,826.89  
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 จากตารางที่ 8 และภาพที่ 45 ข้อมูลการใช้ประโยชน์อาคาร สามารถแบ่งประเภทการใช้

ประโยชน์อาคารในพื้นที่ออกเป็น 13 ประเภทตามลักษณะการใช้อาคาร ได้แก่ อาคารที่อยู่อาศัย 

อาคารพาณิชยกรรม อาคารอุตสาหกรรม อาคารคลังสินค้า การใช้ประโยชน์อาคารแบบผสม อาคาร

สาธารณูปโภค อาคารสาธารณูปการ อาคารสถาบันการศึกษา อาคารสถาบันศาสนา อาคารสถาบัน

ราชการ อาคารนันทนาการ อาคารเกษตรกรรม และอาคารอื่นๆ ซึ่งเมื่อพิจารณาสัดส่วนของอาคาร

แต่ละประเภท พบว่าสัดส่วนอาคารที่พักอาศัยมากที่สุด มีจ านวน 2,473 หลัง คิดเป็นร้อยละ 64.55 

ของจ านวนอาคารทั้งหมด รองลงมา คือ การใช้ประโยชน์อาคารแบบผสม มีจ านวน 531 หลัง คิดเป็น

ร้อยละ 13.86 ของจ านวนอาคารทั้งหมด อาคารอื่นๆ มีจ านวน 358 หลัง คิดเป็นร้อยละ 9.34 ของ

จ านวนอาคารทั้งหมด อาคารพาณิชยกรรม มีจ านวน 195 หลัง คิดเป็นร้อยละ 5.09 ของจ านวน

อาคารทั้งหมด อาคารเกษตรกรรม มีจ านวน 91 หลัง คิดเป็นร้อยละ 2.38 ของจ านวนอาคารทั้งหมด 

อาคารสถาบันการศึกษา มีจ านวน 86 หลัง คิดเป็นร้อยละ 2.24 ของจ านวนอาคารทั้งหมด อาคาร

สถาบันศาสนา มีจ านวน 65 หลัง คิดเป็นร้อยละ 1.70 ของจ านวนอาคารทั้ งหมด อาคาร

สาธารณูปโภค จ านวน 10 หลัง คิดเป็นร้อยละ 0.26 ของจ านวนอาคารทั้งหมด อาคารสาธารณูปการ 

จ านวน 7 หลัง คิดเป็นร้อยละ 0.18 ของจ านวนอาคารทั้งหมด อาคารสถาบันราชการ จ านวน 6 หลัง 

คิดเป็นร้อยละ 0.16 ของจ านวนอาคารทั้งหมด อาคารอุตสาหกรรม จ านวน 4 หลัง คิดเป็นร้อยละ 

0.10 ของจ านวนอาคารทั้งหมด อาคารนันทนาการ จ านวน 3 หลัง คิดเป็นร้อยละ 0.80 ของจ านวน

อาคารทั้งหมด และอาคารคลังสินค้ามีจ านวนอาคารน้อยที่สุดจ านวน 2 หลัง คิดเป็นร้อยละ 0.10 

ของจ านวนอาคารทั้งหมด (ภาพที่ 46) 

 เมื่อพิจารณาสัดส่วนของการใช้ประโยชน์อาคารและการกระจายตัวของอาคาร พบว่า อาคาร

ที่อยู่อาศัย อาคารพาณิชยกรรม การใช้ประโยชน์อาคารแบบผสม อาคารสาธารณูปการ อาคาร

สถาบันศาสนา อาคารเกษตรกรรม และอาคารอื่นๆ ส่วนใหญ่กระจายตัวอยู่บริเวณเทศบาลต าบลท่า

ขอนยาง ซึ่งเป็นชุมชนเก่าที่สามารถเข้าถึงได้สะดวก มีการบริการโครงสร้างพื้นฐานที่รองรับทางด้าน

การศึกษา อาทิเช่น ร้านค้า ร้านอาหาร ห้องแถว ตึกแถว หอพักนักศึกษา และบ้าน อยู่อาศัยปะปน

กันทั้ งชุมชน ส่วนใหญ่จะตั้งอยู่บริเวณสองฟากทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 2202 ทางเข้า

มหาวิทยาลัยมหาสารคาม และถนนมหาวิทยาลัยมหาสารคาม (ทางเข้าหลักของมหาวิทยาลัย

มหาสารคาม) ซึ่งเป็นชุมชนที่ตั้งขึ้นใหม่ และริมทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 213 พื้นที่บริเวณนี้จะเป็น

ชุมชนดั้งเดิมที่อาศัยอยู่เป็นหลัก และมีชุมชนที่ตั้งขึ้นใหม่หลายแห่ง ส่วนใหญ่จะเป็นอาคารพักอาศัย 
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อาทิเช่น บ้านเดี่ยว บ้านแฝด ทาวน์เฮ้าส์ รองลงมาคืออาคารพาณิชยกรรมประเภทตึกแถว และ

อาคารสาธารณูปการประเภทอาคารส านักงาน อันเป็นที่ตั้งของหน่วยงานราชการต่างๆ  

 ส าหรับพื้นที่เทศบาลต าบลขามเรียง พบว่า อาคารอุตสาหกรรม อาคารสาธารณูปโภค 

อาคารสถาบันการศึกษา อาคารสถาบันราชการ อาคารนันทนาการ มีการใช้ประโยชน์อาคารใน

สัดส่วนที่สูงกว่าเทศบาลต าบลท่าขอนยาง และมีการกระจายตัวของอาคารอาคารที่อยู่อาศัย อาคาร

พาณิชยกรรม อาคารอุตสาหกรรม และอาคารสาธารณูปโภค ส่วนใหญ่บริเวณริมทางหลวงแผ่นดิน

หมายเลข 2202 และกระจายตัวอยู่ในพื้นที่ชุมชน ส่วนสถาบันการศึกษา อาคารสถาบันราชการ 

อาคารนันทนาการ ส่วนใหญ่จะอยู่บริเวณตอนกลางของพ้ืนที่วิจัย บริเวณมหาวิทยาลัยมหาสารคาม  

 
ภาพที่ 46 จ านวนการใช้ประโยชน์อาคารประเภทต่าง ๆ ในพื้นที่วิจัย จ าแนกรายเขตองค์กรปกครอง
ส่วนท้องถิ่น พ.ศ.2549 
 

 จากประเภทการใช้ประโยชน์อาคารที่พบในพื้นที่วิจัย สามารถสรุปจ านวนของลักษณะอาคาร

รูปแบบต่างๆ ที่มีอยู่ภายในพื้นที่ ได้ดังนี้ ลักษณะอาคารบ้านเดี่ยว/อาคารเดี่ยว พบมากที่สุดมีจ านวน 

2,649 หลัง คิดเป็นร้อยละ 69.15 ของลักษณะอาคารทั้งหมดที่มีอยู่ในพื้นที่วิจัย รองลงมาคือ ห้อง

แถวจ านวน 475 หลัง คิดเป็นร้อยละ 12.40 ของลักษณะอาคารทั้งหมด และอาคารอื่นๆ มีจ านวน 
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299 หลัง คิดเป็นร้อยละ 7.80 ของลักษณะอาคารทั้งหมด ส่วนอาคารอาคารส านักงาน พบในพื้นที่

น้อยที่สุด จ านวน 2 หลัง คิดเป็นร้อยละ 0.05 ของลักษณะอาคารทั้งหมด และเมื่อพิจารณาลักษณะ

อาคารจ าแนกรายเขตองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น พบว่า ลักษณะอาคารบ้านเดี่ยว/อาคารเดี่ยว    

บ้านแฝด ทาวน์เฮ้าส์ ห้องแถวตึกแถว และอาคารอื่นๆ ในพื้นที่เทศบาลต าบลท่าขอนยางมีจ านวน

มากกว่าในพื้นที่ของเทศบาลต าบลขามเรียง ยกเว้นอาคารส านักงานที่มีจ านวนเท่ากัน (ภาพที่ 47) 

 

 
ภาพที่ 47 จ านวนลักษณะอาคารประเภทต่างๆ ในพื้นทีว่ิจัย จ าแนกรายเขตองค์กรปกครองส่วน
ท้องถิ่น พ.ศ.2549 
 

 จ านวนชั้นของอาคารต่างๆ ในพื้นที่วิจัยมีตั้งแต่ 1 ชั้น จนถึง 10 ชั้น โดยจ านวนชั้นของ

อาคารต่างๆ ส่วนใหญ่จะมีจ านวน 1 – 3 ชั้นเป็นหลัก โดยจ านวนอาคารที่มีจ านวน 1 ชั้น มีจ านวน

อาคารมากที่สุด 2,115 หลัง คิดเป็นร้อยละ 55.21 ของจ านวนอาคารทั้งหมด ส่วนใหญ่จะอยู่ใน

เทศบาลต าบลท่าขอนยาง จ านวน 1,312 หลัง รองลงมาได้แก่ อาคาร 2 ชั้น มีจ านวน 1,471 หลัง 

คิดเป็นร้อยละ 38.40 ของจ านวนอาคารทั้งหมด ส่วนใหญ่จะอยู่ในเทศบาลต าบลท่าขอนยาง จ านวน 

1,108 หลัง อาคาร 3 ชั้น มีจ านวน 176 หลัง คิดเป็นร้อยละ 4.59 ของจ านวนอาคารทั้งหมด      

ส่วนใหญ่จะอยู่ในเทศบาลต าบลท่าขอนยาง จ านวน 156 หลัง อาคาร 4 ชั้น มีจ านวน 44 หลัง คิด
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เป็นร้อยละ 1.15 ของจ านวนอาคารทั้งหมด ส่วนใหญ่จะอยู่ในเทศบาลต าบลขามเรียง จ านวน 31 

หลัง อาคาร 5 ชั้น มีจ านวน 20 หลัง คิดเป็นร้อยละ 0.52 ของจ านวนอาคารทั้งหมด ส่วนใหญ่จะอยู่

ในเทศบาลต าบลขามเรียง จ านวน 16 หลัง อาคาร 6 ชั้น มีจ านวน 1 หลัง คิดเป็นร้อยละ 0.03     

ของจ านวนอาคารทั้งหมด พบในเทศบาลต าบลขามเรียง อาคาร 7 ชั้น มีจ านวน 3 หลัง คิดเป็นร้อย

ละ 0.08 ของจ านวนอาคารทั้งหมด ส่วนใหญ่จะอยู่ในเทศบาลต าบลขามเรียง จ านวน 2 หลัง      

ส่วนอาคาร 8 ชั้น และ 9 ชั้นไม่ปรากฏในพื้นที่ในปี พ.ศ. 2549 และมีอาคาร 10 ชั้น จ านวน 1 หลัง 

ปรากฏในพื้นที่ของเทศบาลต าบลขามเรียง (ภาพที่ 48) 

 
ภาพที่ 48 จ านวนช้ันอาคารในพื้นที่วิจัย จ าแนกรายเขตองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น พ.ศ.2549 
 

4.5.2 การใช้ประโยชน์อาคาร ปี พ.ศ. 2559 

จากการจ าแนกการใช้ประโยชน์อาคาร ปี พ.ศ. 2559 พบว่า พื้นที่วิจัยมีจ านวนอาคาร

ทั้งหมด ประมาณ 8,950 หลัง กระจายตัวอยู่ในพื้นที่วิจัย โดยมีจ านวนอาคารมากที่สุดในเขตเทศบาล

ต าบลท่าขอนยาง จ านวน 5,419 หลัง คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 60.55 ของจ านวนอาคารทั้งพื้นที่วิจัย 

รองลงมา คือ เทศบางต าบลขามเรียง จ านวน 3,531 หลัง คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 39.45 ของจ านวน

อาคารทั้งพื้นที่วิจัย 

 เมื่อพิจารณาขนาดพื้นที่อาคารคลุมดิน พบว่า พื้นที่วิจัยมีพื้นที่อาคารคลุมดินทั้งสิ้น 1.32 

ตารางกิโลเมตร โดยองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นที่มีจ านวนพื้นที่อาคารคลุมดินมากที่สุด คือ เทศบาล
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ต าบลท่าขอนยาง มีพื้นที่ 0.72 ตารางกิโลเมตร คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 54.78 ของพื้นที่อาคารคลุมดิน

ทั้งพื้นที่วิจัย รองลงมา คือ เทศบางต าบลขามเรียง มีพื้นที่ 0.60 ตารางกิโลเมตร คิดเป็นสัดส่วนร้อย

ละ 45.22 ของพื้นที่อาคารคลุมดินทั้งพ้ืนที่วิจัย 

 นอกจากนี้ เมื่อพิจารณาความหนาแน่นของอาคารต่อพื้นที่ภายในพื้นที่วิจัย พบว่า พื้นที่วิจัย

มีความหนาแน่นของอาคารต่อพื้นที่เฉลี่ยประมาณ 688.54 หลังต่อตารางกิโลเมตร โดยเทศบาลต าบล

ท่าขอนยางมีความหนาแน่นของอาคารต่อพื้นที่มากที่สุดประมาณ 902.01 หลังต่อตารางกิโลเมตร 

เนื่องจากมีขนาดพื้นที่องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นในพื้นที่วิจัยน้อยกว่าเทศบาลต าบลขามเรียง ส่วน

เทศบางต าบลขามเรียง มีความหนาแน่นของอาคารต่อพื้นที่ประมาณ 505.09 หลังต่อตารางกิโลเมตร 

ดังแสดงในตารางที่ 9 และภาพที่ 49 

ตารางที่ 9 ข้อมูลอาคารในพืน้ที่วิจัย ปี พ.ศ.2559 

ข้อมูลอาคาร รวม 
ชุมชนท่าขอนยาง ชุมชนขามเรียง 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

จ านวนอาคาร (หลัง) 8,950 5,419 60.55 3,531 39.45 
พื้นที่อาคารคลุมดิน (ตร.กม.) 1.32 0.72 54.78 0.60 45.22 

ขนาดพื้นที่ (ตร.กม.) 13.00 6.01 46.22 6.99 53.78 

ความหนาแน่นอาคาร (หลัง/ตร.กม.) 688.54 902.01  -  505.09  -  

การใช้ประโยชน์อาคาร (หลัง) 

ที่อยู่อาศัย 6,193 3,538 57.13 2,655 42.87 

พาณิชยกรรม 407 342 84.03 65 15.97 

อุตสาหกรรม 11 2 18.18 9 81.82 

คลังสินค้า 4 3 75.00 1 25.00 

การใช้ประโยชน์แบบผสม 1,122 869 77.45 253 22.55 

สาธารณูปโภค 14 5 35.71 9 64.29 
สาธารณูปการ 12 10 83.33 2 16.67 

สถาบันการศึกษา 169 32 18.93 137 81.07 

สถาบันศาสนา 74 46 62.16 28 37.84 

สถาบันราชการ 15 7 46.67 8 53.33 

นันทนาการ 17 4 23.53 13 76.47 

เกษตรกรรม 111 107 96.40 4 3.60 

อื่นๆ 801 454 56.68 347 43.32 

รวมอาคารทั้งหมด 8,950 5,419 60.55 3,531 39.45 
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ข้อมูลอาคาร รวม 
ชุมชนท่าขอนยาง ชุมชนขามเรียง 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

ลักษณะอาคาร (หลัง) 

บ้านเดี่ยว/อาคารเดี่ยว 4,723 2,492 52.76 2,231 47.24 

อาคารส านักงาน 1,515 858 56.63 657 43.37 
บ้านแฝด 338 228 67.46 110 32.54 

ทาวน์เฮ้าส์ 1,085 907 83.59 178 16.41 

ห้องแถว 690 408 59.13 282 40.87 

ตึกแถว 25 1 4.00 24 96.00 

อื่นๆ 574 525 91.46 49 8.54 

รวมอาคารทั้งหมด 8,950 5,419 60.55 3,531 39.45 

จ านวนชั้นอาคาร (หลัง) 

1 ชั้น 5,527 2,910 52.65 2,617 47.35 

2 ชั้น 2,596 1,925 74.15 671 25.85 

3 ชั้น 599 461 76.96 138 23.04 
4 ชั้น 161 85 52.80 76 47.20 

5 ชั้น 46 21 45.65 25 54.35 

6 ชั้น 5 3 60.00 2 40.00 

7 ชั้น 4 3 75.00 1 25.00 

8 ชั้น 10 9 90.00 1 10.00 

9 ชั้น 1 1 100.00 0 0.00 

10 ชั้น 1 1 100.00 0 0.00 

รวมอาคารทั้งหมด 8,950 5,419 60.55 3,531 39.45 

ที่มา : การค านวณข้อมูลด้วยระบบสารสนเทศทางภูมิศาสตร์ โดยนักศกึษา,พ.ศ.2559.
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  จากตารางที่ 9 และภาพที่ 49 ข้อมูลการใช้ประโยชน์อาคาร สามารถแบ่งประเภทการใช้

ประโยชน์อาคารในพื้นที่ออกเป็น 13 ประเภทตามลักษณะการใช้อาคาร ได้แก่ อาคารที่อยู่อาศัย 

อาคารพาณิชยกรรม อาคารอุตสาหกรรม อาคารคลังสินค้า การใช้ประโยชน์อาคารแบบผสม อาคาร

สาธารณูปโภค อาคารสาธารณูปการ อาคารสถาบันการศึกษา อาคารสถาบันศาสนา อาคารสถาบัน

ราชการ อาคารนันทนาการ อาคารเกษตรกรรม และอาคารอื่นๆ ซึ่งเมื่อพิจารณาสัดส่วนของอาคาร

แต่ละประเภท พบว่าสัดส่วนอาคารที่พักอาศัยมากที่สุด มีจ านวน 6,193 หลัง คิดเป็นร้อยละ 69.20 

ของจ านวนอาคารทั้งหมด รองลงมา คือ การใช้ประโยชน์อาคารแบบผสม มีจ านวน 1,122 หลัง คิด

เป็นร้อยละ 12.54 ของจ านวนอาคารทั้งหมด อาคารอื่นๆ มีจ านวน 801 หลัง คิดเป็นร้อยละ 8.95 

ของจ านวนอาคารทั้งหมด อาคารพาณิชยกรรม มีจ านวน 407 หลัง คิดเป็นร้อยละ 4.55 ของจ านวน

อาคารทั้งหมด อาคารสถาบันการศึกษา มีจ านวน 169 หลัง คิดเป็นร้อยละ 1.89 ของจ านวนอาคาร

ทั้งหมด อาคารเกษตรกรรม มีจ านวน 111 หลัง คิดเป็นร้อยละ 1.24 ของจ านวนอาคารทั้งหมด 

อาคารสถาบันศาสนา มีจ านวน 74 หลัง คิดเป็นร้อยละ 0.83 ของจ านวนอาคารทั้งหมด อาคาร

นันทนาการ จ านวน 17 หลัง คิดเป็นร้อยละ 0.19 ของจ านวนอาคารทั้งหมด อาคารสถาบันราชการ 

จ านวน 15 หลัง คิดเป็นร้อยละ 0.17 ของจ านวนอาคารทั้งหมด อาคารสาธารณูปโภค จ านวน 14 

หลัง คิดเป็นร้อยละ 0.16 ของจ านวนอาคารทั้งหมด อาคารสาธารณูปการ จ านวน 12 หลัง คิดเป็น

ร้อยละ 0.13 ของจ านวนอาคารทั้งหมด อาคารอุตสาหกรรม จ านวน 11 หลัง คิดเป็นร้อยละ 0.12 

ของจ านวนอาคารทั้งหมด และอาคารคลังสินค้ามีจ านวนอาคารน้อยที่สุดจ านวน 4 หลัง คิดเป็นร้อย

ละ 0.4 ของจ านวนอาคารทั้งหมด (ภาพที่ 50) 

 เมื่อพิจารณาสัดส่วนของการใช้ประโยชน์อาคารและการกระจายตัวของอาคาร พบว่า อาคาร

ที่อยู่อาศัย อาคารพาณิชยกรรม อาคารคลังสินค้า การใช้ประโยชน์ อาคารแบบผสม อาคาร

สาธารณูปการ อาคารสถาบันศาสนา อาคารเกษตรกรรม และอาคารอื่นๆ ส่วนใหญ่กระจายตัวอยู่

บริเวณเทศบาลต าบลท่าขอนยาง ซึ่งเป็นชุมชนเก่าที่สามารถเข้าถึงได้สะดวก มีการบริการโครงสร้าง

พื้นฐานที่รองรับทางด้านการศึกษา อาทิเช่น ร้านค้า ร้านอาหาร ห้องแถว ตึกแถว หอพักนักศึกษา 

และบ้าน อยู่อาศัยปะปนกันทั้งชุมชน ส่วนใหญ่จะตั้งอยู่บริเวณสองฟากทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 

2202 ทางเข้ามหาวิทยาลัยมหาสารคาม และถนนมหาวิทยาลัยมหาสารคาม (ทางเข้าหลักของ

มหาวิทยาลัยมหาสารคาม) ซึ่งเป็นชุมชนที่ตั้งขึ้นใหม่ และริมทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 213 พื้นที่

บริเวณนี้จะเป็นชุมชนดั้งเดิมที่อาศัยอยู่เป็นหลัก และมีชุมชนที่ตั้งขึ้นใหม่หลายแห่ง ส่วนใหญ่จะเป็น
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อาคารพักอาศัย อาทิเช่น บ้านเดี่ยว บ้านแฝด ทาวน์เฮ้าส์ รองลงมาคืออาคารพาณิชยกรรมประเภท

ตึกแถว และอาคารสาธารณูปการประเภทอาคารส านักงาน อันเป็นที่ตั้งของหน่วยงานราชการต่างๆ  

 ส าหรับพื้นที่เทศบาลต าบลขามเรียง พบว่า อาคารอุตสาหกรรม อาคารสาธารณูปโภค 

อาคารสถาบันการศึกษา อาคารสถาบันราชการ อาคารนันทนาการ มีการใช้ประโยชน์อาคารใน

สัดส่วนที่สูงกว่าเทศบาลต าบลท่าขอนยาง และมีการกระจายตัวของอาคารอาคารที่อยู่อาศัย อาคาร

พาณิชยกรรม อาคารอุตสาหกรรม และอาคารสาธารณูปโภค ส่วนใหญ่บริเวณริมทางหลวงแผ่นดิน

หมายเลข 2202 และกระจายตัวอยู่ในพื้นที่ชุมชน ส่วนสถาบันการศึกษา อาคารสถาบันราชการ 

อาคารนันทนาการ ส่วนใหญ่จะอยู่บริเวณตอนกลางของพ้ืนที่วิจัย บริเวณมหาวิทยาลัยมหาสารคาม  

 
ภาพที่ 50 จ านวนการใช้ประโยชน์อาคารประเภทต่างๆ ในพื้นที่วิจัย จ าแนกรายเขตองค์กรปกครอง
ส่วนท้องถิ่น พ.ศ.2559 
 

 จากประเภทการใช้ประโยชน์อาคารที่พบในพื้นที่วิจัย สามารถสรุปจ านวนของลักษณะอาคาร

รูปแบบต่างๆ ที่มีอยู่ภายในพื้นที่ ได้ดังนี้ ลักษณะอาคารบ้านเดี่ยว/อาคารเดี่ยว พบมากที่สุดมีจ านวน 

4,723 หลัง คิดเป็นร้อยละ 52.64 ของลักษณะอาคารทั้งหมดที่มีอยู่ในพื้นที่วิจัย พบมากที่สุดใน

เทศบาลต าบลท่าขอนยางมีจ านวน 2,492 หลัง รองลงมาได้แก่ อาคารส านักงาน จ านวน 1,515 หลัง 

คิดเป็นร้อยละ 16.89 ของลักษณะอาคารทั้งหมดที่มีอยู่ในพื้นที่วิจัย พบมากที่สุดในเทศบาลต าบลท่า

ขอนยางมีจ านวน 858 หลัง ทาวน์เฮ้าส์ จ านวน 1,085 หลัง คิดเป็นร้อยละ 12.09 ของลักษณะ
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อาคารทั้งหมดที่มีอยู่ในพื้นที่วิจัย พบมากที่สุดในเทศบาลต าบลท่าขอนยางมีจ านวน 907 หลัง ห้อง

แถว จ านวน 690 หลัง คิดเป็นร้อยละ 7.69 ของลักษณะอาคารทั้งหมดที่มีอยู่ในพื้นที่วิจัย พบมาก

ที่สุดในเทศบาลต าบลท่าขอนยางมีจ านวน 408 หลัง อาคารอื่นๆ จ านวน 574 หลัง คิดเป็นร้อยละ 

6.40 ของลักษณะอาคารทั้งหมดที่มีอยู่ในพื้นที่วิจัย พบมากที่สุดในเทศบาลต าบลท่าขอนยางมีจ านวน 

525 หลัง บ้านแฝด จ านวน 338 หลัง คิดเป็นร้อยละ 3.77 ของลักษณะอาคารทั้งหมดที่มีอยู่ในพื้นที่

วิจัย พบมากที่สุดในเทศบาลต าบลท่าขอนยางมีจ านวน 228 หลัง และตึกแถว จ านวน 25 หลัง     

คิดเป็นร้อยละ 0.28 ของลักษณะอาคารทั้งหมดที่มีอยู่ในพื้นที่วิจัย พบมากที่สุดในเทศบาลต าบลขามรี

ยงมีจ านวน 24 หลัง (ภาพที่ 51) 

 

 
ภาพที่ 51 จ านวนลักษณะอาคารประเภทต่างๆ ในพื้นทีว่ิจัย จ าแนกรายเขตองค์กรปกครองส่วน
ท้องถิ่น พ.ศ.2559 
 

 จ านวนชั้นของอาคารต่างๆ ในพื้นที่วิจัยมีตั้งแต่ 1 ชั้น จนถึง 10 ชั้น โดยจ านวนชั้นของ

อาคารต่างๆ ส่วนใหญ่จะมีจ านวน 1 – 3 ชั้นเป็นหลัก โดยจ านวนอาคารที่มีจ านวน 1 ชั้น มีจ านวน

อาคารมากที่สุด 5,527 หลัง คิดเป็นร้อยละ 61.75 ของจ านวนอาคารทั้งหมด ส่วนใหญ่จะอยู่ใน

เทศบาลต าบลท่าขอนยาง จ านวน 2,910 หลัง รองลงมาได้แก่ อาคาร 2 ชั้น มีจ านวน 2,596 หลัง 

คิดเป็นร้อยละ 29.01 ของจ านวนอาคารทั้งหมด ส่วนใหญ่จะอยู่ในเทศบาลต าบลท่าขอนยาง จ านวน 

1,925 หลัง อาคาร 3 ชั้น มีจ านวน 599 หลัง คิดเป็นร้อยละ 6.69 ของจ านวนอาคารทั้งหมด ส่วน
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ใหญ่จะอยู่ในเทศบาลต าบลท่าขอนยาง จ านวน 461 หลัง อาคาร 4 ชั้น มีจ านวน 161 หลัง คิดเป็น

ร้อยละ 1.80 ของจ านวนอาคารทั้งหมด ส่วนใหญ่จะอยู่ในเทศบาลต าบลท่าขอนยาง จ านวน 85 หลัง 

อาคาร 5 ชั้น มีจ านวน 46 หลัง คิดเป็นร้อยละ 0.51 ของจ านวนอาคารทั้งหมด ส่วนใหญ่จะอยู่ใน

เทศบาลต าบลท่าขอนยาง จ านวน 21 หลัง อาคาร 8 ชั้น มีจ านวน 10 หลัง คิดเป็นร้อยละ 0.011 

ของจ านวนอาคารทั้งหมด ส่วนใหญ่จะอยู่ในเทศบาลต าบลท่าขอนยาง จ านวน 2,910 หลัง อาคาร 6 

ชั้น มีจ านวน 5 หลัง คิดเป็นร้อยละ 0.06 ของจ านวนอาคารทั้งหมด ส่วนใหญ่จะอยู่ในเทศบาลต าบล

ท่าขอนยาง จ านวน 3 หลัง อาคาร 7 ชั้น มีจ านวน 4 หลัง คิดเป็นร้อยละ 0.04 ของจ านวนอาคาร

ทั้งหมด ส่วนใหญ่จะอยู่ในเทศบาลต าบลท่าขอนยาง จ านวน 3 หลัง ส่วนอาคาร 9 ชั้น และอาคาร 10 

ชั้น มีจ านวนอาคารน้อยที่สุด โดยอาคาร 9 ชั้น มีจ านวน 1 หลัง และอาคาร 10 ชั้น มีจ านวน 1 หลัง 

คิดเป็นร้อยละ 0.01 ของจ านวนอาคารทั้งหมดส่วนใหญ่จะอยู่ในเทศบาลต าบลท่าขอนยาง จ านวน 1 

หลัง (ภาพที่ 52) 

 

 
ภาพที่ 52 จ านวนช้ันอาคารในพื้นที่วิจัย จ าแนกรายเขตองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น พ.ศ.2559 
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4.6 โครงข่ายคมนาคม 

  

 โครงข่ายคมนาคม เป็นปัจจัยที่ส าคัญในการอ านวยความสะดวกในการเข้าถึงพื้นที่ 

โดยเฉพาะอย่างยิ่งการขยายตัวของเมืองนั้นมีความสัมพันธ์กับเส้นทางคมนาคมเป็นอย่างมากการ

จัดท าฐานข้อมูลโครงข่ายคมนาคม ในระยะเวลา 10 ปี ช่วงปี พ.ศ. 2549 และ ปี พ.ศ. 2559 ใช้การ

อ้างอิงการจัดเก็บข้อมูลของกรมโยธาธิการและผังเมือง ที่ได้มีจัดท าฐานข้อมูลสารสนเทศภูมิศาสตร์ 

(GIS) และการส ารวจพ้ืนที่เพิ่มเติมจากการภาคสนาม เป็นหลัก 

 

4.6.1 โครงข่ายคมนาคม ปี พ.ศ. 2549 

 ในปี พ.ศ. 2549 ระบบคมนาคมในพื้นที่วิจัย มีการสัญจรด้วยโครงข่ายคมนาคมทางถนนเป็น

หลัก ซึ่งจะก าหนด เกณฑ์การจ าแนกประเภทของถนน 2 ประการ คือ “หน้าที่ของถนน” และ “การ

ผ่านเขตชุมชน” ท าให้จ าแนกประเภทของถนนในพื้นที่วิจัยออกได้เป็น 4 ประเภท ได้แก่ (ตารางที่ 10 

และภาพที่ 53) 

 1) ถนนสายหลักระหว่างเมือง (Rural arterial) มีขนาดตั้งแต่ 4 ช่องจราจรขึ้นไป มีอัตราเร็ว

ออกแบบระหว่าง 80 - 100 กิโลเมตรต่อชั่วโมง เป็นถนนที่ให้ความส าคัญกับการเคลื่อนที่ของกระแส

จราจรมากกว่าการเข้าถึงพื้นที่ มีปริมาณจราจรมาก พาหนะเคลื่อนที่ได้อย่างรวดเร็ว ไม่มีการควบคุม

การเข้าออกถนน ไม่ควรมีชุมชนหรืออาคารหนาแน่นเกาะตามแนวถนน ไม่มีสิ่งอ านวยความสะดวก

ส าหรับคนเดินเท้า ไม่สามารถจอดพาหนะได้ตลอดแนวถนน ถ้ามีทางข้ามส าหรับคนเดินเท้า ควรท า

เป็นทางข้ามต่างระดับเท่านั้น คือ ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 213 (ถนนถีนานนท์) เชื่อมต่อระหว่าง

จังหวัดมหาสารคามและจังหวัดกาฬสินธ์ุ 

 2) ถนนสายรองในเมือง (Urban collector) มีขนาด 2 ช่องจราจร แต่ถ้าเป็น 4 ช่อง

จราจร ช่องซ้ายจะสามารถจอดพาหนะได้ มีอัตราเร็วออกแบบระหว่าง 40 -60 กิโลเมตรต่อ

ชั่วโมง พาหนะเคลื่อนที่ได้สะดวกและสามารถเข้าถึงพื้นที่ข้างทางได้ มีสิ่งอ านวยความสะดวก

ส าหรับคนเดินเท้า ส่วนใหญ่จอดพาหนะได้ตลอดแนว ยกเว้นบริเวณที่ เป็นจุดวิกฤต คือ ทาง

หลวงแผ่นดินหมายเลข 2202 แยกจากทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 213 เชื่อมต าบลท่าขอนยาง - ต าบล

นาสีนวล (ช่วงที่ผ่านเขตชุมชนของเทศบาลท่าขอนยาง-มหาวิทยาลัยมหาสารคาม-เขตชุมชนของเทศบาล

ขามเรียง) 
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 3) ถนนสายย่อย (Local) มีขนาด 2 ช่องจราจร มีอัตราเร็วออกแบบระหว่าง 30-40 

กิโลเมตรต่อชั่วโมง ให้ความส าคัญกับการเข้าถึงพื้นที่โดยไม่ต้องค านึงถึงความสามารถในการเคลื่อนที่

ของพาหนะ พาหนะต้องเคลื่อนที่ช้าๆ ให้สิทธิของคนและพาหนะขนาดเล็กมากกว่าพาหนะขนาดใหญ่ 

ซึ่งถนนสายย่อยในพื้นที่วิจัยมีหลายสายทาง แต่สายทางที่เชื่อมต่ออย่างเป็นระบบประกอบด้วย ทาง

หลวงชนบท มค.2026 (ช่วงบริเวณสามแยกที่บรรจบกับทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 2202 ผ่านเขต

ชุมชนของเทศบาลต าบลท่าขอนยางและบ้านดอนนา) ถนนมหาวิทยาลัยมหาสารคาม (ช่วงบริเวณ

สามแยกที่บรรจบกับทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 213 และมหาวิทยาลัยมหาสารคาม) ทางหลวง

ชนบท มค.3038 (ช่วงบริเวณสามแยกที่บรรจบกับถนนมหาวิทยาลัยมหาสารคามและบ้านดอนหน่อง) 

ทางหลวงชนบท มค.3068 (ช่วงบริเวณสามแยกที่บรรจบกับทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 2202 ผ่าน

เขตชุมชนของเทศบาลต าบลขามเรียง) และทางหลวงชนบท มค.3069 (ทางเลี่ยงเมืองมหาวิทยาลัย

มหาสารคาม)  

ตารางที ่10 ของถนนโครงข่ายในพื้นที่วิจัย พ.ศ. 2549 

ล าดับ

ที่ 
ชื่อถนน 

ลักษณะถนน 

ลักษณะผิวทาง จ านวนช่อง 

จราจร/กว้าง 

ความยาว

ถนน 
ไหล่ทาง เขตทาง ล าดับชั้น

ของถนน 
คอนกรีต ลาดยาง (กม.) (ม.) (ม.) 

1 
ทางหลวงแผ่นดิน

หมายเลข 213 
 / 2-4/3.50 2.83 1.50 40 

ถนนสายหลัก

ระหว่างเมือง 

2 
ทางหลวงแผ่นดิน

หมายเลข 2202 
 / 4/3.50 5.63 - 20 

ถนนสายรอง

ระหว่างเมือง 

3 
ทางหลวงชนบท 

มค.2026  
 / 2/3.25 2.25 0.50 10 สายย่อย 

4 
ถนนมหาวิทยาลัย

มหาสารคาม 
/  2/3.00 2.00 0.50 10 สายย่อย 

5 
ทางหลวงชนบท  

มค.3038 
   0.945    

6 
ทางหลวงชนบท  

มค.3068 
 / 2/3.00 0.506 0.50 10 สายย่อย 

7 
ทางหลวงชนบท  

มค.3069 
 / 2/3.00 1.84 0.5 10 สายย่อย 

ที่มา : ส านักงานทางหลวงชนบทจังหวัดมหาสารคาม ส านักงานทางหลวงชนที่ 6 (ขอนแก่น),พ.ศ.2559. 
หมายเหตุ : ความยาวถนน (กม.) หมายถึง ความยาวถนนที่พาดผ่านพื้นที่วิจัย
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 จากตารางที่ 10 และภาพที่ 53 พื้นที่วิจัยมีรูปแบบของระบบถนนแบบตามแนวยาว (Linear 

System Pattern) มีลักษณะโครงข่ายคมนาคมทางถนนที่เป็นระบบสามารถเข้าถึงได้ดีและมีการ

เจริญเติบโตของเมืองตามแนวรอบข้างของถนน คือ มีทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 213 เป็นโครงข่าย

ถนนสายหลักระหว่างเมือง (Rural Arterial) เชื่อมต่ออ าเภอเมืองมหาสารคาม อ าเภอกันทรวิชัย และ

พื้นที่จังหวัดกาฬสินธุ์ และมีทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 2202 เป็นถนนสายรองระหว่างเมือง (Rural 

Collector) มีหน้าที่เป็นเส้นทางกระจายการจราจรโดยเชื่อมต่อระหว่าง ถนนสายหลักและถนนย่อย 

โดยเชื่อมต่อทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 213 ในลักษณะเป็นเส้นทางเลือกส าหรับประชาชนในท้องถิ่น

ในกรณีที่ต้องการเดินทางไปยังจังหวัดขอนแก่นโดยผ่านพื้นที่อ าเภอเชียงยืน และมีแนวถนนสายย่อย

ในเมือง (Urban Collector) ได้แก่ ทางหลวงชนบท มค. 2026 เชื่อมโยงพื้นที่บ้านท่าขอนยางบริเวณ

หมู่ 3 และหมู่ 11 และบริเวณบ้านดอนนา ต่อเนื่องไปยังบ้านมะกอก ทางหลวงชนบท มค.3038 

เชื่อมโยงพื้นที่ถนนมหาวิทยาลัยมหาสารคามต่อเนื่องไปยังบ้านมะกอก ทางหลวงชนบท มค.3069 

เป็นถนนโดยรอบมหาวิทยาลัยมหาสารคามเชื่อมโยงพื้นที่บ้านท่าขอนยาง มหาวิทยาลัยมหาสารคาม

และบ้านขามเรียง และถนนมหาวิทยาลัยมหาสารคามเป็นถนนทางเข้ามหาวิทยาลัยมหาสารคาม 

เชื่อมต่อจากทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 213 แยกบ้านดอนยมมุ่งหน้าเข้าสู่พื้นที่มหาวิทยาลัย

มหาสารคาม และถนนสายย่อย (Local) ซึ่งถนนสายย่อยในพื้นที่ซึ่งมีหลายเส้นทางส่วนใหญ่เป็นถนน

ซอยย่อยเข้าที่เชื่อมต่อกันในชุมชน และยังไม่เป็นระบบ 

 จากการขยายตัวทางด้านการศึกษาท าให้พื้นที่บริเวณริมทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 2202 ที่

เคยเป็นถนนลูกรังมีการพัฒนาให้เป็นถนนลาดยาง มีการขยายความกว้างของถนนให้สามารถรองรับ

การเดินทางและปริมาณจราจรที่มีความหนาแน่นเพิ่มมากขึ้น ท าให้พื้นที่บริเวณริมสองฟากถนนเกิด

การเปลี่ยนแปลง โดยเกิดย่านการค้าและพาณิชยกรรมใหม่ตามถนนหลักตามทฤษฎี เศรษฐสัญจร 

(Movement Economy) บริเวณที่มีศักยภาพในการเข้าถึงสูงย่อมดึงดูดกิจกรรมการค้าและบริการให้

เข้ามาในพื้นที่ ท าให้เกิดการขยายตัวของเมืองตามเส้นทางคมนาคมในรูปแบบ Linear Pattern ส่งผล

ให้เกิดการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินตามมา จาการวิเคราะห์ข้อมูลพบว่า พ.ศ. 2549 พื้นที่

ชุมชนและสิ่งปลูกสร้างมีการขยายตัวเข้าหาทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 2202 ช่วงบ้านท่าขอนยางถึง

มหาวิทยาลัยมหาสารคาม และช่วงมหาวิทยาลัยมหาสารคามถึงบ้านขามเรียง มีการพัฒนาโครงข่าย

สัญจรอย่างเห็นได้ชัด โดยมีการขยายถนนและปรับปรุงให้เป็นถนนลาดยางที่ได้มาตรฐาน ซอยต่างๆ 

ที่เชื่อมระหว่างชุมชนไปยังพื้นที่เกษตรและพื้นที่ป่าไม้ มีการถมดินและก่อสร้างเป็นถนนคอนกรีต
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เพื่อให้เกิดความมั่นคงถาวร ประกอบกับสัดส่วนของการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทชุมชนและสิ่งปลูก

สร้างเพิ่มขึ้น และเมื่อวิเคราะห์กับแผนที่และภาพถ่ายทางอากาศ พบว่า ลักษณะการสัญจรของพื้นที่

วิจัยไปอย่างเห็นได้ชัด คือ มีเส้นทางสัญจรเพิ่มมากขึ้นในชุมชนโดยเฉพาะถนนซอยย่อย ซึ่งถนนซอย

ส่วนใหญ่ที่เพิ่มขึน้จะเป็นถนนที่แตกกิ่งออกมาจากทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 2202 เมื่อพิจารณาการ

เพิ่มขึ้นของเส้นทางการสัญจรกับการขยายตัวของชุมชน พบว่า พื้นทีชุ่มชนเก่าก็ยังคงมีการขยายตัวใน

พื้นที่เดิม แต่ชุมชนที่เกิดขึน้ใหม่จะมีการเพิ่มขึ้นตามระบบถนนแบบแนวยาว   

 นอกจากนี้พื้นที่วิจัยยังไม่มีสถานที่ในการจอดรถสาธารณะอย่างเป็นระบบหรือสถานที่ที่มีไว้

ให้จอดรถเพื่อเป็นที่พักรถหรือหยุดรถและหรือสถานีขนส่งผู้โดยสาร โดยจะมีการอนุญาตให้จอดรถริม

ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 213 (แยกบ้านท่าขอนยาง) ซึ่งเป็นถนนโครงข่ายหลักส าหรับรถโดยสาร

สาธารณะจอดรับส่งผู้โดยสารที่มีการเดินทางระหว่างเมือง ส่วนการจอดรถโดยสารที่ใช้สัญจรระหวาง

พื้นที่เมืองมหาสารคามกับพื้นที่วิจัย จะมีการจอดรถริมถนนบริเวณทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 2202 

ที่เป็นพื้นที่ชุมชน ตลาด ย่านการค้า และบริเวณริมถนนในมหาวิทยาลัยมหาสารคาม 

  

4.6.2 โครงข่ายคมนาคม ป ีพ.ศ. 2559 

 ในปี พ.ศ. 2559 พื้นที่วิจัยมีการขยายตัวของเมืองเพิ่มขึ้นอย่างรวดเร็ว โดยเมืองมีการ
ขยายตัวออกจากทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 2202 เพิ่มมากขึ้น และมีการพัฒนาโครงข่ายถนน
โดยเฉพาะถนนหรือซอยต่างๆ เพิ่มขึ้นหลายเส้นทาง โดยมีความยาวถนนที่เพิ่มขึ้นรวมทุกเส้นทาง
ประมาณ 32.14 กิโลเมตร เพื่ออ านวยความสะดวกในการเข้าถึงพื้นที่ ย่าน หรือชุมชน และมีการ
พัฒนาทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 213 โดยก่อสร้างถนนลอดใต้สะพาน (บ้านดินด า-ท่าขอนยาง) เพื่อ
เชื่อมกับทางเหลวงแผ่นดินหมายเลข 2202 ซึ่งเป็นถนนสายหลักที่ใช้ในการเชื่อมต่อไปยังพื้นที่ต่าง ๆ 
เพื่อช่วยแก้ปัญหาการจราจรติดขัด และลดปัญหาการเกิดอุบัติเหตุ บริเวณทางแยกสะพานท่าขอนยาง
ที่จะไปมหาวิทยาลัยมหาสารคาม และปรับปรุงจุดกลับรถที่ถัดมาจากจุดทางแยกสะพานที่จะไป
มหาวิทยาลัยมหาสารคาม ซึ่งบริเวณดังกล่าวจะมีการใช้รถใช้ถนนในปริมาณที่ค่อนข้างมากจึงท าให้
เกิดอุบัติเหตุบ่อยครั้ง พื้นที่บริเวณบ้านท่าขอนยางมีการขยายตัวออกจากย่านชุมชนดั้งเดิมและ
ขยายตัวไปตามทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 2202 ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 213 ทางหลวงชนบท 
มค.2026 และขยายตัวไปตามถนนทางเข้ามหาวิทยาลัยมหาสารคามเชื่อมต่อจากทางหลวงแผ่นดิน
หมายเลข 213 แยกบ้านดอยมมุ่งหน้าเข้าสู่พื้นที่มหาวิทยาลัยมหาสารคาม ส่วนพื้นที่บริเวณบ้านขาม
เรียงจะมีการขยายตัวตามแนวทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 2202 และขยายตัวต่อเนื่องไปยังทางหลวง
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ชนบท มค.3038 เชื่อมโยงพื้นที่ถนนมหาวิทยาลัยมหาสารคามต่อเนื่องไปยังบ้านมะกอก ทางหลวง
ชนบท มค.3069 เป็นถนนโดยรอบมหาวิทยาลั ยมหาสารคามเชื่อมโยงพื้นที่บ้านท่าขอนยาง 
มหาวิทยาลัยมหาสารคามและบ้านขามเรียง (ภาพที่ 54) 

ผลจากการพัฒนาเส้นทางคมนาคมในชุมชนและพื้นที่โดยรอบท าให้พื้นที่วิจัยมีการก่อสร้าง
อาคารและที่อยู่อาศัยมากขึ้นตามลักษณะถนนแบบตามแนวยาว (Linear Pattern) ซึ่งเป็นตัวชี้น า
รูปแบบและทิศทางการเจริญเติบโตของเมืองในอนาคต โดยในปี พ.ศ. 2559 เมื่อวิเคราะแผนที่กับ
ภาพถ่ายทางอากาศ พบว่า ลักษณะการสัญจรของพื้นที่วิจัยเปลี่ยนแปลงไปอย่างเห็นได้ชัด จากช่วงปี 
พ.ศ. 2549 คือ มีความหนาแน่นของเส้นทางสัญจรเพิ่มขึ้นในชุมชน ท าให้การสัญจรเกิดความต่อเนื่อง
และสามารถลดระยะเวลาในการสัญจรได้เพ่ิมขึ้น  
 การขยายตัวของพื้นที่ชุมชนบริเวณเทศบาลต าบลท่าขอนยาง จากการพัฒนาระบบโครงข่าย
การสัญจรที่พัฒนาไปอย่างรวดเร็ว ท าให้ที่อยู่อาศัยของคนในชุมชนเพิ่มมากขึ้น และขยายตัวเกาะ
กลุ่มไปตามเส้นทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 2202 ที่ต่อเนื่องกับมหาวิทยาลัยมหาสารคามฝั่ง
ตะวันออก พื้นที่บริเวณนี้มีการขยายตัวมากที่สุดเกิดความหนาแน่นริมสองฟากถนน และเกิดการ
ขยายตัวเข้าไปยังพื้นที่เกษตร ในช่วงนี้ มีผู้คนเข้าไปสร้างที่อยู่อาศัยโดยเฉพาะหอพัก และหมู่บ้าน
จัดสรร หนาแน่นเพิ่มมากขึ้น ส่วนพื้นที่ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 213 ซึ่งเป็นถนนสายหลักที่
เชื่อมต่อระหว่างเมืองทางด้านตะวันออกของพื้นที่วิจัย เริ่มมีการขยายตัวของชุมชนเพิ่มมากขึ้น
โดยเฉพาะหมู่บ้านจัดสรรและอาคารพาณิชยกรรม เนื่องจากพื้นที่บริเวณนี้ส่วนใหญ่เป็นพื้นที่ชุมชน
เก่า ได้แก่ บ้านดอนยม บ้านดอนสวน และบ้านดอนเวียงจัน การขยายตัวของชุมชนยังคงขยายตัวใน
พื้นที่ชุมชนเดิม และการขยายตัวในแนวถนนมหาวิทยาลัยมหาสารคาม ซึ่งเป็นทางเข้าเข้าหลักของ
มหาวิทยาลัยมหาสารคาม แต่มีการขยายตัวของชุมชนยังไม่มากนัก พื้นที่บริเวณนี้จะเป็นชุมชนที่
เกิดขึ้นใหม่โดยเฉพาะหมู่บ้านจัดสรร คอนโด และร้านอาหารเป็นส่วนใหญ่ 
 ส่วนบริเวณเทศบาลต าบลขามเรียง มีการขยายตัวออกจากชุมชนเดิมและขยายตัวตาม
แนวทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 2202 ทั้งสองฟากถนนซึ่งเป็นถนนสายหลักที่เชื่อมต่อระหว่าง
มหาวิทยาลัยมหาสารคามกับบ้านขามเรียง พื้นที่บริเวณนี้จะมีการพัฒนาถนนซอยที่เพิ่มขึ้นเชื่อมจาก
ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 2202 เข้าสู่พื้นที่เกษตรกรรมและพื้นที่ชุมชนใหม่หลายชุมชน ท าให้พื้นที่
ชุมชนและสิ่งปลูกสร้างในช่วงปี พ.ศ. 2559 เพิ่มมากขึ้นและพื้นที่เกษตรกรรมลดลงเช่นเดียวกับ
เทศบาลต าบลท่าขอนยาง การขยายตัวของพ้ืนที่ชุมชนส่วนใหญ่จะอยู่ฝากเหนอืของถนน 
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4.7 ประชากร 

 

 การศึกษาด้านประชากร ผู้วิจัยจะให้ความส าคัญกับการศึกษาข้อมูลประชากรจาก        

ส านักบริหารการทะเบียน กรมการปกครอง กระทรวงมหาดไทย ในช่วงระหว่างปี  พ.ศ. 2549 ถึง 

พ.ศ. 2559 (ย้อนหลัง 10 ปี) โดยแบ่งเป็นประเด็นด้านต่างๆ ที่ส าคัญ ได้แก่ ด้านจ านวนประชากร 

ขนาดครัวเรือน ความหนาแน่นประชากร โครงสร้างประชากร และประชากรแฝง เพื่อเป็นข้อมูล

พื้นฐานในการวิเคราะห์ความสัมพันธ์ของประชากรกับ แบบแผนของการขยายตัวของพื้นที่เมือง

ในช่วงระยะของการเปลี่ยนแปลงตั้งแต่อดีตจนถึงปัจจุบัน  รวมถึงกิจกรรมในพื้นที่ที่อาจมีการ

เปลี่ยนแปลงจากการอพยพ หรือเริ่มตั้งชุมชนใหม่จากการขยายตัวของชุมชนเดิม ที่จะมีสัมพันธ์กับ

แบบแผนของการขยายตัวมหาวิทยาลัยภูมิภาค เพื่อเป็นฐานในการวางแผนเสนอแนะแนวทางในการ

วางผังพัฒนาชุมชนที่มีสถาบันระดับอุดมศึกษาตั้งอยู่ให้เป็นไปในรูปแบบที่เหมาะสมเพื่อการเป็นเมือง

มหาวิทยาลัยที่สมบรูณ์ ต่อไป 

 

4.7.1  จ านวนประชากรและขนาดครัวเรือน 

 จากสถิติข้อมูลของส านักบริหารการทะเบียน กรมการปกครอง กระทรวงมหาดไทย พบว่า 

จังหวัดมหาสารคาม มีจ านวนประชากรในปี พ.ศ.2559 รวมทั้งสิ้น 963,484 คน เป็นเพศชาย 

472,972 คน คิดเป็นร้อยละ 49.09 เพศหญิง 490,512 คน คิดเป็นร้อยละ 50.91 ของประชากรทั้ง

จังหวัด เป็นล าดับที่ 22 ของประเทศ โดยมีขนาดประชากรทั้งจังหวัดใกล้เคียงกับจังหวัดนครปฐมและ

จังหวัดกาฬสินธุ์ อ าเภอที่มีประชากรมากที่สุด คือ อ าเภอเมืองมหาสารคาม มีจ านวน 160,110 คน 

คิดเป็นร้อยละ 16.62 ของประชากรทั้งจังหวัด รองลงมา ได้แก่ อ าเภอโกสุมพิสัย มีจ านวน 120,147 

คน และอ าเภอวาปีปทุม มีจ านวน 114,328 คน คิดเป็นร้อยละ 12.47 และ 11.87 ตามล าดับ อ าเภอ

ที่มีประชากรน้อยที่สุดคือ อ าเภอชื่นชม มีจ านวน 24,963 คน คิดเป็นร้อยละ 2.59 ของประชากรทั้ง

จังหวัด ส่วนอ าเภอกันทรวิชัย พบว่า เป็นอ าเภอที่มีจ านวนประชากรเป็นอันดับที่ 6 ของจังหวัด มี

ประชากรรวมทั้งสิ้น 84 ,934 คน คิดเป็นร้อยละ 8.82 ของประชากรทั้งจังหวัด รองจากอ าเภอ    

พยัคฆภูมิพิสัย  

 ในปี พ.ศ.2559 พื้นที่วิจัยมีจ านวนประชากรตามทะเบียนราษฎร์ รวมทั้งสิ้น 24,956 คน เป็น

เพศชาย 10,624 คน คิดเป็นร้อยละ 42.57 เพศหญิง 14,332 คน คิดเป็นร้อยละ 57.43 ของ
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ประชากรพื้นที่วิจัย ส าหรับองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นในพื้นที่วิจัยที่มีประชากรมากที่สุด คือ 

เทศบาลต าบลขามเรียง มีจ านวนประชากรทั้งสิ้น 6,440 คน คิดเป็นร้อยละ 65.23 ของพื้นที่วิจั ย 

รองลงมาคือเทศบาลต าบลท่าขอนยาง มีจ านวนประชากรทั้งสิ้น 6,440 คน คิดเป็นร้อยละ 53.27 

ของพ้ืนที่วิจัย (ตารางที่ 11 ถึง ตารางที่ 13 และภาพที่ 55 ถึง ภาพที่ 56) 

 

ตารางที่ 11 จ านวนประชากรและขนาดครวัเรือนในพื้นที่วิจัย จ าแนกตามเขตการปกครอง พ.ศ.2559 

พื้นที่ 
จ านวนประชากร พ.ศ.2559 

ชาย (คน) หญิง (คน) รวม (คน) ร้อยละ 

จังหวัดมหาสารคาม 472,972 490,512 963,484 100.00 

อ าเภอกันทรวิชัย 40,235 44,699 84,934 8.82 

พื้นที่วิจัย 10,624 14,332 24,956 2.59 

เทศบาลต าบลขามเรียง 6,440 9,842 16,282 1.69 

เทศบาลต าบลท่าขอนยาง 4,184 4,490 8,674 0.90 

ที่มา : กรมการปกครอง กระทรวงมหาดไทย และการวิเคราะห์ของนักศึกษา , พ.ศ. 2559.
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ภาพที่ 55 จ านวนประชากรและจ านวนครวัเรือน ในพื้นที่วิจัย ปี พ.ศ. 2549 –  พ.ศ.2559 
ที่มา : กรมการปกครอง กระทรวงมหาดไทย, พ.ศ.2559. 

 

 
ภาพที่ 56 จ านวนประชากรและจ านวนครวัเรือนในพื้นที่วิจัย จ าแนกตามเขตการปกครอง ปี พ.ศ.
2549 - พ.ศ.2559  
ที่มา : กรมการปกครอง กระทรวงมหาดไทย, พ.ศ.2559.
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4.7.2 ความหนาแน่นประชากร 

 จากข้อมูลกรมการปกครอง กระทรวงมหาดไทย จังหวัดมหาสารคาม มีขนาดพื้นที่ประมาณ 

5291.68 ตารางกิโลเมตร มีประชากรในปี พ.ศ.2559 ทั้งสิ้น 963,484 คน มีความหนาแน่นของ

ประชากรต่อพื้นที่ประมาณ 182 คนต่อตารางกิโลเมตร ส่วนอ าเภอกันทรวิชัยที่มีความหนาแน่นของ

ประชากรต่อพื้นที่อยู่ที่ประมาณ 228 คนต่อตารางกิโลเมตร 

 การศึกษาความหนาแน่นประชากรในพื้นที่วิจัยในที่นี้ จะใช้ข้อมูลการก าหนดขอบเขตของ

พื้นที่จากขอบเขตการปกครองเป็นพื้นฐานส าหรับการวิเคราะห์ เนื่องจากข้อมูลของประชากรที่ได้จาก

สถิติข้อมูลของส านักบริหารการทะเบียน กรมการปกครอง กระทรวงมหาดไทย ได้จ าแนกประชากร

ตามเขตการปกครอง ซึ่งการก าหนดขอบเขตของพ้ืนที่วิจัยก าหนดจากพื้นที่เนื้อเมือง (Buildup Area) 

ที่ได้รับผลกระทบจากการขยายตัวของพื้นที่เมืองหลังจากการจัดตั้งมหาวิทยาลัยมหาสารคามโดยมี

มหาวิทยาลัยมหาสารคามเป็นศูนย์กลางในการก าหนดพื้นที่ อาจท าให้ข้อมูลความหนาแน่นของ

ประชากรต่อพื้นที่โดยเฉลี่ยในพื้นที่วิจัยเพิ่มสูงขึ้นเมื่อเทียบกับสภาพปัจจุบัน ดังนั้น การก าหนดความ

หนาแน่นของประชากรต่อพื้นที่โดยเฉลี่ยในพื้นที่วิจัย จึงใช้ข้อมูลการก าหนดขอบเขตของพื้นที่จาก

ขอบเขตการปกครองเป็นพื้นฐานส าหรับการวิเคราะห์ครอบคลุมองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 2 แห่ง 

คือ เทศบาลต าบลท่าขอนยาง และเทศบาลต าบลขามเรียง มีขนาดพื้นที่ 340.16 ตารางกิโลเมตร มี

ประชากรในปี พ.ศ.2559 ทั้งสิ้น 24,956 คน มีความหนาแน่นของประชากรต่อพื้นที่ประมาณ 289 

คนต่อตารางกิโลเมตร โดยองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นในพื้นที่วิจัยที่มีความหนาแน่นของประชากรต่อ

พื้นที่มากที่สุด คือเทศบาลต าบลขามเรียง มีความหนาแน่นของประชากรต่อพื้นที่อยู่ที่ประมาณ 336 

คนต่อตารางกิโลเมตร ส่วนเทศบาลต าบลท่าขอนยาง มีความหนาแน่นของประชากรต่อพื้นที่ประมาณ 

228 คนต่อตารางกิโลเมตร (ตารางที่ 14) 
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ตารางที่ 14 ความหนาแน่นของประชากรในพื้นที่วิจัย จ าแนกตามเขตการปกครอง พ.ศ. 2559  

พื้นที ่
  พ.ศ.2559 

พื้นที ่ จ านวนประชากร ความหนาแนน่ 
(ตร.กม.)  (คน) (คน ต่อ ตร.กม.) 

จังหวัดมหาสารคาม 5291.68  963484.00  182 
อ าเภอกันทรวชิัย 372.20  84934.00  228  

พื้นที่วิจัย 86.50  24956.00  289  
เทศบาลต าบลขามเรียง 48.50  16282.00  336  
เทศบาลต าบลท่าขอนยาง 38.00  8674.00  228  

ที่มา : วิเคราะห์ข้อมูลจากกรมการปกครอง กระทรวงมหาดไทย, พ.ศ. 2559. 

 

4.7.3 โครงสรา้งประชากร 

 1) โครงสร้างอายุ และเพศของประชากร 
 การศึกษาโครงสร้างอายุและเพศของประชากรของพื้นที่วิจัยในเขตเทศบาลต าบลท่าของยาง
และเทศบาลต าบลขามเรียง สามารถจ าแนกออกเป็น 3 ช่วง ได้แก่ วัยเด็ก (ตั้งแต่แรกเกิด – 14 ปี) 
วัยแรงงาน (15 – 59 ปี) และวัยสูงอายุ (อายุตั้งแต่ 60 ปีขึ้นไป) เพื่อให้เกิดความเข้าใจได้ง่ายในการ
วิเคราะห์โครงสร้างอายุประชากร 
 จากข้อมูลโครงสร้างอายุและเพศของประชากร ของฐานข้อมูลทะเบียนราษฎร์ กรมการปกครอง 
พบว่า ในปี พ.ศ.2559 พื้นที่วิจัย มีประชากรทั้งสิ้น 24,923 คน เป็นชาย 10,599 คน และเป็นหญิง 
14,324 คน คิดเป็นสัดส่วนประชากรชายต่อประชากรหญิง เท่ากับ 43 : 57 มีสัดส่วนของประชากร
ชายน้อยกว่าสัดส่วนของประชากรหญิง  
 ส าหรับโครงสร้างอายุของประชากร เมื่อพิจารณาจ าแนกตามกลุ่มอายุจากการเปลี่ยนแปลง
รามิดประชากร พบว่า ในปี พ.ศ.2559 ลักษณะของปิรามิดประชากรมีลักษณะเป็นเจดีย์ฐานสอบ โดย
มีจ านวนประชากรในวัยประชากรวัยแรงงานมากที่สุดจ านวนทั้งสิ้น 19 ,389 คน คิดเป็นร้อยละ 
77.69 ของประชากรทั้งพื้นที่วิจัย รองลงมาคือ ประชากรวัยเด็กจ านวนทั้งสิ้น 3,018 คน คิดเป็นร้อย
ละ 12.11 ของประชากรทั้งพื้นที่วิจัย และประชากรวัยวัยสูงอายุมีจ านวนประชากรน้อยที่สุดจ านวน
ทั้งสิ้น 2,516 คน คิดเป็นร้อยละ 77.69 ของประชากรทั้งพ้ืนที่วิจัย  
 จากข้อมูลโครงสร้างอายุและเพศของประชากรเมื่อย้อนหลังไป 10 ปี พบว่า โครงสร้างอายุ
และเพศของประชากรในพื้นที่วิจัย ปี พ.ศ.2549 มีประชากรทั้งสิ้น 20,518 คน เป็นชาย 8,953 คน 
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และเป็นหญิง 11,565 คน คิดเป็นสัดส่วนประชากรชายต่อประชากรหญิง เท่ากับ 44 : 56 มีสัดส่วน
ของประชากรชายน้อยกว่าสัดส่วนของประชากรหญิง  
 ส าหรับโครงสร้างอายุของประชากร เมื่อพิจารณาจ าแนกตามกลุ่มอายุจากการเปลี่ยนแปลง
รามิดประชากร พบว่า ในปี พ.ศ.2549 ลักษณะของปิรามิดประชากรมีลักษณะเป็นเจดีย์ฐานสอบ โดย
มีจ านวนประชากรในวัยประชากรวัยแรงงานมากที่สุดจ านวนทั้งสิ้น 15,727 คน คิดเป็นร้อยละ 
76.65 ของประชากรทั้งพื้นที่วิจัย รองลงมาคือ ประชากรวัยเด็กจ านวนทั้งสิ้น 3,150 คน คิดเป็นร้อย
ละ 15.35 ของประชากรทั้งพื้นที่วิจัย และประชากรวยัวัยสูงอายุมีจ านวนประชากรน้อยที่สุดจ านวน
ทั้งสิ้น 1,641 คน คิดเป็นร้อยละ 8 ของประชากรทั้งพื้นที่วิจัย  
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ภาพที่ 57 โครงสร้างอายุของประชากรในพื้นที่วิจัย ปี พ.ศ.2549 
ที่มา : วิเคราะห์ข้อมูลจากกรมการปกครอง กระทรวงมหาดไทย, พ.ศ. 2549. 

 

 
ภาพที่ 58 โครงสร้างอายุของประชากรในพื้นที่วิจัย ปี พ.ศ.2554 
ที่มา : วิเคราะห์ข้อมูลจากกรมการปกครอง กระทรวงมหาดไทย, พ.ศ. 2559. 
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ภาพที่ 59 โครงสร้างอายุของประชากรในพื้นที่วิจัย ปี พ.ศ.2559 
ที่มา : วิเคราะห์ข้อมูลจากกรมการปกครอง กระทรวงมหาดไทย, พ.ศ. 2559. 

 
 2) อัตราส่วนการเป็นภาระ 

 เมื่อพิจารณาอัตราส่วนการเป็นภาระวัยเด็กและวัยสูงอายุต่อประชากรวัยแรงงาน พบว่า ในปี 
พ.ศ.2559 มีอัตราส่วนการเป็นภาวะของวัยเด็กและวัยสูงอายุต่อประชากรวัยแรงงานเท่ากับ 22.78 
ซึ่งหมายถึง ประชากรวัยแรงงาน 100 คน ต้องรับภาระเลี้ยงดูประชากรวัยเด็กและวัยสูงอายุประมาณ 
23 คน โดยมีอัตราส่วนการเป็นภาระวัยเด็กมีแนวโน้มลดลง แต่อัตราส่วนการเป็นภาระวัยสูงอายุมี
แนวโน้มสูงขึ้น เนื่องจากประชากรในวัยสูงอายุมีแนวโน้มเพิ่มสูงขึ้นเช่นเดียวกับแนวโน้มโครงสร้าง
ประชากรในระดับประเทศ  
 ส่วนอัตราส่วนการเป็นภาระวัยเด็กและวัยสูงอายุต่อประชากรวัยแรงงานพบว่า ในปี พ.ศ.
2549 พบว่า มีอัตราส่วนการเป็นภาวะของวัยเด็กและวัยสูงอายุต่อประชากรวัยแรงงานเท่ากับ 23.35 
ซึ่งหมายถึง ประชากรวัยแรงงาน 100 คน ต้องรับภาระเลี้ยงดูประชากรวัยเด็กและวัยสูงอายุประมาณ 
23 คน โดยมีอัตราส่วนการเป็นภาระวัยเด็กเท่ากับ 15.35 มีแนวโน้มมากกว่า ปี พ.ศ. 2559 แต่
อัตราส่วนการเป็นภาระวัยสูงอายุมีแนวโน้มสูงขึ้น เนื่องจากประชากรในวัยสูงอายุมีแนวโน้มเพิ่มสูงขึ้น
เช่นเดียวกับแนวโน้มโครงสร้างประชากรในระดับประเทศ 
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ตารางที่ 16 อตัราส่วนการเป็นภาระวัยเด็กและวัยสูงอายุ พื้นที่วิจัย ปี พ.ศ.2559 
ช่วงอายุ  พ.ศ.2549 พ.ศ.2554 พ.ศ.2559 

วัยเด็ก (0-14 ปี) 15.35 16.55 12.11 

วัยสูงอาย ุ(มากกว่า 60 ป ีขึ้นไป)  8.00 11.26 10.80 

รวม 23.35 27.81 22.20 

จ านวนวัยแรงงาน (คน) (15-59 ป)ี 76.65 72.19 77.80 

ที่มา : วิเคราะห์ข้อมูลจากกรมการปกครอง กระทรวงมหาดไทย, พ.ศ. 2559.  

 

4.7.4 การเปลี่ยนแปลงประชากร  

 การศึกษาการเปลี่ยนแปลงประชากรสามารถวิเคราะห์การเพิ่มขึ้นหรือลดลงของจ านวน

ประชากร พิจารณาได้ 2 ประเด็น คือ องค์ประกอบของการเปลี่ยนแปลงประชากร พิจารณาจาก

อัตราการเพิ่มตามธรรมชาติ ประกอบด้วยการศึกษาการเกิด การตาย และการอพยพย้ายถิ่น และการ

เปลี่ยนแปลงของประชากร และอัตราการเปลี่ยนแปลงของประชากร ซึ่งปัจจัยดังที่กล่าวมาส่งผลให้

การเปลี่ยนแปลงจ านวนประชากรในพื้นที่มีความแตกต่างกัน เพื่อเป็นข้อมูลประกอบการพิจารณา

และวิเคราะห์แบบแผนของการเจริญเติบโตเชิงพ้ืนที่ของพ้ืนที่วิจัย โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 

 1) องค์ประกอบการเปลี่ยนแปลงประชากร 

 องค์ประกอบของการเปลี่ยนแปลงของจ านวนประชากรในพื้นที่วิจัยจะพิจารณา 2 ประเด็น 

คือ อัตราการเกิด อัตราการตาย และการเคลื่อนย้ายประชากร โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 

  (1) การเกิด – การตาย 

  จากข้อมูลในทะเบียนราษฎร์ในปี พ.ศ.2549 – 2559 พบว่า จ านวนการเกิดของ

ประชากรในพื้นที่อ าเภอกันทรวิชัยในปัจจุบัน ปี พ.ศ. 2559 มีจ านวนทั้งสิ้น 115 คน ส่วนจ านวนการ

เกิดเมื่อย้อนไปช่วง 10 ปี ในปี พ.ศ. 2549 พบว่า จ านวนการเกิดของประชากรในพื้นที่อ าเภอกันทร

วิชัย มีจ านวนทั้งสิ้น 204 คน แสดงให้เห็นว่าจ านวนการเกิดของประชากรในปัจจุบันมีแนวโน้มลดลง 

ทั้งนี้ อัตราการเกิดต่อประชากร 1,000 คน ของพื้นที่อ าเภอกันทรวิชัย ในระหว่างปี พ.ศ.2549 - 

2559 มีค่าเฉลี่ยลดลง โดยในปี พ.ศ.2549 มีอัตราการเกิดต่อประชากร 1,000 คน โดยเฉลี่ยเท่ากับ 

0.25 คน ในระยะเวลา 5 ปี ต่อมาในปี พ.ศ.2554 มีอัตราการเกิดต่อประชากร 1,000 คน โดยเฉลี่ย
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เท่ากับ 0.22 คน และในช่วง 5 ปีหลัง ในปี พ.ศ.2559 มีอัตราการเกิดต่อประชากร 1,000 คน โดย

เฉลี่ยเท่ากับ 0.14 คน 

   ส่วนจ านวนการตายของประชากรในพื้นที่อ าเภอกันทรวิชัย ในปัจจุบัน ปี พ.ศ.2559 

มีจ านวนทั้งสิ้น 458 คน เมื่อย้อนไปช่วง 10 ปี พบว่า ช่วง ปี พ.ศ.2549 มีจ านวนการตายในพื้นที่

ทั้งสิ้น 508 คน แสดงให้เห็นว่าจ านวนการตายของประชากรในปัจจุบันมีแนวโน้มเพิ่มขึ้น ทั้งนี้ อัตรา

การตายต่อประชากร 1,000 คน ของพื้นที่อ าเภอกันทรวิชัย ในระหว่างปี พ.ศ.2549 – 2559 มี

ค่าเฉลี่ยเพิ่มขึ้น โดยในปี พ.ศ.2549 มีอัตราการตายต่อประชากร 1,000 คน โดยเฉลี่ยเท่ากับ 6.31 

คน ในระยะเวลา 5 ปี ต่อมาในปี พ.ศ.2554 มีอัตราการตายต่อประชากร 1,000 คน โดยเฉลี่ยเท่ากับ 

7.02 คน และในช่วง 5 ปีหลัง ในปี พ.ศ.2559 มีอัตราการตายต่อประชากร 1,000 คน โดยเฉลี่ย

เท่ากับ 5.39 คน 

  นอกจากนั้น เมื่อพิจารณาอัตราการเพิ่มตามธรรมชาติ (Natural Growth Rate) 

ของอ าเภอกันทรวิชัย จากการเปรียบเทียบปี  พ.ศ. 2549 กับ พ.ศ. 2559  พบว่า  ในปี พ.ศ.2549  

อ าเภอกันทรวิชัย มีอัตราการเพิ่มตามธรรมชาติต่อประชากร 1 ,000 คน โดยเฉลี่ยเท่ากับ -3.77 คน 

และพ.ศ.2559 มีอัตราการเพิ่มตามธรรมชาติต่อประชากร 1 ,000 คนลดลงเท่ากับ -4.04  เนื่องจาก

อัตราการตายที่มีแนวโน้มเพ่ิมมากขึ้นในขณะที่อัตราการเกิดกลับมีแนวโน้มลดลง  

 

ตารางที่ 17 อตัราการเกิด การตาย ของประชากรในอ าเภอกันทรวิชัย จังหวัดมหาสารคามปี พ.ศ. 
2549- 2559 

พ.ศ. 
จ านวน

ประชากร 
การเกิด การตาย 

การเกิดตามธรรมชาติ 

(คน) จ านวน อัตราต่อพัน จ านวน อัตราต่อพัน จ านวน อัตราต่อพัน 

2549 80,565 204 0.25 508 6.31 -304 -3.77 

2550 78,875 213 0.27 539 6.83 -326 -4.13 

2551 78,616 213 0.27 530 6.74 -317 -4.03 

2552 78,275 212 0.27 529 6.76 -317 -4.05 
2553 78,051 169 0.22 562 7.20 -393 -5.04 

2554 77,921 170 0.22 547 7.02 -377 -4.84 

2555 80,615 203 0.25 570 7.07 -367 -4.55 

2556 82,964 179 0.22 488 5.88 -309 -3.72 
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พ.ศ. 
จ านวน

ประชากร 
การเกิด การตาย 

การเกิดตามธรรมชาติ 

(คน) จ านวน อัตราต่อพัน จ านวน อัตราต่อพัน จ านวน อัตราต่อพัน 

2557 83,951 158 0.19 439 5.23 -281 -3.35 

2558 86,420 149 0.17 472 5.46 -323 -3.74 

2559 84,934 115 0.14 458 5.39 -343 -4.04 

ที่มา : วิเคราะห์ข้อมูลจากกรมการปกครอง กระทรวงมหาดไทย, พ.ศ.2559. 

 

 (2) การย้ายเข้า – การย้ายออก 

 การย้ายถิ่นสุทธิ หรือ Net Migration คือ ค่าความแตกต่างระหว่างจ านวนผู้ย้ายถิ่นเข้าและ

จ านวนผู้ย้ายถิ่นออกของประชากรในแต่ละพื้นที่ โดยคิดเป็นร้อยละ ซึ่งในที่นี้ สามารถศึกษาได้จาก

ข้อมูลของกรมการปกครองที่ได้มีการรวบรวมไว้ จากข้อมูลทะเบียนราษฎร์ปี พ.ศ.2549 – 2559 

พบว่า ปัจจุบันปี พ.ศ. 2559 จ านวนประชากรย้ายเข้าสู่พื้นที่วิจัย มีจ านวนทั้งสิ้น 5 ,332 คน เมื่อ

พิจารณาจ านวนประชากรย้ายเข้าสู่พื้นที่วิจัย ในช่วง 10 ปี พ.ศ.2549 มีจ านวนทั้งสิ้น 2,598 คน ทั้งนี้ 

อัตราการย้ายเข้าต่อประชากร 1,000 คน ของ พื้นที่วิจัย ในระหว่าง ปี พ.ศ.2549 - 2559 มีค่าเฉลี่ย

ลดลง โดยในปี พ.ศ.2549 มีอัตราการย้ายเข้าต่อประชากร 1,000 คน โดยเฉลี่ยเท่ากับ 223 คน ใน

ระยะเวลา 5 ปี ต่อมาในปี พ.ศ.2554 มีอัตราการย้ายเข้าต่อประชากร 1 ,000 คน โดยเฉลี่ยเท่ากับ 

70.61 คน และในช่วง 5 ปีหลัง ในปี พ.ศ.2559 มีอัตราการย้ายเข้าต่อประชากร 1,000 คน โดยเฉลี่ย

เทา่กับ 213.66 คน 

 ส่วนจ านวนประชากรย้ายออกจากพื้นที่วิจัย ตามข้อมูลทะเบียนราษฎร์ปี พ.ศ.2549 - 2559 

แสดงแนวโน้มเพิ่มขึ้น โดย ปี พ.ศ. มีจ านวนประชากรย้ายออกจากพื้นที่วิจัยทั้งสิ้น 6 ,663 คน และ

เมื่อพิจารณาจ านวนประชากรย้ายออกจากพื้นที่วิจัย ในช่วง 10 ปี พ.ศ.2549 มีจ านวนทั้งสิ้น 2,052 

คนทั้งนี้ อัตราการย้ายออกต่อประชากร 1,000 คน ของพื้นที่วิจัย ในระหว่าง ปี พ.ศ.2549 - 2559 มี

ค่าเฉลี่ยเพิ่มขึ้น โดยในปี พ.ศ.2549 มีอัตราการย้ายออกต่อประชากร 1,000 คน โดยเฉลี่ยเท่ากับ 

176.14 คน ในระยะเวลา 5 ปี ต่อมาในปี พ.ศ.2554 มีอัตราการย้ายออกต่อประชากร 1,000 คน 

โดยเฉลี่ยเท่ากับ 69.60 คน และในช่วง 5 ปีหลัง ในปี พ.ศ.2559 มีอัตราการย้ายออกต่อประชากร 

1,000 คน โดยเฉลี่ยเท่ากับ 267 คน    
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 นอกจากนั้น เมื่อพิจารณาอัตราการย้ายถิ่นสุทธิ (Net Migration) ของพื้นที่วิจัยพบว่า ใน

ภาพรวมอัตราการย้ายถิ่นสุทธิในช่วง 10 ปีที่ผ่านมามีแนวโน้มลดลง โดยในปี พ.ศ.2549 พื้นที่วิจัย มี

อัตราการย้ายออกถิ่นสุทธิต่อประชากร 1 ,000 คนเป็นบวก โดยเฉลี่ยเท่ากับเท่ากับ 46.87 คน ซึ่ง

แสดงให้เห็นว่า พื้นที่วิจัยมีอัตราการย้ายเข้าของประชากรมากกว่าอัตราการย้ายออก และในปี พ.ศ.

2559 อัตราการย้ายออกถิ่นสุทธิต่อประชากร 1,000 คนลดลงเป็นลบเท่ากับ -53.33 คนต่อประชากร 

1,000 คน   

 

ตารางที่ 18 อตัราการย้ายเข้า และการย้ายออกย้ายออก ของประชากรในพื้นที่วิจัย ปี พ.ศ.2549 - 
พ.ศ.2559 

พ.ศ. 
จ านวนประชากร การย้ายเข้า การย้ายออก ย้ายถิ่นสุทธิ 

(คน) จ านวน อัตราต่อพัน จ านวน อัตราต่อพัน จ านวน อัตราต่อพัน 

2549 11,650 2,598 223 2,052 176.14 546  46.87  

2550 19,163 1,744 91.01 3,689 192.51 -1,945  -101.50  

2551 18,725 1,792 95.70 2,076 110.87 -284  -15.17  
2552 18,349 1,130 61.58 1,304 71.07 -174  -9.48  

2553 18,104 1,429 78.93 1,522 84.07 -93  -5.14  

2554 17,959 1,268 70.61 1,250 69.60 18  1.00  

2555 20,340 3,854 189.48 1,350 66.37 2,504  123.11  

2556 22,885 4,490 196.20 1,819 79.48 2,671  116.71  

2557 23,935 3,583 149.70 2,398 100.19 1,185  49.51  

2558 26,429 4,598 173.98 2,014 76.20 2,584  97.77  

2559 24,956 5,332 213.66 6,663 267 -1,331  -53.33  

ที่มา : วิเคราะห์ข้อมูลจากกรมการปกครอง กระทรวงมหาดไทย, พ.ศ.2559. 

 

 2) การเปลี่ยนแปลงจ านวนประชากร 

 ในช่วง 10 ปีที่ผ่านมา (พ.ศ.2549-2559) พื้นที่วิจัยมีจ านวนประชากรเพิ่มขึ้นอย่างต่อเนื่อง 

ยกเว้น ปี พ.ศ. 2559 ที่มีประชากรลดลง และเมื่อเปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงประชากร  ในช่วงปี 

พ.ศ.2549-2559 พบว่า พื้นที่วิจัยมีการเปลี่ยนแปลงประชากรที่จ านวนมาก โดยในช่วง 10 ปีที่ผ่าน

มามีประชากรเพ่ิมขึ้น 13,306 คน เนื่องจากในมีมหาลัยเข้ามาตั้งในพื้นที่ และมีการขยายการศึกษาใน

สาขาต่างๆ เพิ่มมากขึ้น การเพิ่มขึ้นส่วนใหญ่ของประชากรจะเกิดขึ้นในพื้นที่เทศบาลต าบลขามเรียง
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มากที่สุด ส่วนประชากรในพื้นที่เทศบาลต าบลท่าขอนยางมีการเปลี่ยนแปลงที่ลดลง แต่อย่างไรก็ดี 

เมื่อพิจารณาอัตราการเพิ่มประชากรในพื้นที่วิจัย พบว่า ในช่วง 10 ปีที่ผ่านมา (พ.ศ.2549 -2559) 

อัตราการเพิ่มที่เพิ่มขึ้นอย่างต่อเนื่อง โดยสรุปภาพรวมอัตราการเพิ่มประชากรเพิ่มขึ้นเฉลี่ยร้อยละ 

11.42 ต่อปี ซึ่งพื้นที่ที่มีอัตราการเพิ่มขึ้นของประชากรเฉลี่ยต่อปีมากที่สุดคือ เทศบาลต าบลขามเรียง 

มีแนวโน้มเพิ่มขึ้นของประชากรเฉลี่ยร้อยละ 10.72 ต่อปี ส่วนเทศบาลต าบลท่าขอนยางมีอัตราการ

เพิ่มประชากรลดลงเฉลี่ยร้อยละ -3.24 ต่อปี 



 
  

14
2 

ตา
รา

งท
ี่ 1

9 
กา

รเป
ลี่ย

นแ
ปล

งจ
 าน

วน
ปร

ะช
าก

รใ
นพ

ื้นท
ี่วิจ

ัย 
จ า

แน
กต

าม
เข

ตก
าร

ปก
คร

อง
 พ

.ศ
.25

49
 - 

พ.
ศ.

25
59

 

 
ที่ม

า :
 ว

ิเค
รา

ะห
์ข้อ

มูล
จา

กก
รม

กา
รป

กค
รอ

ง ก
ระ

ทร
วง

มห
าด

ไท
ย, 

พ.
ศ.

25
59

. 

 ตา
รา

งท
ี่ 2

0 
อตั

รา
กา

รเพ่ิ
มป

ระ
ชา

กร
ใน

พื้น
ที่ว

ิจัย
 จ

 าแ
นก

ตา
มเ

ขต
กา

รป
กค

รอ
ง พ

.ศ
.25

49
 - 

พ.
ศ.

25
59

 

 
ที่ม

า :
 ว

ิเค
รา

ะห
์ข้อ

มูล
จา

กก
รม

กา
รป

กค
รอ

ง ก
ระ

ทร
วง

มห
าด

ไท
ย, 

พ.
ศ.

25
59

. 

 

25
49

 -2
55

0
25

50
 -2

55
1

25
51

 -2
55

2
25

52
 -2

55
3

25
53

 -2
55

4
25

54
 -2

55
5

25
55

 -2
55

6
25

56
 -2

55
7

25
57

 -2
55

8
25

58
 -2

55
9

25
49

-2
55

9
25

49
-2

55
4

25
54

-2
55

9

จัง
หวั

ดม
หา

สา
รค

าม
-1

50
 

1,
28

7
20

,9
61

1,
82

1
-1

,1
75

 
5,

41
3

10
,4

95
4,

94
4

4,
00

8
-1

,1
12

 
46

,4
92

22
,7

44
23

,7
48

อ า
เภ

อกั
นท

รวิ
ชัย

-1
59

 
17

9
18

,3
84

-2
24

 
-1

30
 

2,
69

4
2,

34
9

98
7

2,
46

9
-1

,4
86

 
25

,0
63

18
,0

50
7,

01
3

พ้ืน
ท่ีวิ

จัย
7,

51
3

-4
38

 
-3

76
 

-2
45

 
-1

45
 

2,
38

1
2,

54
5

1,
05

0
2,

49
4

-1
,4

73
 

13
,3

06
6,

30
9

6,
99

7

เท
ศบ

าล
ต า

บล
ขา

มเ
รีย

ง
-6

2 
29

2,6
03

-3
84

 
-2

80
 

2,2
56

2,3
88

97
9

2,3
87

-1
,49

1 
8,4

25
1,9

06
6,5

19

เท
ศบ

าล
ต า

บล
ท่า

ขอ
นย

าง
-1

,46
9 

-4
67

 
-2

,97
9 

13
9

13
5

12
5

15
7

71
10

7
18

-4
,16

3 
-4

,64
1 

47
8

พ้ืน
ท่ี

กา
รเป

ล่ีย
นแ

ปล
งป

ระ
ชา

กร
 (ค

น)

25
49

 -2
55

0
25

50
 -2

55
1

25
51

 -2
55

2
25

52
 -2

55
3

25
53

 -2
55

4
25

54
 -2

55
5

25
55

 -2
55

6
25

56
 -2

55
7

25
57

 -2
55

8
25

58
 -2

55
9

25
49

-2
55

9
25

49
-2

55
4

25
54

-2
55

9

จัง
หวั

ดม
หา

สา
รค

าม
-0

.0
2

0.
14

2.
28

0.
19

-0
.1

2
0.

58
1.

11
0.

52
0.

42
-0

.1
2

0.
51

0.
12

0.
13

อ า
เภ

อกั
นท

รวิ
ชัย

-0
.2

7
0.

30
30

.7
0

-0
.2

9
-0

.1
7

3.
46

2.
91

1.
19

2.
94

-1
.7

2
4.

19
1.

51
0.

45

พ้ืน
ท่ีวิ

จัย
64

.4
9

-2
.2

9
-2

.0
1

-1
.3

4
-0

.8
0

13
.2

6
12

.5
1

4.
59

10
.4

2
-5

.5
7

11
.4

2
2.

71
1.

95

เท
ศบ

าล
ต า

บล
ขา

มเ
รีย

ง
-0

.7
9

0.
37

33
.2

7
-3

.6
8

-2
.7

9
23

.1
1

19
.8

7
6.

80
15

.5
1

-8
.3

9
10

.7
2

1.
21

3.
34

เท
ศบ

าล
ต า

บล
ท่า

ขอ
นย

าง
-1

1.
44

-4
.1

1
-2

7.
33

1.
75

1.
67

1.
53

1.
89

0.
84

1.
25

0.
21

-3
.2

4
-1

.8
1

0.
29

พ้ืน
ท่ี

อัต
รา

เฉ
ล่ีย

กา
รเพ่ิ

มป
ระ

ชา
กร

 (เ
ฉล่ี

ยร้
อย

ละ
ต่อ

ปี)
อัต

รา
กา

รเพ่ิ
มป

ระ
ชา

กร
เฉ

ล่ีย
ต่อ

ปี



  

 

146 

4.8 สรุป 
 

 บทบาทและความส าคัญของชุมชนท่าขอนยางและชุมชนขามเรียง มีบทบาทเป็นศูนย์กลางที่

ท าหน้าที่ให้การบริการปัจจัยพื้นฐานและเป็นศูนย์กลางพาณิชยกรรม การศึกษา การบริการ และการ

สาธารณสุขภายใน ต าบลและระดับหมู่บ้านต่างๆ และมีบทบาทโดยตรงด้านการศึกษาในระดับจังหวัด 

ในระดับภาค และในระดับประเทศ นอกจากนี้ยังเป็นชุมชนรองรับการเจริญเติบโตของชุมชนเมือง

มหาสารคามอีกด้วย สรุปในบทที่ 4 เป็นการศึกษาสภาพทั่วไปของพ้ืนชุมชนเทศบาลต าบลท่าขอนยาง 

และเทศบาลต าบลขามเรียง อ าเภอกันทรวิชัย จังหวัดมหาสารคาม โดยเริ่มต้นจากการศึกษาที่ตั้งและ

อาณาเขตพื้นที่วิจัย อันได้แก่ เขตพื้นที่เทศบาลต าบลท่าขอนยาง เทศบาลต าบลขามเรียง  และ

มหาวิทยาลัยมหาสารคาม ประวัติศาสตร์ การตั้งถิ่นฐาน และวิวัฒนาการของชุมชนเทศบาลต าบลท่า

ขอนยาง เทศบาลต าบลขามเรียง และการจัดตั้งมหาวิทยาลัยมหาสารคาม และเข้าใจถึงสภาพ

กายภาพของชุมชนเมืองอัน ได้แก่ สภาพทางภูมิศาสตร์ การใช้ประโยชน์ที่ดิน การใช้ประโยชน์อาคาร

สิ่งและปลูกสร้าง พื้นที่ว่าง โครงข่ายคมนาคมและการเข้าถึง และประชากร ซึ่งเนื้อหาทั้งหมดนี้เพื่อ

ศึกษาแบบแผนของการขยายตัวของพื้นที่เมืองที่มีสถาบันการศึกษาในระดับอุดมศึกษาตั้งอยู่ จาก

การศึกษาวิวัฒนาการการตั้งถิ่นฐานของชุมชนและมหาวิทยาลัย พบว่า ชุมชนท่าขอนยางและชุมชน

ขามเรียงเป็นชุมชนดั้งเดิมซึ่งมีอยู่ก่อนการจัดตั้งมหาวิทยาลัยมหาสารคามเขตพื้นที่ขามเรียง เดิมเป็น

ชุมชนชนบท (Rural Community) ที่มีลักษณะการตั้งถิ่นฐานแบบกลุ่มหรือการตั้งถิ่นฐานแบบ

กระจุก (Cluster Settlement) มีความสัมพันธ์กับปัจจัยทางธรรมชาติหรือปัจจัยทางกายภาพ มีการ

ตั้งหมู่บ้านเรือนอยู่ตามที่เนินหรือที่ดอน ใกล้แหล่งน้ าที่ เป็นพื้นที่ที่เหมาะสมกับการด ารงชีพด้วยท า

การเพาะปลูกและปศุสัตว์ สะดวกแก่การปกครองของผู้น าชุมชน และติดต่อค้าขายกับชุมชนภายนอก

ในแง่ของเศรษฐกิจ พื้นที่รอบหมู่บ้านเป็นพื้นที่เกษตรกรรม อาคารบ้านเรือนตั้งอยู่ใกล้กันเป็นกลุ่ม

ค่อนข้างหนาแน่น มีความหนาแน่นของประชากรต่อพื้นที่ต่ าเมื่อเทียบกับความหนาแน่นของ

ประชากรในชุมชนเมืองและมีลักษณะครัวเรือนเป็นครัวเรือนขยาย ประชากรส่วนใหญ่ประกอบอาชีพ

เกษตรกรรม มีวัดเป็นศูนย์กลางชุมชนในการประกอบกิจกรรมทางศาสนา เป็นแหล่งส าคัญที่ให้

การศึกษา และเป็นพื้นที่จัดงานหรือประเพณีต่างๆ การสัญจรเชื่อมต่อระหว่างพื้นที่ใช้การสัญจรทาง

บก โดยระบบถนนในพื้นที่มีลักษณะถนนแบบตามแนวยาว (Linear Road System) มีทางหลวง

แผ่นดินหมายเลข 213 ท าหน้าที่เป็นถนนสายหลัก อยู่ทางด้านทิศตะวันออกของพื้นที่วิจัย ทอดตัวใน

แนวเหนือ – ใต้ ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 2022 ท าหน้าที่เป็นสายรองและเป็นถนนแกนกลางของ



  

 

147 

ระบบโครงข่ายถนนที่เชื่อมโยงระหว่างชุมชน และเชื่อมต่อกับทางหลวงชนบท มค. 2026 ในการเดิน

ทางเข้าสู่พื้นที่ต่างๆ ส่วนโครงข่ายถนนภายในชุมชนมีลักษณะเป็นตารางเหลี่ยม (Grid Pattern) ท า

หน้าที่เป็นถนนสายย่อย เพื่อการเข้าถึงพื้นที่ (Accessibility) เป็นหลัก 

 การเปลี่ยนแปลงที่เกิดขึ้นต่อชุมชนเหล่านี้หลังจากมีมหาวิทยาลัยเกิดขึ้นในพื้นที่ ท าให้ชุมชน

มีการเจริญเติบโตในอัตราที่สูงและรวดเร็ว เนื่องจากมีมหาวิทยาลัยมหาสารคามเข้ามาตั้งในพื้นที่ จาก

เดิมเป็นชุมชนชนบท แต่ในปัจจุบันกลายเป็นชุมชนกึ่งเมืองกึ่งชนบท (Transition Area) เป็นชุมชนที่

มีลักษณะของการเปลี่ยนผ่านจากชุมชนบริการพื้นที่ชนบทปรับเปลี่ยนไปเป็นเมืองมากยิ่งขึ้น ผลจาก

การศึกษาการกลายเป็นเมือง (Urbanization) ที่เกิดขึ้นในพื้นที่ชุมชนท่าขอนยางและชุมชนขามเรียง 

หลังจากการที่มีมหาวิทยาลัยมหาสารคามตั้งอยู่ พบว่า การกลายเป็นเมืองของชุมชนดังกล่าวเกิดขึ้น

ในช่วงปี พ.ศ. 2539 เรื่อยมา ภายใต้การพัฒนาของทั้งสองต าบลที่สามารถแบ่งได้เป็น 5 ยุค ได้แก่ ยุค

แรกเริ่มของการตั้งถิ่นฐาน (พ.ศ.2388-2416) ยุคการเปลี่ยนแปลงทางสังคม การเมือง และการ

ปกครอง (พ.ศ. 2417-2456) ยุคหลังการเปลี่ยนแปลงทางสังคม การเมือง และการปกครอง (พ.ศ. 

2457-2512) ยุคการกระจายความเจริญสู่ท้องถิ่น (ปี พ.ศ. 2513-2538) และยุคการแห่งการพัฒนา 

(ปี พ.ศ. 2539-ปัจจุบัน) ซึ่งในยุคสุดท้ายนี้พื้นที่ชุมชนท่าขอนยางและชุมชนขามเรียงมีความเป็นเมือง

เพิ่มขึ้น 6 มิติ ได้แก่ ด้านสังคมและประชากร ด้านการปกครอง ด้านการใช้ประโยชน์ที่ดินและอาคาร 

ด้านโครงสร้างพื้นฐาน ด้านกิจกรรมทางเศรษฐกิจ และด้านการเป็นเมืองมหาวิทยาลัย การเป็นเมือง

มหาวิทยาลัยนี้ที่ท าให้เกิดการเปลี่ยนแปลงของพื้นที่เมืองที่สามารถเห็นได้อย่างชัดเจนและต่อเนื่อง 

ทั้งการพัฒนาภายในพื้นที่มหาวิทยาลัยที่สามารถให้บริการด้านการศึกษาได้อย่างครอบคลุม การ

พัฒนาโครงสร้างพื้นฐานต่างๆ ภายในมหาวิทยาลัยเพื่อรองรับกิจกรรมที่เกิดขึ้นจากการขยายตัวของ

มหาวิทยาลัย การพัฒนาพื้นที่ของทั้งสองเทศบาลต าบลเพื่อรองรับการเจริญเติบโตภายใต้สภาพ

เศรษฐกิจ สังคม และประชากร ของมหาวิทยาลัย  

 ทั้งนี้ การพัฒนาพื้นที่ของมหาวิทยาลัยมหาสารคาม มีผลต่อการขยายตัวและการตั้งถิ่นฐาน

ของเมือง ซึ่งภายหลังจากการจัดตั้งมหาวิทยาลัย ในช่วงแรก ปี พ.ศ. 2539 เป็นช่วงที่เริ่มมีการ

พัฒนาการขยายตัวในช่วงนี้ยังมีไม่มากนัก โดยมีรูปแบบการขยายตัวของชุมชนเมืองบนพื้นที่เดิม 

ได้แก่ ชุมชนท่าขอนยาง และชุมชนขามเรียง มีการปรับปรุงและขยายทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 

2202 เพื่อความสะดวกในการสัญจรและลดปัญหาด้านการสัญจร มีการก่อสร้างอาคารหอพักในพื้นที่

ชุมชนหรือดัดแปลงอาคารบ้านเรือนเป็นหอพักเพื่อให้บริการแก่นักศึกษา ต่อมาในช่วง พ.ศ.2549 

เมืองได้ขยายมากขึ้น โดยมีการขยายตัวตามเส้นทางคมนาคม (Road Linear Pattern) ได้แก่ ริมทาง
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หลวงแผ่นดินหมายเลข 2202 ช่วงชุมชนท่าขอนยาง – มหาวิทยาลัยมหาสารคาม ช่วงมหาวิทยาลัย

มหาสารคาม – ชุมชนขามเรียง และถนนมหาวิทยาลัยมหาสารคาม ซึ่งเป็นบริเวณที่ตั้งของอาคาร

พาณิชย์ ตึกแถว บ้านแถว ร้านค้า และแหล่งสาธารณูปโภคต่างๆ ต่อมาในช่วงปี พ.ศ.2554 เมืองมี

การเจริญเติบโตอย่างต่อเนื่อง สัดส่วนของประชากรต่อพื้นที่หนาแน่นมากขึ้น เมืองมีการขยายตัวและ

กระจายไปยังเขตพื้นที่เกษตรกรรมโดยรอบ ทั้งด้านทิศเหนือ ใต้ ตะวันออก และตะวันตก มีการ

ปรับเปลี่ยนการใช้ประโยชน์ที่ดินจากพื้นที่เกษตรกรรมเป็นที่ดินประเภทที่อยู่อาศัย เช่น หอพัก 

หมู่บ้านจัดสรร และร้านอาหาร มีการให้บริการระบบสาธารณูปโภค การพัฒนาธุรกิจการบริการด้าน

เพื่อรองรับนักศึกษาและบุคลากรของมหาวิทยาลัยยังมีอย่างต่อเนื่อง เกิดย่านศูนย์กลางเมืองใหม่

บริเวณทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 2202 ในขณะที่พื้นที่ย่านศูนย์กลางเมืองซึ่งเป็นศูนย์กลางเดิมเริ่ม

เสื่อมโทรม  

 จากรูปแบบการขยายตัวของเมืองในช่วงที่ผ่านมาแสดงให้เห็นว่า เมืองมีการขยายตัวตลอด

ระยะเวลาที่ผ่านมา ส่งผลให้รูปแบบการพัฒนาเมืองของเมืองมหาวิทยาลัยมุ่งเน้นไปที่การขยายเมือง

แนวราบ (Suburbanization) เป็นหลัก ปัจจุบัน ปี พ.ศ. 2559 เมืองมีรูปแบบการขยายตัวในแนวยาว

ตามเส้นทางคมนาคม (Road Linear Pattern) ที่มีพัฒนาการมาจากการตั้งถิ่นฐานแบบกลุ่ม หรือการ

ตั้งถิ่นฐานแบบกระจุก (Cluster Settlement) อันเป็นอิทธิพลของการก าหนดโครงข่ายถนนที่มีถนน

แบบตามแนวยาว (Linear Road System) ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 2022 ทอดตัวในแนว

ตะวันออก – ตะวันตก ท าหน้าที่เป็นถนนแกนกลางของระบบโครงข่ายถนนที่เชื่อมโยงระหว่างชุมชน

ท่าขอนยาง มหาวิทยาลัยมหาสารคาม และชุมชนขามเรียงเข้าด้วยกัน การขยายตัวของเมืองมี

ความสัมพันธ์กับการวางผังแม่บทมหาวิทยาลัย ซึ่งมีการเชื่อมโยงกับเส้นทางคมนาคมภายนอก 

ระยะทางในการเดินทางไปสู่จุดบริการต่างๆ โดยรอบมหาวิทยาลัยเพิ่มขึ้น และส่งผลกระทบต่อการ

ด าเนินชีวิตที่ต้องเปลี่ยนไปพึ่งยานพาหนะแทนมากขึ้น มีการพัฒนาโครงข่ายถนนสายย่อยต่างๆ 

ภายในพื้นที่เกิดเป็นลักษณะของซอยย่อยหลายเส้นทางเพื่ออ านวยความสะดวกแก่ประชากรในการ

เดินทางและการเข้าถึงพื้นที่ ลักษณะการเจริญเติบโตและธุรกิจของชุมชนรอบมหาวิทยาลัย มี

ความสัมพันธ์กับการวางผังแม่บทมหาวิทยาลัย ซึ่งมีการเชื่อมโยงกับเส้นทางคมนาคมภายนอก 

ลักษณะการใช้ประโยชน์ที่ดินเปลี่ยนไปโดยมีการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อการอยู่อาศัยเพิ่มมากขึ้น 

ลักษณะอาคารส่วนใหญ่เป็นแบบผสมผสาน บริเวณโดยรอบใกล้ส่วนที่พักอาศัยของมหาวิทยาลัยมี

หอพักเอกชนส าหรับนักศึกษาเกิดขึ้นอย่างหนาแน่น ลักษณะของที่พักอาศัยบางแห่งดัดแปลงมาจาก
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บ้านพักอาศัยทั่วไป หรือสร้างขึ้นใหม่แบบง่ายๆ เป็นเพียงสิ่งปลูกสร้างชั้นเดียวเป็นส่วนใหญ่ ชุมชน

กลายเป็นชุมชนเปิดมีการเปลี่ยนแปลงในทุกๆ  ด้าน 

 พื้นที่มีการขยายตัวของเมืองอย่างรวดเร็วและเพิ่มขึ้นในระดับสูง มีการขยายตัวออกจาก

ชุมชนไปโดยรอบตามแนวเส้นทางคมนาคมสายส าคัญ โดยส่วนใหญ่จะขยายตัวไปทางด้านทิศเหนือ 

ทิศตะวันต และตอนกลางของชุมชนไปตามทางหลวงแผ่นดินหมายเลข  213 ทางหลวงแผ่นดิน

หมายเลข 2202 และถนนทางเข้ามหาวิทยาลัยมหาสารคาม – บ้านดอนยม ซึ่งเป็นเส้นทางคมนาคม

สายส าคัญที่เชื่อมโยงชุมชนท่าขอนยาง –ขามเรียง ชุมชนเมืองมหาสารคาม จังหวัดมหาสารคาม และ

จังหวัดโดยรอบ ส่วนใหญ่เป็นการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยและพาณิชยกรรม  เนื่องจาก

การคมนาคมสะดวกอยู่ใกล้สถาบันการศึกษา  สถานที่ราชการ เช่น  มหาวิทยาลัยมหาสารคาม 

โรงเรียนท่าขอนยางวิทยาคม ที่ท าการองค์การบริหารส่วนต าบลท่าขอนยาง ที่ท าการองค์การบริหาร

ส่วนต าบลขามเรียง เป็นต้น   
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บทที่ 5 

การด าเนินการวิเคราะห ์

 

 หลังจากการศึกษาทฤษฎี แนวคิด เอกสาร งานวิจัยที่เกี่ยวข้อง และศึกษาทบทวนข้อมูลที่

เกี่ยวข้องกับปัจจัยที่มีผลต่อการเปลี่ยนแปลงองค์ประกอบเชิงพื้นที่ทางด้านกายภาพของเมือง ได้แก่ 

ประวัติความเป็นมา การตั้งถิ่นฐาน พัฒนาการของเมือง การใช้ประโยชน์ที่ดิน การใช้ประโยชน์อาคาร 

โครงข่ายคมนาคม และลักษณะประชากรของพื้นที่ ซึ่งในบทที่ 5 นี้จะเป็นการน าเสนอผลการ

ด าเนินการวิจัยภาคสนาม การจัดเตรียมข้อมูลเพื่อการวิเคราะห์ จนถึงการวิเคราะห์ผลที่ได้จากการ

เปลี่ยนแปลงองค์ประกอบทางกายภาพของเมืองที่มีผลจากการที่มีมหาวิทยาลัยเข้ามาจัดตั้งในพื้นที่ 

โดยใช้วิธีวิเคราะห์เชิงเปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงเชิงพื้นที่ (Spatial analysis) และเชิงปริมาณ โดย

ใช้วิธีซ้อนทับข้อมูล (Overlay) ด้วยระบบ  สารสนเทศภูมิศาสตร์ (Geographic Information 

System : GIS) ของข้อมูลการใช้ประโยชน์ที่ดิน การใช้ประโยชน์อาคาร และโครงข่ายคมนาคม ที่มี

การเปลี่ยนแปลงไปในระยะเวลา 10 ปี ช่วงปี พ.ศ. 2549-2559 และการวิเคราะห์ความสัมพันธ์ของ

องค์ประกอบเชิงพ้ืนที่ทางด้านกายภาพของเมืองในเวลา 10 ปี เพื่อที่จะเข้าใจกระบวนการเติบโตของ

เมืองที่เกิดขึ้นหลังจากการจัดตั้งมหาวิทยาลัย ที่แสดงล าดับการเปลี่ยนแปลงพื้นที่เมืองหรือรูปแบบ 

(Pattern) ของการขยายตัวของพ้ืนที่เมือง โดยมีรายละเอียด ดังนี้   

 1) การด าเนินการจัดเก็บข้อมูลและการส ารวจภาคสนาม 

 2) การด าเนินการจัดท าข้อมูลเพื่อการวิเคราะห์ 

 3) วิเคราะห์เปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงองค์ประกอบเชิงพื้นที่ทางด้านกายภาพของเมืองใน

ช่วงเวลา 10 ปี (พ.ศ.2549-พ.ศ.2559) 

  (1) วิเคราะห์เปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดิน ในระยะเวลา 10 ป ี

(2549-2559) 

  (2) วิเคราะห์เปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร ในระยะเวลา 10 

ปี (2549-2559) 

  (3) วิเคราะห์ปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงโครงข่ายคมนาคม ในระยะเวลา 10 ป ี

(2549-2559) 

 4) วิเคราะห์ความสัมพันธ์ขององค์ประกอบเชิงพื้นที่ทางด้านกายภาพของเมือง ในระยะเวลา 

10 ป ี(2549-2559) 
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  (1) การจัดกลุม่ข้อมูลเพื่อวิเคราะห์การเปลี่ยนแปลงองค์องค์ประกอบเชิงพื้นที่

ทางด้านกายภาพของเมือง ที่ได้จากผลการวิเคราะห์เปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์

ที่ดิน ในระยะเวลา 10 ปี (2549-2559) 

  (2) วิเคราะห์ความสัมพันธ์ขององค์ประกอบเชิงพื้นที่ทางด้านกายภาพของเมือง ใน

ระยะเวลา 10 ปี (2549-2559) 

  (3) สรุปผลการวิเคราะห์การเปลี่ยนแปลงองค์ประกอบเชิงพ้ืนที่ทางด้านกายภาพ

ของชุมชนเมือง 

 5) สรุป  

 

5.1 การด าเนนิการจัดเก็บขอ้มูลและการส ารวจภาคสนาม   

 

 1) การก าหนดขอบเขตพื้นที่ในการด าเนินการเก็บข้อมูลและการส ารวจภาคสนาม 

  ในการด าเนินการวิจัยได้เน้นการศึกษาลักษณะทางกายภาพของพื้นที่เมือง (Buildup Area) 

ที่มีการเปลี่ยนแปลงของพื้นที่ชุมชนโดยรอบมหาวิทยาลัยมหาสารคาม เขตพื้นที่ขามเรียง ที่ได้รับ

ผลกระทบจากการขยายตัวของพื้นที่ เมืองหลังจากการจัดตั้งมหาวิทยาลัยมหาสารคาม โดยมี

มหาวิทยาลัยมหาสารคามเป็นศูนย์กลาง ประมาณ 13 ตารางกิโลเมตร หรือประมาณ 8 ,124.10 ไร่ 

ครอบคลุมพื้นที่บางส่วนของ 2 เทศบาลต าบล ได้แก่ เทศบาลต าบลท่าขอนยาง ประกอบด้วย บ้านท่า

ขอนยาง หมู่ที่ 1, หมู่ที่ 2, หมู่ที่ 3, หมู่ที่ 4, หมู่ที่ 11, หมู่ 7 บ้านดอนนา, หมู่ 7 บ้านดอนยม, หมู่ 12 

บ้านดอนสวน, หมู่ที่ 13 บ้านดอนเวียงจันทร์ และเทศบาลต าบลขามเรียงได้แก่ บ้านขามเรียงหมู่ที่ 1 

หมูที่15 และหมู่ที่ 20 อ าเภอกันทรวิชัยจังหวัดมหาสารคาม  เพื่อน ามาวิเคราะห์เปรียบเทียบการ

เปลี่ยนแปลงทางกายภาพของเมืองในช่วง 10 ปี ตั้งแต่ปี พ.ศ. 2549 ช่วงการก่อตั้งมาหวิทยาลัย

มหาสารคาม เขตพื้นที่ขามเรียง จนถึงปี พ.ศ. 2559 ปีปัจจุบัน ซึ่งมีการเก็บรวบรวมข้อมูลด้านต่างๆ 

ที่เกี่ยวข้องกับพื้นที่วิจัยจากเอกสารและการส ารวจพ้ืนที่ภาคสนาม โดยมีขั้นตอนดังต่อไปนี ้

 2) การส ารวจภาคสนาม 

 ขั้นตอนที่ 1 ศึกษาและเก็บรายละเอียดข้อมูลในหัวข้อที่ก าหนดทั้ง 3 หัวข้อ ได้แก่ 1) การใช้

ประโยชน์ที่ดิน 2) การใช้ประโยชน์อาคาร 3) โครงข่ายคมนาคม  จากเอกสารการบันทึกข้อมูลและ

สถิติพื้นฐานของชุมชนต่างๆ ในพื้นที่วิจัย รายงานการศึกษาและงานวิจัยที่เกี่ยวข้องกับพื้นที่ ข้อมูล
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พื้นฐานที่ได้จากการรวบรวมจากหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง ได้แก่ เทศบาลต าบลท่าขอนยาง เทศบาล

ต าบลขามเรียง กองบริการการศึกษามหาวิทยาลัยมหาสารคาม และจากการรวบรวมจากแผนที่การใช้

ประโยชน์ที่ดินของกรมพัฒนาที่ดิน แผนที่การใช้ประโยชน์อาคารของส านักงานโยธาธิการและผังเมือง 

จังหวัดมหาสารคาม ภาพถ่ายทางอากาศ ภาพถ่ายดาวเทียม หลังจากนั้นได้จัดท าแผนที่พื้นฐาน และ

สร้างแบบส ารวจการใช้ประโยชน์อาคารเพื่อลงการส ารวจพื้นที่วิจัย 

 ขั้นตอนที่ 2 การส ารวจภาคสนามพื้นที่วิจัย โดยท าการเก็บข้อมูลด้านกายภาพ เน้นการ

ส ารวจ ด้านการใช้ที่ดิน ข้อมูลลักษณะการใช้ประโยชน์ที่ดินตามที่ได้จ าแนกประเภทการใช้ประโยชน์

ที่ดินประเภทต่างๆ ในปัจจุบัน ด้านการใช้อาคาร ประเภทอาคาร ลักษณะอาคาร จ านวนชั้นของ

อาคาร และต าแหน่งที่ตั้งของอาคารทั้งหมดในปัจจุบัน และด้านคมนาคม ข้อมูลโครงข่ายคมนาคมทุก

เส้นทางที่เกิดขึ้นใหม่ในช่วง 10 ปี โดยจะต้องแสดงขนาดความยาวของของเส้นทางในปัจจุบันและ

เส้นทางที่เพ่ิมขึ้นในช่วง 10 ปี 

 ขั้นตอนที่ 3 การรวบรวมผลที่ได้จากการลงส ารวจภาคสนามในพื้นที่วิจัยลงบนแผนที่ฐาน

แสดงชั้นข้อมูลในแต่ละเรื่อง 

   

5.2 การด าเนนิการจัดท าขอ้มูลเพื่อการวเิคราะห์  

  
 การวิจัยในครั้งนี้ ผู้วิจัยได้ท าการเก็บรวบรวมข้อมูลจากแหล่งข้อมูลต่างๆ จากหน่วยงาน

ราชการที่ได้มีการจัดท าไว้ ร่วมกับการส ารวจภาคสนาม แล้วน าข้อมูลที่ได้เข้าสู่การจัดระบบข้อมูล

สารสนเทศภูมิศาสตร์ (GIS) ท าการปรับฐานข้อมูลและแผนที่ฐานเชิงเลข (Digital Map) ให้มีความ

ถูกต้อง และแก้ไขความคลาดเคลื่อนของฐานข้อมูลจากการลอกลายแผนที่ และการทับกันของจุดหรือ

เส้น รวมถึงการปรับมาตราส่วนแผนที่และพิกัดแผนที่ให้อยู่ในระดับเดียวกัน  ซึ่งในขั้นตอนการ

วิเคราะห์จะใช้ซอฟต์แวร์ระบบสารสนเทศภูมิศาสตร์ (GIS) เป็นเครื่องมือ เพื่อช่วยในการน าเข้า 

จัดเก็บ จัดเตรียม ดัดแปลง แก้ไข และวิเคราะห์ข้อมูลเชิงพื้นที่ ส าหรับฐานข้อมูลสารสนเทศภูมิศาสตร์ 

(GIS) เพื่อใช้ในวิเคราะห์ สามารถแบ่งออกได้เป็น 2 ส่วน คือ 

 ส่วนแรก ฐานข้อมูลที ่ใช้ในการศึกษาภาพรวมของพื ้นที ่ว ิจ ัย ได้แก่ ข้อมูลเขตการ

ปกครอง ทรัพยากรน้ า พื ้นที ่บริการสังคมและสถานที ่ส าคัญ การใช้ประโยชน์ที ่ดิน การใช้

ประโยชน์อาคาร และโครงข่ายคมนาคม โดยชั้นข้อมูลประเภทนี้ส่วนใหญ่จะเป็นข้อมูลทุติยภูมิ ซึ่ง
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สามารถรวบรวมจากหน่วยงานที่จัดท าข้อมูล ได้แก่ กรมพัฒนาที่ดิน และกรมโยธาธิการและผังเมือง ที่

ได้มีการจัดท าข้อมูลไว้แล้ว ดังนั้น การออกแบบโครงสร้างฐานข้อมูลจึงยึดมาตรฐานโครงสร้าง

ตามรูปแบบของหน่วยงานนั้นๆ ที่ได้มีการก าหนดโครงสร้างฐานข้อมูลไว้อย่างเหมาะสม  

 ส่วนที่สอง ฐานข้อมูลที่ได้จากการส ารวจพื้นที่เพิ่มเติมจากการภาคสนาม ได้แก่ ข้อมูลการใช้

ประโยชน์ที่ดิน การใช้ประโยชน์อาคาร และโครงข่ายคมนาคม ปีปัจจุบัน (พ.ศ. 2559) ดังแสดง

ในตารางที่ 21 ซึ่งมีการน าเข้าข้อมูลเชิงคุณลักษณะในระบบสารสนเทศภูมิศาสตร์ (GIS) โดยจัดท า

เป็นฐานข้อมูลในมาตราส่วน 1 : 50,000 และมาตราส่วน 1 : 4,000 ข้อมูลต่างๆ เหล่านี้จะเป็น

เครื่องมือส าคัญในการวิเคราะห์เปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลองค์ประกอบเชิงพื้นที่ทางด้านกายภาพ   

ของเมืองในขั้นตอนต่อไป ส่วนการออกแบบโครงสร้างฐานข้อมูล GIS ยึดตามมาตรฐานของกรมโยธาธิการ

และผังเมือง  

  

ตารางที่ 21 ขอ้มูลที่ใช้ในการวิเคราะห ์
ปัจจัย รายการชั้นข้อมูล ลักษณะชั้น

ข้อมูล 
มาตราส่วน

น าเข้า 
แหล่งข้อมูล 

การใช้ประโยชน์ที่ดิน การใช้ประโยชน์ที่ดินปี พ.ศ.
2549 (จ าแนกประเภท ระดับที่ 
1 และระดับที่ 2) 

polygon 1 : 50,000 กรมพัฒนาที่ดิน, 
นักศึกษา 

การใช้ประโยชน์ที่ดินปี พ.ศ.
2559 (จ าแนกประเภท ระดับที่ 
1 และระดับที่ 2) 

polygon 1 : 50,000 กรมพัฒนาที่ดิน, 
นักศึกษา 

การใช้ประโยชน์อาคาร การใช้ประโยชน์อาคารปี พ.ศ.
2549  

polygon 1 : 4,000 กรมโยธาธิการและ
ผังเมือง 

การใช้ประโยชน์อาคารปี พ.ศ.
พ.ศ.2559 

polygon 1 : 4,000 กรมโยธาธิการและ
ผังเมือง 

โครงข่ายคมนาคม โครงข่ายคมนาคม ปี พ.ศ.2549  line 1 : 4,000 กรมโยธาธิการและ
ผังเมือง 

โครงข่ายคมนาคม พ.ศ.2559 line 1 : 4,000 กรมโยธาธิการและ
ผังเมือง 

ที่มา : ปรับปรุงฐานข้อมูลจากกรมพัฒนาที่ดิน, กรมโยธาธิการและผังเมือง. 2559 
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การวิเคราะห์ข้อมูล ในการวิเคราะห์องค์ประกอบเชิงพื้นที่ทางกายภาพของเมืองทั้ง 3 ปัจจัย

ข้างต้น จะพิจารณาประเมินการเปลี่ยนแปลงของข้อมูลในทุกปัจจัยตั้งแต่อดีตถึงปัจจุบันซึ่งก าหนด

ช่วงเวลาจากเหตุการณ์ที่ส าคัญที่มีอิทธิพลต่อการเปลี่ยนแปลงลักษณะทางกายภาพของพื้นที่ที่เห็นได้

อย่างชัดเจน ซึ่งแบ่งออกเป็น 2 ช่วงปี คือ ช่วงปี พ.ศ.2549 เป็นช่วงหลังจากมหาวิทยาลัยเข้ามาจัดตั้ง

ในพื้นที่และท าการเปิดการเรียนการสอนภายในมหาวิทยาลัยและเป็นช่วงที่องค์การบริหารส่วนต าบล

ท่าขอนยางและองค์การบริหารส่วนต าบลขามเรียงยกฐานะเป็นเทศบาลต าบล และช่วง ปี พ.ศ.2559 

เป็นปีปัจจุบันที่พื้นที่มีการเปลี่ยนแปลงลักษณะทางกายภาพของพื้นที่อย่างชัดเจน และวิเคราะห์

ความสัมพันธ์ขององค์ประกอบเชิงพื้นที่ทางกายภาพของเมือง ที่เกิดจากการพัฒนาพื้นที่ชุมชนจาก

การมีมหาวิทยาลัยเข้ามาจัดตั้งในพื้นที่ โดยใช้วิธีซ้อนทับข้อมูล  (Overlay) ด้วยระบบสารสนเทศ

ภูมิศาสตร์ (Geographic Information System : GIS) เพื่อทราบการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์

ที่ดิน การใช้ประโยชน์อาคาร และโครงข่ายคมนาคมเพิ่มขึ้นหรือลดลง และทราบความสัมพันธ์การ

เปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินแต่ละประเภทเพิ่มขึ้นหรือลดลงอย่างไรในกรณีที่เพิ่มขึ้นหรือลดลง

เป็นการเปลี่ยนแปลงมาจากการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทใด และวิเคราะห์ความสัมพันธ์ของ

องค์ประกอบเชิงพื้นที่ทางด้านกายภาพของเมืองในเวลา 10 ปี โดยใช้การจัดกลุ่มข้อมูลเชิงพื้นที่จาก

ผลการวิเคราะห์การเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดิน และการวิเคราะห์การซ้อนทับ (Overlay) แผน

ที่เพื่อก าหนดขอบเขตการขยายตัวของเมือง (Built-up Area)  จากเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดิน

ประเภทต่างๆ ที่เปลี่ยนแปลงไปเป็นพื้นที่ชุมชนและสิ่งปลูกสร้าง  ผลที่ได้แสดงปรากฏการณ์ของ

รูปแบบการขยายตัวของพื้นที่เมือง ที่มีการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อการตั้งถิ่นฐานการประกอบกิจการ

ต่างๆ ที่มีความหนาแน่นของสิ่งปลูกสร้าง และขอบเขตการขยายตัวของพื้นที่เมืองอย่างชัดเจน โดยมี

รายละเอียด ดังนี ้

 (1) การวิเคราะห์ข้อมูลปัจจยัด้านการใช้ประโยชน์ที่ดิน 

  การวิเคราะห์การใช้ประโยชน์ที่ดิน ในปี พ.ศ. 2549 ถึง พ.ศ. 2559 ด้วยวิธีการ

จ าแนกข้อมูลเชิงวัตถุ (Object-based Classification) โดยใช้การอ้างอิงข้อมูลของกรมพัฒนาที่ดิน, 

2555 ระบบการจ าแนกการใช้ประโยชน์ที่ดิน ที่ได้จ าแนกประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดิน ระดับที่ 1 

และระดับที่ 2 ร่วมกับการจัดระบบข้อมูลสารสนเทศภูมิศาสตร์ (GIS) เป็นหลัก เนื่องจากเป็น

เทคโนโลยีที่มีความเหมาะสม มีความสะดวก รวดเร็ว และแม่นย า ให้ผลการวิเคราะห์ที่สามารถเห็น

ภาพในเชิงพื้นที่ได้อย่างชัดเจน ซึ่งในภาพรวมของพื้นที่วิจัยมีพื้นที่ทั้งหมดประมาณ 13 ตาราง
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กิโลเมตร หรือประมาณ 8,124.10 ไร่ เมื่อพิจารณาสภาพการใช้ประโยชน์ที่ดินหลักของพ้ืนที่สามารถ

จ าแนกประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินระดับที่ 1 ออกเป็น 5 ประเภท และจ าแนกการใช้ประโยชน์ที่ดิน

ระดับที่ 2 ออกเป็น 14 ประเภท ดังตารางที่ 22 ซึ่งจากตารางการจ าแนกประเภทการใช้ประโยชน์

ที่ดินประเภทต่างๆ ของพื้นที่วิจัย ดังกล่าวข้างต้นสามารถแสดงการด าเนินการวิเคราะห์การ

เปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ ในช่วงระยะเวลา 10 ปี ตั้ งแต่ปี พ.ศ.2549-2559 โดยน าข้อมูล

ประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินต่างๆ ใน 1 ช่วงเวลา ระยะ 10 ปี ระหว่างข้อมูลประเภทการใช้

ประโยชน์ที่ดิน พ.ศ. 2549 ถึง พ.ศ. 2559 มาท าการวิเคราะห์เชิงพื้นที่ (Spatial Analysis) โดย

วิธีการซ้อนทับข้อมูล (Overlay) แผนที่การใช้ประโยชน์ที่ดินระหว่างปีที่น ามาวิเคราะห์ จะท าให้ได้

ความสัมพันธ์ระหว่างประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อทราบถึงว่า พื้นที่การใช้ประโยชน์ที่ดินแต่ละ

ประเภทที่ได้จ าแนกเพิ่มขึ้นหรือลดลงอย่างไร ในกรณีที่มีการใช้ประโยชน์ที่ดินที่เพิ่มขึ้นหรือลดลงเป็น

การเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทใด โดยสามารถแสดงผลออกมาในรูปแบบของตาราง 

และแผนที่ที่แสดงการเปลี่ยนแปลง ท าให้ทราบถึงลักษณะการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินใน

ช่วงเวลาที่ท าการวิเคราะห์ และทราบถึงการเปลี่ยนแปลงการใช้ที่ดินมีผลมาจากการใช้ที่ดินประเภท

ใดบ้างของช่วงเวลาที่ท าการวิเคราะห์ โดยจ านวนลักษณะการเปลี่ยนแปลงที่เป็นไปได้จะเท่ากับ 

(จ านวนประเภทการใช้ที่ดิน) จ านวนช่วงเวลา ซึ่งในการศึกษาครั้งนี้จ าแนกประเภทการใช้ประโยชน์

ที่ดินออกเป็น 5 ประเภทหลัก จาก 2 ช่วงระยะเวลา คือ ปี พ.ศ. 2549 และปี พ.ศ. 2559 ท าให้การ

เปลี่ยนแปลงที่เป็นไปได้ มีทั้งหมด 25 ลักษณะ ซึ่งสามารถแสดงได้ในลักษณะตารางความสัมพันธ์ 

ดังนี้ (ตารางที่ 22)  
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ตารางที่ 22 การจ าแนกประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทต่างๆ ของพื้นที่วิจัย ตามระบบการ 
จ าแนกการใชป้ระโยชนที่ดินของกรมพัฒนาที่ดิน (2555) ระดับที่ 1 และระดับที่ 2 

Level I Code Level II Code 

1) พื้นที่เกษตรกรรม  A พื้นที่นา (Paddy field) A1 

(Agricultural Land)  พืชไร ่(Field crop) A2 

  ไม้ยืนต้น (Perennial) A3 

  ไม้ผล (Orchard) A4 

  ทุ่งหญ้าเลี้ยงสัตว์และโรงเรือนเลี้ยงสัตว ์

(Pasture and Farmhouse) 

A7 

  สถานที่เพาะเลี้ยงสัตว์น้ า (Aqua cultural 

land) 

A9 

2) พื้นที่ป่าไม ้ F ป่าผลัดใบ  

(Forest Land)  ป่าเสื่อมโทรม  

3) พื้นที่เบ็ดเตล็ด 

(Miscellaneous land) 

M ทุ่งหญ้าและไมล้ะเมาะ (Rangeland and 

Scrub) 

M1 

  พื้นที่ลุ่มชื้นแฉะและพื้นที่น้ าขัง (Marsh and 

Swamp) 

M2 

4) พื้นที่ชุมชน (Urban 

and built-up land) 

U หมู่บ้านบนพื้นที่ราบ และที่อยู่อาศัย 

(Residential area) 

U2 

  สถานที่ราชการและสถาบันต่างๆ 

(Governmental and Institutional land) 

U3 

5) พื้นทีแ่หล่งน้ า (Water  W แหล่งน้ าธรรมชาต ิ(Natural water body) W1 

body)  แหล่งน้ าที่มนษุย์สร้างขึ้น (Artificial water 

body) 

W2 

 ที่มา : ระบบการจ าแนกการใช้ประโยชน์ที่ดิน กรมพัฒนาที่ดิน, พ.ศ.2555. 
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ตารางที่ 23 ลักษณะเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินแบบ 2 ช่วงเวลา ในรูปแบบตารางไขว้ตัวแปร 
(Cross Tab) 

กา
รใ

ช้ป
ระ

โย
ชน

์ที่ด
ิน 

พ.
ศ.

 2
54

9 

 
               การใช้ประโยชน์ที่ดิน พ.ศ. 2559 

ประเภท 1 2 3 4 5 

1 คงที่     

2  คงที ่    

3   คงที ่   

4    คงที ่  

5     คงที ่

 

  ตารางที่ 23 ก าหนดให้การใช้ประโยชน์ที่ดินปี พ.ศ.2549 อยู่ในคอลัมน์หรือแกนตั้ง 

และก าหนดให้การใช้ประโยชน์ที่ดินปี พ.ศ. 2559 อยู่ในแถวหรือแกนนอน แบ่งการเปลี่ยนแปลงพ้ืนที่

ได้ 3 ลักษณะหลัก ได้แก ่

  - ประเภทที่ไม่มีการเปลี่ยนแปลง (คงที่) ซึ่งอยู่ในแนวทแยงจากซ้ายไปขวาของ

ตาราง 

  - ประเภทพื้นที่ลดลง (-) ซึ่งอยู่ในด้านแกนนอน บอกให้ทราบว่าพื้นที่ของการใช้

ที่ดินในปีก่อนหน้าที่ลดลงน้ัน เปลี่ยนแปลงไปเป็นประเภทการใช้ที่ดินใดในปีหลัง และจ านวนเท่าใด 

  - ประเภทพื้นที่เพิ่ม (+) ซึ่งอยู่ในด้านแกนตั้ง บอกให้ทราบว่าพื้นที่ของการใช้ที่ดินใน

ปีก่อนหน้าที่เพ่ิมขึ้นนั้น เปลี่ยนแปลงไปเป็นประเภทการใช้ที่ดินใดในปีหลัง และจ านวนเท่าใด 

  หน่วยของการแสดงผลการเปลี่ยนแปลงการใช้ที่ดินพื้นที่วิจัย สามารถแสดงได้ทั้งใน

ด้านจ านวนของพื้นที่จริง และเป็นสัดส่วนร้อยละเทียบกับการเปลี่ยนแปลง 

  การแสดงผลข้อมูล โดยสรุปผลวิเคราะห์ข้อมูลในด้านต่างๆ ของการเปลี่ยนแปลง

การใช้ประโยชน์ที่ดินในพื้นที่วิจัยมีการแสดงผลข้อมูลในรูปแบบเชิงพรรณนาประกอบกับตาราง 

กราฟ และแผนที่ 
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  (2) การวิเคราะห์ข้อมูลปัจจยัด้านการใช้ประโยชน์อาคาร 

  การจ าแนกข้อมูลการใช้ประโยชน์อาคารเพื่อใช้ในการวิเคราะห์การเปลี่ยนแปลงการ

ใช้ประโยชน์อาคาร ในปี พ.ศ. 2549 ถึง พ.ศ. 2559 ใช้การอ้างอิงการจัดเก็บข้อมูลของส านักพัฒนา

มาตรฐาน กรมโยธาธิการและผังเมือง พ.ศ. 2550 ที่ได้มีการจ าแนกประเภทลักษณะของอาคารและ

สิ่งปลูกสร้าง กิจกรรมการใช้ประโยชน์อาคาร (Activity) ที่ด าเนินการอยู่ในอาคาร ซึ่งที่ได้ก าหนดรหัส

การใช้ประโยชน์อาคารและชั้นข้อมูลต่างๆ ของการใช้ประโยชน์อาคาร ร่วมกับการจัดระบบข้อมูล

สารสนเทศภูมิศาสตร์ (GIS) ที่ประกอบด้วยชั้นข้อมูลเชิงเส้น (Vector Data) และชั้นข้อมูล

คุณลักษณะ (Attribute Data)  เป็นหลัก เนื่องจากเป็นเทคโนโลยีที่มีความเหมาะสม มีความสะดวก 

รวดเร็ว และแม่นย า ให้ผลการวิเคราะห์ที่สามารถเห็นภาพในเชิงพื้นที่ได้อย่างชัดเจน ซึ่งในภาพรวม

ของพื้นที่วิจัยมีพื้นที่ทั้งหมดประมาณ 13 ตารางกิโลเมตร หรือประมาณ 8 ,124.10 ไร่ สามารถ

จ าแนกใช้ประโยชน์อาคาร แบ่งออกเป็น 13 ประเภท ซึ่งในการวิเคราะห์ข้อมูลจะน าข้อมูลประเภท

การใช้ประโยชน์อาคาร ลักษณะอาคาร และจ านวนชั้นอาคาร ใน 1 ช่วงเวลา ระยะ 10 ปี ระหว่าง

ข้อมูลประเภทการใช้ประโยชน์อาคาร พ.ศ. 2549 ถึง พ.ศ. 2559 มาค านวณหาค่าความเปลี่ยนแปลง

ที่เกิดขึ้นโดยวิธีการซ้อนทับข้อมูล (Overlay Analysis) แผนที่การใช้ประโยชน์อาคารระหว่างปีที่

น ามาวิเคราะห์ จะท าให้ได้ความสัมพันธ์ระหว่างรูปแบบการเปลี่ยนแปลงท าเลที่ตั้งของการใช้

ประโยชน์อาคารในพื้นที่ การเปลี่ยนแปลงลักษณะการใช้ประโยชน์อาคาร ความสูงอาคาร การใช้

ประโยชน์อาคารแต่ละประเภทที่ได้จ าแนกเพิ่มขึ้นหรือลดลงอย่างไร โดยสามารถแสดงผลออกมาใน

รูปแบบของตาราง และแผนที่ที่แสดงการเปลี่ยนแปลง  

  (3) การวิเคราะห์ข้อมูลปัจจยัด้านโครงขา่ยคมนาคม  

  โครงข่ายคมนาคม เป็นปัจจัยที่ส าคัญในการอ านวยความส าดวกในการเข้าถึงพื้นที่ 

โดยเฉพาะอย่างยิ่งการขยายตัวของเมืองนั้นมีความสัมพันธ์กับเส้นทางคมนาคมเป็นอย่างมาก การ

วิเคราะห์โครงข่ายคมนาคม ในปี พ.ศ. 2549 ถึง พ.ศ. 2559 โดยใช้การอ้างอิงการจัดเก็บข้อมูลของ

กรมโยธาธิการและผังเมือง ที่ได้มีจัดท าฐานข้อมูลสารสนเทศภูมิศาสตร์ (GIS) และการส ารวจพื้นที่

เพิ่มเติมจากการภาคสนาม เป็นหลัก โดยน าข้อมูลโครงข่ายคมนาคมใน 1 ช่วงเวลา ระยะ 10 ปี 

ระหว่างข้อมูลโครงข่ายคมนาคม พ.ศ. 2549 ถึง พ.ศ. 2559 มาท าการวิเคราะห์ระบบโครงข่ายถนน

ตามล าดับศักย์ของถนนแต่ละสายร่วมกับการวิเคราะห์ความยาวของถนนที่เกิดขึ้นใหม่  โดยวิธีการ

ซ้อนทับข้อมูล (Overlay) แผนที่ โครงข่ายคมนาคมระหว่างปีที่น ามาวิเคราะห์  จะท าให้ ได้
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ความสัมพันธ์ระหว่างล าดับศักย์ของโครงข่ายคมนาคมกับโครงข่ายคมนาคมที่เพิ่มขึ้นที่มีความสัมพันธ์

กับการขยายตัวของเมือง โดยสามารถแสดงผลออกมาในรูปแบบของตาราง และแผนที่ที่แสดงการ

เปลี่ยนแปลง  

 

5.3 วิเคราะห์เปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงองค์ประกอบเชิงพื้นที่ทางดา้นกายภาพของเมือง  

ในช่วงเวลา 10 ปี (พ.ศ.2549-พ.ศ.2559) 

 

5.3.1 วิเคราะห์เปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดิน ในระยะเวลา 10 ปี  

(พ.ศ.2549-พ.ศ.2559) 

 การวิจัยในครั้งนี้ ได้อาศัยระบบการจ าแนกการใช้ประโยชน์ที่ดินและสิ่งปกคลุมดิน ของกรม

พัฒนาที่ดิน (2555) เพื่อก าหนดการจ าแนกการใช้ประโยชน์ที่ดินในระดับที่ 1 และระดับที่ 2 ที่เป็น

ระบบการจ าแนกการใช้ประโยชน์ที่ดินที่เป็นมาตรฐานส าหรับใช้ทุกหน่วยงาน และน าเทคโนโลยี

สารสนเทศทางภูมิศาสตร์ (Geographic Information System : GIS) มาประยุกต์ใช้ร่วมกับ

ภาพถ่ายดาวเทียม (Google Map และ Google Earth) ท าให้การด าเนินการจัดท าแผนที่และ

วิเคราะห์ข้อมูลได้สะดวกมากย่ิงขึ้น เพื่อศึกษารูปแบบการใช้ประโยชน์ที่ดินและการเปลี่ยนแปลงการ

ใช้ประโยชน์ที่ดินของเมืองในช่วงระยะเวลา 10 ปีที่ส่งผลต่อแบบแผนของการขยายตัวของพ้ืนที่เมือง

มหาวิทยาลัย โดยมีรายละเอียดของการวิเคราะห์ ดังนี้ 

 1) วิเคราะห์การเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดิน พ.ศ.2549-2559 

 การเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินของพื้นที่วิจัย ในช่วงระยะเวลาดังกล่าว ซึ่งได้มีการ

เปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินไปมากในช่วง 10 ปี โดย พบว่า พื้นที่ชุมชนและสิ่งปลูกสร้าง       

มีขนาดเพิ่มขึ้นมากที่สุดโดยภาพรวมประมาณ 1.99 ตารางกิโลเมตร หรือประมาณ 1 ,242.08 ไร่ 

รองลงมาคือ พื้นที่เบ็ดเตล็ดเพิ่มขึ้น 0.63 ตารางกิโลเมตร หรือประมาณ 392.88 ไร่ และพื้นที่น้ า

เพิ่มขึ้น 0.01 ตารางกิโลเมตร หรือประมาณ 7.19 ไร่ ในขณะที่พื้นที่เกษตรกรรมและพื้นที่ป่าไม้ โดย

พื้นที่เกษตรกรรมลดลงประมาณ 2.15 ตารางกิโลเมตร หรือประมาณ 1 ,343.66 ไร่ และพื้นที่ป่าไม้    

มีขนาดลดลง 0.48 ตารางกิโลเมตร หรือประมาณ 298.50 ไร่ ตามล าดับ โดยมีรายละเอียดดังตาราง

ที่ 24 ภาพที่ 60 ถึง ภาพที่ 62 
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  (1) พื้นที่เกษตรกรรม การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทพื้นที่เกษตรกรรมในช่วงปี     

พ.ศ. 2549 - พ.ศ. 2559 ของพื้นที่วิจัยโดยภาพรวมมีการเปลี่ยนแปลงลดลงประมาณ (-)2.15          

ตารางกิโลเมตร หรือประมาณ (-)1,343.66 ไร่ หรือคิดเป็นอัตราการเปลี่ยนแปลงลดลงร้อยละ        

(-)21.50 ของพื้นที่เกษตรกรรมเดิม โดยที่พื้นที่ท านามีการเปลี่ยนแปลงลดลงมากที่สุดประมาณ       

(-)2.15 ตารางกิโลเมตร หรือประมาณ (-)1,343.66 ไร่ หรือคิดเป็นอัตราการเปลี่ยนแปลงลดลง     

ร้อยละ (-)18.22 ของพื้นที่นาเดิม รองลงมาคือ พื้นที่ปลูกพืชไร่ประมาณ (-)0.81 ตารางกิโลเมตร 

หรือประมาณ (-)504.43 ไร่ หรือคิดเป็นอัตราการเปลี่ยนแปลงลดลงร้อยละ (-)8.07 ของพื้นที่ปลูก  

พืชไร่เดิม และสถานที่เพาะเลี้ยงสัตว์น้ ามีการเปลี่ยนแปลงลดลงประมาณ (-)0.08 ตารางกิโลเมตร 

หรือประมาณ (-)49.37 ไร่ หรือคิดเป็นอัตราการเปลี่ยนแปลงลดลงร้อยละ (-)0.79 ของพื้นที่สถานที่

เพาะเลี้ยงสัตว์น้ าเดิม จากอดีตถึงปัจจุบันเกษตรกรส่วนใหญ่ในพื้นที่วิจัยหันมาเลี้ยงสัตว์แบบทุ่งหญ้า

เลี้ยงสัตว์และโรงเรือนเลี้ยงสัตว์มากขึ้นถึง 0.39 ตารางกิโลเมตร หรือประมาณ 241.05 ไร่ หรือคิด

เป็นอัตราการเปลี่ยนแปลงเพิ่มขึ้นร้อยละ 3.86 ของพื้นที่ทุ่งหญ้าเลี้ยงสัตว์และโรงเรือนเลี้ยงสัตว์เดิม 

ได้แก่ การเลี้ยงไก่ เป็ด สุกร และโค รองลงมาคือการปลูกไม้ยืนต้นและไม้ผลแทนการท านาและพืชไร่ 

ซึ่งมีพื้นที่ลดลงเป็นจ านวนมาก   

  (2) พื้นที่ป่าไม้ การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทพื้นที่ป่าไม้ในช่วงปี พ.ศ. 2549 - พ.ศ. 

2559 ของพื้นที่วิจัยโดยภาพรวมมีการเปลี่ยนแปลงลดลงประมาณ (-)0.48 ตารางกิโลเมตร หรือ

ประมาณ (-)1298.50 ไร่ หรือคิดเป็นอัตราการเปลี่ยนแปลงลดลงร้อยละ (-)4.78 ของพื้นที่ป่าไม้เดิม 

โดยเป็นพื้นที่ป่าเสื่อมโทรมที่มีการเปลี่ยนแปลงลดลงมากที่สุดประมาณ (-)0.58 ตารางกิโลเมตร หรือ

ประมาณ (-)359.97 ไร่ หรือคิดเป็นอัตราการเปลี่ยนแปลงลดลงร้อยละ (-)5.76 ของพื้นที่ป่าเสื่อม

โทรมเดิม ส่วนพื้นที่ป่าผลัดใบมีการเปลี่ยนแปลงเพ่ิมขึ้นประมาณ 0.10 ตารางกิโลเมตร หรือประมาณ 

61.47 ไร่ หรือคิดเป็นอัตราการเปลี่ยนแปลงเพิ่มขึ้นร้อยละ 0.98 ของพื้นที่ป่าผลัดใบเดิม ซึ่งสาเหตุที่

มีพื้นที่ป่าไม้ลดลงเนื่องมาจากการเพิ่มจ านวนประชากรของพื้นที่วิจัยท าให้เกิดความต้องการ

สาธารณูปโภค อาทิเช่น เส้นทางคมนาคม เพื่อรองรับการขยายตัวของเมืองมหาวิทยาลัย  

  (3) พื้นที่เบ็ดเตล็ด ได้แก่ ทุ่งหญ้า ไม้ละเมาะ และพื้นที่ลุ่ม การใช้ประโยชน์ที่ดิน

ประเภทพื้นที่ เบ็ดเตล็ดในช่วงปี พ.ศ. 2549 - พ.ศ. 2559 ของพื้นที่วิจัยโดยภาพรวมมีการ

เปลี่ยนแปลงเพิ่มขึ้นประมาณ 0.63 ตารางกิโลเมตร หรือประมาณ 392.88 ไร่ หรือคิดเป็นอัตราการ

เปลี่ยนแปลงเพิ่มขึ้นร้อยละ 6.29 ของพื้นที่เบ็ดเตล็ดเดิม โดยพื้นที่ลุ่มมีการเปลี่ยนแปลงเพิ่มขึ้นมาก
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ที่สุดประมาณ 0.42 ตารางกิโลเมตร หรือประมาณ 259.67 ไร่ หรือคิดเป็นอัตราการเปลี่ยนแปลง

เพิ่มขึ้นร้อยละ 4.15 ของพื้นที่ลุ่มเดิม รองลงมาคือพื้นที่ทุ่งหญ้าและไม้ละเมาะมีการเปลี่ยนแปลง

เพิ่มขึ้นประมาณ 0.21 ตารางกิโลเมตร หรือประมาณ 133.21 ไร่ หรือคิดเป็นอัตราการเปลี่ยนแปลง

เพิ่มขึ้นร้อยละ 4.15 ของพื้นที่ทุ่งหญ้าและไม้ละเมาะเดิม 

  (4) พื้นที่ชุมชนและสิ่งปลูกสร้าง การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทพื้นที่ชุมชนและสิ่ง

ปลูกสร้างระหว่างปี พ.ศ.2549 - พ.ศ. 2559 ของพื้นที่วิจัยโดยภาพรวมมีการเปลี่ยนแปลงเพิ่มขึ้น

ประมาณ 1.99ตารางกิโลเมตร หรือประมาณ 1,242.08 ไร่ หรือคิดเป็นอัตราการเปลี่ยนแปลงเพิ่มขึ้น

ร้อยละ 19.87 ของพื้นที่ชุมชนและสิ่งปลูกสร้างเดิม ซึ่งแบ่งพื้นที่การใช้ประโยชน์ที่ดินได้เป็น 2  

ประเภทหลัก ได้แก่ 

  - หมู่บ้านบนพื้นที่ราบ ประกอบไปด้วย พื้นที่หมู่บ้าน/บ้านจัดสรร พื้นที่ตัวเมืองและ

ย่านการค้า พื้นที่ถนน และโรงงานอุตสาหกรรมต่างๆ มีพื้นที่เปลี่ยนแปลงเพิ่มขึ้นโดยในช่วงปี พ.ศ.

2549 - พ.ศ. 2559 มีจ านวนพื้นที่เพิ่มขึ้นประมาณ 2.65 ตารางกิโลเมตร หรือประมาณ 1,654.63 ไร่ 

หรือคิดเป็นอัตราการเปลี่ยนแปลงเพิ่มขึ้นร้อยละ 26.47 ของพื้นที่ชุมชนและสิ่งปลูกสร้างเดิม  ซึ่ง

แนวโน้มของพื้นที่หมู่บ้านบนพื้นที่ราบอาจมีการเพิ่มขึ้นอย่างมาก เนื่องมาจากในพื้นที่เป็นที่ตั้งของ

มหาวิทยาลัยมหาสารคาม ท าให้เป็นจุดดึงดูดให้นักศึกษาทั้งจากภายในจังหวัดและจังหวัดอื่นๆ เข้ามา

อยู่อาศัยและประกอบกิจการต่างๆ เพื่อรองรับทางด้านการศึกษาเพิ่มมากขึ้น 

  - พื้นที่สถานที่ราชการและสถาบันต่างๆ การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทพื้นที่สถานที่

ราชการและสถาบันต่างๆ มีการเปลี่ยนแปลงลดลงในช่วง ปี พ.ศ.2549 - พ.ศ. 2559 โดยภาพรวม มี

การเปลี่ยนแปลงลดลงประมาณ (-)0.66 ตารางกิโลเมตร หรือประมาณ (-)412.55 ไร่ หรือคิดเป็น

อัตราการเปลี่ยนแปลงลดลงร้อยละ (-)6.60 ของพ้ืนที่สถานที่ราชการและสถาบันต่างๆ เดิม  

  (5) พื้นที่แหล่งน้ า การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทพื้นที่แหล่งน้ าในช่วงปี พ.ศ. 2549 - 

พ.ศ. 2559 ของพื้นที่วิจัยโดยภาพรวมมีการเปลี่ยนแปลงเพิ่มขึ้นเพียงเล็กน้อยประมาณ ( -)0.01 

ตารางกิโลเมตร หรือประมาณ (-)7.19 ไร่ หรือคิดเป็นอัตราการเปลี่ยนแปลงลดลงร้อยละ (-)0.12 

ของพื้นที่แหล่งน้ าเดิม โดยพื้นที่แหล่งน้ าในพื้นที่มีจ านวนเพิ่มขึ้นอย่างมากเนื่องมาจากการพัฒนา

คลองชลประทานของกรมชลประทาน ซึ่งแบ่งพ้ืนที่การใช้ประโยชน์ที่ดินได้เป็น 2 ประเภทหลัก ได้แก่ 

  - พื้นที่แหล่งน้ าที่สร้างขึ้น ในพื้นที่วิจัยประกอบด้วย คลองชลประทาน และบ่อน้ าใน

ไร่นา มีการเปลี่ยนแปลงเพิ่มขึ้นในช่วงปี พ.ศ. 2549 - พ.ศ. 2559 จ านวนพื้นที่เพิ่มขึ้นประมาณ 0.03 
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ตารางกิโลเมตร หรือประมาณ 20.40 ไร่ หรือคิดเป็นอัตราการเปลี่ยนแปลงเพิ่มขึ้นร้อยละ 0.33 ของ

พื้นที่แหล่งน้ าที่สร้างขึ้นเดิม 

  - พื้นที่แหล่งน้ าธรรมชาติ ในพื้นที่วิจัยประกอบด้วย แม่น้ า ล าห้วย ล าคลอง หนอง

และบึง ในช่วงปี พ.ศ. 2549 - พ.ศ. 2559 พ้ืนที่แหล่งน้ าธรรมชาติมีจ านวนพื้นที่ลดลงประมาณ       

(-)0.02 ตารางกิโลเมตร หรือประมาณ (-)13.20 ไร่ หรือคดิเป็นอัตราการเปลี่ยนแปลงลดลงร้อยละ  

(-)0.21 ของพื้นที่แหล่งน้ าธรรมชาติ 
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ภาพที่ 60 เปรยีบเทียบการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินของพื้นที่วิจัย ปี พ.ศ.2549-2559 
 

 
ภาพที่ 61 เปรยีบเทียบสัดส่วนการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทต่างๆ ของพ้ืนที่วิจัย ปี พ.ศ.2549-2559 
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 2) การวิเคราะห์ลักษณะเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชนท์ีด่ินประเภทต่างๆ ปี พ.ศ.2549-
2559  
 จากการวิเคราะห์การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทต่างๆ ในระยะเวลา 10 ปี ตั้งแต่ปี พ.ศ.2549-
2559 ด้วยวิธีการจ าแนกข้อมูลวัตถุ (Object-based Classification) โดยใช้ระบบการจ าแนกการใช้
ประโยชน์ที่ดิน ของกรมพัฒนาที่ดิน พ.ศ. 2555 ที่ได้จ าแนกประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินระดับที่ 1 
และระดับที่ 2 แล้ว ส าหรับการวิเคราะห์ขั้นตอนต่อไปนี้จะเป็นการวิเคราะห์ลักษณะการใช้ประโยชน์
ที่ดินและเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทต่างๆ ในระยะเวลา 10 ปี ตั้งแต่ปี พ.ศ.2549-
2559 ที่ได้จ าแนกประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินระดับที่ 1 โดยแบ่งการใช้ประโยชน์ที่ดินออกเป็น 5 
ประเภท ได้แก่ พื้นที่เกษตรกรรม (Agricultural Land) พื้นที่ป่าไม้ (Forest Land) พื้นที่เบ็ดเตล็ด 
(Miscellaneous land) พื้นที่ชุมชน (Urban and built-up land)  และพื้นที่แหล่งน้ า  (Water 
body) สามารถแสดงผลการวิเคราะห์ลักษณะการใช้ประโยชน์ที่ดินปี พ.ศ.2549 ดังตารางที่ 25 และ
ภาพที่ 63 และผลการวิเคราะห์ลักษณะการใช้ประโยชน์ที่ดินปี พ.ศ.2559 ดังตารางที่ 26 และภาพที่ 
64 ดังนี้  
 
ตารางที่ 25 แสดงจ านวนพื้นที่การใช้ประโยชน์ที่ดินปี พ.ศ. 2549  

ประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดิน 

การใช้ประโยชน์ที่ดิน ปี พ.ศ.2549 
พื้นที่  

ร้อยละของ
พื้นที ่

ตารางกิโลเมตร ไร ่

พื้นที่เกษตรกรรม 6.86 4,289.03 52.79 
พื้นที่ป่าไม้ 0.58 359.97 4.43 
พื้นที่เบ็ดเตล็ด  0.40 250.63 3.09 
พื้นที่ชุมชนและสิ่งปลูกสร้าง 4.90 3,065.32 37.73 
พื้นที่แหล่งน้ า 0.25 159.14 1.96 

รวม 13.00 8,124.10 100.00 
ที่มา : กรมพัฒนาที่ดิน และจากการค านวณด้วยระบบสารสนเทศทางภูมิศาสตร์, พ.ศ.2559 

 

 วิเคราะห์ลักษณะการใช้ประโยชน์ที่ดิน ในปี พ.ศ. 2549 จากตารางที่ 25 แสดงให้เห็นว่า 

การใช้ประโยชน์ที่ดินในปีพ.ศ. 2549 มีการใช้ประโยชน์ที่ดินในลักษณะพื้นที่เกษตรกรรมมากที่สุด

ประมาณ 6.86 ตารางกิโลเมตร หรือประมาณ 4,289.03 ไร่ หรือคิดเป็นร้อยละ 52.79 ของพื้นที่วิจัย 



  

 

151 

รองลงมา คือ พื้นที่ชุมชนและสิ่งปลูกสร้าง ประมาณ 4.9 ตารางกิโลเมตร หรือประมาณ 3,065.32 ไร่ 

หรือคิดเป็นร้อยละ 37.73 ของพื้นที่วิจัย พื้นที่ป่าไม้ ประมาณ 0.58 ตารางกิโลเมตร หรือประมาณ 

359.97 ไร่ หรือคิดเป็นร้อยละ 4.43 ของพื้นที่วิจัย และพื้นที่เบ็ดเตล็ด ประมาณ 0.40 ตาราง

กิโลเมตร หรือประมาณ 250.63 ไร่ หรือคิดเป็นร้อยละ 3.09 ของพื้นที่วิจัย ส่วนพื้นที่แหล่งน้ าเป็น

พื้นที่ที่มีลักษณะการใช้ประโยชน์ที่ดินน้อยที่สุดมีขนาดพื้นที่ประมาณ 0.25ตารางกิโลเมตร หรือ

ประมาณ 159.14 ไร่ หรือคิดเป็นร้อยละ 1.96 ของพื้นที่วิจัย 
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ตารางที่ 26 แสดงจ านวนพื้นที่การใช้ประโยชน์ที่ดินปี พ.ศ. 2559 

ประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดิน 
การใช้ประโยชน์ที่ดิน ปี พ.ศ.2559 

พื้นที่  ร้อยละ
ของพื้นที ่ตารางกิโลเมตร ไร ่

พื้นที่เกษตรกรรม 4.73 2,945.37 36.25 
พื้นที่ป่าไม้ 0.10 61.47 0.76 
พื้นที่เบ็ดเตล็ด  1.03 643.52 7.92 
พื้นที่ชุมชนและสิ่งปลูกสร้าง 6.88 4,307.41 53.02 
พื้นที่แหล่งน้ า 0.27 166.34 2.05 

รวม 13.00 8,124.10 100 
ที่มา : กรมพัฒนาที่ดิน และจากการค านวณด้วยระบบสารสนเทศทางภูมิศาสตร์, พ.ศ.2559 

 วิเคราะห์ลักษณะการใช้ประโยชน์ที่ดิน ในปี พ.ศ. 2559 จากตารางที่ 26 แสดงให้เห็นว่า 

การใช้ประโยชน์ที่ดินในปี พ.ศ. 2559 มีการใช้ประโยชน์ที่ดินในลักษณะพื้นที่ชุมชนและสิ่งปลูกสร้าง

มากที่สุดประมาณ 6.86 ตารางกิโลเมตร หรือประมาณ 4,289.03 ไร่ หรือคิดเป็นร้อยละ 52.79 ของ

พื้นที่วิจัย รองลงมา คือพื้นที่เกษตรกรรมประมาณ 4.71 ตารางกิโลเมตร หรือประมาณ 2,945.37 ไร่ 

หรือคิดเป็นร้อยละ 36.25 ของพื้นที่วิจัย พื้นที่เบ็ดเตล็ด ประมาณ 1.03 ตารางกิโลเมตร หรือ

ประมาณ 643.52 ไร่ หรือคิดเป็นร้อยละ 7.92 ของพื้นที่วิจัย และพื้นที่แหล่งน้ าประมาณ 0.27 

ตารางกิโลเมตร หรือประมาณ 166.34 ไร่ หรือคิดเป็นร้อยละ 2.05 ของพื้นที่วิจัย ส่วนพื้นที่ป่าไม้เป็น

พื้นที่ที่มีลักษณะการใช้ประโยชน์ที่ดินน้อยที่สุดมีขนาดพื้นที่ประมาณ 0.10 ตารางกิโลเมตร หรือ

ประมาณ 61.47 ไร่ หรือคิดเป็นร้อยละ 0.76 ของพ้ืนที่วิจัย 



 
  

15
4 

 
ภา

พท
ี่ 6

4 
กา

รใ
ช้ป

ระ
โย

ชน
์ที่ดิ

น 
ปี 

พ.
ศ.

25
59

 
ที่ม

า :
 ก

รม
พัฒ

นา
ที่ด

ิน,
 พ

.ศ
.25

59
 



  

 

155 

 ผลจากการวิเคราะห์ลักษณะการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทต่างๆ ในระหว่าง 
ปี พ.ศ.2549-2559 โดยการน าตัวเลขสถิติจากการจ าแนกประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินระดับที่ 1 
ระหว่าง ปี พ.ศ.2549-2559 แบ่งการใช้ประโยชน์ที่ดินออกเป็น 5 ประเภทหลัก และใช้วิธีการ 
Change detection ในการวิเคราะห์การเปลี่ยนแปลง โดยจะแสดงค่าเป็นการเปลี่ยนแปลงการใช้
ที่ดินแต่ละประเภทที่มีการเปลี่ยนแปลงจากประเภทหนึ่งไปยังประเภทหนึ่ง  สามารถแสดงผลการ
วิเคราะห์ดังแสดงในตารางที่ 27 ถึงตารางที่ 30 ที่สามารถแสดงให้เห็นการเปลี่ยนแปลงพื้นที่การใช้
ประโยชน์ทีด่ินแต่ละประเภท ดังนี ้
ตารางที่ 27 แสดงการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินระหว่างปี พ.ศ. 2549-2559 

 
ที่มา : กรมพัฒนาที่ดิน และจากการค านวณด้วยระบบสารสนเทศทางภูมิศาสตร์,พ.ศ.2559 

 

ตารางที่ 28 แสดงลักษณะเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทต่างๆ ระหว่างปี พ.ศ. 2549-
2559 (ตารางกิโลเมตร) 

กา
รใ

ช้ป
ระ

โย
ชน

์ที่ด
ิน 

พ.
ศ.

 2
54

9 

การใช้ประโยชน์ที่ดิน พ.ศ. 2559 

ประเภท 
พื้นที่

เกษตรกรรม 
พื้นที่ป่าไม้ พื้นที่เบ็ดเตล็ด  พื้นที่ชุมชน พื้นที่น้ า รวม 

พื้นที่เกษตรกรรม 4.33 0.00 0.53 1.95 0.05 6.86 

พื้นที่ป่าไม้ 0.07 0.10 0.12 0.29 0.00 0.58 

พื้นที่เบ็ดเตล็ด  0.03 0.00 0.15 0.22 0.00 0.40 

พื้นที่ชุมชน 0.26 0.00 0.22 4.42 0.01 4.90 

พื้นที่น้ า 0.04 0.00 0.01 0.00 0.20 0.25 

รวม 4.73 0.10 1.03 6.88 0.27 13.00 

ที่มา : กรมพัฒนาที่ดิน และจากการค านวณด้วยระบบสารสนเทศทางภูมิศาสตร์, พ.ศ.2559 

อัตราการ

เปล่ียนแปลง

พ้ืนท่ี พ้ืนท่ี พ้ืนท่ี

(ตร.กม) (ไร่) (ตร.กม) (ไร่) (ตร.กม) (ไร่) (ร้อยละ)

พ้ืนที่เกษตรกรรม 6.86 4,289.03 52.79 4.73 2,945.37 36.25 -2.15 -1,343.66 -21.5

พ้ืนที่ป่าไม้ 0.58 359.97 4.43 0.10 61.47 0.76 -0.48 -298.5 -4.78

พ้ืนที่เบ็ดเตล็ด 0.40 250.63 3.09 1.03 643.52 7.92 0.63 392.88 6.29

พ้ืนที่ชุมชนและส่ิงปลูกสร้าง 4.90 3,065.32 37.73 6.88 4,307.41 53.02 1.99 1,242.08 19.87

พ้ืนที่น้ า 0.25 159.14 1.96 0.27 166.34 2.05 0.01 7.19 0.12

รวม 13.00 8,124.10 100.00 13.00 8,124.10 100

ประเภทการใช้ประโยชน์ท่ีดิน

พ้ืนท่ีวิจัย การเปล่ียนแปลงระหว่าง

พ.ศ.2549 พ.ศ.2559 พ.ศ.2549-2559

ร้อยละ ร้อยละ
พ้ืนท่ี พ้ืนท่ี 
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ตารางที่ 29 แสดงลักษณะเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทต่างๆ ระหว่างปี พ.ศ. 2549-
2559 (ไร่) 

กา
รใ

ช้ป
ระ

โย
ชน

์ที่ด
ิน 

พ.
ศ.

 2
54

9 

การใช้ประโยชน์ที่ดิน พ.ศ. 2559 

ประเภท พื้นที่
เกษตรกรรม 

พื้นที่ป่าไม้ พื้นที่เบ็ดเตล็ด  พื้นที่ชุมชน พื้นที่น้ า รวม 

พื้นที่เกษตรกรรม 2,704.33 0.00 330.96 1,221.64 32.10 4,289.03 

พื้นที่ป่าไม ้ 42.75 61.21 73.64 179.29 3.08 359.97 

พื้นที่เบ็ดเตล็ด  18.65 0.00 94.19 137.79 0.00 250.63 

พื้นที่ชุมชน 160.12 0.00 138.04 2,762.88 4.29 3,065.32 

พื้นที่น้ า 27.82 0.00 3.96 0.53 126.84 159.14 

รวม 2,953.67 61.21 640.79 4,302.13 166.31 8,124.10 

ทีมา : กรมพัฒนาที่ดิน และจากการค านวณด้วยระบบสารสนเทศทางภูมิศาสตร์, พ.ศ.2559 

 

ตารางที่ 30 แสดงลักษณะเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทต่างๆ ระหว่างปี พ.ศ. 2549- 
2559 (ร้อยละ) 

  การใช้ประโยชน์ที่ดิน พ.ศ. 2559 

กา
รใ

ช้ป
ระ

โย
ชน

์ที่ด
ิน 

พ.
ศ.

 2
54

9 ประเภท 
พื้นที่

เกษตรกรรม พื้นที่ป่าไม้ พื้นที่เบ็ดเตล็ด  พื้นที่ชุมชน พื้นที่น้ า รวม 

พื้นที่เกษตรกรรม 33.29 0.00 4.07 15.04 0.40 52.79 

พื้นที่ป่าไม้ 0.53 0.75 0.91 2.21 0.04 4.43 

พื้นที่เบ็ดเตล็ด  0.23 0.00 1.16 1.70 0.00 3.09 

พื้นที่ชุมชน 1.97 0.00 1.70 34.01 0.05 37.73 

พื้นที่น้ า 0.34 0.00 0.05 0.01 1.56 1.96 

  รวม 36.36 0.75 7.89 52.96 2.05 100.00 

ที่มา : กรมพัฒนาที่ดิน และจากการค านวณด้วยระบบสารสนเทศทางภูมิศาสตร์, พ.ศ.2559 

 

 (1) การเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินของพื้นที่เกษตรกรรม พบว่า พื้นที่เกษตรกรรมมี
การเปลี่ยนแปลงพื้นที่ลดลงประมาณ (-)2.15 ตารางกิโลเมตร หรือประมาณ (-)1,343.66 ไร่ หรือคิด
เป็นอัตราการเปลี่ยนแปลงลดลงร้อยละ (-)21.50 ของพื้นที่เกษตรกรรมเดิม ดังแสดงในตารางที่ 27 
ซึ่งจากการวิเคราะห์การเปลี่ยนแปลงดังกล่าวท าให้ทราบถึงการเปลี่ยนแปลงหรือการแปรสภาพการใช้
ประโยชน์ที่ดินจากพื้นที่เกษตรกรรมไปเป็นพื้นที่ชุมชนและสิ่งปลูกสร้างมากที่สุดประมาณ 1.95 
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ตารางกิโลเมตร หรือประมาณ 1,221.64 ไร่ คิดเป็นร้อยละ 15.04 ของพื้นที่วิจัย รองลงมาคือ พื้นที่
เบ็ดเตล็ดประมาณ 0.53 ตารางกิโลเมตร หรือประมาณ 330.96 ไร่ คิดเป็นร้อยละ 4.07 ของพื้นที่
วิจัย และพื้นที่แหล่งน้ าประมาณ 0.05 ตารางกิโลเมตร หรือประมาณ 32.10 ไร่ คิดเป็นร้อยละ 0.40 
ของพื้นที่วิจัย ส่วนพื้นที่ที่พื้นที่เกษตรกรรมไม่มีการเปลี่ยนแปลงหรือการแปรสภาพไป คือ พื้นที่ป่าไม้ 
ดังแสดงในตารางที่ 28 ถึงตารางที่ 30 และภาพที่ 65 
 

 
ภาพที่ 65 การเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทพ้ืนที่เกษตรกรรม ระหว่างปี พ.ศ. 2549-
2559 
ที่มา : กรมพัฒนาที่ดิน, พ.ศ.2559 
 
 จากภาพที่ 65 การเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทพื้นที่เกษตรกรรมช่วง 10 ปี 

ระหว่างปี พ.ศ. 2549-2559 มีการเปลี่ยนแปลงไปเป็นการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทพื้นที่ชุมชนและ

สิ่งปลูกสร้างมากที่สุด รองลงมา คือพื้นที่เบ็ดเตล็ด และพื้นที่แหล่งน้ า ส่วนพื้นที่ที่พื้นที่เกษตรกรรมไม่

มีการเปลี่ยนแปลงหรือการแปรสภาพไป คือ พื้นที่ป่าไม้  การเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดิน

ประเภทพื้นที่เกษตรกรรมไปเป็นการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทพื้นที่ชุมชนและสิ่งปลูกสร้างมากที่สุด

จะอยู่บริเวณเทศบาลต าบลท่าขอนยางในพื้นที่บ้านท่าขอนยางหมู่ที่ 3 หมู่ที่ 1 และหมู่ที่ 4 รองลงมา 
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คือ บริเวณเทศบาลต าบลขามเรียงหมู่ที่ 15 และหมู่ที่ 20 ซึ่งการเปลี่ยนแปลงไปเป็นการใช้ประโยชน์

ที่ดินประเภทพื้นที่ชุมชนส่วนใหญ่จะอยู่บริเวณทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 2202 ช่วงระหว่างบ้านท่า

ขอนยาง – มหาวิทยาลัยมหาสารคาม-บ้านขามเรียง และริมถนนมหาวิทยาลัยมหาสารคาม จากทาง

แยกทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 213 – มหาวิทยาลัยมหาสารคาม การเปลี่ยนแปลงล าดับต่อมาคือ

การเปลี่ยนแปลงไปเป็นการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทพื้นที่เบ็ดเตล็ด ซึ่งส่วนใหญ่จะมีการเปลี่ยนแปลง

บริเวณบ้านท่าขอนยางหมูที่ 3 ริมทางหลวงชนบทหมายเลข มค.2026 ที่เชื่อมโยงระหว่างชุมชนท่า

ขอนยาง – บ้านดอนนา และบริเวณบ้านขามเรียงหมู่ที่ 20 ส่วนการเปลี่ยนแปลงล าดับสุดท้าย คือ 

การเปลี่ยนแปลงไปเป็นการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทพื้นที่แหล่งน้ าซึ่งอยู่ภายในบริเวณพื้นที่         

มหาวิทยาลับมหาสารคาม 

 (2) การเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินของพื้นที่ป่าไม้  พบว่า พื้นที่ป่าไม้มีการ

เปลี่ยนแปลงพื้นที่ลดลงประมาณ (-)0.48 ตารางกิโลเมตร หรือประมาณ (-)298.50 ไร่ หรือคิดเป็น

อัตราการเปลี่ยนแปลงลดลงร้อยละ (-)4.78 ของพื้นที่ป่าไม้เดิม ดังแสดงในตารางที่ 27 ซึ่งจากการ

วิเคราะห์การเปลี่ยนแปลงดังกล่าวท าให้ทราบถึงการเปลี่ยนแปลงหรือการแปรสภาพการใช้ประโยชน์

ที่ดินจากพื้นที่ป่าไม้ไปเป็นพื้นที่ชุมชนและสิ่งปลูกสร้างมากที่สุดประมาณ 0.29 ตารางกิโลเมตร หรือ

ประมาณ 179.29 ไร่ คิดเป็นร้อยละ 2.21 ของพื้นที่วิจัย รองลงมาคือ พื้นที่เบ็ดเตล็ดประมาณ 0.12 

ตารางกิโลเมตร หรือประมาณ 73.64 ไร่ คิดเป็นร้อยละ 0.91 ของพื้นที่วิจัย พื้นที่เกษตรกรรม

ประมาณ 0.07 ตารางกิโลเมตร หรือประมาณ 42.75 ไร่ คิดเป็นร้อยละ 0.53 ของพื้นที่วิจัย และพื้นที่

แหล่งน้ าน้อยที่สุดประมาณ 3.08 ไร่ คิดเป็นร้อยละ 0.04 ของพื้นที่วิจัย ดังแสดงในตารางที่ 28 ถึง

ตารางที่ 30  และภาพที่ 66 
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ภาพที่ 66 การเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทพ้ืนที่ป่าไม้ ระหว่างปี พ.ศ. 2549-2559 
ที่มา : กรมพัฒนาที่ดิน, พ.ศ.2559 
 
 จากภาพที่ 66 การเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทพ้ืนที่ป่าไม้ช่วง 10 ปี ระหว่างปี 

พ.ศ. 2549-2559 มีการเปลี่ยนแปลงไปเป็นพื้นที่ชุมชนและสิ่งปลูกสร้างมากที่สุด รองลงมา คือ พื้นที่

เบ็ดเตล็ด พื้นที่เกษตรกรรม และพื้นที่แหล่งน้ า ตามล าดับ ซึ่งการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดิน

ประเภทพื้นที่ป่าไปเป็นการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทพื้นที่ชุมชนและสิ่งปลูกสร้างมากที่สุดจะอยู่ใน

บริเวณเทศบาลต าบลท่าขอนยางในพื้นที่บ้านท่าขอนยางหมู่ที่ 1 รองลงมา คือ พื้นที่เทศบาลต าบล

ขามเรียงบริเวณถนนโดยรอบมหาวิทยาลัยมหาสารคาม - บ้านดอนหน่อง ส่วนการเปลี่ยนแปลงล าดับ

ต่อมาคือการเปลี่ยนแปลงไปเป็นการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทพื้นที่เบ็ดเตล็ด ส่วนใหญ่จะอยู่บริเวณ

เทศบาลต าบลท่าขอนยางริมทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 213 และการเปลี่ยนแปลงล าดับสุดท้าย คือ

การเปลี่ยนแปลงไปเป็นการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทพื้นที่แหล่งน้ ามากที่สุดอยู่บริเวณเทศบาลต าบล

ท่าขอนยาง 
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 (3) การเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินของพื้นที่เบ็ดเตล็ด พบว่า พื้นที่เบ็ดเตล็ดมีการ

เปลี่ยนแปลงพื้นที่เพิ่มขึ้นประมาณ 0.63 ตารางกิโลเมตร หรือประมาณ 392.88 ไร่ หรือคิดเป็นอัตรา

การเปลี่ยนแปลงเพิ่มขึ้นร้อยละ 6.29 ของพื้นที่เบ็ดเตล็ดเดิม ดังแสดงในตารางที่ 27 ซึ่งจากการ

วิเคราะห์การเปลี่ยนแปลงดังกล่าวท าให้ทราบถึงการเปลี่ยนแปลงหรือการแปรสภาพการใช้ประโยชน์

ที่ดินจากพื้นที่เบ็ดเตล็ดไปเป็นพื้นที่ชุมชนและสิ่งปลูกสร้างมากที่สุดประมาณ 0.22 ตารางกิโลเมตร 

หรือประมาณ 137.79 ไร่ คิดเป็นร้อยละ 1.70 ของพ้ืนที่วิจัย รองลงมาคือ พื้นที่เกษตรกรรมประมาณ 

0.03 ตารางกิโลเมตร หรือประมาณ 18.65 ไร่ คิดเป็นร้อยละ 0.23 ของพื้นที่วิจัย ส่วนพื้นที่เบ็ดเตล็ด

ที่ไม่มีการเปลี่ยนแปลงหรือการแปรสภาพไป คือ พื้นที่ป่าไม้ และพื้นที่แหล่งน้ า ดังแสดงในตารางที่ 

28 ถึงตารางที่ 30 และภาพที่ 67 

 

 
ภาพที่ 67 การเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทพ้ืนที่เบ็ดเตล็ด ระหว่างปี พ.ศ. 2549-2559 
ที่มา : กรมพัฒนาที่ดิน, พ.ศ.2559 
 
 จากภาพที่ 67 การเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทพื้นที่เบ็ดเตล็ดช่วง 10 ปี 

ระหว่างปี พ.ศ. 2549-2559  มีการเปลี่ยนแปลงไปการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทเป็นพื้นที่ชุมชนและ
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สิ่งปลูกสร้างมากที่สุด รองลงมา คือ พื้นที่เกษตรกรรม ส่วนพื้นที่ที่ไม่มีการเปลี่ยนแปลงหรือการแปร

สภาพไป คือ พื้นที่ป่าไม้ และพื้นที่แหล่งน้ า การเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทพื้นที่

เบ็ดเตล็ดไปเป็นพื้นที่ชุมชนและสิ่งปลูกสร้างมากที่สุดจะอยู่ในบริเวณเทศบาลต าบลท่าขอนยาง      

ริมถนนมหาวิทยาลัยมหาสารคาม -บ้านดอนยม รองลงมาคือ พื้นที่บริเวณเทศบาลต าบลขามเรียง  

อันเป็นที่ตั้งของชุมชนใหม่ที่มีการขยายตัวออกไปริมทางหลวงชนบท มค.3069 ซึ่งเป็นถนนโดยรอบ

เขตพื้นที่มหาวิทยาลัยมหาสารคามเชื่อมโยงระหว่างชุมชนขามเรียง - ชุมชนท่าขอนยาง และการ

เปลี่ยนแปลงไปเป็นการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทพื้นที่เกษตรกรรมพื้นที่ส่วนใหญ่จะอยู่บริเวณ

เทศบาลต าบลขามเรียงซึ่งเป็นบริเวณใต้  

 (4) การเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินของพื้นที่ชุมชนและสิ่งปลูกสร้าง พบว่า พื้นที่

ชุมชนและสิ่งปลูกสร้าง มีการเปลี่ยนแปลงพ้ืนที่เพิ่มขึ้นประมาณ 1.99 ตารางกิโลเมตร หรือประมาณ 

1,242.08 ไร่ หรือคิดเป็นอัตราการเปลี่ยนแปลงเพิ่มขึ้นร้อยละ 19.87 ของพื้นที่ชุมชนและสิ่งปลูก

สร้างเดิม ดังแสดงในตารางที่ 27 ซึ่งจากการวิเคราะห์การเปลี่ยนแปลงดังกล่าวท าให้ทราบถึงการ

เปลี่ยนแปลงหรือการแปรสภาพการใช้ประโยชน์ที่ดินจากพื้นที่ชุมชนและสิ่งปลูกสร้างไปเป็นพื้นที่

เกษตรกรรมมากที่สุดประมาณ 0.26 ตารางกิโลเมตร หรือประมาณ 160.12 ไร่ คิดเป็นร้อยละ 1.97 

ของพื้นที่วิจัย รองลงมาคือ พื้นที่เบ็ดเตล็ดประมาณ 0.22 ตารางกิโลเมตร หรือประมาณ 138.04 ไร่ 

คิดเป็นร้อยละ 1.70 ของพื้นที่วิจัย และพื้นที่แหล่งน้ าประมาณ 0.01 ตารางกิโลเมตร หรือ ประมาณ 

4.29 ไร่ คิดเป็นร้อยละ 0.05 ของพื้นที่วิจัย ส่วนพื้นที่ที่พื้นที่ชุมชนและสิ่งปลูกสร้างไม่มีการ

เปลี่ยนแปลงหรือการแปรสภาพไป คือ พื้นที่ป่าไม้ ดังแสดงในตารางที่ 28 ถึงตารางที่ 30 และภาพที่ 

68 
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ภาพที่ 68 การเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทพ้ืนที่ชุมชนและสิ่งปลูกสร้าง ระหว่างปี พ.ศ. 
2549-2559 
ที่มา : กรมพัฒนาที่ดิน, พ.ศ.2559 
 
 จากภาพที่ 65 การเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทพื้นที่ชุมชนและสิ่งปลูกสร้าง

ช่วง 10 ปี ระหว่างปี พ.ศ. 2549-2559  มีการเปลี่ยนแปลงไปการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทพื้นที่

เกษตรมากที่สุด รองลงมาคือ พื้นที่เบ็ดเตล็ด และพื้นที่แหล่งน้ า ส่วนพื้นที่ชุมชนและสิ่งปลูกสร้างไม่มี

การเปลี่ยนแปลงหรือการแปรสภาพไป คือ พื้นที่ป่าไม้ การเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภท

พื้นที่ชุมชนและสิ่งปลูกสร้างไปเป็นการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทพื้นที่เกษตรกรรมมากที่สุดจะอยู่ใน

บริเวณเทศบาลต าบลท่าขอนยางริมทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 213 และพื้นที่เทศบาลต าบล      

ขามเรียงจะอยู่บริเวณพื้นที่ทางด้านทิศเหนือของบ้านดอนนา ส่วนการเปลี่ยนแปลงล าดับต่อมา คือ 

การเปลี่ยนแปลงไปเป็นการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทพื้นที่เบ็ดเตล็ดส่วนใหญ่จะอยู่บริเวณเทศบาล

ต าบลขามเรียงบริเวณพื้นที่ทางด้านทิศเหนือของบ้านดอนนา และการเปลี่ยนแปลงไปเป็ นการใช้

ประโยชน์ที่ดินประเภทพื้นที่แหล่งน้ ามีการเปลี่ยนแปลงเพียงเล็กน้อย  
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 (5) การเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินของพื้นที่แหล่งน้ า พบว่า พื้นที่แหล่งน้ ามีการ

เปลี่ยนแปลงพื้นที่เพิ่มขึ้นประมาณ 0.01 ตารางกิโลเมตร หรือประมาณ 7.19 ไร่ หรือคิดเป็นอัตรา

การเปลี่ยนแปลงเพิ่มขึ้นร้อยละ 0.12 ของพื้นที่แหล่งน้ าเดิม ดังแสดงในตารางที่ 27 ซึ่งจากการ

วิเคราะห์การเปลี่ยนแปลงดังกล่าวท าให้ทราบถึงการเปลี่ยนแปลงหรือการแปรสภาพการใช้ประโยชน์

ที่ดินจากพื้นที่แหล่งน้ าไปเป็นพื้นที่เกษตรกรรมมากที่สุดประมาณ 0.04  ตารางกิโลเมตร หรือ

ประมาณ 27.82 ไร่ คิดเป็นร้อยละ 0.34 ของพื้นที่วิจัย รองลงมาคือ พื้นที่เบ็ดเตล็ดประมาณ 0.01 

ตารางกิโลเมตร หรือประมาณ 3.96 ไร่ คิดเป็นร้อยละ 0.05 ของพื้นที่วิจัย และพื้นที่ชุมชนและสิ่ง

ปลูกสร้างประมาณ 0.53 ไร่ คิดเป็นร้อยละ 0.01 ของพื้นที่วิจัย ส่วนพื้นที่แหล่งน้ าไม่มีการ

เปลี่ยนแปลงหรือการแปรสภาพไป คือ พื้นที่ป่าไม้ ดังแสดงในตารางที่ 28 ถึงตารางที่ 30 และภาพที่ 

69 

 

 
ภาพที่ 69 การเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทพ้ืนที่แหล่งน้ า ระหว่างปี พ.ศ. 2549-2559 
ที่มา : กรมพัฒนาที่ดิน, พ.ศ.2559 
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 จากภาพที่ 69 การเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทพื้นที่แหล่งน้ าช่วง 10 ปี 

ระหว่างปี พ.ศ. 2549-2559 ที่ดินประเภทพื้นที่แหล่งน้ าเป็นพื้นที่ที่มีการเปลี่ยนแปลงน้อยที่สุด

เนื่องจากลักษณะทางกายภาพของพื้นที่วิจัยส่วนใหญ่เป็นที่ราบสูง เป็นเนินดินสูงๆ ต่ าๆ พื้นลาดต่ า

จากทิศเหนือไปทางทิศใต้เข้าหาล าน้ าชี พื้นที่บางส่วนจะเป็นที่ราบกว้างและเป็นพื้นที่ท านาเป็นส่วน

ใหญ่การเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทพื้นที่แหล่งน้ าจึงมีการเปลี่ยนแปลงไปการใช้

ประโยชน์ที่ดินประเภทพื้นที่เกษตรมากที่สุด รองลงมา คือ พื้นที่เบ็ดเตล็ด และพื้นที่ชุ มชนและสิ่ง

ปลูกสร้าง ส่วนพ้ืนที่ที่พื้นที่แหล่งน้ าไม่มีการเปลี่ยนแปลงหรือการแปรสภาพไป คือ พื้นที่ป่าไม้  

 3) สรุปการวิเคราะห์เปรียบเทียบการเปลีย่นแปลงการใช้ประโยชน์ทีด่ินในระยะเวลา 10 

ปี ตั้งแต่ ปี พ.ศ. 2549-2559  

 ในการวิเคราะห์เปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ทีดิน ได้แบ่งประเภทของการ

ใช้ประโยชน์ที่ดินออกเป็น 5 ประเภท ได้แก่ พื้นที่เกษตรกรรม พื้นที่ป่าไม้ พื้นที่เบ็ดเตล็ด พื้นที่ชุมชน 

และพื้นที่แหลง่น้ า สามารถสรุปการวิเคราะห์ได้ดังนี้ 

 การวิเคราะห์การใช้ประโยชน์ที่ดิน ปีพ.ศ. 2549 มีการใช้ประโยชน์ที่ดินในลักษณะพื้นที่

เกษตรกรรมมากที่สุดคิดเป็นร้อยละ 52.79 ของพื้นที่วิจัย รองลงมา คือ พื้นที่ชุมชนและสิ่งปลูกสร้าง

คิดเป็นร้อยละ 37.73 ของพื้นที่วิจัย พื้นที่ป่าไม้คิดเป็นร้อยละ 4.43 ของพื้นที่วิจัย และพื้นที่เบ็ดเตล็ด

คิดเป็นร้อยละ 3.09 ของพื้นที่วิจัย ส่วนพื้นที่แหล่งน้ าเป็นพื้นที่ที่มีลักษณะการใช้ประโยชน์ที่ดินน้อย

ที่สุดเป็นร้อยละ 1.96 ของพ้ืนที่วิจัย 

 การวิเคราะห์การใช้ประโยชน์ที่ดิน ปีพ.ศ. 2559 การใช้ประโยชน์ที่ดินในลักษณะพื้นที่ชุมชน

และสิ่งปลูกสร้างมากที่สุดคิดเป็นร้อยละ 52.79 ของพื้นที่วิจัย รองลงมา คือพื้นที่เกษตรกรรมคิดเป็น

ร้อยละ 36.25 ของพื้นที่วิจัย พื้นที่เบ็ดเตล็ดคิดเป็นร้อยละ 7.92 ของพื้นที่วิจัย และพื้นที่แหล่งน้ าคิด

เป็นร้อยละ 2.05 ของพื้นที่วิจัย ส่วนพื้นที่ป่าไม้เป็นพื้นที่ที่มีลักษณะการใช้ประโยชน์ที่ดินน้อยที่สุดคิด

เป็นร้อยละ 0.76 ของพ้ืนที่วิจัย 

 การวิเคราะห์การเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินในระยะเวลา 10 ปี ตั้งแต่ปี พ.ศ. 2549 -

2559 ด้วยการวิเคราะห์เชิงพื้นที่ (Spatial Analysis) โดยวิธีการซ้อนทับข้อมูล (Overlay) แผนที่การ

ใช้ประโยชน์ที่ดินระหว่างปี พ.ศ. 2549 -2559 น ามาวิเคราะห์ความสัมพันธ์ระหว่างประเภทการใช้



  

 

165 

ประโยชน์ที่ดินท าให้ทราบการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินในพื้นที่ ซึ่งมีการเปลี่ยนแปลงไปใน

ลักษณะการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทต่างๆ โดยพื้นที่ที่มีการเปลี่ยนแปลงมากที่สุด คือ พื้นที่

เกษตรกรรม รองลงมาคือ พื้นที่ชุมชนและสิ่งปลูกสร้าง พื้นที่เบ็ดเตล็ด และพื้นที่ป่าไม้ ส่วนพื้นที่

แหล่งน้ ามีการเปลี่ยนแปลงน้อยที่สุด โดยผลการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินท าให้การใช้

ประโยชน์ที่ดินประเภทพื้นที่ชุมชนและสิ่งปลูกสร้าง พื้นที่เบ็ดเตล็ด และพื้นที่แหล่งน้ าเพิ่มขึ้น ส่วน

การใช้ประโยชน์ที่ดนิประเภทพื้นที่เกษตรกรรม และพื้นที่ป่าไม้ลดลง 

 วิเคราะห์การเปลี่ยนแปลงการใช้ที่ดินแต่ละประเภทที่มีการเปลี่ยนแปลงจากประเภทหนึ่งไป

ยังประเภทหนึ่ งในช่วงระยะเวลา 10 ปี  ด้วยวิธีการจ าแนกข้อมูลเชิงวัตถุ  (Object-based 

Classification) โดยใช้การอ้างอิงข้อมูลของกรมพัฒนาที่ดิน, 2555 ระบบการจ าแนกการใช้ประโยชน์

ที่ดิน ที่ได้จ าแนกประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดิน ระดับที่ 1 ร่วมกับการจัดระบบข้อมูลสารสนเทศ

ภูมิศาสตร์ (GIS) สามารถสรุปผลการวิเคราะห์ในเชิงพื้นที่ได้โดยแสดงให้เห็นว่าการใช้ประโยชน์ที่ดิน

ประเภทชุมชนและสิ่งปลูกสร้างมีการเพิ่มขึ้นของพื้นที่ที่เห็นได้อย่างชัดเจนและมีการเปลี่ยนแปลง

เพิ่มขึ้นมากที่สุด โดยเฉพาะในพื้นที่เกษตรกรรมที่มีการเปลี่ยนแปลงไปเป็นพื้นที่ชุมชนและสิ่งปลูก

สร้างมากที่สุด รองลงมาคือ พื้นที่ป่าไม้ และพื้นที่เบ็ดเตล็ด ส่วนพื้นน้ ามีการเปลี่ยนแปลงไปเป็นพื้นที่

ชุมชนและสิ่งปลูกสร้างน้อยที่สุด  

 
5.3.2 วิเคราะห์เปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคารในระยะเวลา 10 ปี 

(พ.ศ.2549-2559) 

 1) การวิเคราะห์เปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงการใชป้ระโยชน์อาคารในระยะเวลา 10 ปี 

(พ.ศ.2549-พ.ศ.2559) 

 การวิเคราะห์การเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคารในพื้นที่วิจัย ระหว่างปี พ.ศ.2549-พ.ศ.

2559 จะพิจารณาจากฐานข้อมูลสารสนเทศทางภูมิศาสตร์ (GIS) ที่ได้ส ารวจภาคสนามเพิ่มเติม พบว่า 

พื้นที่วิจัยจ าแนกใช้ประโยชน์อาคาร แบ่งออกเป็น 13 ประเภท ได้แก่  ที่อยู่อาศัย พาณิชยกรรม 

อุตสาหกรรม คลังสินค้า การใช้ประโยชน์แบบผสม สาธารณูปโภค สาธารณูปการ สถาบันการศึกษา 

สถาบันศาสนา สถาบันราชการ นันทนาการ เกษตรกรรม และอื่นๆ  โดยในช่วง 10 ปีที่ผ่านมา 

(ระหว่างปี พ.ศ. 2549 ถึง พ.ศ. 2559) พบว่า พื้นที่วิจัย มีขนาดพื้นที่ 13 ตารางกิโลเมตร มีการ



  

 

166 

เพิ่มขึ้นของอาคารทั้งสิ้น จ านวน 5,119 หลัง โดยในปี พ.ศ.2549 มีจ านวน 3,831 หลัง มีขนาดพื้นที่

อาคารคลุมดิน 550,437.467 ตารางเมตร และมีความหนาแน่นอาคาร 295 หลังต่อตารางกิโลเมตร 

ส่วนปี พ.ศ.2559 มีจ านวนอาคารทั้งสิ้น 8,950 หลัง มีขนาดพื้นที่อาคารคลุมดิน 1,325,129.31 

ตารางเมตร และมีความหนาแน่นอาคาร 689 หลังต่อตารางกิโลเมตร (ภาพที่ 5.3.2 -1) และหาก

พิจารณาตามประเภทของอาคาร พบว่า อาคารประเภทที่อยู่อาศัยมีอัตราการเพิ่มขึ้นมากที่สุดร้อยละ 

72.67 (หรือ จ านวน 3,720 หลัง) รองลงมา ได้แก่ อาคารประเภทการแบบผสม ที่มีอัตราการเพิ่มขึ้น

ร้อยละ 11.55 (หรือ จ านวน 591 หลัง) ถัดมา คือ อาคารประเภทอื่นๆ มีอัตราการเพิ่มขึ้นร้อยละ 

8.65 (หรือ จ านวน 443 หลัง) ตามล าดับ ส่วนประเภทคลังสินค้ามีอัตราการเพิ่มขึ้นน้อยที่สุดเพียง

ร้อยละ 0.04 (หรือ จ านวน 2 หลัง) (ตารางที่ 31 ภาพที่ 70 และภาพที่ 71) โดยมีรายละเอียดของ

การเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคารจ าแนกเป็นประเภท (ตารางที่ 32) ดังนี ้

 (1) การใช้ประโยชน์อาคารประเภทที่อยู่อาศัย โดยในปี พ.ศ.2549 มีจ านวน 2,473 หลัง 
และในปี พ.ศ.2559 มีจ านวน 6,193 หลัง มีจ านวนเพิ่มขึ้น 3,720 หลัง หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 72.67 โดย
เพิ่มขึ้นในเขตเทศบาลต าบลท่าขอนยางมากที่สุด จ านวน 1,894 หลัง ส่วนเทศบาลต าบลขามเรียงมี
จ านวนอาคารที่เพ ิ่มขึ้นน้อยกว่าเทศบาลต าบลท่าขอนยางจ านวน 1,826 หลัง ลักษณะอาคารที่อยู่อาศัย
ในพื้นที่วิจัยนั้นส่วนใหญ่มีรูปแบบเป็นบ้านเด่ียวหรืออาคารเดียว 1-2 ชั้น 
 (2) การใช้ประโยชน์อาคารประเภทพาณิชยกรรม โดยในปี พ.ศ.2549 มีจ านวน 195 หลัง 

และในปี พ.ศ.2559 มีจ านวน 407 หลัง มีจ านวนเพิ่มขึ้น 212 หลัง หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 4.14 โดย

เพิ่มขึ้นในเขตเทศบาลต าบลท่าขอนยางมากที่สุด จ านวน 160 หลัง ส่วนเทศบาลต าบลขาม เรียงมี

จ านวนอาคารที่เพิ่มขึ้นน้อยกว่าเทศบาลต าบลท่าขอนยางจ านวน 52 หลัง 

(3) การใช้ประโยชน์อาคารประเภทอุตสาหกรรม โดยในปี พ.ศ.2549 มีจ านวน 4 หลัง และ

ในปี พ.ศ.2559 มีจ านวน 11 หลัง มีจ านวนเพิ่มขึ้น 7 หลัง หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 0.14 โดยเพิ่มขึ้นใน

เขตเทศบาลต าบลขามเรียงมากที่สุด จ านวน 6 หลัง ส่วนเทศบาลต าบลท่าขอนยางมีจ านวนอาคารที่

เพิ่มขึ้นน้อยกว่าเทศบาลต าบลขามเรียงจ านวน 1 หลัง 

 (4) การใช้ประโยชน์อาคารประเภทคลังสินค้า โดยในปี พ.ศ.2549 มีจ านวน 2 หลัง และในปี 

พ.ศ.2559 มีจ านวน 4 หลัง มีจ านวนเพิ่มขึ้น 2 หลัง หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 0.04 โดยเพิ่มขึ้นในเขต

เทศบาลต าบลท่าขอนยางจ านวน 2 หลัง ส่วนเทศบาลต าบลขามเรียงไม่ปรากฎการเพิ่มขึ้นของการใช้

ประโยชน์อาคารประเภทคลังสินค้า 
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ตารางที่ 31 เปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร พ.ศ. 2549 และ พ.ศ. 2559 
  จ านวนอาคารรวม  สัดส่วนจ านวนอาคาร การเปลี่ยนแปลง      

ประเภทอาคาร (หลัง) (ร้อยละ) 
พ.ศ. 2549- 
พ.ศ. 2559 

  พ.ศ. 2549 พ.ศ. 2559 พ.ศ. 2549 พ.ศ. 2559 หลัง ร้อยละ 

ที่อยู่อาศัย 2,473 6,193 64.55 69.20 3,720 72.67 

พาณิชยกรรม 195 407 5.09 4.55 212 4.14 

อุตสาหกรรม 4 11 0.10 0.12 7 0.14 
คลังสินค้า 2 4 0.05 0.04 2 0.04 

การใช้ประโยชน์ 
แบบผสม 

531 1,122 13.86 12.54 591 11.55 

สาธารณูปโภค 10 14 0.26 0.16 4 0.08 

สาธารณูปการ 7 12 0.18 0.13 5 0.10 

สถาบันการศึกษา 86 169 2.24 1.89 83 1.62 

สถาบันศาสนา 65 74 1.70 0.83 9 0.18 
สถาบันราชการ 6 15 0.16 0.17 9 0.18 

นันทนาการ 3 17 0.08 0.19 14 0.27 

เกษตรกรรม 91 111 2.38 1.24 20 0.39 

อื่นๆ 358 801 9.34 8.95 443 8.65 

รวมอาคารทั้งหมด 3,831 8,950 100.00 100.00 5,119 100.00 
 

 
ภาพที่ 70 การเปรียบเทียบสัดส่วนจ านวนอาคารปี พ.ศ. 2549 และ พ.ศ. 2559
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         (5) การใช้ประโยชน์อาคารประเภทอาคารแบบผสม โดยในปี พ.ศ.2549 มีจ านวน 531 หลัง 

และในปี พ.ศ.2559 มีจ านวน 1,122 หลัง มีจ านวนเพิ่มขึ้น 591 หลัง หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 11.55 โดย

เพิ่มขึ้นในเขตเทศบาลต าบลท่าขอนยางมากที่สุด จ านวน 421 หลัง ส่วนเทศบาลต าบลขามเรียงมี

จ านวนอาคารทีเ่พิ่มขึ้นน้อยกว่าเทศบาลต าบลท่าขอนยางจ านวน 170 หลัง  

(6) การใช้ประโยชน์อาคารประเภทสาธารณูปโภค โดยในปี พ.ศ.2549 มีจ านวน 10 หลัง 

และในปี พ.ศ.2559 มีจ านวน 14 หลัง มีจ านวนเพิ่มขึ้น 4 หลัง หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 0.08 โดยเพิ่มขึ้น

ในเขตเทศบาลต าบลท่าขอนยางมากที่สุด จ านวน 3 หลัง ส่วนเทศบาลต าบลขามเรียงมีจ านวนอาคาร

ที่เพิ่มขึ้นน้อยกว่าเทศบาลต าบลท่าขอนยางจ านวน 1 หลัง 

 (7) การใช้ประโยชน์อาคารประเภทสาธารณูปการ โดยในปี พ.ศ.2549 มีจ านวน 7 หลัง และ

ในปี พ.ศ.2559 มีจ านวน 12 หลัง มีจ านวนเพิ่มขึ้น 5 หลัง หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 0.10 โดยเพิ่มขึ้นใน

เขตเทศบาลต าบลท่าขอนยางมากที่สุด จ านวน 4 หลัง ส่วนเทศบาลต าบลขามเรียงมีจ านวนอาคารที่

เพิ่มขึ้นน้อยกว่าเทศบาลต าบลท่าขอนยางจ านวน 1 หลัง 

(8) การใช้ประโยชน์อาคารประเภทสถาบันการศึกษา โดยในปี พ.ศ.2549 มีจ านวน 86 หลัง 

และในปี พ.ศ.2559 มีจ านวน 196 หลัง มีจ านวนเพิ่มขึ้น 83 หลัง หรือเพ่ิมขึ้นร้อยละ 1.62 โดย

เพิ่มขึ้นในเขตเทศบาลต าบลขามเรียงมากที่สุด จ านวน 51 หลัง เนื่องจากเป็นที่ตั้งของมหาวิทยาลัย

มหาสารคาม ส่วนเทศบาลต าบลท่าขอนยางมีจ านวนอาคารที่เพิ่มขึ้นน้อยกว่าเทศบาลต าบลขามเรียง

จ านวน 32 หลัง 

 (9) การใช้ประโยชน์อาคารประเภทสถาบันศาสนา โดยในปี พ.ศ.2549 มีจ านวน 65 หลัง 

และในปี พ.ศ.2559 มีจ านวน 74 หลัง มีจ านวนเพิ่มขึ้น 9 หลัง หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 0.18 โดยเพิ่มขึ้น

ในเขตเทศบาลต าบลขามเรียงมากที่สุด จ านวน 5 หลัง ส่วนเทศบาลต าบลท่าขอนยางมีจ านวนอาคาร

ที่เพิ่มขึ้นน้อยกว่าเทศบาลต าบลขามเรียงจ านวน 32 หลัง 

 (10) การใช้ประโยชน์อาคารประเภทสถาบันราชการ โดยในปี พ.ศ.2549 มีจ านวน 6 หลัง 

และในปี พ.ศ.2559 มีจ านวน 15 หลัง มีจ านวนเพิ่มขึ้น 9 หลัง หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 0.18 โดยเพิ่มขึ้น

ในเขตเทศบาลต าบลขามเรียงมากที่สุด จ านวน 6 หลัง ส่วนเทศบาลต าบลท่าขอนยางมีจ านวนอาคาร

ที่เพิ่มขึ้นน้อยกว่าเทศบาลต าบลขามเรียงจ านวน 3 หลัง 

 (11) การใช้ประโยชน์อาคารประเภทนันทนาการ โดยในปี พ.ศ.2549 มีจ านวน 3 หลัง และ

ในปี พ.ศ.2559 มีจ านวน 17 หลัง มีจ านวนเพิ่มขึ้น 14 หลัง หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 0.27 โดยเพิ่มขึ้นใน
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เขตเทศบาลต าบลขามเรียงมากที่สุด จ านวน 10 หลัง ส่วนเทศบาลต าบลท่าขอนยางมีจ านวนอาคารที่

เพิ่มขึ้นน้อยกว่าเทศบาลต าบลขามเรียงจ านวน 4 หลัง 

 (12) การใช้ประโยชน์อาคารประเภทเกษตรกรรม โดยในปี พ.ศ.2549 มีจ านวน 91 หลัง 

และในปี พ.ศ.2559 มีจ านวน 111 หลัง มีจ านวนเพิ่มขึ้น 20 หลัง หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 0.39 โดย

เพิ่มขึ้นในเขตเทศบาลต าบลท่าขอนยางมากที่สุด จ านวน 20 หลัง ส่วนเทศบาลต าบลขามเรียงมีไม่

ปรากฏการเพ่ิมขึ้นของการใช้ประโยชน์อาคารประเภทเกษตรกรรม 

 (13) การใช้ประโยชน์อาคารประเภทอื่นๆ โดยในปี พ.ศ.2549 มีจ านวน 358 หลัง และในปี 

พ.ศ.2559 มีจ านวน 801 หลัง มีจ านวนเพิ่มขึ้น 443 หลัง หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 8.65 โดยเพิ่มขึ้นในเขต

เทศบาลต าบลท่าขอนยางมากที่สุด จ านวน 277 หลัง ส่วนเทศบาลต าบลขามเรียงมีจ านวนอาคารที่

เพิ่มขึ้นน้อยกว่าเทศบาลต าบลท่าขอนยางจ านวน 166 หลัง 

 

 2) การวิเคราะห์เปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงลักษณะอาคารในระยะเวลา 10 ปี (พ.ศ.

2549-พ.ศ.2559) 

 จากการวิเคราะห์การเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคารในช่วง 10 ปีที่ผ่านมา (พ.ศ.2549-

พ.ศ.2559) สามารถสรุปการเปลี่ยนแปลงลักษณะอาคารรูปแบบต่างๆ ที่มีอยู่ภายในพื้นที่วิจัย โดย

พบว่า พื้นที่วิจัยจ าแนกลักษณะอาคารประเภทต่างๆ แบ่งออกเป็น 7 ประเภท ได้แก่  ลักษณะอาคาร

บ้านเดี่ยว/อาคารเดี่ยว อาคารส านักงาน บ้านแฝด ทาวน์เฮ้าส์ ห้องแถว ตึกแถว และอื่นๆ โดยในช่วง 

10 ปีที่ผ่านมา (ระหว่างปี พ.ศ. 2549 ถึง พ.ศ. 2559) พบว่า พื้นที่วิจัยมีการเพิ่มขึ้นของอาคารทั้งสิ้น 

จ านวน 5,119 หลัง โดยในปี พ.ศ.2549 มีลักษณะอาคารบ้านเดี่ยว/อาคารเดี่ยว เพิ่มขึ้นมากที่สุด

จ านวน 2,072 หรือมีอัตราการเพิ่มขึ้นมากที่สุดร้อยละ 40.48 รองลงมา ได้แก่ อาคารส านักงาน

เพิ่มขึ้นจ านวน 1,513 หลัง หรือมีอัตราการเพิ่มขึ้นร้อยละ 29.56 ถัดมา คือ อาคารประเภททาวน์

เฮ้าส์เพิ่มขึ้นจ านวน 927 หลัง หรือมีอัตราการเพิ่มขึ้นร้อยละ 18.11 อาคารประเภทอื่นๆ เพิ่มขึ้น

จ านวน 275 หลัง หรือมีอัตราการเพิ่มขึ้นร้อยละ 5.37 บ้านแฝดเพิ่มขึ้นจ านวน 255 หลัง หรือมีอัตรา

การเพิ่มขึ้นร้อยละ 4.98 และตึกแถวเพิ่มขึ้นจ านวน 927 หลัง หรือมีอัตราการเพิ่มขึ้นร้อยละ 18.11 

ส่วนอาคารประเภทห้องแถวมีจ านวนลดลงจ านวน (-)138 หลัง หรือมีอัตราลดลงร้อยละ (-)2.70 
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(ตารางที่ 33 และภาพที่ 72) โดยมีรายละเอียดของการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคารจ าแนก

เป็นประเภท (ตารางที่ 34) ดังนี ้

 (1) บ้านเดี่ยว/อาคารเดี่ยว โดยในปี พ.ศ.2549 มีจ านวน 2,651 หลัง และในปี พ.ศ.2559 มี

จ านวน 4,723หลัง มีจ านวนเพิ่มขึ้น 2,072 หลัง หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 40.48 โดยเพิ่มขึ้นในเขตเทศบาล

ต าบลขามเรียงมากที่สุด จ านวน 1,194 หลัง ส่วนเทศบาลต าบลท่าขอนยางมีลักษณะอาคารบ้าน

เดี่ยว/อาคารเดี่ยวที่เพิ่มขึ้นน้อยกว่าเทศบาลต าบลขามเรียงจ านวน 880 หลัง  

 (2) อาคารส านักงาน โดยในปี พ.ศ.2549 มีจ านวน 2 หลัง และในปี พ.ศ.2559 มีจ านวน 

1,515 หลัง มีจ านวนเพิ่มขึ้น 1,513 หลัง หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 29.56 โดยเพิ่มขึ้นในเขตเทศบาลต าบล

ท่าขอนยางมากที่สุด จ านวน 857 หลัง ส่วนเทศบาลต าบลขามเรียงมีลักษณะอาคารอาคารส านักงาน 

ที่เพิ่มขึ้นน้อยกว่าเทศบาลต าบลท่าขอนยางจ านวน 656 หลัง 

 (3) บ้านแฝด โดยในปี พ.ศ.2549 มีจ านวน 83 หลัง และในปี พ.ศ.2559 มีจ านวน 338 หลัง 

มีจ านวนเพิ่มขึ้น 255 หลัง หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 4.98 โดยเพิ่มขึ้นในเขตเทศบาลต าบลท่าขอนยางมาก

ที่สุด จ านวน 178 หลัง ส่วนเทศบาลต าบลขามเรียงมีลักษณะอาคารบ้านแฝดที่เพิ่มขึ้นน้อยกว่า

เทศบาลต าบลท่าขอนยางจ านวน 77 หลัง 

 (4) ทาวน์เฮ้าส์ โดยในปี พ.ศ.2549 มีจ านวน 158 หลัง และในปี พ.ศ.2559 มีจ านวน 1,085 

หลัง มีจ านวนเพิ่มขึ้น 927 หลัง หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 18.11 โดยเพิ่มขึ้นในเขตเทศบาลต าบลท่าขอน

ยางมากที่สุด จ านวน 775 หลัง ส่วนเทศบาลต าบลขามเรียงมีลักษณะอาคารทาวน์เฮ้าส์ที่เพิ่มขึ้นน้อย

กว่าเทศบาลต าบลท่าขอนยางจ านวน 152 หลัง 

 (5) ห้องแถว โดยในปี พ.ศ.2549 มีจ านวน 163 หลัง และในปี พ.ศ.2559 มีจ านวน 25 หลัง 

มีจ านวนลดลง(-)138 หลัง หรือลดลงร้อยละ(-)2.70  โดยในเขตเทศบาลต าบลท่าขอนยางมีอาคาร

ห้องแถวลดลงมากที่สุด จ านวน 140 หลัง ส่วนเทศบาลต าบลขามเรียงมีลักษณะอาคารทาวน์เฮ้าส์ที่

เพิ่มขึ้นจ านวน 2 หลัง 

 (6) ตึกแถว โดยในปี พ.ศ.2549 มีจ านวน 475 หลัง และในปี พ.ศ.2559 มีจ านวน 690 หลัง 

มีจ านวนเพิ่มขึ้น 215 หลัง หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 4.20 โดยเพิ่มขึ้นในเขตเทศบาลต าบลขามเรียงมาก

ที่สุด จ านวน 210 หลัง ส่วนเทศบาลต าบลท่าขอนยางมีลักษณะอาคารตึกแถวที่เพิ่มขึ้นน้อยกว่า

เทศบาลต าบลขามเรียงจ านวน 14 หลัง 
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 (7) ลักษณะอาคารอื่นๆ โดยในปี พ.ศ.2549 มีจ านวน 299 หลัง และในปี พ.ศ.2559 มี

จ านวน 574 หลัง มีจ านวนเพิ่มขึ้น 275 หลัง หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 5.37 โดยเพิ่มขึ้นในเขตเทศบาล

ต าบลท่าขอนยางมากที่สุด จ านวน 262 หลัง ส่วนเทศบาลต าบลขามเรียงมีลักษณะอาคารอาคารอื่นๆ 

ที่เพิ่มขึ้นน้อยกว่าเทศบาลต าบลท่าขอนยางจ านวน 13 หลัง 

 

ตารางที่ 33 เปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงลักษณะอาคาร พ.ศ. 2549 และ พ.ศ. 2559 

ลักษณะอาคาร 

พื้นที่วิจัย 

จ านวนอาคารรวม  สัดส่วนจ านวนอาคาร     การเปลี่ยนแปลง      
(หลัง) (ร้อยละ) พ.ศ. 2549-พ.ศ. 2559 

พ.ศ. 2549 พ.ศ. 2559 พ.ศ. 2549 พ.ศ. 2559 หลัง ร้อยละ 

บ้านเดี่ยว/อาคารเดี่ยว 2,651 4,723 69.20 52.77 2,072 40.48 

อาคารส านักงาน 2 1,515 0.05 16.93 1,513 29.56 

บ้านแฝด 83 338 2.17 3.78 255 4.98 

ทาวน์เฮ้าส์ 158 1,085 4.12 12.12 927 18.11 

ห้องแถว 163 25 4.25 0.28 -138 -2.70 

ตึกแถว 475 690 12.40 7.71 215 4.20 

อื่นๆ 299 574 7.80 6.41 275 5.37 

รวมอาคารทั้งหมด 3,831 8,950 100.00 100.00 5,119 100.00 
 

 

ภาพที่ 72 การเปรียบเทียบสัดส่วนจ านวนอาคารของลักษณะอาคาร ปี พ.ศ. 2549 และ พ.ศ. 2559
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  3) การวิเคราะห์เปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงจ านวนชั้นอาคารในระยะเวลา 10 ปี (พ.ศ.

2549-พ.ศ.2559) 

 ในช่วง 10 ปีที่ผ่านมา (ระหว่างปี พ.ศ. 2549 ถึง พ.ศ. 2559) พบว่า พื้นที่วิจัยมีจ านวนของ

ชั้นอาคารต่างๆ ตั้งแต่จ านวน 1 ชั้น ถึง 10 ชั้น ซึ่งส่วนใหญ่ภายในพื้นที่วิจัยมีจ านวนของชั้นอาคาร

ต่างๆ อยู่ที่จ านวน 1 ช้ัน ถึง 3 ชั้น เป็นหลัก โดยปี พศ. 2549 มีอาคารทั้งสิ้นจ านวน 3,831 หลัง และ

ปี พ.ศ. 2559 มีอาคารทั้งสิ้นจ านวน 8,950 หลัง เมื่อเปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงจ านวนชั้นอาคาร

ในช่วงเวลา 10 ปี (พ.ศ.2549-พ.ศ.2559) พบว่า พื้นที่วิจัยมีการเพิ่มขึ้นของอาคารจ านวน 1 ชั้นมาก

ที่สุดจ านวน 3,412 หลัง หรือมีอัตราการเพิ่มขึ้นร้อยละ 66.65 รองลงมา ได้แก่ อาคารจ านวน 2 ชั้น 

เพิ่มขึ้นจ านวน 1,125 หลัง หรือมีอัตราการเพิ่มขึ้นร้อยละ 21.98 อาคารจ านวน 3 ชั้น เพิ่มขึ้นจ านวน 

423 หลัง หรือมีอัตราการเพิ่มขึ้นร้อยละ 8.26 และอาคารจ านวน 4 ชั้น เพิ่มขึ้นจ านวน 44 หลัง หรือ

มีอัตราการเพิ่มขึ้นร้อยละ 2.29 ตามล าดับ ส่วนอาคารจ านวน 10 ชั้นไม่ปรากฏการเพิ่มของจ านวน

อาคาร (ตารางที่ 35 และภาพที่ 73) โดยมีรายละเอียดของการเปลี่ยนแปลงจ านวนชั้นอาคาร ดังนี้ 

(ตารางที่ 36) ดังนี ้

 (1) อาคารจ านวน 1 ชั้น โดยในปี พ.ศ.2549 มีจ านวน 2,115 หลัง และในปี พ.ศ.2559 มี
จ านวน 5,527 หลัง มีจ านวนเพิ่มขึ้น 3,412 หลัง หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 4.98 โดยเพิ่มขึ้นในเขตเทศบาล
ต าบลขามเรียงมากที่สุด จ านวน 1,814 หลัง ส่วนเทศบาลต าบลท่าขอนยางมีอาคารจ านวน 1 ชั้น ที่
เพิ่มขึ้นน้อยกว่าเทศบาลต าบลขามเรียงจ านวน 1598 หลัง 
 (2) อาคารจ านวน 2 ชั้น โดยในปี พ.ศ.2549 มีจ านวน 1,471 หลัง และในปี พ.ศ.2559 มี
จ านวน 2,596 หลัง มีจ านวนเพิ่มขึ้น 1,125 หลัง หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 21.98 โดยเพิ่มขึ้นในเขต
เทศบาลต าบลท่าขอนยางมากที่สุด จ านวน 817 หลัง ส่วนเทศบาลต าบลขามเรียงมีอาคารจ านวน 2 
ชั้น ที่เพิ่มขึ้นน้อยกว่าเทศบาลต าบลท่าขอนยางจ านวน 308 หลัง 
 (3) อาคารจ านวน 3 ชั้น โดยในปี พ.ศ.2549 มีจ านวน 176 หลัง และในปี พ.ศ.2559 มี
จ านวน 599 หลัง มีจ านวนเพิ่มขึ้น 423 หลัง หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 8.26 โดยเพิ่มขึ้นในเขตเทศบาล
ต าบลท่าขอนยางมากที่สุด จ านวน 305 หลัง ส่วนเทศบาลต าบลขามเรียงมีอาคารจ านวน 3 ชั้น ที่
เพิ่มขึ้นน้อยกว่าเทศบาลต าบลท่าขอนยาง จ านวน 118 หลัง 
 (4) อาคารจ านวน 4 ชั้น โดยในปี พ.ศ.2549 มีจ านวน 44 หลัง และในปี พ.ศ.2559 มี
จ านวน 161 หลัง มีจ านวนเพิ่มขึ้น 117 หลัง หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 2.29 โดยเพิ่มขึ้นในเขตเทศบาล
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ต าบลท่าขอนยางมากที่สุด จ านวน 72 หลัง ส่วนเทศบาลต าบลขามเรียงมีอาคารจ านวน 4 ชั้น ที่
เพิ่มขึ้นน้อยกว่าเทศบาลต าบลท่าขอนยาง จ านวน 45 หลัง 

(5) อาคารจ านวน 5 ชั้น โดยในปี พ.ศ.2549 มีจ านวน 20 หลัง และในปี พ.ศ.2559 มี
จ านวน 46 หลัง มีจ านวนเพิ่มขึ้น 26 หลัง หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 0.51 โดยเพิ่มขึ้นในเขตเทศบาลต าบล
ท่าขอนยางมากที่สุด จ านวน 17 หลัง ส่วนเทศบาลต าบลขามเรียงมีอาคารจ านวน 5 ชั้น ที่เพิ่มขึ้น
น้อยกว่าเทศบาลต าบลท่าขอนยาง จ านวน 9 หลัง 
 (6) อาคารจ านวน 6 ชั้น โดยในปี พ.ศ.2549 มีจ านวน 1 หลัง และในปี พ.ศ.2559 มีจ านวน 
5 หลัง มีจ านวนเพิ่มขึ้น 4 หลัง หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 0.08 โดยเพิ่มขึ้นในเขตเทศบาลต าบลท่าขอนยาง
มากที่สุด จ านวน 3 หลัง ส่วนเทศบาลต าบลขามเรียงมีอาคารจ านวน 5 ชั้น ที่เพิ่มขึ้นน้อยกว่า
เทศบาลต าบลท่าขอนยาง จ านวน 1 หลัง 
 (7) อาคารจ านวน 7 ชั้น โดยในปี พ.ศ.2549 มีจ านวน 3 หลัง และในปี พ.ศ.2559 มีจ านวน 
4 หลัง มีจ านวนเพิ่มขึ้น 1 หลัง หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 0.04 โดยเพิ่มขึ้นในเขตเทศบาลต าบลท่าขอนยาง
มากที่สุด จ านวน 2 หลัง ส่วนเทศบาลต าบลขามเรียงมีอาคารจ านวน 7 ชั้นที่ลดลง จ านวน 1 หลัง 

(8) อาคารจ านวน 8 ชั้น โดยในปี พ.ศ.2549 ไม่ปรากฎอาคารจ านวน 8 ชั้น ส่วนในปี พ.ศ.

2559 มีอาคารจ านวน 8 ชั้น จ านวน 10 หลัง หรือคิดเป็นอัตราการเพิ่มขึ้นร้อยละ 0.11 โดยพบใน

เขตเทศบาลต าบลท่าขอนยางมากที่สุด จ านวน 9 หลัง ส่วนเทศบาลต าบลขามเรียงพบอาคารจ านวน 

8 ชั้นเพียง 1 หลัง 

 (9) อาคารจ านวน 9 ชั้น โดยในปี พ.ศ.2549 ไม่ปรากฎอาคารจ านวน 9 ชั้น ส่วนในปี พ.ศ.

2559 มีอาคารจ านวน 9 ชั้น จ านวน 1 หลัง หรือคิดเป็นอัตราการเพิ่มขึ้นร้อยละ 0.01 โดยพบในเขต

เทศบาลต าบลท่าขอนยาง (10) อาคารจ านวน 10 ชั้น โดยในปี พ.ศ.2549 มีจ านวน 1 หลัง และในปี 

พ.ศ.2559 มีไม่ปรากฎอาคารจ านวน 10 ชั้น โดยพบในเขตเทศบาลต าบลท่าขอนยาง 
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ตารางที่ 35 เปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงจ านวนชั้นอาคาร พ.ศ. 2549 และ พ.ศ. 2559 

ชั้นอาคาร 

พื้นที่วิจัย 

จ านวนอาคารรวม  สัดส่วนจ านวนอาคาร     การเปลี่ยนแปลง      

(หลัง) (ร้อยละ) พ.ศ. 2549-พ.ศ. 2559 

พ.ศ. 2549 พ.ศ. 2559 พ.ศ. 2549 พ.ศ. 2559 หลัง ร้อยละ 
1 ชั้น 2,115 5,527 55.21 61.75 3,412 66.65 

2 ชั้น 1,471 2,596 38.40 29.01 1,125 21.98 

3 ชั้น 176 599 4.59 6.69 423 8.26 

4 ชั้น 44 161 1.15 1.80 117 2.29 

5 ชั้น 20 46 0.52 0.51 26 0.51 

6 ชั้น 1 5 0.03 0.06 4 0.08 

7 ชั้น 3 4 0.08 0.04 1 0.02 

8 ชั้น 0 10 0.00 0.11 10 0.20 

9 ชั้น 0 1 0.00 0.01 1 0.02 

10 ชั้น 1 1 0.03 0.01 0 0.00 
รวมอาคารทั้งหมด 3,831 8,950 100.00 100.00 5,119 100.00 

 

 
ภาพที่ 73 การเปรียบเทียบสัดส่วนจ านวนอาคารของจ านวนชั้นอาคาร ปี พ.ศ. 2549 และ พ.ศ. 
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4) สรุปการวิเคราะห์เปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคารในระยะเวลา 

10 ปี ตั้งแต่ปี พ.ศ. 2549-2559 

 ในการวิเคราะห์การเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคารในระยะเวลา 10 ปี ตั้งแต่ปี พ.ศ. 

2549-2559 ได้แบ่งประเภทของการใช้ประโยชน์อาคารออกเป็น 13 ประเภท ได้แก่ ที่อยู่อาศัย 

พาณิชยกรรม อุตสาหกรรม คลังสินค้า การใช้ประโยชน์แบบผสม สาธารณูปโภค สาธารณูปการ 

สถาบันการศึกษา สถาบันศาสนา สถาบันราชการ นันทนาการ เกษตรกรรม และอื่นๆ ส่วนใหญ่มีการ

เปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคารแบบที่อยู่อาศัยมากที่สุด รองลงมาคือ การใช้ประโยชน์อาคาร

แบบผสม โดยจะเกาะตัวตามแนวทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 2202 ช่วงบ้านท่าขอนยาง -

มหาวิทยาลัยมหาสารคาม -บ้านขามเรียง ซึ่ งเป็นถนนสายหลักที่ ใช้สัญจรเชื่อมโยงระหว่าง

มหาวิทยาลัยมหาสารคามและพื้นที่ชุมชนข้างเคียง และบริเวณถนนมหาวิทยาลัยมหาสารคาม ซึ่งเป็น

ถนนทางเข้าหลักของมหาวิทยาลัยมหาสารคาม สามารถสรุปการวิเคราะห์ได้ดังนี้ 

 ปี พ.ศ. 2549 มีจ านวนอาคารทั้งสิ้น 3,831 หลัง มีขนาดพื้นที่ปกคลุมดิน 550,437.47 

ตารางเมตร มีความหนาแน่นอาคารต่อพื้นที่จ านวน 495 หลังต่อตารางกิโลเมตร ซึ่งมีการใช้ประโยชน์

อาคารประเภทที่อยู่อาศัยมากที่สุดคิดเป็นอัตราร้อยละ 64.55 ของจ านวนอาคารทั้งหมด (หรือ

จ านวน 2,473 หลัง) รองลงมา คือ การใช้ประโยชน์อาคารแบบผสมคิดเป็นอัตราร้อยละ 13.86 ของ

จ านวนอาคารทั้งหมด (หรือจ านวน 531 หลัง) และอาคารอ่ืนๆ คิดเป็นอัตราร้อยละ 9.34 ของจ านวน

อาคารทั้งหมด (หรือจ านวน 358 หลัง) และเมื่อพิจารณาตามลักษณะการใช้งานอาคาร พบว่า 

ลักษณะอาคารในพื้นที่ส่วนใหญ่เป็นบ้านเดี่ยวหรืออาคารเดี่ยวถึง 2 ,651 หลัง (หรือร้อยละ 69.20) 

รองลงมาคือ ตึกแถวจ านวน 475 หลัง (หรือร้อยละ 12.40) และอาคารอื่นๆ จ านวน 299 หลัง (หรือ

ร้อยละ 7.80) ที่มีความสูงประมาณ 1 ชั้น ถึง 2 ชั้น มากที่สุด ซึ่งลักษณะการใช้อาคารดังกล่าวข้างต้น

นี้ส่วนใหญ่ตั้งอยู่ในชุมชนดั้งเดิมบริเวณบ้านท่าขอนยาง บ้านขามเรียง บ้านดอนนา บ้านดอนยม บ้าน

ดอนสวน และบ้านดอนเวียงจันทน ์

 ปีพ.ศ. 2559 มีจ านวนอาคารทั้งสิ้น 8 ,950 หลัง มีขนาดพื้นที่ปกคลุมดิน 1 ,325,129.31 

ตารางเมตร มีความหนาแน่นอาคารต่อพื้นที่จ านวน 689 หลังต่อตารางกิโลเมตร ซึ่งมีการใช้ประโยชน์

อาคารประเภทที่อยู่อาศัยมากที่สุดคิดเป็นอัตราร้อยละ 69.20 ของจ านวนอาคารทั้งหมด (หรือ

จ านวน 6,193 หลัง) รองลงมา คือ การใช้ประโยชน์อาคารแบบผสมคิดเป็นอัตราร้อยละ 12.54 ของ

จ านวนอาคารทั้งหมด (หรือจ านวน 1 ,122 หลัง) และอาคารอื่นๆ คิดเป็นอัตราร้อยละ 8.95 ของ
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จ านวนอาคารทั้งหมด (หรือจ านวน 801 หลัง) และเมื่อพิจารณาลักษณะกิจกรรมของการใช้งาน

ภายในอาคาร พบว่า ลักษณะอาคารในพื้นที่ส่วนใหญ่เป็นบ้านเดี่ยวหรืออาคารเดี่ยวถึง 4 ,723 หลัง 

(หรือร้อยละ 52.77) รองลงมาคือ อาคารส านักงานจ านวน 1,515 หลัง (หรือร้อยละ 16.93)  ทาวน์

เฮ้าส์จ านวน 1,085 หลัง (หรือร้อยละ 12.12) และตึกแถว จ านวน 690 หลัง (หรือร้อยละ 7.71) ที่มี

ความสูงประมาณ 1 ชั้น ถึง 3 ชั้น มากที่สุด  

 การวิเคราะห์การเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคารในช่วงระยะเวลา 10 ปี ตั้งแต่ปี พ.ศ. 

2549 -2559 ด้วยการวิเคราะห์เชิงพื้นที่ (Spatial Analysis) โดยวิธีการซ้อนทับข้อมูล (Overlay) 

แผนที่การใช้ประโยชน์อาคารระหว่างปี พ.ศ. 2549 -2559 น ามาวิเคราะห์เปรียบเทียบการ

เปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคารในช่วงเวลา 10 ปี (ปี พ.ศ. 2549 -2559) ซึ่งแสดงให้เห็นถึงการ

เติบโตของพื้นที่ชุมชนในอดีตจนถึงปัจจุบัน พบว่า อาคารประเภทที่อยู่อาศัยมีอัตราการเปลี่ยนแปลง

ที่เพิ่มขึ้นมากที่สุดร้อยละ 72.67 (หรือ จ านวน 3,720 หลัง) รองลงมา ได้แก่ อาคารประเภทการแบบ

ผสม ที่มีอัตราการเปลี่ยนแปลงที่เพิ่มขึ้นร้อยละ 11.55 (หรือ จ านวน 591 หลัง) ถัดมา คือ อาคาร

ประเภทอื่นๆ มีอัตราการเปลี่ยนแปลงที่เพิ่มขึ้นร้อยละ 8.65 (หรือ จ านวน 443 หลัง) ตามล าดับ ซึ่ง

อาคารเหล่านี้มีการกระจุกตัวของอาคารอยู่บริเวณชุมชนเก่าบริเวณบ้านท่าขอนยาง บ้านขามเรียง 

และขยายตัวตามแนวทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 2202 ช่วงบ้านท่าขอนยาง -มหาวิทยาลัย

มหาสารคาม ซึ่งเป็นพื้นที่ที่มีการเพิ่มขึ้นของโครงสร้างพื้นฐานสิ่งอ านวยความสะดวกต่างๆ และมีสิ่ง

ปลูกสร้างหนาแน่นกว่าพื้นที่อื่น มีสัดส่วนพื้นที่ว่างน้อย รวมถึงพื้นที่โดยรอบที่มีการเพิ่มขึ้นของแหล่ง

พาณิชกรรมและที่อยู่อาศัยในระดับที่รวดเร็ว นอกจากนั้นการเปลี่ยนแปลงลักษณะของอาคารเมื่อ

พิจารณาลักษณะกิจกรรมของการใช้งานภายในอาคาร พบว่า ลักษณะอาคารในพื้นที่ส่วนใหญ่เป็น

บ้านเดี่ยวหรืออาคารเดี่ยวซึ่งในช่วง 10 ปี มีอัตราการเปลี่ยนแปลงที่เพิ่มขึ้นมากที่สุดถึงร้อยละ 40.48 

(หรือ จ านวน 2,072 หลัง) รองลงมาคือ อาคารส านักงาน มีอัตราการเปลี่ยนแปลงที่เพิ่มขึ้นถึงร้อยละ 

29.56 (หรือ จ านวน 1,513 หลัง) และทาวน์เฮ้าส์ อัตราการเปลี่ยนแปลงที่เพิ่มขึ้นถึงร้อยละ 18.11 

(หรือ จ านวน 927หลัง) ซึ่งการเปลี่ยนแปลงของการใช้อาคาร ตั้งแต่มีการจั ดตั้งมหาวิทยาลัย

มหาสารคาม เขตพื้นที่ขามเรียง ในพื้นที่จนถึงปัจจุบันมีอาคารเพิ่มขึ้นอย่างต่อเนื่องที่เป็นผลมาจาก

รูปแบบการด าเนินกิจกรรมต่างๆ ที่รองรับกิจกรรมทางด้านการศึกษา เช่น กิจกรรมด้านเศรษฐกิจ 

กิจกรรมทางสังคม ซึ่งในช่วง 10 ปีที่ผ่านมา มีการเพิ่มขึ้นของอาคารส่วนใหญ่เป็นประเภทอาคารที่อยู่

อาศัย โดยเฉพาะบ้านเดี่ยว ที่มีความสูงของอาคาร 1-3 ชั้น มากที่สุด  
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5.3.3 วิเคราะห์ปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงโครงข่ายคมนาคม ในระยะเวลา 10 ป ี

(2549-2559) 

 ในการวิเคราะห์การเปลี่ยนแปลงโครงข่ายคมนาคมในช่วงเวลา 10 ปี (พ.ศ.2549-พ.ศ.2559) 

จะใช้การอ้างอิงการจัดเก็บข้อมูลของกรมโยธาธิการและผังเมือง ที่ได้มีจัดท าฐานข้อมูลสารสนเทศ

ภูมิศาสตร์ (GIS) และการส ารวจพื้นที่เพิ่มเติมจากการภาคสนาม เป็นหลัก โดยน าข้อมูลโครงข่าย

คมนาคมใน 1 ช่วงเวลา ระยะ 10 ปี ระหว่างข้อมูลโครงข่ายคมนาคม พ.ศ. 2549 ถึง พ.ศ. 2559 มา

ท าการวิเคราห์ระบบโครงข่ายถนนตามล าดับศักย์ของถนนแต่ละสายโดยวิธีการซ้อนทับข้อมูล 

(Overlay) แผนที่โครงข่ายคมนาคมระหว่างปี พ.ศ. 2549 และปี พ.ศ. 2559 และพิจารณาจาก

ประเภทของถนนตามลักษณะหนาที่ใชงาน และขนาดความกว้างของถนน โดยเปรียบเทียบความยาว

ของถนนแต่ละประเภทที่จ าแนกได้กับความยาวของถนนที่ปรากฏในแผนที่ในช่วงเวลา 10 ปี (พ.ศ.

2549-พ.ศ.2559) โครงข่ายคมนาคมในพื้นที่วิจัยมีการเปลี่ยนแปลงเพิ่มขึ้นโดยเฉพาะถนนซอยหรือ

ถนนภายในชุมชนหรือหมู่บ้าน จาก ปี พ.ศ. 2549 มีความยาวของถนนซอย 63,709.713 เมตร หรือ

ประมาณ 63.709 กิโลเมตร และปี พ.ศ. 2559 มีความยาวของถนนซอย  95,849.278 เมตร หรือ

ประมาณ 95.849 กิโลเมตร  โดยเพิ่มขึ้นประมาณ  32,139.565 เมตร หรือประมาณ 32.139 

กิโลเมตร ในช่วง 10 ปี ดังแสดงในภาพที่ 71 ซึ่งการเปลี่ยนแปลงของโครงข่ายคมนาคมส่วนใหญ่มี

การเปลี่ยนแปลงเพิ่มขึ้นของโครงขายถนนภายในหมู่บ้านหรือซอยกระจายการจราจร โดยส่วนใหญ่

ถนนภายในหมู่บ้านหรือซอยในพื้นที่วิจัยมีขนาด 1-2 ช่องจราจร ความกว้างถนน 6 เมตร และเป็น

ถนนคอนกรีต ที่ให้ความส าคัญกับการเข้าถึงพื้นที่ชมุชนที่พักอาศัยหรือย่านหอพัก 



 
  

18
2 

 
ภา

พท
ี่ 7

4 
กา

รเป
ลี่ย

นแ
ปล

งโค
รง

ข่า
ยค

มน
าค

มพ
ื้นท

ี่วิจ
ัยใ

นช่
วง

เวล
า 1

0 
ป ี

(พ
.ศ

.25
49

-พ
.ศ

.25
59

)  



  

 

183 

 จากภาพที่ 74 แสดงให้เห็นถึงชุมชนมีการขยายตัวเข้าหาทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 2202 

ถนนมหาวิทยาลัยมหาสารคาม และ ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 213 มากขึ้น มีการพัฒนาระบบ

โครงข่ายคมนาคมเพื่อรองรับการขยายตัวของเมือง โดยเฉพาะถนนโครงข่ายส าหรับการเข้าถึงพื้นที่

ชุมชน ที่พักอาศัย หรือย่านต่างๆ เส้นทางลัดที่เชื่อมชุมชนไปยังพื้นที่เกษตรกรรม พื้นที่ป่า ที่เคยเป็น

ถนนลูกรังมีการถมดินก่อสร้างเป็นถนนคอนกรีตเพื่อให้เกิดความมั่นคงถาวร และเพิ่มความกว้างของ

ช่องทางจราจร เพื่อให้เกิดความสะดวกในการสัญจรมากขึ้น ซึ่งเมื่อวิเคราะห์แผนที่และภาพถ่ายทาง

อากาศ พบว่า ลักษณะของโครงข่ายคมนาคมของพื้นที่วิจัยในช่วง 10 ปีที่ผ่านมา (พ.ศ.2549-2559) 

มีการเปลี่ยนแปลงอย่างเห็นได้ชัดโดยเฉพาะถนนซอยภายในหมู่บ้านที่เชื่อมจากถนนสายหลัก ถนน

สายรอง และถนนย่อย เป็นแบบเส้นตรง (Liner Pattern) และเกิดการขยายตัวของอาคารและสิ่ง

ปลูกสร้างเกิดชุมชนหรือย่านหอพักขึ้นใหม่เกาะตัวตามแนวเส้นทางคมนาคมดังกล่าวหลายแห่ง (ภาพ

ที่ 75) 

  
ตัวอย่าง ย่านหอพกัและชุมชนท่ีเกิดขึ้นใหม่ตามแนวทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 2202 

  
ตัวอย่าง ย่านหอพกัและชุมชนท่ีเกิดขึ้นใหม่ตามแนวถนน 

มหาวิทยาลัยมหาสารคาม 
ตัวอย่าง ย่านหอพกัและชุมชนท่ีเกิดขึ้นใหม่ตามแนว 

ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข213 

ภาพที่ 75 ตัวอย่าง ย่านหอพักและชุมชนที่เกิดขึ้นใหม่ตามแนวเส้นทางคมนาคมภายในพื้นที่วิจัย 
ที่มา : www.google.co.th [ออลไลน์], 20 กุมภาพันธ์ 2560.เข้าถึงได้จาก 
https://www.google.co.th/maps/@16.247083,103.2529483,3080m/data=!3m1!1e3 
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5.4 วิเคราะหค์วามสัมพันธ์ขององคป์ระกอบเชิงพื้นที่ทางด้านกายภาพของเมือง ในระยะเวลา 10 

ปี (2549-2559) 

  

 1) การจัดกลุ่มข้อมูลเพื่อวิเคราะห์การเปลี่ยนแปลงองค์ประกอบเชงิพื้นที่ทางด้าน

กายภาพของเมือง ที่ได้จากผลการวิเคราะห์เปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงการใชป้ระโยชน์ที่ดนิ 

ในระยะเวลา 10 ปี (2549-2559) 

 ในการจัดกลุ่มข้อมูลเพื่อการวิเคราะห์การเปลี่ยนแปลงองค์ประกอบเชิงพื้นที่ทางด้าน

กายภาพของเมืองในช่วงเวลา 10 ปี (พ.ศ.2549-พ.ศ.2559) จะใช้กรอบทางด้านเวลาเป็นเครื่องมือใน

การวิเคราะห์เปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงของพื้นที่เมืองที่มีมหาวิทยาลัยเข้ามาจัดตั้งในพื้นที่  เพื่อ

วิเคราะห์ลักษณะการใช้ประโยชน์ที่ดิน ลักษณะการใช้ประโยชน์อาคาร และโครงข่ายคมนาคม ที่มี

ความสัมพันธ์กันในช่วง 10 ปี ตั้งแต่ปี พ.ศ. 2549-2559 ซึ่งจากการวิเคราะห์การเปลี่ยนแปลงการใช้

ประโยชน์ที่ดินในช่วงระยะเวลา 10 ปี ตั้งแต่ปี พ.ศ. 2549 -2559 ด้วยการวิเคราะห์เชิงพื้นที่ 

(Spatial Analysis) โดยวิธีการซ้อนทับข้อมูล (Overlay) ซึ่งจะได้ผลการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์

ที่ดินแต่ละประเภทที่ได้จ าแนกไว้  5 ประเภท ในการวิเคราะห์ขั้นตอนต่อไปจะเป็นการวิเคราะห์การ

เปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทต่างๆ เฉพาะพื้นที่ที่มี การเปลี่ยนแปลงไปเป็นการใช้

ประโยชน์ที่ดินประเภทพื้นที่ชุมชนและสิ่งปลูกสร้างและที่ดินประเภทพื้นที่เบ็ดเตล็ต ในช่วง 10 ปี 

(พ.ศ. 2549 -2559) ซึ่งการใช้ประโยชน์ที่ดินทั้งสองประเภทนี้ เป็นพื้นที่ที่มีการขยายตัวของพื้นที่

เมืองเป็นปัจจัยหลักที่ส่งผลต่อการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินเป็นอย่างมาก ในช่วงระยะเวลา 

10 ปีที่ผ่านมา น ามาท าการจัดกลุ่มวิเคราะห์แบบซ้อนทับ (Overlay Analysis) ด้วยโปรแกรม

คอมพิวเตอร์ทางด้านสารสนเทศทางภูมิศาสตร์ สามารถแบ่งได้เป็น 4 กลุ่ม (Cluster) 5 Zone โดยมี

พื้นที่ที่มีการเปลี่ยนแปลงจ านวน 3.87 ตารางกิโลเมตร หรือประมาณ  2,417.13 ไร่ คิดเป็นร้อยละ 

29.75 ของพื้นที่วิจัย แบ่งเป็นพื้นที่ที่มีการเปลี่ยนแปลงเป็นการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทพื้นที่ชุมชน

และสิ่งปลูกสร้างจ านวน 3 ตารางกิโลเมตร หรือ จ านวน 1 ,874.87 ไร่ คิดเป็นร้อยละ  23.08 ของ

พื้นที่วิจัย และเปลี่ยนแปลงเป็นการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทพื้นที่เบ็ดเตล็ดจ านวน 0.87 ตาราง

กิโลเมตรหรือจ านวน 542.26 ไร่ คิดเป็นร้อยละ 6.67 ของพื้นที่วิจัย โดยมีรายละเอียดของแต่ละกลุ่ม 

ดังนี ้

 กลุ่มที่ 1 กลุ่มการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินจากที่ดินประเภทพื้นที่เกษตรกรรม 

เปลี่ยนแปลงไปเป็นที่ดินประเภทพื้นที่ชุมชนและสิ่งปลูกสร้างและที่ดินประเภทพื้นที่เบ็ดเตล็ด มีขนาด
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พื้นที่จ านวน  2,013.18 ไร่ คิดเป็นร้อยละ 24.78 ของพื้นที่วิจัย แบ่งเป็นเปลี่ยนแปลงไปเป็นที่ดิน

ประเภทพื้นที่ชุมชนและสิ่งปลูกสร้างจ านวน 1,556.43 ไร่ คิดเป็นร้อยละ 19.16 ของพื้นที่วิจัย และ

เปลี่ยนแปลงไปเป็นที่ดินประเภทพื้นที่เบ็ดเตล็ดจ านวน 456.75 ไร่ คิดเป็นร้อยละ 5.62 ของพ้ืนที่วิจัย 

เมื่อพิจารณา Zone ที่มีการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินจากที่ดินประเภทพื้นที่เกษตรกรรม 

เปลี่ยนแปลงไปเป็นที่ดินประเภทพื้นที่ชุมชนและสิ่งปลูกสร้างและที่ดินประเภทพื้นที่เบ็ดเตล็ดมาก

ที่สุด คือ Zone B มีการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินจากที่ดินประเภทพื้นที่เกษตรกรรม 

เปลี่ยนแปลงไปเป็นที่ดินประเภทพื้นที่ชุมชนและสิ่งปลูกสร้างและที่ดินประเภทพื้นที่เบ็ดเตล็ดมาก

ที่สุดจ านวน 850.60 ไร่ รองลงมาคือ Zone A จ านวน  403.10 ไร่ และ Zone C จ านวน  372.09 

ไร่ ตามล าดับ ส่วน Zone E มีการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินจากที่ดินประเภทพื้นที่

เกษตรกรรม เปลี่ยนแปลงไปเป็นที่ดินประเภทพื้นที่ชุมชนและสิ่งปลูกสร้างและที่ดินประเภทพื้นที่

เบ็ดเตล็ดน้อยที่สุด จ านวน 155.49 ไร่ ดังแสดงในตารางที่ 37 และภาพที่ 76 

 

ตารางที่ 37 กลุ่มการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินจากที่ดินประเภทพื้นที่เกษตรกรรเปลี่ยนแปลง
ไปเป็นที่ดินประเภทพ้ืนที่ชุมชนและสิ่งปลูกสร้าง และที่ดนิประเภทพื้นที่เบ็ดเตล็ด 

Zone   

 Cluster 1  

 พื้นที่ชุมชนและสิ่งปลูกสร้าง   พื้นที่เบ็ดเตล็ด   รวม  

 ตร.ม   ไร ่  ตร.ม   ไร ่  ตร.ม   ไร ่ 

 A   487,339.54 304.59 157,617.49 98.51 644,957.03 403.10 

 B  978,482.43 611.55 382,480.91 239.05 1,360,963.34 850.60 

 C   478,917.83 299.32 116,421.13 72.76 595,338.96 372.09 

 D   370,993.81 231.87 37.05 0.02 371,030.87 231.89 

 E   174,550.64 109.09 74,239.57 46.40 248,790.21 155.49 

รวม 2,490,284.25 1,556.43 730,796.16 456.75 3,221,080.41 2,013.18 
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  กลุ่มที่ 2 กลุ่มการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินจากที่ดินประเภทพื้นป่าไม้ 

เปลี่ยนแปลงไปเป็นที่ดินประเภทพื้นที่ชุมชนและสิ่งปลูกสร้างและที่ดินประเภทพื้นที่เบ็ดเตล็ด มีขนาด

พื้นที่จ านวน 251.32 ไร่ คิดเป็นร้อยละ 3.09 ของพื้นที่วิจัย แบ่งเป็นเปลี่ยนแปลงไปเป็นที่ดินประเภท

พื้นที่ชุมชนและสิ่งปลูกสร้างจ านวน 180.06 ไร่ คิดเป็นร้อยละ 2.22 ของพื้นที่วิจัย และเปลี่ยนแปลง

ไปเป็นที่ดินประเภทพื้นที่เบ็ดเตล็ดจ านวน 71.26 ไร่ คิดเป็นร้อยละ 0.88 ของพื้นที่วิจัย เมื่อพิจารณา 

Zone ที่มีการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินจากที่ดินประเภทพื้นป่าไม้ เปลี่ยนแปลงไปเป็นที่ดิน

ประเภทพื้นที่ชุมชนและสิ่งปลูกสร้างและที่ดินประเภทพื้นที่ เบ็ดเตล็ด แบ่งออกเป็น 3 Zone ได้แก่ 

Zone B มีการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินจากที่ดินประเภทพื้นป่าไม้ เปลี่ยนแปลงไปเป็นที่ดิน

ประเภทพื้นที่ชุมชนและสิ่งปลูกสร้างและที่ดินประเภทพื้นที่เบ็ดเตล็ดมากที่สุด 163.50 ไร่ รองลงมา

คือ Zone C จ านวน  75.22 ไร่ และ Zone D จ านวน  12.60 ไร่ ตามล าดับ ส่วน Zone A และ 

Zone E ไม่มีการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินจากที่ดินประเภทพื้นป่าไม้ เปลี่ยนแปลงไปเป็น

ที่ดินประเภทพื้นที่ชุมชนและสิ่งปลูกสร้างและที่ดินประเภทพื้นที่เบ็ดเตล็ดดังแสดงในตารางที่ 38 และ

ภาพที่ 77 

 

ตารางที่ 38 กลุ่มการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินจากที่ดินประเภทพื้นป่าไม้ เปลี่ยนแปลงไป
เป็นที่ดินประเภทพื้นที่ชุมชนและสิ่งปลูกสรา้งและที่ดินประเภทพื้นที่เบ็ดเตล็ด 

Zone   

Cluster 2 

พื้นที่ชุมชนและสิ่งปลูกสร้าง พื้นที่เบ็ดเตล็ด รวม 

ตร.ม ไร่ ตร.ม ไร่ ตร.ม ไร่ 

 A   0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 

 B  168,997.43 105.62 92,603.29 57.88 261,600.72 163.50 

 C   118,614.35 74.13 1,733.29 1.08 120,347.63 75.22 

 D   487.25 0.30 19,679.31 12.30 20,166.55 12.60 

 E   0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 
รวม 288,099.02 180.06 114,015.89 71.26 402,114.91 251.32 
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   กลุ่มที่ 3 กลุ่มการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินจากที่ดินประเภทพื้นที่เบ็ดเตล็ด 

เปลี่ยนแปลงไปเป็นที่ดินประเภทพื้นที่ชุมชนและสิ่งปลูกสร้าง มีขนาดพ้ืนที่จ านวน 138.38 ไร่ คิดเป็น

ร้อยละ 1.70 ของพื้นที่วิจัย โดย Zone C มีการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินจากที่ดินประเภท

พื้นเบ็ดเตล็ด เปลี่ยนแปลงไปเป็นที่ดินประเภทพื้นที่ชุมชนและสิ่งปลูกสร้างมากที่สุดจ านวน 67.33 ไร่ 

รองลงมาคือ Zone D จ านวน  45.50 ไร่ Zone E จ านวน  24.67 ไร่ และ Zone B จ านวน 0.88 ไร่ 

ตามล าดับ ส่วน Zone A มีการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินจากที่ดินประเภทพื้นเบ็ดเตล็ด 

เปลี่ยนแปลงไปเป็นที่ดินประเภทพื้นที่ชุมชนและสิ่งปลูกสร้าง น้อยที่สุด จ านวน 0.0005 ไร่ ดังแสดง

ในตารางที่ 39 และภาพที่ 78 

 

ตารางที่ 39 กลุ่มการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินจากที่ดินประเภทพื้นที่เบ็ดเตล็ด เปลี่ยนแปลง
ไปเป็นที่ดินประเภทพ้ืนที่ชุมชนและสิ่งปลูกสร้าง 

Zone   

 Cluster 3  

 พื้นที่ชุมชนและสิ่งปลูกสร้าง   พื้นที่เบ็ดเตล็ด   รวม  

 ตร.ม   ไร่   ตร.ม   ไร่   ตร.ม   ไร่  

 A   0.72 0.00 0.00 0.00 0.72 0.0005 

 B  1,415.83 0.88 0.00 0.00 1,415.83 0.88 

 C   107,725.06 67.33 0.00 0.00 107,725.06 67.33 
 D   72,807.13 45.50 0.00 0.00 72,807.13 45.50 

 E   39,466.04 24.67 0.00 0.00 39,466.04 24.67 

รวม 221,414.79 138.38 0.00 0.00 221,414.79 138.38 
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  กลุ่มที่ 4 กลุ่มการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินจากที่ดินประเภทพื้นที่ชุมชน

และสิ่งปลูกสร้าง เปลี่ยนแปลงไปเป็นที่ดินประเภทพื้นที่เบ็ดเตล็ด มีขนาดพื้นที่จ านวน 14.25 ไร่ คิด

เป็นร้อยละ 0.18 ของพื้นที่วิจัย โดย Zone B มีการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินจากที่ดิน

ประเภทพื้นที่ชุมชนและสิ่งปลูกสร้างเปลี่ยนแปลงไปเป็นที่ดินประเภทพื้นที่เบ็ดเตล็ดมากที่สุดจ านวน 

14.22 ไร่ รองลงมาคือ Zone C จ านวน  0.02 ไร่ Zone A จ านวน  0.01 ไร่ และ Zone E จ านวน 

0.001 ไร่ ตามล าดับ ส่วน Zone D ไม่มีการใช้ประโยชน์ที่ดินจากที่ดินประเภทพื้นที่ชุมชนและสิ่ง

ปลูกสร้าง เปลี่ยนแปลงไปเป็นที่ดินประเภทพ้ืนที่เบ็ดเตล็ดดังแสดงในตารางที่ 40 และภาพที่ 79 

 

ตารางที่ 40 กลุ่มการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินจากที่ดินประเภทพื้นที่ชุมชนและสิ่งปลูกสร้าง
เปลี่ยนแปลงไปเป็นที่ดินประเภทพื้นที่เบ็ดเตล็ด 

Zone 

Cluster 4 

พื้นที่ชุมชนและสิ่งปลูก
สร้าง 

พื้นที่เบ็ดเตล็ด รวม 

ตร.ม ไร่ ตร.ม ไร่ ตร.ม ไร่ 

A 0.00 0.00 14.11 0.01 14.11 0.01 

B 0.00 0.00 22,755.26 14.22 22,755.26 14.22 

C 0.00 0.00 25.01 0.02 25.01 0.02 

D 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 

E 0.00 0.00 2.15 0.00 2.15 0.001 

รวม 0.00 0.00 22,796.54 14.25 22,796.54 14.25 
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 เมื่อพิจารณาขนาดพื้นที่ของกลุ่มการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทต่างๆ ทั้ง 4 
กลุ่ม (Cluster) ที่มีการเปลี่ยนแปลงไปเป็นที่ดินประเภทพื้นที่ชุมชนและสิ่งปลูกสร้างและที่ดิน
ประเภทพื้นที่เบ็ดเตล็ด ในช่วง 10 ปี (พ.ศ. 2549-พ.ศ. 2559) พบว่า กลุ่มที่ 1 (Cluster 1) กลุ่มการ
เปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินจากที่ดินประเภทพื้นที่เกษตรกรรม เปลี่ยนแปลงไปเป็ นที่ดิน
ประเภทพื้นที่ชุมชนและสิ่งปลูกสร้างและที่ดินประเภทพื้นที่เบ็ดเตล็ด มีการเปลี่ยนแปลงการใช้
ประโยชน์ที่ดินมากที่สุดจ านวน 3.22 ตารางกิโลเมตร หรือ 2,013.18 ไร่ หรือคิดเป็นอัตราการ
เปลี่ยนแปลงร้อยละ 83.29 รองลงมาคือ กลุ่มที่ 2 (Cluster 2) กลุ่มการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์
ที่ดินจากที่ดินประเภทพื้นป่าไม้ เปลี่ยนแปลงไปเป็นที่ดินประเภทพื้นที่ชุมชนและสิ่งปลูกสร้างและ
ที่ดินประเภทพื้นที่เบ็ดเตล็ด จ านวน 0.40 ตารางกิโลเมตร หรือ 251.32 ไร่ หรือคิดเป็นอัตราการ
เปลี่ยนแปลงร้อยละ 10.40 กลุ่มที่ 3 (Cluster 3) กลุ่มการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินจาก
ที่ดินประเภทพื้นที่เบ็ดเตล็ด เปลี่ยนแปลงไปเป็นที่ดินประเภทพื้นที่ชุมชนและสิ่งปลูกสร้างจ านวน 
0.22 ตารางกิโลเมตร หรือ 138.38 ไร่ หรือคิดเป็นอัตราการเปลี่ยนแปลงร้อยละ 5.73 และ กลุ่มที่ 4 
(Cluster 4) กลุ่มการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินจากที่ดินประเภทพื้นที่ชุมชนและสิ่งปลูกสร้าง 
เปลี่ยนแปลงไปเป็นที่ดินประเภทพื้นที่เบ็ดเตล็ดจ านวน 0.02 ตารางกิโลเมตร หรือ 14.25 ไร่ หรือคิด
เป็นอัตราการเปลี่ยนแปลงร้อยละ 0.59 ตามล าดับ ดังแสดงในตารางที่ 41 และภาพที่ 80 
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ภาพที่ 80 เปรยีบเทียบกลุ่ม (Cluster) การเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทต่างๆ ที่
เปลี่ยนแปลงไปเป็นที่ดินประเภทพื้นที่ชุมชนและสิ่งปลูกสร้างและที่ดินประเภทพื้นที่เบ็ดเตล็ด 
 

 เมื่อพิจารณาขนาดพื้นที่ของแต่ละ Zone ในแต่ละกลุ่ม (Cluster) การเปลี่ยนแปลงการใช้

ประโยชน์ที่ดินที่เปลี่ยนแปลงไปเป็นที่ดินประเภทพื้นที่ชุมชนและสิ่งปลูกสร้างและที่ดินประเภทพื้นที่

เบ็ดเตล็ด พบว่า Zone B มีขนาดพ้ืนที่มากที่สุดจ านวน 1.65 ตารางกิโลเมตร หรือ 2,634.78 ไร่ หรือ

คิดเป็นอัตราการเปลี่ยนแปลงร้อยละ 42.58 มีจ านวนอาคารทั้งสิ้น 1,450 หลัง ซึ่งเมื่อพิจารณาขนาด

พื้นที่อาคารคลุมดินพบว่า มีพื้นที่อาคารคลุมดินทั้งสิ้น 0.22 ตารางกิโลเมตร และมีความหนาแน่น

อาคาร 880.53 หลังต่อตารางกิโลเมตร รองลงมาคือ Zone C มีขนาดพื้นที่จ านวน 0.82 ตาราง

กิโลเมตร หรือ 1,317.50 ไร่ หรือคิดเป็นอัตราการเปลี่ยนแปลงร้อยละ 21.29 มีจ านวนอาคารทั้งสิ้น 

601 หลัง ซึ่งเมื่อพิจารณาขนาดพื้นที่อาคารคลุมดิน พบว่า มีพื้นที่อาคารคลุมดินทั้งสิ้น 0.09 ตาราง

กิโลเมตร และมีความหนาแน่นอาคาร  729.87 หลังต่อตารางกิโลเมตร ถัดมาคือ Zone A มีขนาด

พื้นที่จ านวน 0.64 ตารางกิโลเมตร หรือ 1 ,031.95 ไร่ หรือคิดเป็นอัตราการเปลี่ยนแปลงร้อยละ 

16.68 มีจ านวนอาคารทั้งสิ้น 856 หลัง ซึ่งเมื่อพิจารณาขนาดพื้นที่อาคารคลุมดินพบว่า มีพื้นที่อาคาร
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คลุมดินทั้งสิ้น 0.15 ตารางกิโลเมตร และมีความหนาแน่นอาคาร 1 ,327.19 หลังต่อตารางกิโลเมตร 

ถัดมาคือ Zone D มีขนาดพื้นที่จ านวน 0.46 ตารางกิโลเมตร หรือ 742.41 ไร่ หรือคิดเป็นอัตราการ

เปลี่ยนแปลงร้อยละ 12 มีจ านวนอาคารทั้งสิ้น 362 หลัง ซึ่งเมื่อพิจารณาขนาดพื้นที่อาคารคลุมดิน

พบว่า มีพื้นที่อาคารคลุมดินทั้งสิ้น 0.05 ตารางกิโลเมตร และมีความหนาแน่นอาคาร  780.16 หลัง

ต่อตารางกิโลเมตร และ Zone E มีขนาดพื้นที่น้อยที่สุดจ านวน 0.29 ตารางกิโลเมตร หรือ 461.21 

ไร่ หรือคิดเป็นอัตราการเปลี่ยนแปลงร้อยละ 7.45 มีจ านวนอาคารทั้งสิ้น 504 หลัง ซึ่งเมื่อพิจารณา

ขนาดพื้นที่อาคารคลุมดินพบว่า มีพื้นที่อาคารคลุมดินทั้งสิ้น 0.05 ตารางกิโลเมตร และมีความ

หนาแน่นอาคาร  1,748.43 หลังต่อตารางกิโลเมตร ดังตารางที่ 42 และภาพที่ 81 

 

ตารางที่ 42 เปรียบเทียบ Zone การเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินที่เปลี่ยนแปลงไปเป็นที่ดิน
ประเภทพื้นที่ชุมชนและสิ่งปลูกสร้างและทีด่ินประเภทพื้นที่เบ็ดเตล็ด กับการใช้ประโยชน์อาคาร 

Zone ขนาดพื้นที ่Zone 
จ านวน
อาคาร 

พื้นที่อาคาร
คลุมดิน 

ความหนาแน่น
อาคาร 

(ตร.ม) (ตร.กม) (ไร่) (หลัง) (ตร.กม.) (หลัง/ตร.กม.) 
Zone A 644,971.87 0.64 1,031.95 856 0.15 1,327.19 

Zone B 1,646,735.16 1.65 2,634.78 1,450 0.22 880.53 

Zone C 823,436.66 0.82 1,317.50 601 0.09 729.87 

Zone D 464,004.55 0.46 742.41 362 0.05 780.16 

Zone E 288,258.41 0.29 461.21 504 0.05 1,748.43 

รวม 3,867,406.65 3.87 6,187.85 3,773 0.55 5,466.18 
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2) วิเคราะห์ความสัมพันธ์ขององค์ประกอบเชิงพื้นที่ทางด้านกายภาพของเมือง ใน

ระยะเวลา 10 ปี (2549-2559) 

 เมื่อพิจารณาขนาดพื้นที่ของแต่ละ Zone ในแต่ละกลุ่ม (Cluster) ของการเปลี่ยนแปลงการ

ใช้ประโยชน์ที่ดินที่เปลี่ยนแปลงไปเป็นที่ดินประเภทพื้นที่ชุมชนและสิ่งปลูกสร้างและที่ดินประเภท

พื้นที่เบ็ดเตล็ด กับโครงข่ายคมนาคมทางถนนที่เพิ่มขึ้น ในปี พ.ศ. 2559  พบว่า Zone B มีความยาว

ของถนนเพิ่มขึ้นมากที่สุด 13.44 กิโลเมตร เมื่อเปรียบเทียบความสัมพันธ์กับ Zone การเปลี่ยนแปลง

การใช้ประโยชน์ที่ดินที่เปลี่ยนแปลงไปเป็นที่ดินประเภทพ้ืนที่ชุมชนและสิ่งปลูกสร้างและที่ดินประเภท

พื้นที่เบ็ดเตล็ด และการใช้ประโยชน์อาคารของ Zone B พบว่า การใช้ประโยชน์ที่ดินในพื้นที่ Zone 

B มีขนาดพื้นที่ 1.65 ตารางกิโลเมตร หรือมีขนาดพื้นที่ 1,029.21 ไร่ ซึ่งเมื่อพิจารณาการใช้ประโยชน์

อาคาร พบว่า ในพื้นที่ Zone B มีจ านวนอาคาร 1,450 หลัง มีพื้นที่อาคารคลุมดิน 0.22 ตาราง

กิโลเมตร และมีความหนาแน่นอาคาร 878.79 หลังต่อตารางกิโลเมตร แสดงให้เห็นว่าลักษณะของ

การขยายตัวของพื้นที่เมืองจะขยายตัวในลักษณะแนวยาวตามถนนสายรอง (ทางหลวงแผ่นดิน

หมายเลข 2202) เนื่องจากเป็นพื้นที่ที่มีการเข้าถึงที่สะดวก ประกอบกับพื้นที่มีลักษณะการใช้

ประโยชน์ที่ดินหลักเป็นที่ดินประเภทที่อยู่อาศัย พาณิชยกรรม และสถาบันการศึกษา เป็นพื้นที่ดึงดูด

กิจกรรมทางเศรษฐกิจ และมีการขยายตัวของพื้นที่เมืองตามโครงข่ายถนนย่อยหรือซอยตัดแยกเข้าสู่

กลุ่มชุมชน หรือย่านที่พักอาศัย และหรือย่านหอพักต่างๆ ที่มีอาคารอยู่เกือบทั้งสองฟากของถนนและ

อยู่ค่อนข้างชิดแต่จะยังพอมีพื้นที่ว่างปะปนอยู่ในบริเวณริมถนนอยู่ด้วย รองลงมาคือ Zone D มีความ

ยาวของถนนเพิ่มขึ้น 8 กิโลเมตร เมื่อเปรียบเทียบความสัมพันธ์กับ Zone การเปลี่ยนแปลงการใช้

ประโยชน์ที่ดินที่เปลี่ยนแปลงไปเป็นที่ดินประเภทพื้นที่ชุมชนและสิ่งปลูกสร้างและที่ดินประเภทพื้นที่

เบ็ดเตล็ด และการใช้ประโยชน์อาคารของ Zone D พบว่า การใช้ประโยชน์ที่ดินในพื้นที่ Zone D มี

ขนาดพื้นที่ 0.46 ตารางกิโลเมตร หรือมีขนาดพื้นที่ 290 ไร่ ซึ่งเมื่อพิจารณาการใช้ประโยชน์อาคาร 

พบว่า ในพื้นที่ Zone D มีจ านวนอาคาร 362 หลัง มีพื้นที่อาคารคลุมดิน  0.05 ตารางกิโลเมตร และ

มีความหนาแน่นอาคาร 786.96 หลังต่อตารางกิโลเมตร แสดงให้เห็นว่าลักษณะของการขยายตัวของ

พื้นที่เมืองที่มีลักษณะเป็นแนวยาวตามถนนสายหลัก (ทางหลงวงแผ่นดินหมายเลข 213) ซึ่งมีอาคาร

อยู่ริมสองฟากถนนประปรายหรืออยู่เป็นกลุ่มอาคาร ซึ่งอยู่ถัดจากถนนสายหลัก เนื่องจากเป็นพื้นที่ที่

มีการเข้าถึงที่สะดวกและมีพื้นที่ว่างปะปนอยู่ในบริเวณริมถนนอยู่ด้วย Zone C มีความยาวของถนน

เพิ่มขึ้น 5.43 กิโลเมตร เมื่อเปรียบเทียบความสัมพันธ์กับ Zone การเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์

ที่ดินที่เปลี่ยนแปลงไปเป็นที่ดินประเภทพื้นที่ชุมชนและสิ่งปลูกสร้างและที่ดินประเภทพื้นที่เบ็ดเตล็ด 
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และการใช้ประโยชน์อาคารของ Zone C พบว่า การใช้ประโยชน์ที่ดินในพื้นที่ Zone C มีขนาดพื้นที่ 

0.82 ตารางกิโลเมตร หรือมีขนาดพื้นที่ 514.65 ไร่ ซึ่งเมื่อพิจารณาการใช้ประโยชน์อาคาร พบว่า ใน

พื้นที่ Zone C มีจ านวนอาคาร 601 หลัง มีพื้นที่อาคารคลุมดิน  0.09 ตารางกิโลเมตร และมีความ

หนาแน่นอาคาร 732.93 หลังต่อตารางกิโลเมตร แสดงให้เห็นว่าลักษณะของการขยายตัวของพื้นที่

เมืองที่มีลักษณะเป็นแนวยาวตามถนนสายย่อย (ถนนมหาวิทยาลัยมหาสารคาม) ซึ่งมีอาคารอยู่เกือบ

ทั้งสองฟากของถนนและอยู่ค่อนข้างชิดแต่จะยังพอมีพื้นที่ว่างปะปนอยู่ในบริ เวณริมถนนอยู่ด้วย 

Zone E มีความยาวของถนนเพิ่มขึ้น 4.04 กิโลเมตร เมื่อเปรียบเทียบความสัมพันธ์กับ Zone การ

เปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินที่เปลี่ยนแปลงไปเป็นที่ดินประเภทพื้นที่ชุมชนและสิ่งปลูกสร้างและ

ที่ดินประเภทพื้นที่เบ็ดเตล็ด และการใช้ประโยชน์อาคารของ Zone E พบว่า การใช้ประโยชน์ที่ดินใน

พื้นที่ Zone E มีขนาดพื้นที่ 0.29 ตารางกิโลเมตร หรือมีขนาดพื้นที่ 180.16 ไร่ ซึ่งเมื่อพิจารณาการ

ใช้ประโยชน์อาคาร พบว่า ในพื้นที่ Zone E มีจ านวนอาคาร 504 หลัง มีพื้นที่อาคารคลุมดิน 0.05 

ตารางกิโลเมตร และมีความหนาแน่นอาคาร 1,737.93 หลังต่อตารางกิโลเมตร แสดงให้เห็นทิศทาง

ลักษณะของการขยายตัวของพื้นที่เมืองต่ าซึ่งมีลักษณะอาคารที่มีการกระจุกตัวเป็นกลุ่ม และอยู่สอง

ฟากของถนนซอยที่มีพื้นที่ว่างปะปนเป็นจ านวนมาก และ Zone A มีความยาวของถนนเพิ่มขึ้น 1.23 

กิโลเมตร เมื่อเปรียบเทียบความสัมพันธ์กับ Zone การเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินที่

เปลี่ยนแปลงไปเป็นที่ดินประเภทพื้นที่ชุมชนและสิ่งปลูกสร้างและที่ดินประเภทพื้นที่เบ็ดเตล็ด และ

การใช้ประโยชน์อาคารของ Zone A พบว่า การใช้ประโยชน์ที่ดินในพื้นที่ Zone A มีขนาดพื้นที่ 

0.64 ตารางกิโลเมตร หรือมีขนาดพื้นที่ 403.11 ไร่ ซึ่งเมื่อพิจารณาการใช้ประโยชน์อาคาร พบว่า ใน

พื้นที่ Zone A มีจ านวนอาคาร 856 หลัง มีพื้นที่อาคารคลุมดิน 0.15 ตารางกิโลเมตร และมีความ

หนาแน่นอาคาร 1,337.50 หลังต่อตารางกิโลเมตร แสดงให้เห็นว่าลักษณะของการขยายตัวของพื้นที่

เมืองที่มีลักษณะเป็นแนวยาวตามถนนสายรอง (ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 2202) ซึ่งมีอาคารอยู่

เกือบทั้งสองฟากของถนนสายรองและอยู่ค่อนข้างชิดแต่จะยังพอมีพื้นที่ว่างปะปนอยู่ในบริเวณริม

ถนนอยู่ด้วย ดังแสดงในตารางที่ 43 และภาพที่ 82 
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ตารางที่ 43 วิเคราะห์พ้ืนที่ Zone การเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินที่มีความสัมพนัธ์กับการใช้
ประโยชน์อาคารและโครงข่ายคมนาคม 

Zone 
ความยาว

ถนน 
พื้นที่การเปลี่ยนแปลงการ

ใช้ประโยชน์ที่ดิน 
จ านวน
อาคาร 

พื้นที่อาคาร
คลุมดิน 

ความหนาแน่น
อาคาร 

 

ที่เพ่ิมขึ้น 
(กม.) (ตร.กม.) ไร่ (หลัง) (ตร.กม.) (หลัง/ตร.กม.) 

Zone A 1.23 0.64 403.11 856 0.15 1,337.50 

Zone B 13.44 1.65 1,029.21 1,450 0.22 878.79 

Zone C 5.43 0.82 514.65 601 0.09 732.93 
Zone D 8.00 0.46 290.00 362 0.05 786.96 

Zone E 4.04 0.29 180.16 504 0.05 1,737.93 

รวม 32.14 3.87 2,417.13 3,773 0.55 974.93 
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3) สรุปผลการวิเคราะห์การเปลี่ยนแปลงองค์ประกอบเชิงพื้นที่ทางด้านกายภาพของ

ชุมชนเมือง 

 

 การวิเคราะห์การเปลี่ยนแปลงองค์ประกอบเชิงพื้นที่ทางด้านกายภาพของชุมชนเมืองที่อยู่

โดยรอบมหาวิทยาลัยมหาสารคาม เขตพื้นที่ขามเรียง ที่เกิดขึ้นในระยะเวลา 10 ปี ที่ผ่านจะเห็นได้ว่า 

การเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดิน ที่เห็นได้ชัดเจนเกิดขึ้นกับการใช้ประโยชน์ที่ดิน 2 ประเภท คือ 

การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทพื้นที่ชุมชนและสิ่งปลูกสร้าง ที่มีการใช้ประโยชน์ที่ดินที่เพิ่มขึ้นมากที่สุด

ประมาณ 1.99 ตารางกิโลเมตรหรือมีอัตราการเปลี่ยนแปลงที่เพิ่มร้อยละ 19.87 รองลงมาคือ การใช้

ประโยชน์ที่ดินประเภทพื้นที่เบ็ดเตล็ดเพิ่มขึ้น 0.63 ตารางกิโลเมตร หรือมีอัตราการเปลี่ยนแปลงที่

เพิ่มร้อยละ 6.29 ซึ่งการเพิ่มขึ้นของการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทพื้นที่ชุมชนและสิ่งปลูกสร้างส่วน

ใหญ่มีการเปลี่ยนแปลงจากการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทพ้ืนที่เกษตรกรรมที่มีการเปลี่ยนแปลงไปเป็น

พื้นที่ชุมชนและสิ่งปลูกสร้างมากที่สุด ถึง 1.95 ตารางกิโลเมตร และการเพิ่มขึ้นของการใช้ประโยชน์

ที่ดินประเภทพื้นที่เบ็ดเตล็ดส่วนใหญ่มีการเปลี่ยนแปลงจากการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทพื้นที่ชุมชน

และสิ่งปลูกสร้างมากที่สุดถึง 0.22 ตารางกิโลเมตร การเปลี่ยนแปลงที่เพิ่มขึ้นของการใช้ประโยชน์

ที่ดินทั้ง 2 ประเภทคิดเป็นอัตราการเพิ่มขึ้นร้อยละ 60.94 ของพื้นที่วิจัย ซึ่งมีผลต่อการขยายตัวของ

พื้นที่เมืองเป็นอย่างมาก โดยระยะแรก พ.ศ. 2549 พื้นที่เนื้อเมืองมีลักษณะของการขยายตัวออกจาก

พื้นที่ศูนย์กลางชุมชนเดิมที่มีลักษณะของการแผ่ขยายออกไปจากศูนย์กลางชุมชนอย่างไม่ต่ อเนื่อง 

และระยะต่อมา พ.ศ. 2559 มีการขยายตัวของเมืองตามแนวยาวออกไปตามแนวถนนสายหลักที่

เชื่อมต่อระหว่างมหาวิทยาลัยกับศูนย์กลางชุมชนที่มีมีการเกาะกลุ่มของอาคารที่มีความหนาแน่นและ

มีการใช้ประโยชน์ที่ดินและอาคารประเภทที่อยู่อาศัยเป็นหลัก ไว้รองรับกับกิจกรรมที่เกิ ดขึ้นอัน

เนื่องมาจากการขยายตัวทางการศึกษาของมหาวิทยาลัย 

การวิเคราะห์การเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร พบว่า อาคารประเภทที่อยู่อาศัยมี

อัตราการเปลี่ยนแปลงที่เพิ่มขึ้นมากที่สุดร้อยละ 72.67 (หรือ จ านวน 3,720 หลัง) รองลงมา ได้แก่ 

อาคารประเภทแบบผสม เพิ่มขึ้นร้อยละ 11.55 (หรือ จ านวน 591 หลัง) ถัดมา คือ อาคารประเภท

อื่นๆ เพิ่มขึ้นร้อยละ 8.65 (หรือ จ านวน 443 หลัง) ตามล าดับ ซึ่งอาคารเหล่านี้มีการกระจุกตัวของ

อาคารอยู่บริเวณชุมชนเก่าบริเวณบ้านท่าขอนยาง บ้านขามเรียง และขยายตัวตามแนวทางหลวง

แผ่นดินหมายเลข 2202 ช่วงบ้านท่าขอนยาง-มหาวิทยาลัยมหาสารคามที่เป็นพื้นที่ที่มีการเพิ่มขึ้นของ

โครงสร้างพื้นฐานสิ่งอ านวยความสะดวกต่างๆ และมีสิ่งปลูกสร้างหนาแน่นกว่าพื้นที่อื่น รวมถึงพื้นที่
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โดยรอบที่มีการเพิ่มขึ้นของแหล่งพาณิชกรรมและที่อยู่อาศัยในระดับที่รวดเร็ว นอกจากนั้นการ

เปลี่ยนแปลงลักษณะของอาคารเมื่อพิจารณาลักษณะกิจกรรมของการใช้งานภายในอาคาร พบว่า 

ลักษณะอาคารในพื้นที่ส่วนใหญ่เป็นบ้านเดี่ยวหรืออาคารเดี่ยว มีอัตราการเปลี่ยนแปลงที่เพิ่มขึ้นมาก

ที่สุดถึงร้อยละ 40.48 (หรือ จ านวน 2,072 หลัง) รองลงมาคือ อาคารส านักงาน เพิ่มขึ้นถึงร้อยละ 

29.56 (หรือ จ านวน 1,513 หลัง) และทาวน์เฮ้าส์ เพิ่มขึ้นถึงร้อยละ 18.11 (หรือ จ านวน 927 หลัง) 

ที่มีความสูงของอาคาร 1-3 ชั้น มากที่สุด มีความหนาแน่นอาคารที่ 688.54 หลังต่อตารางกิโลเมตร 

และมีขนาดพื้นที่อาคารคลุมดิน 1,325,129.31 ตารางเมตร ซึ่งการเปลี่ยนแปลงของการใช้ประโยชน์

อาคารภายหลังจากมีการจัดตั้งมหาวิทยาลัยมหาสารคาม เขตพื้นที่ขามเรียง จนถึงปัจจุบันมีอาคาร

เพิ่มขึ้นอย่างต่อเนื่องที่เป็นผลมาจากรูปแบบการด าเนินกิจกรรมต่างๆ ที่รองรับกิจกรรมทางด้าน

การศึกษา เช่น กิจกรรมด้านเศรษฐกิจ กิจกรรมทางสังคม โดยในระยะแรก พ.ศ. 2549 อาคารส่วน

ใหญ่จะกระจุกตัวอยู่ในบริเวณชุมชนดั้งเดิมบริเวณบ้านท่าขอนยาง บ้านขามเรียง บ้านดอนนา บ้าน

ดอนยม บ้านดอนสวน และบ้านดอนเวียงจันทร์  และระยะต่อมา ปี พ.ศ. 2559 อาคารมีการะจายคัว

อย่างหนาแน่นบริเวณริมสองฟากทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 2202 โดยเฉพาะช่วงบ้านท่าขอนยาง – 

มหาวิทยาลัยมหาสารคาม รองลงมาคือ ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 2202 โดยเฉพาะช่วง

มหาวิทยาลัยมหาสารคาม – บ้านขามเรียง และถนนมหาวิทยาลัยมหาสารคาม  

การเปลี่ยนแปลงโครงข่ายคมนาคม พบว่า มีการเปลี่ยนแปลงเพิ่มขึ้นโดยเฉพาะถนนซอยหรือ

ถนนภายในชุมชนหรือหมู่บ้านมากที่สุด มีความยาวของถนนซอยที่เพิ่มขึ้น 32.139 กิโลเมตร ซึ่งการ

เปลี่ยนแปลงที่เพิ่มขึ้นของถนนย่อยหรือซอยที่มีขนาด 1-2 ช่องจราจร และมีความกว้างของถนน 6 

เมตร ถนนเหล่านี้ส่วนใหญ่จะขยายตัวออกจากทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 2202 และถนน

มหาวิทยาลัยมหาสารคาม เพื่อรองรับกับกิจกรรมทางด้านที่อยู่อาศัยเป็นส่วนใหญ่ โดยเฉพาะหอพัก 

อพาร์ทเม้นท์ และหมู่บ้านจัดสรร ส่วนพื้นที่บริเวณริมทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 2202 ช่วงบ้านท่า

ขอนยาง-มหาวิทยาลัยมหาสารคาม และช่วงมหาวิทยาลัยมหาสารคาม-บ้านามเรียง ที่ท าหน้าที่เป็น

ถนนสายหลักมีการเกาะกลุ่มของอาคารตามแนวสองฟากถนน และมีความหนาแน่นของอาคารมาก

ที่สุด มีการพัฒนาในอาคารเชิงพาณิชยกรรม ทั้งในลักษณะอาคารพาณิชย์และอาคารที่พักอาศัยกึ่ง

พาณิชยกรรม หรือสิ่งปลูกสร้างที่มีความสูงระหว่าง 1 -3 ชั้น ส่วนถนนซึ่งผ่านทางเข้าหลักของ

มหาวิทยาลัยมหาสารคาม (ถนนมหาวิทยาลัยมหาสารคาม) มีการพัฒนาอาคารในเชิงพาณิชยกรรม

และอาคารที่พักอาศัยตามแนวสองฟากถนน และมีความหนาแน่นของอาคารเบาบางกว่าทางหลวง

แผ่นดินหมายเลข 2202 ซึ่งแสดงให้เห็นว่าโครงสร้างของชุมชนที่เกิดขึ้นใหม่เกาะกลุ่มแนวยาวถนน
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เป็นหลัก (Linear Road System) โดยเฉพาะถนนที่มีการเข้าถึงที่สะดวก (ทางหลวงแผ่นดิน

หมายเลข 2202) มีสิ่งอ านวยความสะดวกที่ครบครัน และสามารถเชื่อมโยงกับพื้นที่ต่างๆ ได้รวดเร็ว

กว่าถนนสายอื่น 

การวิเคราะห์กลุ่มการเปลี่ยนแปลง พบว่า พื้นที่ที่มีการเปลี่ยนแปลงไปเป็นการใช้ประโยชน์

ที่ดินประเภทพื้นที่ชุมชนและสิ่งปลูกสร้างและที่ดินประเภทพื้นที่เบ็ดเตล็ด ในเวลา 10 ปี (พ.ศ. 2549 

-2559) ทั้ง 4 กลุ่ม (Cluster) มีขนาดพื้นที่จ านวน 3.87 ตารางกิโลเมตร หรือประมาณ  2,417.13 ไร่ 

คิดเป็นร้อยละ 29.75 ของพื้นที่วิจัย แบ่งเป็นพื้นที่ที่มีการเปลี่ยนแปลงเป็นการใช้ประโยชน์ที่ดิน

ประเภทพื้นที่ชุมชนและสิ่งปลูกสร้างมากที่สุดจ านวน 3 ตารางกิโลเมตร หรือ จ านวน 1,874.87 ไร่ 

คิดเป็นร้อยละ  23.08 ของพ้ืนที่วิจัย รองลงมาคือเปลี่ยนแปลงเป็นการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทพ้ืนที่

เบ็ดเตล็ดจ านวน 0.87 ตารางกิโลเมตรหรือจ านวน 542.26 ไร่ คิดเป็นร้อยละ 6.67 ของพื้นที่วิจัย ซึ่ง

การใช้ประโยชน์ที่ดินทั้งสองประเภทนี้ จะเป็นพื้นที่ที่มีการขยายตัวของพื้นที่เมืองหรือขอบเขตการ

ขยายตัวของเมืองอย่างชัดเจน ซึ่งแบ่งออกเป็น 4  กลุ่ม (Cluster) และในแต่ละกลุ่ม (Cluster) จะ

แบ่งออกเป็น 5 โซน (Zone) การเปลี่ยนแปลง ซึ่งมีการเปรียบเทียบขนาดกลุ่ม (Cluster) และ Zone 

การเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทต่างๆ ที่เปลี่ยนแปลงไปเป็นที่ดินประเภทพื้นที่ชุมชน

และสิ่งปลูกสร้างและที่ดินประเภทพื้นที่เบ็ดเตล็ด พบว่า กลุ่มที่ 1 กลุ่มการเปลี่ยนแปลงการใช้

ประโยชน์ที่ดินจากที่ดินประเภทพื้นที่เกษตรกรรม เปลี่ยนแปลงไปเป็นที่ดินประเภทพื้นที่ชุมชนและ

สิ่งปลูกสร้างและที่ดินประเภทพื้นที่เบ็ดเตล็ด มีการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินไปเป็นที่ดิน

ประเภทพื้นที่ชุมชนและสิ่งปลูกสร้างมากที่สุดจ านวน 3.22 ตารางกิโลเมตร (ร้อยละ 83.29) โดยที 

Zone B มีการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินมากที่สุดจ านวน 1.36 ตารางกิโลเมตร (ร้อยละ 

42.25 ของพื้นที่ Cluster 1) รองลงมาคือ กลุ่มที่ 2 กลุ่มการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินจาก

ที่ดินประเภทพื้นป่าไม้ เปลี่ยนแปลงไปเป็นที่ดินประเภทพื้นที่ชุมชนและสิ่งปลูกสร้างและที่ดิน

ประเภทพื้นที่เบ็ดเตล็ด มีการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินไปเป็นที่ดินประเภทพื้นที่ชุมชนและ

สิ่งปลูกสร้างจ านวน 0.40 ตารางกิโลเมตร (ร้อยละ 10.40) โดยที่ Zone B มีการเปลี่ยนแปลงการใช้

ประโยชน์ที่ดินมากที่สุดจ านวน 0.26 ตารางกิโลเมตร (ร้อยละ 65.06 ของพื้นที่ Cluster 2) กลุ่มที่ 3 

กลุ่มการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินจากที่ดินประเภทพื้นเบ็ดเตล็ด เปลี่ยนแปลงไปเป็นที่ดิน

ประเภทพื้นที่ชุมชนและสิ่งปลูกสร้าง จ านวน  0.22 ตารางกิโลเมตร (ร้อยละ 5.73) โดยที่ Zone C มี

การเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินมากที่สุดจ านวน 0.11 ตารางกิโลเมตร (ร้อยละ 48.65 ของ

พื้นที่ Cluster 3) และกลุ่มที่ 4 กลุ่มการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินจากที่ดินประเภทพื้นที่



  

 

219 

ชุมชนและสิ่งปลูกสร้าง เปลี่ยนแปลงไปเป็นที่ดินประเภทพื้นที่เบ็ดเตล็ด เป็นกลุ่มที่มีพื้นที่การ

เปลี่ยนแปลงน้อยที่สุด โดยมีการเปลี่ยนแปลงไปเป็นที่ดินประเภทพื้นที่เบ็ดเตล็ดจ านวน 0.02 ตาราง

กิโลเมตร (ร้อยละ 0.59) โดยที่ Zone B มีการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินมากที่สุดจ านวน 

0.02 ตารางกิโลเมตร (ร้อยละ 99.82 ของพ้ืนที่ Cluster 3) 

จากการวิเคราะห์ดังกล่าวข้างต้นจะเห็นได้ว่า การใช้ประโยชน์ที่ดินส่วนให ญ่ที่มีการ
เปลี่ยนแปลงเป็นที่ดินประเภทพื้นที่ชุมชนและสิ่งปลูกสร้างมากที่สุด คือ ที่ดินประเภทพื้นที่
เกษตรกรรม โดยส่วนใหญ่จะอยู่บริเวณพื้นที่ Zone B คือ บริเวณชุมชนท่าขอนยาง  รองลงมาคือ 
พื้นที่ Zone C บริเวณถนนมหาวิทยาลัยมหาสารคาม เป็นที่มีเนื้อเมืองขยายตัวออกไปในแนวราบ
ตามเส้นทางคมนาคมสายส าคัญ โดยส่วนใหญ่จะขยายตัวไปทางทิศเหนือและทิศตะวันตก และ
ตอนกลางของชุมชนไปตามทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 2202 (เชื่อมโยงระหว่างชุมชนท่าขอนยาง - 
มหาวิทยาลัยมหาสารคาม-ชุมชนขามเรียง) และทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 213 (เชื่อมโยงระหว่าง
อ าเภอเมืองมหาสารคาม – อ าเภอกันทรวิชัย-จังหวัดกาฬสินธุ์) และถนนทางเข้ามหาวิทยาลัย
มหาสารคาม-บ้านดอนยม 
 การวิเคราะห์รูปแบบ (Pattern) การขยายตัวของเมืองจะพิจารณาขนาดพื้นที่ของแต่ละ 

Zone การเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินที่มีความสัมพันธ์กับการใช้ประโยชน์อาคารและโครงข่าย

คมนาคม ที่ได้จากการวิเคราะห์พื้นที่อาคารคลุมดิน ความหนาแน่นอาคาร และความยาวถนนที่

เพิ่มขึ้นในแต่ละ Zone ที่เกิดจากการเปลี่ยนแปลงรูปแบบการต้ังถิ่นฐานในเวลา 10 ปี โดยพบว่าพื้นที่ 

Zone B มีขนาดพื้นที่มากที่สุดจ านวน 1.65  ตารางกิโลเมตร มีจ านวนอาคารทั้งสิ้น 1,450 หลัง ซึ่ง

เมื่อพิจารณาขนาดพื้นที่อาคารคลุมดิน พบว่า มีพื้นที่อาคารคลุมดินทั้งสิ้น 0.22 ตารางกิโลเมตร และ

มีความหนาแน่นอาคาร 878.79 หลังต่อตารางกิโลเมตร มีความยาวของถนนเพิ่มขึ้นมากที่สุด 13.44 

กิโลเมตร ถนนที่เพิ่มขึ้นส่วนใหญ่เป็นถนนย่อยหรือถนนซอย แสดงให้เห็นว่าลักษณะของการขยายตัว

ของพื้นที่เมืองในพื้นที่ Zone B เป็นลักษณะแนวราบออกจากศูนย์กลางเดิมและยาวต่อเนื่องตาม

แนวทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 2202 เนื่องจากเป็นพื้นที่ที่มีการเข้าถึงที่สะดวก ประกอบกับพื้นที่มี

ลักษณะการใช้ประโยชน์ที่ดินหลักเป็นที่ดินประเภทที่อยู่อาศัย พาณิชยกรรม และสถาบันการศึกษา 

เป็นพื้นที่ดึงดูดกิจกรรมทางเศรษฐกิจ และมีการขยายตัวของพื้นที่เมืองตามโครงข่ายถนนย่อยหรือ

ซอยตัดแยกเข้าสู่กลุ่มชุมชน หรือย่านที่พักอาศัย และหรือย่านหอพักต่างๆ ที่มีอาคารอยู่เกือบทั้งสอง

ฟากของถนนและอยู่ค่อนข้างชิดแต่จะยังพอมีพื้นที่ว่างปะปนอยู่ในบริเวณริมถนนอยู่ด้วย โดยจะ

ปรากฏความเจริญอยู่บริเวณ ริมทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 2202 ช่วง บ้านท่าขอนยาง – 
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มหาวิทยาลัยมหาสารคาม รองลงมาคือ Zone C มีขนาดพื้นที่จ านวน 0.82  ตารางกิโลเมตร มี

จ านวนอาคารทั้งสิ้น 601 หลัง ซึ่งเมื่อพิจารณาขนาดพ้ืนที่อาคารคลุมดิน พบว่า มีพื้นที่อาคารคลุมดิน

ทั้งสิ้น 0.09 ตารางกิโลเมตร และมีความหนาแน่นอาคาร 732.93 หลังต่อตารางกิโลเมตร มีความยาว

ของถนนเพิ่มขึ้น 5.43 กิโลเมตร ถนนที่เพิ่มขึ้นส่วนใหญ่เป็นถนนย่อยหรือถนนซอย แสดงให้เห็นว่า

ลักษณะของการขยายตัวของพื้นที่เมืองที่มีลักษณะเป็นแนวยาวราบและยาวต่อเนื่องตามถนน

มหาวิทยาลัยมหาสารคาม ซึ่งมีอาคารอยู่เกือบทั้งสองฟากของถนนและอยู่ค่อนข้างชิดแต่จะยังพอมี

พื้นที่ว่างปะปนอยู่ในบริเวณริมถนนอยู่ด้วย และ Zone A มีขนาดพื้นที่จ านวน 0.64  ตารางกิโลเมตร 

มีจ านวนอาคารทั้งสิ้น 856  หลัง ซึ่งเมื่อพิจารณาขนาดพื้นที่อาคารคลุมดินพบว่า มีพื้นที่อาคารคลุม

ดินทั้งสิ้น 0.15 ตารางกิโลเมตร และมีความหนาแน่นอาคาร 1 ,337.50 หลังต่อตารางกิโลเมตร มี

ความยาวของถนนเพ่ิมขึ้น 1.23 กิโลเมตร ถนนที่เพิ่มขึ้นส่วนใหญ่เป็นถนนย่อยหรือถนนซอย แสดงให้

เห็นว่าลักษณะของการขยายตัวของพื้นที่เมืองที่มีลักษณะเป็นแนวยาวราบและต่อเนื่องตามแนวทาง

หลวงแผ่นดินหมายเลข 2202 ช่วงมหาวิทยาลัยมหาสารคาม – บ้านขามเรียง ซึ่งเป็นพื้นที่ชุมชนที่อยู่

ต่อเนื่องจากมหาวิทยาลัยมหาสารคาม มีลักษณะการใช้ประโยชน์ที่ดินหลักเป็นที่ดินประเภทที่อยู่

อาศัย พาณิชยกรรม และสถาบันการศึกษา เช่นเดียวกับ Zone B ซึ่งมีอาคารอยู่เกือบทั้งสองฟากของ

ถนนสายรองและอยู่ค่อนข้างชิดแต่จะยังพอมีพื้นที่ว่างปะปนอยู่ในบริเวณริมถนนอยู่ด้วยโดยจะ

ปรากฏความเจริญอยู่บริเวณริมทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 2202 ช่วงมหาวิทยาลัยมหาสารคาม – 

สามแยกบ้านขามเรียง ภาพที ่83 
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ภาพที่ 83 พื้นที่ Zone การเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินที่มีความสัมพันธ์กับการใช้ประโยชน์
อาคารและโครงข่ายคมนาคมระหว่าปี พ.ศ. 2549-2559 
 

5.5 สรุป  
 

 ในผลการวิเคราะห์ครั้งนี้แสดงให้ เห็นว่า ลักษณะทางกายภาพของพื้นที่ชุมชนเดิม

ประกอบด้วยการสร้างที่ พักอาศัยในชุมชนตามรูปแบบของชุมชนชนบท ที่มีสัดส่วนของพื้นที่

เกษตรกรรมและพื้นที่ทางธรรมชาติสูงกว่าพื้นที่ชุมชนและสิ่งปลูกสร้าง ต่อมาภายหลังจาก

มหาวิทยาลัยมหาสารคามได้ย้ายศูนย์กลางบริหารมายังพ้ืนที่แห่งใหม่ (เขตพื้นที่ขามเรียง) ซึ่งเป็นพ้ืนที่

ระหว่างชุมชนท่าขอนยางและชุมชนขามเรียง ตั้งแต่ปี พ.ศ. 2542 เป็นต้นมา จึงเป็นจุดเปลี่ยนที่
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ส าคัญของชุมชนที่อยู่โดยรอบ โดยเฉพาะชุมชนบ้านท่าขอนยาง ชุมชนบ้านขามเรียง ชุมชนบ้านดอน

นา ชุมชนบ้านดอนยม ชุมชนบ้านดอนเวียงจันทร์ และชุมชนบ้านดอนสวน มีการขยายตัวพร้อมกับ

การเจริญเติบโตในอัตราที่สูงและรวดเร็ว โดยเฉพาะในช่วง ปี พ.ศ. 2549 – 2559 พื้นที่มีการใช้

ประโยชน์ที่ดินประเภทชุมชนและสิ่งปลูกสร้างมีการเปลี่ยนแปลงเพิ่มขึ้นจาก 4.90 ตารางกิโลเมตร 

เป็น 6.88 ตารางกิโลเมตร ในขณะที่การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทพื้นที่เกษตรลดลง จากจาก 6.86 

ตารางกิโลเมตร เป็น 4.73 ตารางกิโลเมตร และถูกใช้เป็นพื้นที่ชุมชนและสิ่งปลูกสร้างสูงสุดถึง 1.95 

ตารางกิโลเมตร ส่งผลให้ชุมชนส่วนใหญ่เปลี่ยนจากชุมชนชนบทเป็นชุมชนกึ่งเมืองกึ่งชนบท ซึ่งมี

บทบาทหน้าที่ด้านการให้การบริการหรืออ านวยความสะดวกด้านที่พักอาศัยและพาณิชยกรรม 

มากกว่าประเภทอื่นๆ ในทางกายภาพที่เห็นชัดเจนมากขึ้นคือการสูญเสียพื้นที่เกษตรกรรมและพื้นที่สี

เขียวที่ถูกแทนด้วยอาคาร บ้านเรือน หอพัก ร้านค้า และสิ่งปลูกสร้างประเภทต่างๆ ที่หนาแน่นมาก

ขึ้น ซึ่งพบว่า อาคารประเภทที่อยู่อาศัย เพิ่มขึ้นมากที่สุด จาก 2,473 หลัง เป็น 6,193 หลัง คิดเป็น

สัดส่วนการเพิ่มขึ้นร้อยละ 4.46 ของจ านวนอาคารประเภทที่อยู่อาศัยเดิม ส่วนใหญ่เป็นอาคารบ้าน

เดี่ยวหรืออาคารเดี่ยว และอาคารส านักงาน ที่มีความสูงระหว่าง 1-3 ชั้น และเพิ่มขึ้นในเขตชุมชน

บ้านท่าขอนยางมากที่สุด เพื่อตอบสนองและรองรับกับผู้เข้ามาศึกษาในมหาวิทยาลัยที่มีประชากร

เพิ่มขึ้นอย่างต่อเนื่องทุกปี ทั้งจากทางด้านการศึกษาและเพื่อท าธุรกิจด้านต่างๆ ซึ่งมีการขยายตัวอยู่

ตลอดเวลา ส่งผลต่อชุมชนที่อยู่โดยรอบมหาวิทยาลัยมหาสารคามเกิดการเปลี่ยนแปลงในแง่โครงสร้าง

พื้นฐานโดยเฉพาะโครงข่ายคมนาคมทางถนน มีการเพิ่มขึ้นของถนนย่อยหรือซอยภายในชุมชนมาก

ที่สุดถึง 32.139 กิโลเมตร ขนาด 1-2 ช่องจราจร และมีความกว้างของถนน 6 เมตร ซึ่งส่วนใหญ่จะ

ขยายตัวออกจากทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 2202 และถนนมหาวิทยาลัยมหาสารคาม เพื่อรองรับ

กับกิจกรรมทางด้านที่อยู่อาศัยเป็นส่วนใหญ่ ท าให้พื้นที่บริเวณทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 2202 ช่วง

บ้านท่าขอนยาง-มหาวิทยาลัยมหาสารคาม และช่วงมหาวิทยาลัยมหาสารคาม-บ้านขามเรียง มีการ

เกาะกลุ่มของอาคารหนาแน่นตามแนวสองฟากถนนเกิดเป็นย่านกิจกรรมต่างๆ อาทิเช่น ย่านการค้า 

ย้านที่อยู่อาศัย ย่านสถาบันการศึกษา ย่านสถานบันเทิง และย่านการค้าชั่วคราว ที่มีการใช้ประโยชน์

ที่ดินแบบผสมผสาน  จากที่สรุปมาชี้ให้เห็นว่าการเติบโตและการขยายตัวของเมืองที่มีมหาวิทยาลัย

ภูมิภาคเข้ามาจัดตั้งในพื้นที่ ส่งผลต่อรูปแบบหรือแบบแผนทางกายภาพและบทบาทหน้าที่ของชุมชน

เปลี่ยนแปลงไปตามการเจริญเติบโตของมหาวิทยาลัยแต่ยังคงโครงสร้างเมืองเดิมไว้ ซึ่งผู้วิจัยจะสรุป

รูปแบบหรือแบบแผนของการขยายตัวของพ้ืนที่เมืองมหาวิทยาลัยให้เห็นอย่างชัดเจนในบทที่ 6 
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บทที่ 6 

สรุปผลการวิเคราะห์ อภิปรายผล และข้อเสนอแนะ 

 

 ในบทนี้เป็นการสรุปผลการวิเคราะห์ อภิปรายผลและข้อเสนอแนะที่ใช้ในการสนับสนุนผล

การตัดสินใจในการวางแผนพัฒนาเมือง และสอดคล้องกับวัตถุประสงค์ที่ได้มีการก าหนดในตอนต้น

เพื่อศึกษาการเปลี่ยนแปลงองค์ประกอบเชิงพื้นที่ทางด้านกายภาพของชุมชนเมือง และวิเคราะห์

ความสัมพันธ์ขององค์ประกอบเชิงพื้นที่ทางด้านกายภาพของเมือง ได้แก่ การใช้ประโยชน์ที่ดิน การใช้

ประโยชน์อาคาร และโครงข่ายคมนาคมที่มีการเปลี่ยนแปลงไปในระยะเวลา 10 ปี (พ.ศ. 2549 -

2559) เพื่อศึกษารูปแบบหรือแบบแผน (Pattern) ของการขยายตัวของพื้นที่เมืองในระยะการ

เปลี่ยนแปลงของการขยายตัวของเมือง โดยมีรายละเอียด ดังต่อไปนี ้

 

6.1 สรุปผลการวิเคราะห ์
 

 จากการวิเคราะห์ข้อมูลจากการส ารวจภาคสนามพื้นที่ชุมชนที่อยู่โดยรอบมหาวิทยาลัย

มหาสารคาม เขตพื้นที่ขามเรียง มาพิจารณาตามประเด็นต่าง ๆ เพื่อให้เห็นแบบแผนของการขยายตัว

ของพื้นที่เมืองมหาวิทยาลัยภูมิภาคที่ส่งผลให้ชุมชนที่อยู่โดยรอบเกิดการเปลี่ยนแปลงพื้นที่ทั้งในด้าน

รูปแบบหรือแบบแผน (Pattern) และหน้าที่ (Functions) โดยน าข้อมูลทางสถิติมาวิเคราะห์ร่วมกับ

ข้อมูลจากการส ารวจภาคสนาม ท าให้เห็นว่าการขยายตัวของเมืองเป็นผลมาจากกิจกรรมของพื้นที่ที่

ได้รับบทบาทการเป็นเมืองแห่งการศึกษา ท าให้เกิดการเคลื่อนย้ายประชากรเข้ามาอาศัยอยู่ในพื้นที่

วิจัย ซึ่งในระยะเวลา 10 ปีที่ที่ผ่านมามีจ านวนประชากรเพิ่มขึ้นจาก 11,650 คนในปี พ.ศ. 2549 เป็น 

24,956 คน ในปี พ.ศ. 2559 คิดเป็นจ านวน 13 ,306 คน หรือคิดเป็นร้อยละ 11.42 ต่อปี (ส านัก

บริหารการทะเบียน กรมการปกครอง กระทรวงมหาดไทย, 2560) รวมถึงการเปลี่ยนแปลงของค่า

ความเป็นเมืองของพื้นที่จากการยกฐานะจากองค์การบริหารส่วนต าบลเป็นเทศบาลต าบล ใน ปี พ.ศ. 

2551 ทั้ง 2 องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นในพื้นที่วิจัย ท าให้เกิดการขยายตัวและการพัฒนาเมืองอย่าง

รวดเร็วทั้งในด้านกายภาพ เศรษฐกิจ และสังคม รวมถึงการบริการทางด้านโครงสร้างพื้นฐาน เพื่อ

ตอบสนองและรองรับการบริการทางด้านการศึกษาที่เพ่ิมขึ้นอย่างต่อเนื่อง 
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 ในการวิเคราะห์การขยายตัวของพื้นที่เมืองนั้นพิจารณากลุ่ม (Cluster) ของการเปลี่ยนแปลง

การใช้ประโยชน์ที่ดินที่ได้จ าแนกประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินออกเป็น 5 ประเภทหลักที่มีการ

เปลี่ยนแปลงไปเป็นที่ดินประเภทชุมชนและสิ่งปลูกสร้างและที่ดินประเภทพื้นที่เบ็ดเตล็ด เพื่อก าหนด

ขอบเขตการขยายตัวของพ้ืนที่เมือง (Built-up Area) ที่ชัดเจน ที่มีการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อการตั้งถิ่น

ฐาน การประกอบกิจการต่าง ๆ ที่มีความหนาแน่นของอาคารและสิ่งปลูกสร้าง และการขยายตัวของ

เส้นทางคมนาคมเพื่อรองรับกับกิจการนั้น ๆ จะเห็นได้ว่า รูปแบบการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทพื้นที่

ชุมชนและสิ่งปลูกสร้าง (พื้นที่เมือง) มีการเพิ่มขึ้นอย่างต่อเนื่องในเวลา 10 ปี สวนทางกับจ านวนพ้ืนที่

ของเกษตรกรรมที่ลดลงอย่างต่อเนื่อง เมื่อเปรียบเทียบกันจ านวนอาคาร พบว่า ปี พ.ศ. 2559 มี

จ านวนอาคารเพิ่มขึ้นจากปี พ.ศ. 2549 ทั้งสิ้น จ านวน 5,119 หลัง มีขนาดพ้ืนที่อาคารคลุมดิน 1.325 

ตารางกิโลเมตร และมีความหนาแน่นอาคาร 689 หลังต่อตารางกิโลเมตร  

หากพิจารณาตามประเภทของอาคาร พบว่า อาคารประเภทที่อยู่อาศัยมีการเพิ่มขึ้นมากที่สุด

จ านวน 3,720 หลังคิดเป็นร้อยละ 72.67 ของอาคารที่เพิ่มขึ้นทั้งหมดในพื้นที่วิจัย ซึ่งส่วนใหญ่เป็น

ลักษณะอาคารบ้านเดี่ยว/อาคารเดี่ยว หอพักนักศึกษา ที่มีความสูงระหว่าง 1 ชั้น ถึง 3 ชั้น เป็นหลัก 

อาคารเหล่านี้มีการกระจุกตัวอยู่บริเวณชุมชนเก่าบริเวณบ้านท่าขอนยาง หมู่ที่ 1, 2, 3. 4, 11 และ

บ้านดอนนา มากที่สุดซึ่งอยู่ใน Zone B ดังแสดงในตารางที่ 43 และรูปที่ 78 รองลงมาคือ บ้านขาม

เรียง หมู่ที่ 1, 15 และหมู่ที่ 20 ใน Zone A และขยายตัวตามแนวทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 2202 

ช่วงบ้านท่าขอนยาง-มหาวิทยาลัยมหาสารคาม และถนนมหาวิทยาลัยมหาสารคามใน Zone C ตาม

แนวเส้นทางคมนาคมที่สร้างขึ้นใหม่โดยเฉพาะถนนซอยหรือถนนภายในชุมชนหรือหมู่บ้าน กล่าวคือ 

การพัฒนาและการขยายตัวของเมืองในพื้นที่วิจัย มีความสัมพันธ์กับโครงสร้างหลักของชุมชนทั้งด้าน

กายภาพ เศรษฐกิจ และสังคม ที่มีการพัฒนาโครงสร้างพื้นฐานและกิจกรรมต่าง ๆ ไว้รองรับกับ

กิจกรรมที่เกิดขึ้นอันเนื่องมาจากมหาวิทยาลัย กิจกรรมที่เกิดขึ้นในชุมชนท าให้รูปแบบหรือแบบแผน

ทางกายภาพและหน้าที่ของชุมชนเปลี่ยนแปลงไปตามการเจริญเติบโตของมหาวิทยาลัย ส่งผลให้เมือง

ที่มีมหาวิทยาลัยเข้าไปจัดตั้งในชุมชนมีรูปแบบของการขยายตัวของพื้นที่เมืองในลักษณะเปลี่ยนแปลง

ไปอย่างรวดเร็วแต่ยังคงโครงสร้างเมืองเดิมไว้ ดังนี้ 

 1) ด้านบทบาทหน้าที่ของชุมชน  

พื้นที่วิจัย ประกอบด้วย 2 องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น ได้แก่ เทศบาลต าบลท่าขอนยาง และ

เทศบาลต าบลขามเรียง ซึ่งทั้งสององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นนี้มีชุมชนจ านวน 5 ชุมชนที่มีบทบาท
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และศักยภาพที่แตกต่างกันออกไป  จากการศึกษาแผนพัฒนาระดับท้องถิ่น การส ารวจภาคสนาม และ

จากการวิเคราะห์ศักยภาพขององค์ประกอบเชิงพื้นที่ทางด้านกายภาพของเมือง สามารถแยกพิจารณา

บทบาทหน้าที่ของแต่ละชุมชน  ดังนี ้

(1) ชุมชนมหาวิทยาลัยมหาสารคาม ศักยภาพด้านการเป็นชุมชนศูนย์กลางหลัก
ทางด้านการศึกษา ซึ่งประกอบไปด้วย มหาวิทยาลัยมหาสารคาม โรงเรียนสาธิตมหาวิ ทยาลัย
มหาสารคาม และโรงเรียนท่าขอนยางพิทยาคม นอกจากนี้ยังมีสาธารณูปโภค สาธารณูปการ และสิ่ง
อ านวยความสะดวกเพื่อรองรับบุคลากร นักศึกษา ภายในมหาวิทยาลัย ได้แก่ หอพักนักศึกษา 
อาจารย์ บุคลากรทางการศึกษา ตลาดนัด ศูนย์การค้ามหาวิทยาลัย มินิมาร์ท ธนาคาร และโรงอาหาร 
ซึ่งได้มีก าหนดพื้นที่ของกิจกรรมตามผังแม่บทมหาวิทยาลัยมหาสารคาม เขตพื้นที่ขามเรียง (ม.ใหม่) 
เอาไว้ นอกจากนี้ชุมชนนี้มีเส้นทางคมนาคมสายส าคัญผ่านพื้นที่ คือ ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 
2202 (บ้านท่าขอนยาง – มหาวิทยาลัยมหาสารคาม – บ้านขามเรียง) และถนนมหาวิทยาลัย
มหาสารคาม – บ้านดอมยม  ท าให้การเข้าถึงพื้นที่เป็นไปได้โดยสะดวก ส่วนพื้นที่ที่อยู่ถัดจากเขต
มหาวิทยาลัยออกไปจะมีการเกาะกลุ่มของพื้นที่และขยายตัวออกไปตามเส้นทางคมนาคมสายย่อยสู่
พื้นที่เกษตรกรรมรอบมหาวิทยาลัย ซึ่งอาคารส่วนใหญ่มีความสูงอยู่ระหว่าง 1-4 ชั้น  

(2) ชุมชนท่าขอนยาง ประกอบไปด้วยบ้านท่าขอนยางหมู่ที่ 1, 2, 3, 4 และหมู่ที่ 11 

มีศักยภาพด้านการเป็นชุมชนศูนย์กลางหลักทางด้านที่อยู่อาศัย พาณิชยกรรม ศูนย์กลางแหล่ง

สาธารณูปโภค สาธารณูปการ และสิ่งอ านวยความสะดวกเพื่อตอบสนองและรองรับการบริการ

ทางด้านการศึกษา มีความหนาแน่นบริเวณชุมชนมากที่สุดและขยายตัวตามแนวถนนสายหลักและ

ถนนโครงข่ายภายในชุมชน โดยหนาแน่นที่สุดคือบริเวณริมทางหลวงแผนดินหมายเลข 2202 ช่วง

บ้านท่าขอนยาง – มหาวิทยาลัยมหาสารคาม ซึ่งเป็นถนนสายหลักเชื่อมโยงจากทางหลวงแผ่นดิน

หมายเลข 213 ถนนนี้เชื่อมโยงระหว่างจังหวัดมหาสารคาม – จังหวัดกาฬสินธุ์ และเป็นถนนสายหลัก

ที่ผ่านพื้นที่ชุมชนท่าขอนยางพื้นที่แรกก่อนเข้าถึงมหาวิทยาลัยมหาสารคาม ส่งผลให้พื้นที่ชุมชนท่า

ขอนยางมีการเกิดที่อยู่อาศัยอย่างรวดเร็ว และมีอาคารพาณิชย์ขึ้นริมสองฟากถนนอย่างหนาแน่น 

ส่วนโครงข่ายถนนจะเป็นการขยายตัวออกจากทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 2202 เป็นหลักที่มีการ

ขยายตัวทางด้านที่อยู่อาศัยประเภทหอพักมากที่สุด และเป็นการขยายตัวแบบไม่เป็นระเบียบไปทั่ว

ทุกทิศทาง ซึ่งมีความสูงอยู่ระหว่าง 1-3 ชั้น มากที่สุด  

(3) ชุมชนขามเรียง ประกอบด้วยบ้านขามเรียงหมู่ที่ 1, 15 และหมู่ที่ 20 มีศักยภาพ

ด้านการเป็นชุมชนศูนย์กลางหลักทางด้านการรองรับที่อยู่อาศัย ศูนย์กลางแหล่งสาธารณูปโภค 
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สาธารณูปการ และสิ่งอ านวยความสะดวก พื้นฐานที่มีความหนาแน่นบริเวณชุมชนมากที่สุดและมีการ

ขยายตัวตามทางหลวงแผนดินหมายเลข 2202 ในแนวทิศตะวันออกเฉียงเหนือ โดยมีทางหลวง

แผ่นดินหมายเลข 2202 เป็นถนนสายหลักพาดผ่านพื้นที่ เชื่อมโยงระหว่าง บ้านท่าขอนยาง – 

มหาวิทยาลัยมหสารคาม – บ้านขามเรียง ส่งผลให้พื้นที่ชุมชนมีการเจริญเติบโตอยู่บริเวณสองฟาก

ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 2202 และมีหมู่บ้านจัดสรร หอพัก อาคารพาณิชย์ขึ้นริมสองฟากถนน

อย่างหนาแน่นมีความสูงอยู่ระหว่าง 1-3 ชั้น มากที่สุด  

(4) ชุมชนดอนนา เป็นชุมชนที่มีการกระจุกตัวอยู่บริเวณด้านใต้ของพื้นที่วิจัยที่มี

ศักยภาพด้านการเป็นพื้นที่ รองรับการขยายตัวด้านที่อยู่อาศัย จากชุมชนท่าขอนยาง และ

มหาวิทยาลัยมหาสารคาม เนื่องจากพื้นที่ชุมชนมีความต่อเนื่องของทั้งสองพื้นที่และมีระยะทางที่ไม่

ไกล สามารถเดินทางได้สะดวก และมีโครงสร้างพื้นฐานครอบคลุม ถ้าพิจารณาการกระจายตัวของ

อาคาร พบว่า อาคารส่วนใหญ่เป็นอาคารที่อยู่อาศัยประเภทหอพัก บ้านจัดสรร จะกระจายตัวอยู่

บริเวณทางหลวงชนบทหมายเลข 2026 (ถนนบ้านท่าขอนยาง-บ้านดอนนา) ในชุมชนดอนนา และ

บริเวณทางหลวงชนบทหมายเลข 3069 ที่เป็นถนนโดยรอบมหาวิทยาลัยมหาสารคามเชื่อมโยงกับ

ชุมชนดอนนา มีความสูงของอาคารอยู่ระหว่าง 1-2 ชั้น มากที่สุด  

(5) ชุมชนดอนเวียงจันทร์ ชุมชนดอนสวน และชุมชนดอนยม เป็นชุมชนที่มีการ

กระจุกตัวอยู่บริเวณด้านตะวันออกเฉียงเหนือของพื้นที่วิจัย มีศักยภาพด้านการเป็นพื้นที่รองรับการ

ขยายตัวด้านที่อยู่อาศัยจากมหาวิทยาลัยมหาสารคาม เนื่องจากพื้นที่ชุมชนอยู่ใกล้กับทางเข้าหลักของ

มหาวิทยาลัยมหาสารคามที่เชื่อมต่อกับทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 213 บริเวณสามแยกบ้านดอนยม 

อาคารมีความหนาแน่นอยู่บริเวณชุมชนเดิมและขยายตัวออกไปตามแนวทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 

213 ประกอบด้วยอาคารที่อยู่อาศัยประเภทหมู่บ้านจัดสรร อาคารพาณิชย์ หอพักตั้งอยู่ริมสองฟาก

ถนนมีความสูงอยู่ระหว่าง 1-2 ชั้น มากที่สุด 

2) การเปลี่ยนแปลงรูปแบบการขยายตัวของเมือง  ในระยะเวลา 10 ปี ช่วงปี  พ.ศ. 2549-

2559   

(1) การเปลี่ยนแปลงในระยะแรก พ.ศ. 2549 พบว่า รูปแบบการขยายตัวของเมืองมี

ลักษณะแบบเกาะกลุ่ม (Cluster Pattern) และแผ่ขยายออกไปจากศูนย์กลางชุมชนเดิมในแนวราบ

อย่างไม่ต่อเนื่อง และยังพอมีพื้นที่ว่างปะปนอยู่ในพื้นที่ชุมชน ในระยะนี้ปรากฏชัดเจนบริเวณชุมชน

ท่าขอนยาง และชุมชนดอนนา (Zone B) ชุมชนขามเรียง (Zone A) และชุมชนดอนเวียงจันทร์ 
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ชุมชนดอนสวน และชุมชนดอนยม (Zone D) โดยปรากฎศูนย์กลางความเจริญของชุมชนอยู่บริเวณ

วัดของทุกชุมชน ซึ่งเป็นพื้นที่ที่มีการเพิ่มขึ้นของโครงสร้างพื้นฐานสิ่งอ านวยความสะดวกต่าง ๆ และมี

สิ่งปลูกสร้างหนาแน่นกว่าพื้นที่อื่น มีสัดส่วนพื้นที่ว่างน้อย รวมถึงพื้นที่โดยรอบที่มีการเพิ่มขึ้นของ

แหล่งพาณิชกรรมและที่อยู่อาศัยในระดับที่รวดเร็ว มีการขยายตัวของชุมชนไปทางทิศตะวันตก ทิศ

เหนือ และขยายตัวเข้าหาพื้นที่มหาวิทยาลัยมหาสารคาม (ภาพที ่84) 

(2) การเปลี่ยนแปลงระยะที่สอง ปี พ.ศ. 2559 พบว่า รูปแบบการขยายตัวของเมือง

มีการขยายตัวของเมืองตามแนวยาวในลักษณะแบบแนวยาว (Linear Pattern) ออกไปตามแนวถนน

สายหลักที่เชื่อมต่อระหว่างมหาวิทยาลัยมหาสารคามกับศูนย์กลางชุมชนทั้ง 2 ชุมชน คือ ชุมชนท่า

ขอนยางและชุมชนขามเรียง ในแนวตะวันออก-ตะวันตก โดยเฉพาะบริเวณริมทางหลวงแผ่นดิน

หมายเลข 2202 ช่วงบ้านท่าขอนยาง - มหาวิทยาลัยมหาสารคาม – ชุมชนขามเรียงมีการขยายตัว

ของพื้นที่เมืองมากที่สุด รองลงมาคือ ริมถนนมหาวิทยาลัยมหาสารคาม -บ้านดอนยม และริมทาง

หลวงแผ่นดินหมายเลข 213 ตามล าดับ และมีการขยายตัวแบบไม่เป็นระเบียบไปทั่วทุกทิศทาง

บริเวณสองฟากถนนโครงข่าย ถนนสาย่อยหรือซอยภายในชุมชน ที่มีการขยายตัวออกจากทางหลวง

แผ่นดินหมายเลข 2202 และมีการเกาะกลุ่มของอาคารที่มีความหนาแน่นขึ้นตามล าดับเวลา ได้แก่ 

อาคารประเภทบ้านเดี่ยว/อาคารเดี่ยว หอพัก หมู่บ้านจัดสรร และอาคารพาณิชย์ และมีการใช้

ประโยชน์ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัย และที่อยู่อาศัยกึ่งพาณิชยกรรมเป็นหลัก ไว้รองรับกับกิจกรรมที่

เกิดขึ้นอันเนื่องมาจากการขยายตัวทางการศึกษาของมหาวิทยาลัย โดยปรากฎศูนย์กลางความเจริญ

ใหม่ที่แยกออกจากศูนย์กลางความเจริญเดิม (วัด) บริเวณริมทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 2202 ช่วง

บ้านท่าขอนยาง – มหาวิทยาลัยมหาสารคาม ซึ่งเป็นย่านการค้า หอพัก และการบริการของชุมชน 

(ภาพที่ 85) 
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6.2 การอภิปรายผล 

 

  จากการศึกษาสภาพของชุมชนโดยรอบมหาวิทยาลัยมหาสารคาม เขตพื้นที่ขามเรียง ใน

ระยะเวลา 10 ปี (พ.ศ. 2549-2559) พบว่า ชุมชนโดยรอบมหาวิทยาลัยได้ขยายตัวอย่างรวดเร็วมี

อัตราการเปลี่ยนแปลงที่เพิ่มขึ้นของพื้นที่ชุมชนและสิ่งปลูกสร้างร้อยละ 19.87 ต่อปี เพื่อรองรับ

กิจกรรมต่าง ๆ ที่เกิดขึ้นตามมากับการขยายตัวของมหาวิทยาลัยตามสภาพของพื้นที่และลักษณะ

โครงสร้างของมหาวิทยาลัย โดยชุมชนเหล่านี้ไม่ได้รับการวางแผนเพื่อการพัฒนาที่ชัดเจน ซึ่งปัจจัย

การเลือกจัดตั้งมหาวิทยาลัยในภูมิภาคมาจากความต้องการในการเสริมศักยภาพการศึกษา ประกอบ

กับจังหวัดมหาสารคามมีบทบาทที่ส าคัญต่อภาคตะวันออกเฉียงเหนือที่ส่งเสริมให้เป็นเมืองศูนย์กลาง

การศึกษา (เมืองตักสิลานคร) เพื่อสนองความต้องการด้านวิชาการในระดับจังหวัด ภาค และประเทศ 

จึงส่งผลกระทบให้พื้นที่บริเวณชุมชนโดยรอบมหาวิทยาลัยมหาสารคาม มีการเจริญเติบโตอย่าง

รวดเร็ว ทั้ งในด้านรูปแบบหรือแบบแผน (Pattern) และหน้าที่  (Functions) ของชุมชน จาก

สถานการณ์การขยายตัวของชุมชนในช่วงเวลาหลังการมีวิทยาเขตใหม่ของมหาวิทยาลัยมหาสารคาม

ในพื้นที่ การศึกษาในครั้งนี้แสดงให้เห็นว่าผลจากการขยายตัวของเมืองมหาวิทยาลัยน าไปสู่การ

เปลี่ยนแปลงเชิงพื้นที่ทางกายภาพในลักษณะเดียวกันกับการขยายตัวของชุมชนเมืองโดยทั่วไป คือ  

พื้นที่มีการพัฒนาที่ชัดเจนขึ้น โดยเฉพาะการพัฒนาชุมชนโดยรอบมหาวิทยาลัยท าให้พื้นที่ทาง

เกษตรกรรมลดลง และถูกแทรกตัวหรือแทนที่ด้วยอาคารบ้านเรือน หอพัก ร้านค้า และสิ่งปลูกสร้าง

ประเภทต่าง ๆ ที่หนาแน่นมากขึ้น แต่จะแตกต่างจากชุมชนเมืองโดยทั่วไปตรงที่อาคารประเภทหอพัก

จะมีจ านวนเเละความหนาเเน่นมากเป็นพิเศษ เเละมีธุรกิจการให้บริการที่ตอบสนองกลุ่มนักศึกษาเป็น

หลัก เช่น ร้านอาหาร ร้านสะดวกซื้อ แผงลอยร้านค้า สถานบันเทิง ร้านเกมส์  เป็นต้น การศึกษานี้

ค้นพบการเปลี่ยนแปลงเชิงพื้นที่ในหลายด้านประกอบด้วยการใช้ประโยชน์ที่ดินแบบผสมผสาน การ

เพิ่มความหนาแน่นของสิ่งปลูกสร้างในย่านชุมชนเดิม การขยายตัวของกลุ่มอาคารเป็นย่านกิจกรรม

ต่าง ๆ และความเชื่อมโยงและการเข้าถึงพื้นที่ อันเป็นสิ่งที่สะท้อนในเรื่องของการเติบโตของเมืองที่

เกิดขึ้นภายหลังจากการจัดตั้งมหาวิทยาลัยโดยมีรายละเอียด ดังนี ้

 1) การใช้ประโยชน์ที่ดินแบบผสมผสาน 

 จากการวิเคราะห์การเปลี่ยนแปลงการใชที่ดินในชวงป 2549-2559 แสดงให้เห็นว่าเดิม ปี 

พ.ศ. 2549 พื้นที่ส่วนใหญ่โดยรอบมหาวิทยาลัยมหาสารคามเป็นพื้นที่ท าเกษตรกรรมมากที่สุดและ
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เป็นปีที่เริ่มมีการใช้ประโยชน์ที่ดินแบบผสมซึ่งปรากฎรูปแบบของอาคารประเภทหอพัก ทาวน์เฮ้าส์ 

อาคารพาณิชย์ ที่แทรกตัวปะปนกันในบริเวณพื้นที่บ้านท่าขอนยางหมู่ที่ 1, 2, 3, 4 และหมู่ที่ 11 และ

กระจายไปตามริมทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 2202 ช่วงบ้านท่าขอนยาง – มหาวิทยาลัย

มหาสารคาม  และในปี พ.ศ. 2559 พื้นที่เริ่มมีการเปลี่ยนแปลงเกิดขึ้นอย่างรวดเร็วจากการใช้

ประโยชน์ที่ดินประเภทพื้นที่เกษตรกรรมไปเป็นที่ดินประเภทพื้นที่ชุมชนและสิ่งปลูกสร้างมากที่สุด 

ท าให้พื้นที่ชุมชนโดยรอบเกิดการใช้ประโยชน์ที่ดินแบบผสมผสานในหลายรูปแบบ กระจายไปตาม

โครงข่ายคมนาคม ที่พบมากที่สุดคือรูปแบบการใช้ที่ดินเพื่อการค้าที่ปะปนกับการใช้ที่ดินเพื่อการอยู่

อาศัยที่ส่วนใหญ่จะอยู่ ริมทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 2202 ช่วงบ้านท่าขอนบาง – มหาวิทยาลัย

มหาสารคาม – บ้านขามเรียง รองลงมาคือ บริเวณริมถนนมหาวิทยาลัยมหาสารคาม – บ่านดอนยม 

และบริเวณทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 213  

 2) การเพ่ิมความหนาแน่นของสิ่งปลูกสร้างในย่านชุมชนเดิม 

 จากการวิเคราะห์การเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร แสดงให้เห็นว่าการขยายตัวของสิ่ง

ปลูกสร้างต่าง ๆ ในช่วงระยะเวลา 10 ปี ตั้งแต่ปี พ.ศ. 2549 -2559 พบว่า ในช่วง ปี พ.ศ. 2549 มี

ความหนาแน่นอาคารต่อพื้นที่จ านวน 495 หลังต่อตารางกิโลเมตร มีการใช้ประโยชน์อาคารประเภท

ที่อยู่อาศัยมากที่สุด โดยลักษณะอาคารในพื้นที่ส่วนใหญ่เป็นบ้านเดี่ยวหรืออาคารเดี่ยวที่มีความสูง

ประมาณ 1 ชั้น ถึง 2 ความหนาแน่นของสิ่งปลูกสร้างจะกระจุกตัวอยู่บริเวณชุมชนเก่าบ้านท่าขอน

ยาง  บ้านขามเรียง มากที่สุด ส่วนใน ปี พ.ศ. 2559 มีความหนาแน่นอาคารต่อพื้นที่เพิ่มขึ้นเป็น 689 

หลังต่อตารางกิโลเมตร ซึ่งมีการใช้ประโยชน์อาคารประเภทที่อยู่อาศัยมากที่สุดเมื่อพิจารณาลักษณะ

กิจกรรมของการใช้งานภายในอาคาร พบว่า ลักษณะอาคารในพื้นที่ส่วนใหญ่เป็นบ้านเด่ียวหรืออาคาร

เดี่ยวความสูง 1 ชั้น ถึง 3 ชั้น  

 3) การขยายตัวของกลุ่มอาคารเป็นย่านกิจกรรมต่าง ๆ 

 จากการเติบโตของชุมชนโดยรอบมหาวิทยาลัย มีผลต่อการต่อการเปลี่ยนแปลงของการใช้

ประโยชน์ที่ดิน คือ การขยายตัวของกลุ่มอาคาร ดังจะเห็นได้ในหลายลักษณะ อาทิเช่น ย่าน

สถาบันการศึกษา ย่านการค้า ย่านที่อยู่อาศัย ย่านหอพัก ย่านสถาบันราชการ รวมไปถึงย่านสถาน

บันเทิง จากภาพถ่ายทางอากาศที่แสดงความหนาแน่นของกลุ่มอาคารที่กระจุกตัวตามแนวถนนสาย

หลักและกระจายตัวตามแนวโครงข่ายถนนสายรองและสายย่อยในพื้นที่ ส่วนใหญ่เป็นอาคารพาณิชย์ 

ประกอบกับกลุ่มแผงลอยร้านค้าชั่วคราวที่ใช้พื้นที่ริมสองฟากถนนในการค้าขาย นอกจากนี้ยังมี
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อาคารประเภทหอพัก ที่พบในลักษณะเป็นกลุ่ม โดยมีร้านค้ามินิมาร์ท ที่ขายสินค้าเบ็ดเตล็ดครบวงจร 

อีกประเด็นที่น่าสนใจ คือ การเกิดย่านในลักษณะชั่วคราว ตัวอย่างที่ชัดเจน คือ ลักษณะกลุ่มร้านค้าที่

รวมตัวจัดเป็นตลาดนัด (ตลาดนัดคลองถมบ้านหม้อ) ซึ่งจะด าเนินการในช่วงวันจันทร์ วันพฤหัสสบดี 

และวันอาทิตย์ตั้งแต่เวลา 16.00-24.00 น. บริเวณพื้นที่โล่งว่างริมทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 2202 

ในพื้นที่บ้านท่าขอนยางหมู่ที่ 1 ซึ่งเป็นส่วนหนึ่งของกลไกการตลาดที่เกิดขึ้นในย่านพักอาศัยที่ มี

จ านวนประชากรหนาแน่น จึงกล่าวได้ว่า การใช้ประโยชน์ที่ดินในปัจจุบัน ปี พ.ศ. 2559 มีลักษณะ

เป็นย่านๆ แตกต่างไปตามแต่ละกิจกรรมซึ่งมีความหลากหลายมากกว่าปี พ.ศ. 2549 ที่มีเพียงย่านที่

อยู่อาศัย ย่านสถาบันการศึกษา และย่านการค้า  

 4) ความเช่ือมโยงและการเข้าถึงพื้นที่ 

 ความเชื่อมโยงและการเข้าถึงพื้นที่เป็นอีกการเปลี่ยนแปลงที่เห็นได้เด่นชัดในพื้นที่ศึกษา 

ความเชื่อมโยงและการเข้าถึงพื้นที่หมายความรวมถึงการเชื่อมโยงระหว่างพื้นที่และกิจกรรม ซึ่งใน

พื้นที่ศึกษาต้องอาศัยโครงข่ายคมนาคมทางถนนเป็นเส้นทางเชื่อมโยงระหว่างพื้นที่  เมื่อวิเคราะห์การ

เพิ่มขึ้นของเส้นทางคมนาคมในระยะเวลา 10 ปี ระหว่างปี พ.ศ. 2549 -2559 พบว่า พื้นที่วิจัยมีการ

เพิ่มขึ้นส่วนใหญ่เป็นถนนย่อยหรือถนนซอยที่มีขนาด 1-2 ช่องจราจร และมีความกว้างของถนน 6 

เมตร ซึ่งมีความยาวของถนนเพิ่มขึ้น 32.14 กิโลเมตร โดยเพิ่มขึ้นมากที่สุดที่บ้านท่าขอนยางหมู่ที่ 1, 

2, 3, 4 และหมู่ที่ 11 และบ้านดอนนา (Zone B) จ านวน 13.44 กิโลเมตร ถนนเหล่านี้ส่วนใหญ่จะ

ขยายตัวออกจากทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 2202 เนื่องจากพื้นที่บริเวณนี้เป็นชุมชนดั้งเดิมที่มีสิ่ง

อ านวยความสะดวกในการรองรับกิจกรรมทางด้านการศึกษา และเป็นพื้นที่ที่มีการเข้าถึงได้สะดวก

และเป็นพื้นที่ทางผ่านก่อนเข้าถึงมหาวิทยาลัยมหาสารคาม รองลงมาคือ บ้านดอนยม บ้านดอนสวน 

และบ้านดอนเวียงจันทร์ หมู่ที่ 8 และหมู่ที่ 13 (Zone D) มีความยาวของถนนเพิ่มขึ้น 8 กิโลเมตร 

ถนนที่เพิ่มขึ้นใหม่ในบริเวณนี้จะขยายตัวออกจากทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 213 ซึ่งเป็นเส้นทาง

คมนาคมที่ส าคัญโดยเชื่อมโยงระหว่างจังหวัดมหาสารคาม จังหวัดกาฬสินธุ์ และจังหวัดสกลนคร    

เข้าด้วยกัน พื้นที่บริเวณนี้ส่วนใหญ่เป็นชุมชนที่ตั้งขึ้นใหม่เพื่อรองรับกับกิจกรรมทางด้านที่อยู่อาศัย

เป็นหลัก และ Zone C มีความยาวของถนนเพิ่มขึ้น 5.43 กิโลเมตร ถนนที่เพิ่มขึ้นใหม่ในบริเวณนี้จะ

ขยายตัวออกจากถนนมหาวิทยาลัยมหาสารคาม-บ้านดอนยม ซึ่งถนนเส้นนี้มีหน้าที่หลักในการเป็น

ทางเข้าหลักของมหาวิทยาลัยมหาสารคามเพื่อเลี่ยงการจราจรที่ติดขัดบริเวณทางหลวงแผ่นดิน

หมายเลข 2202 บ้านท่าขอนยาง-มหาวิทยาลัยมหาสารคาม พื้นที่บริเวณนี้ส่วนใหญ่เป็นชุมชนหรือ
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ย่านที่ตั้งขึ้นใหม่เพื่อรองรับกับกิจกรรมทางด้านที่การศึกษา โดยเฉพาะหอพัก อพาร์ทเม้นท์ หมู่บ้าน

จัดสรร และมีการขยายตัวของย่านการค้า บริเวณนี้ด้วย เห็นได้ว่าในการพัฒนาโครงข่ายคมนาคม

ในช่วง 10 ปีที่ผ่านมาเป็นปัจจัยที่ส่งผลต่อรูปแบบการขยายตัวของเมืองที่ส าคัญที่สุด 

จากสมมติฐานที่ก าหนดไว้ในบทที่ 1 พบว่า ลักษณะและรูปแบบการขยายตัวนั้นมี 2 รูปแบบ 

คือ ระยะแรกรูปแบบการขยายตัวของพื้นที่เมืองจะกระจุกตัวตามชุมชนดั้งเดิมในลักษณะเป็นกลุ่ม

ก้อน (Cluster) ของการแผ่ขยายออกไปจากศูนย์กลางชุมชนอย่างไม่ต่อเนื่อง และระยะต่อมามีการ

ขยายตัวของพื้นที่เมืองตามแนวถนนสายหลักในลักษณะแบบ Linear ที่เชื่อมต่อระหว่างมหาวิทยาลัย

กับศูนย์กลางชุมชนที่มีการเกาะกลุ่มของอาคารที่มีความหนาแน่นและมีการใช้ประโยชน์ที่ดินและ

อาคารประเภทที่อยู่อาศัยเป็นหลัก ไว้รองรับกับกิจกรรมที่เกิดขึ้นอันเนื่องมาจากการขยายตัวทาง

การศึกษา โดยสามารถอธิบายแบบแผนของการขยายตัวของพื้นที่เมืองในระยะเวลา 10 ปี (พ.ศ. 

2549-2559) ดังนี้  

 ระยะแรก ปี พ.ศ. 2549 ชุมชนเมืองโดยรอบมหาวิทยาลัยมหาสารคาม มีการขยายตัวและ

การเติบโตของชุมชนอยู่ในพื้นที่ชุมชนเดิมในรูปแบบรวมกลุ่ม (Cluster Pattern) ที่ยังมีการใช้

ประโยชน์พื้นที่ยังไม่เต็มศักยภาพ และแผ่ขยายออกไปจากศูนย์กลางชุมชนอย่างไม่ต่อเนื่อง เนื่องจาก

ในขณะนั้นชุมชนเดิมยังมีพื้นที่ว่างปะปนอยู่ในพื้นที่ โครงสร้างพื้นฐานและสิ่งอ านวยความสะดวก

ครอบคลุมเฉพาะในพื้นที่ชุมชนจึงเกิดการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินเฉพาะภายในพื้นที่ชุมชน 

โดยมีการขยายตัวของที่อาคารพักอาศัยจากบ้านเรือนเริ่มแปรสภาพเป็นหอพัก และร้านค้าต่าง ๆ 

และส่วนที่ขยายไปตามพื้นที่เกษตรจากที่ดินที่เป็นไร่นาได้ถูกจัดสรรซื้อขายเปลี่ยนเจ้าของผู้ถือครอง

กรรมสิทธิ์ที่ดิน และได้มีการถมปรับที่ดินก่อนด าเนินการปลูกสร้างอาคารต่าง ๆ เพิ่มรั้วกั้นแนวเขต

ของที่ดินแต่ละแปลงอย่างชัดเจน และมีโครงข่ายคมนาคมโดยเฉพาะถนนสายย่อยหรือถนนซอยที่

เชื่อมจากถนนสายหลัก เข้าสู้พื้นที่โครงการ ท าให้เกิดอาคารเกาะและขยายตัวไปตามแนวถนนที่ตัด

ใหม่ยั งคงเบาบาง แต่ส่ วนพื้ นที่ ลึก เข้ าไปยั งคงสภาพเป็นพื้ นที่ เกษตรกรรม  (ภาพที่  86)
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 ระยะที่สอง ปี พ.ศ. 2559 พัฒนาการและการขยายตัวของเมืองเริ่มมีการเปลี่ยนแปลงอย่าง

ชัดเจน มีการขยายตัวของชุมชนอย่างรวดเร็ว การตั้งถิ่นฐานของผู้คนเริ่มมีการตั้งถิ่นฐานอยู่สองฟาก

ถนนต่าง ๆ การเปลี่ยนแปลงรูปแบบการขยายตัวของเมือง ปี พ.ศ. 2549 โดยเฉพาะริมทางหลวง

แผ่นดินหมายเลข 2202 ที่เป็นเส้นทางคมนาคมสายหลักที่เชื่อมโยงระหว่างทางหลวงแผ่นดิน

หมายเลข 213 – บ้านท่าขอนยาง – มหาวิทยาลัยมหาสารคาม  - บ้านขามเรียง โดยมีการขยายตัว

ของอาคารและสิ่งปลูกสร้างตามแนวถนนในลักษณะแบบแนวยาว (Linear Pattern) ในแนว

ตะวันออก-ตะวันตก ส่งผลให้พื้นที่เกิดย่านการค้าแห่งใหม่ช่วงบ้านท่าขอนยาง - มหาวิทยาลัย

มหาสารคาม มากที่สุด เนื่องจากการคมนาคมสะดวก อยู่ใกล้สถาบันการศึกษา  สถานที่ราชการ เช่น 

มหาวิทยาลัยมหาสารคาม  โรงเรียนท่าขอนยางพิทยาคม ที่ท าการเทศบาลต าบลท่าขอนยาง ที่ท าการ

เทศบาลต าบลขามเรียง รองลงมาคือ ถนนทางเข้ามหาวิทยาลัยมหาสารคาม – บ้านดอนยม เป็นถนน

ที่เชื่อมจากแยกทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 213 (มหาสารคาม-กาฬสินธุ์)  เป็นถนนตัดใหม่ที่มีหน้า

หลักในการสัญจรเข้าสู่มหาวิทยาลัยมหาสารคามโดยตรงเพื่อเลี่ยงการสัญจรที่ผ่านพื้นที่ชุมชน ยังคงมี

การขยายตัวของพื้นที่เมืองเบาบางกว่าทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 2202 และมีการเพิ่มขึ้นของการใช้

ใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยปะปนไปกับพื้นที่เกษตรกรรม และบริเวณริมทางหลวงแผ่นดิน

หมายเลข 213 เป็นถนนสายหลักที่ใช้สัญจรระหว่างจังหวัดมหาสารคาม และจังหวัดกาฬสินธุ์ ส่งผล

ให้ปัจจุบันพื้นที่ดังกล่าวเปลี่ยนแปลงจากพื้นที่การเกษตร เป็นชุมชนพักอาศัยที่เกาะตามแนวถนน 

โดยเฉพาะหมูบ้านจัดสรร อาคารพาณิชย์ เพื่อรองรับการเจริญเติบโตทางเศรษฐกิจ ซึ่งเกิดจาก

มหาวิทยาลัยที่เข้าไปจัดตัง้ในพื้นที่ (ภาพที่ 87) 



 
  

21
6 

 
ภา

พท
ี่ 8

7 
รูป

แบ
บก

าร
ขย

าย
ตัว

ขอ
งเม

ือง
 ระ

ยะ
ที่ส

อง
 ป

ี พ
.ศ

. 2
55

9 



  

 

216 

 แบบแผนของการขยายตัวของพื้นที่เมืองของทั้ง 2 ช่วงเวลาดังกล่าว ได้รับอิทธิพลมาจากการ

พัฒนาด้านคมนาคมขนส่งโดยเฉพาะถนนที่สามารถอ านวยความสะดวกในการเข้าถึงพื้นที่ รวมถึงการ

เดินทางสู่มหาวิทยาลัย ส่งผลให้เกิดรูปแบบของเมืองเป็นแบบเส้นตรง (Linear) โดยอาศัยเส้นทาง

คมนาคมสายหลัก คือ ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 2202 เป็นเส้นกลางหรือโครงสร้างหลักของเมือง 

และถนนมหาวิทยาลัยมหาสารคามเป็นโครงสร้างรอง (ถนนสายรอง) เมื่อเปรียบเทียบพื้นที่ชุมชนและ

สิ่งปลูกสร้าง (Built–up area) ซึ่งเป็นรูปแบบการขยายตัวของพื้นที่เมือง พบว่า มีการเปลี่ยนแปลงที่

แตกต่างกันของพื้นที่ดังกล่าวอย่างเห็นได้ชัดเจนจากการขยายตัวของพื้นที่เมืองที่เป็นไปในในลักษณะ

กลุ่ม (Custer) ที่มีการเกาะกลุ่มกันเป็นย่านต่าง ๆ ดังจะเห็นได้ในหลายลักษณะ อาทิเช่น ย่านที่อยู่

อาศัย ย่านหอพัก ย่านร้านค้า รวมทั้งย่านสถานบันเทิงต่าง ๆ ดังจะเห็นได้จากภาพถ่ายทางอากาศที่มี

รูปแบบการวางตัวของกลุ่มอาคารเกาะกลุ่มในพื้นที่ชุมชนตามแนวถนนหลัก และขยายตัวออกไปตาม

แนวโครงข่ายถนนย่อยในพื้นที่ สอดคล้องกับทฤษฎีรูปลิ่ม  (Sector Theory) ของ Homer Hoyt 

เสนอไว้เมื่อ ค.ศ. 1939 (พ.ศ. 2482) โดยมีแนวคิดที่ว่าการใช้ที่ดินประเภทต่าง ๆ ในเขตเมืองจะมี

ลักษณะเป็นส่วนหรือเป็นโซน ซึ่งในแต่ละโซนต่าง ๆ ของเมืองจะประกอบด้วยกิจกรรมและประชากร

ในโซนต่าง ๆ การขยายตัวของเมืองจะเริ่มจากศูนย์กลางเมืองแล้วขยายออกไปตามแนวเส้นทาง

คมนาคม ส่งผลให้เส้นทางคมนาคมมีอิทธิพลต่อการก าหนดประเภทการใช้ที่ดินและลักษณะการใช้

ที่ดิน ดังนั้น การขยายตัวของบริเวณย่านพักอาศัย ย่านการค้าใหม่ๆ ในพื้นที่ จะเกิดขึ้นตามสองฟาก

ของเส้นทางคมนาคมสายหลัก โดยสามารถติดต่อกับศูนย์กลางเมือง ได้สะดวก กระบวนการดังกล่าว

น ามาสู่การพัฒนาและขยายตัวของชุมชนโดยรอบมหาวิทยาลัย ความต้องการด้านที่อยู่อาศัยยังเป็น

ปัญหาหลักที่หลายมหาวิทยาลัยยังรองรับไม่เพียงพอ และน าไปสู่การเติบโตอย่างรวดเร็วของหอพัก

เอกชน และอาคารที่อยู่อาศัยรูปแบบต่าง ๆ น าไปสู่การตั้งถิ่นฐานที่หนาแน่นของชุมชนโดยรอบ

มหาวิทยาลัย และก่อให้เกิดการพัฒนาเศรษฐกิจแก่ชุมชนโดยรอบที่พื้นที่ส่วนใหญ่ซึ่งเดิมเป็นใช้

ประโยชน์เพื่อการเกษตรเปลี่ยนไปเป็นพื้นที่ใช้สอยเชิงพาณิชย์อย่างรวดเร็ว เช่น ร้านอาหาร ร้าน

สะดวกซื้อ และที่อยู่อาศัยในรูปแบบต่าง ๆ (บุญชัย เเซ้โง้ว, 2543) 

 การศึกษาช่วงปี พ.ศ. 2549 – พ.ศ. 2559 พื้นที่วิจัยมีผังเมืองรวมที่ประกาศบังคับใช้ในพื้นที่ 

คือ ผังเมืองรวมชุมชนท่าขอนยาง - ขามเรียง จังหวัดมหาสารคาม พ.ศ. 2557 ประกาศบังคับใช้วันที่ 

2 มกราคม 2557 ครอบคลุมพื้นที่บางส่วนของต าบลท่าขอนยาง และต าบลขามเรียง อ าเภอกันทร

วิชัย จังหวัดมหาสารคาม มีเนื้อที่ทั้งหมด 41.09 ตารางกิโลเมตรหรือ 25,681.25 ไร่ โดยมีการจัดท า
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ข้อมูลปีวางผัง (ปีฐาน) พ.ศ. 2550 ซึ่งบทบาทของชุมชนในระดับจังหวัดเป็นชุมชนศูนย์กลางล าดับที่ 

3 ที่มีบทบาทหน้าที่ให้การบริการระดับอ าเภอ เป็นศูนย์กลางด้านตลาดกลางปศุสัตว์  ศูนย์กลาง

การศึกษา โดยมีวิสัยทัศน์และยุทธศาสตร์ในการวางผังเป็นศูนย์กลางการศึกษา พัฒนาชุมชนแบบ

ยั่งยืน ฟื้นฟูวัฒนธรรม น าเกษตรปลอดภัยจากสารพิษ โดยมีแนวความคิดในการวางผัง คือ ก าหนดให้

เป็นชุมชนแบบศูนย์กลางเดียว มีพื้นที่พาณิชยกรรมอยู่บริเวณทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 2202 และ

พื้นที่พัฒนาเพื่อการอยู่อาศัยก าหนดไว้โดยรอบมหาวิทยาลัยมหาสารคาม โดยมุ่งพัฒนาให้ชุมชนเป็น

ศูนย์กลางทางด้านการศึกษา จากการศึกษาการใช้ที่ดินจากผังการใช้ประโยชน์ที่ดินในอนาคตที่

จ าแนกประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินไว้ 10 ประเภท เป็นที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรมมาก

ที่สุดรอง ลงมาที่ดินประเภทที่อยู่อาศัย โดยมีขนาดสัดส่วนในอัตราส่วนพื้นที่เกษตรกรรม : พื้นที่

ชุมชน ในอัตรา 70 : 30 ซึ่งในการก าหนดสัดส่วนนี้วิเคราะห์จากการเจริญเติบโต การขยายตัวของ

ชุมชน การคาดประมาณประชากรในอนาคตและบทบาทของเมืองดังกล่าว ที่คาดการณ์ว่าขอบเขต

เมืองที่จะขยายในอนาคตอีก 20 ปี ข้างหน้า คือปี 2570  หรือพื้นที่มีความหนาแน่นประมาณ 2 คน

ต่อพื้นที่ 1 ไร่ แต่ถ้าพิจารณาพื้นที่ชุมชนเมืองที่เป็นการตั้งถิ่นฐานเชื่อมโยงต่อกันของกลุ่มชุมชน จะ

พบว่า พื้นที่เกษตรกรรมจะเหลือเป็นพื้นที่ที่แทรกตัวระหว่างพื้นที่ชุมชนเมือง (ประมาณ 30%) และมี

แนวโน้มว่าพื้นที่เกษตรกรรมจะลดน้อยลงจนหมดไปเมื่อชุมชนเมืองมีการพัฒนาขึ้นอย่างต่อเนื่อง  

ดังแสดงในภาพที่ 88 

เมื่อเปรียบเทียบกับพื้นที่เมืองที่มีการขยายตัวในช่วง ปี พ.ศ. 2549 – พ.ศ. 2559 แสดงให้

เห็นว่า พื้นที่ชุมชนมีการขยายตัวอย่างรวดเร็วโดยเฉพาะทางด้านทิศเหนือบริเวณฟากเหนือของถนน

มหาวิทยาลัยมหาสารคาม บรเิวณทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 213 และบริเวณทิศตะวันตกเฉียงใต้ที่

ติดกับเขตพ้ืนที่มหาวิทยาลัยมหาสารคาม โดยส่วนใหญ่เปน็ขยายตัวของอาคารประเภทที่อยู่อาศัย

โดยเฉพาะอาคารหอพัก หมู่บ้านจัดสรร ที่มีการขยายตัวเข้าไปในพ้ืนที่เกษตรกรรม ท าให้ความเป็น

เมืองแผ่ขยายเป็นวงกว้างมากขึ้นอันเน่ืองมาจากกิจกรรมที่รองรับทางด้านการศึกษา ท าให้การใช้

ประโยชน์ที่ดินในปัจจุบันไม่สอดคล้องกับการก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินในอนาคตของผังเมืองรวม

ชุมชนท่าขอนยาง - ขามเรียง จังหวัดมหาสารคาม พ.ศ. 2557 ในบางบริเวณดังที่กล่าวไว้ข้างต้น     

ดังแสดงในภาพที่ 89
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6.3 ข้อเสนอแนะ 

 
 ตามหลักการแล้วการมีมหาวิทยาลัยหรือสถาบันการศึกษาในชุมชนจะกระตุ้นให้ชุมชนได้รับ
ประโยชน์ทางด้านวิชาการซึ่งเป็นวัตถุประสงค์หลักในการจัดตั้งสถาบันการศึกษา แต่สิ่งหนึ่งที่จะ
ตามมา คือ การพัฒนา โดยเฉพาะการพัฒนาชุมชนโดยรอบมหาวิทยาลัย จากการศึกษาและวิเคราะห์
สภาพของชุมชนโดยรอบมหาวิทยาลัยมหาสารคาม เขตพื้นที่ขามเรียง ทั้ง 6 ชุมชน พบว่า ชุมชน
โดยรอบเป็นชุมชนดั้งเดิมซึ่งมีอยู่ก่อนการจัดตั้งมหาวิทยาลัยและมีการขยายตัวของชุมชนในอัตราที่สูง
และรวดเร็ว ทั้งในด้านความหนาแน่นของพื้นที่ วิถีการด าเนินชีวิต และการประกอบอาชีพ ส่งผลให้
ชุมชนส่วนใหญ่เปลี่ยนจากชุมชนชนบทเป็นชุมชนกึ่งเมืองกึ่งชนบทซึ่งมีบทบาทด้านการจัดสรรการ
บริการ หรืออ านวยความสะดวกด้านที่พักอาศัยและพาณิชยกรรมมากกว่าประเภทอื่น ๆ เพื่อ
ตอบสนองความต้องการของผู้ที่เข้ามาศึกษาหรือบุคลากรในมหาวิทยาลัย  ความเปลี่ยนแปลงยังคงมี
อยู่อย่างต่อเนื่องจะเห็นได้จากโครงการอาคารพักอาศัยที่ก าลังก่อสร้างอยู่บริเวณโดยรอบพื้นที่ การใช้
ที่ดินหรือที่ดินว่างเปล่าวในการพัฒนาเป็นธุรกิจที่พักอาศัยและพาณิชยกรรม เพื่อรองรับกิจกรรมต่าง 
ๆ ที่เกิดขึ้นตามการขยายตัวของมหาวิทยาลัย ตามสภาพของพื้นที่และโครงสร้างของมหาวิทยาลัย ซึ่ง
ปัจจุบันชุมชนที่อยู่โดยรอบไม่ได้รับการวางแผนที่ชัดเจน อันเป็นปัจจัยที่เกิดผลกระทบต่อชุมชน เช่น 
ปัญหาด้านการบริการโครงสร้างพื้นฐานที่ไม่ครอบคลุมและไม่เพียงพอกับความต้องการ ปัญหาการใช้
ประโยชน์ที่ดินและอาคารไม่เหมาะสม ปัญหาทางด้านสิ่งแวดล้อม ขยะ น้ าเสียฯลฯ และปัญหาเหล่านี้
ย่อมจะส่งผลกระทบกับคุณภาพชีวิตความเป็นอยู่ ของผู้คนในชุมชน และยังส่งผลกระทบกลับมายัง
มหาวิทยาลัยโดยตรงในด้านของบุคลากร และนักศึกษา  
  จากกรณีศึกษาเมืองการศึกษาในบทที่ 2 ท าให้ผู้วิจัยมองเห็นองค์ประกอบที่สามารถน ามา
เป็นแนวทางในการเสนอแนะการวางผังพัฒนาชุมชนที่มีสถาบันระดับอุดมศึกษาตั้งอยู่ให้เป็นไปใน
รูปแบบที่เหมาะสมเพื่อการเป็นมหาวิทยาลัยที่สมบูรณ์  ประกอบด้วย จ านวนประชากร การใช้
ประโยชน์ที่ดินแบบผสมผสาน ระบบการสัญจรภายในเมือง โครงสร้างพื้นฐาน และการบริการต่าง ๆ 
ภายในเมือง โดยผลจากการศึกษาและวิเคราะห์ลักษณะการเปลี่ยนแปลงเชิงพื้นที่ทางกายภาพของ
เมือง พบว่า ประเด็นที่ท าให้พื้นที่เกิดการเปลี่ยนแปลงและการขยายตัวของเมืองมากที่สุดคือ คือ 
รูปแบบการใช้ประโยชน์ที่ดินในอดีตที่ดินส่วนใหญ่จะใช้เพื่อการเกษตรเป็นหลักแต่ปัจจุบันน ามาสร้าง
ตึกแถว หอพัก ร้านค้า และร้านบริการ ที่สะท้อนให้เห็นลักษณะการใช้ประโยชน์ที่ดินและพื้นที่ที่
เปลี่ยนไปจากเดิม และลักษณะอาคารที่พักอาศัยของคนในพื้นที่ปัจจุบันมีการเปลี่ยนแปลงไปเมื่อ
เทียบกับอดีตที่อยู่บ้านไม้ชั้นเดียว แต่ปัจจุบันเป็นบ้านสองชั้น ห้องแถว ตึกแถว หอพัก ร้านอาหาร 
และร้านค้าต่าง ๆ ซึ่งมีการเติบโตของชุมชนอย่างรวดเร็ว ทั้งด้านความหนาแน่นของพื้นที่ ระบบ
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สาธารณูปโภค วิถีการด าเนินชีวิต และการประกอบอาชีพ รวมถึงการเปลี่ยนแปลงทางด้านการ
กระจายตัวของประชากรในลักษณะที่มีความหนาแน่นของประชากรเพิ่มมากขึ้น ดังนั้น เพื่อให้บรรลุ
วัตถุประสงค์ของงานวิจัยผู้วิจัยจึงเสนอแนะแนวทางในการวางผังพัฒนาชุมชนที่มีสถาบัน
ระดับอุดมศึกษาตั้งอยู่ให้เป็นไปในรูปแบบที่เหมาะสมเพื่อการเป็นมหาวิทยาลัยที่สมบูรณ์ และ
สามารถน าไปใช้กับมหาวิทยาลัยภูมิภาคอื่น ๆ เพื่อแก้ไขปัญหาในปัจจุบัน และรองรับปัญหาที่ จะ
เกิดขึ้นนอนาคต ดังนี ้
  1) เสนอแนะต่อการพัฒนาเมือง 
 มหาวิทยาลัยมหาสารคาม เขตพื้นที่ขามเรียง ได้มีการออกแบบผังแม่บทของมหาวิทยาลัยให้
มีความสอดคล้องกับการบริหาร และการบริการของมหาวิทยาลัยจึงได้เลือกใช้การวางผังแบบ 
Central Plan ที่มีขยายตัวเริ่มจากศูนย์กลาง คือ อาคาร A B C และ D ซึ่งเป็นอาคารรูป 3 เหลี่ยม 
วางมุมหันเข้าหากันเกิดเป็นรูปฟอร์มสี่เหลี่ยมจัตุรัส และเกิดพื้นที่โล่งบริเวณตรงกลางของอาคารทั้ง 4 
อาคาร  พื้นที่โล่งบริเวณนี้จะใช้ในการจัดกิจกรรมของมหาวิทยาลัยเนื่องจากเป็นพื้นที่โล่งขนาดใหญ่
สามารถจุคนได้หลายพันคน และได้ก าหนดให้เป็นอาคารที่ใช้ประโยชน์ร่วมกันทั้งมหาวิทยาลัย เช่น 
ห้องสมุดกลาง สโมสรนิสิต หรือ Student Center ที่รองรับการให้บริการนิสิตและบุคลากร ตลอดจน
มีห้องประชุมสัมมนาขนาดใหญ่ที่ให้บริการ โดยวางอาคารเรียนไว้ 3 โซน ได้แก่ โซนวิทยาศาสตร์
สุขภาพ โซนวิทยาศาสตร์เทคโนโลยี และโซนมนุษย์ศาสตร์สังคมศาสตร์  และวางองค์ประกอบที่เหลือ
ตั้งฉากกับแนวแกนออกไปตามแนวถนน ในขณะที่ส่วนที่พักอาศัยของนักศึกษา อาจารย์ และบุคลากร
ในมหาวิทยาลัยจัดให้อยู่รอบนอกออกมาและมีขอบเขตที่ชัดเจน ในการวางผังแม่บทแบบ Central 
Plan ผลดี คือ พื้นที่มีการเข้าถึงได้สะดวก มีการรวมกลุ่มของอาคารท าให้มีการประหยัดพลังงาน โดย
มีระยะการเดินเท้าจากทุกส่วนในเขตการศึกษาซึ่งอยู่ห่างจากห้องสมุดและอาคารบริการ และอาคาร
บริหาร ไม่เกิน 5-10 นาที เป็นระยะทางโดยประมาณ 500 เมตร แต่การวางผังแบบนี้ จะมีข้อเสียคือ 
กลุ่มอาคารอื่น ๆ จะปิดล้อมส่วนใช้สอยกลางท าให้ไม่มีโอกาสในการขยายตัวในอนาคต  และการ
เข้าถึงในแต่ละอาคารเอื้อต่อการใช้รถยนต์และรถจักรยานยนต์ นอกจากนี้พื้นที่มหาวิทยาลัย
มหาสารคามมีทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 2202 ซึ่งเป็นถนนสาธารณะที่เชื่อมโยงระหว่างชุมชนท่า
ขอนยาง - มหาวิทยาลัยมหาสารคาม - ชุมชนขามเรียง ตัดผ่านพื้นที่บริเวณตอนกลางของผังแม่บท 
ท าให้พื้นที่บริเวณมหาวิทยาลัยถูกแบ่งออกเป็น 2 ฝั่ง และถูกรบกวนจากการจราจรของถนนดังกล่าว 
ส่วนถนนซึ่งผ่านทางเข้าหลักของมหาวิทยาลัย คือ ถนนมหาวิทยาลัยมหาสารคาม-บ้านดอนยม มีการ
พัฒนาและขยายตัวของเมืองน้อยกว่าทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 2202 ซึ่งเป็นถนนมีขนาดใหญ่และมี
ปัจจัยทางด้านการให้บริการทางด้านการศึกษาที่ตอบสนองมากกว่า เพื่อรองรับการขยายตัวของเมือง
โดยมุ่งใช้พื้นที่เมืองอย่างมีประสิทธิภาพสูงสุดภายใต้พื้นที่ที่มีอยู่อย่างจ ากัด เพื่อควบคุมไม่ให้เมือง
ขยายตัวออกไปอย่างกว้างขวางและไร้ทิศทาง อีกทั้งเป็น การประหยัดการลงทุนด้านการให้บริการ
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โครงสร้างพื้นฐานกับชุมชนและมหาวิทยาลัย ดังนั้น ในการวางแผนพัฒนาพื้นที่เมืองมหาวิทยาลัยที่
สมบูรณ์ มีแนวทางในการด าเนินการ ดังนี ้
 (1) การวางแผนแม่บทของเมืองมหาวิทยาลัย มหาวิทยาลัยและชุมชนควรมีความสัมพันธ์กัน
ในเรื่องของความเชื่อมโยงในการพัฒนาพื้นที่ ซึ่งต้องค านึงถึงบริบทเดิมของพื้นที่ บทบาทหน้าที่ของ
ชุมชนที่ได้รับบทบาทการเป็นศูนย์กลางใหม่ที่รองรับทางการเจริญเติบโตจากชุมชนเมืองมหาสารคาม
ทางด้านการศึกษา โดยมุ่งเน้นการเพิ่มประสิทธิภาพของการใช้ประโยชน์ที่ดิน โครงสร้างพื้นฐานของ
เมือง  และการจัดสรรการใช้สอยพ้ืนที่อย่างเหมาะสม เพื่อให้กิจกรรมและพื้นที่ในสถานศึกษาสามารถ
ให้บริการประชากรเมืองได้อย่างมีประสิทธิภาพภายใต้หลักการ “เมืองมหาวิทยาลัยที่สมบูรณ์” ซึ่งท า
ให้ประหยัดต้นทุนในการพัฒนาเมือง ซึ่งมีแนวคิดในการพัฒนาเมืองที่มีสถาบันระดับอุดมศึกษาตั้งอยู่
ในพื้นที่ ให้เป็นเมืองแห่งการเรียนรู้ (Learning City) ที่สร้างสรรค์ (creative city) และกระชับ 
(Compact City) โดยพัฒนาศูนย์กลางเมืองคือพื้นที่มหาวิทยาลัยให้เป็นศูนย์กลางหลักอย่างแท้จริง
และผนวกชุมชนที่เกิดขึ้นใหม่ให้เป็นส่วนหนึ่งของพื้นที่ชุมชนเดิม และมีส่วนร่วมในเศรษฐกิจใหม่ โดย
มีศูนย์กลางหลัก ศูนย์กลางรอง และศูนย์กลางย่อยของแต่ละชุมชนที่มีบทบาทที่ประกอบกันเป็นเมือง 
เพิ่มระบบโครงสร้างพื้นฐานในพื้นที่ให้สามารถรองรับการขยายตัวทางด้านเศรษฐกิจ การค้า การ
บริการ และที่อยู่อาศัย อันเนื่องมาจากกิจกรรมที่ต่อเนื่องจากการศึกษา โดยให้สถานศึกษาจัดวางผัง
ในลักษณะแยกพื้นที่เพื่อการสาธารณะ (public space) กับพื้นที่ส่วนเฉพาะการศึกษา (education 
space) ออกจากกัน เพื่อสร้างประโยชน์ให้กับทั้งเมืองและสถาบันการศึกษาเอง เช่น คณะแพทย์
ศาสตร์วางผังให้ส่วนโรงพยาบาล สามารถบริการประชาชนได้อย่างสะดวก แยกส่วนโรงเรียนแพทย์
และหอพักนักศึกษาแพทย์ไปอยู่ในพื้นที่ส่วนการศึกษา จัดพื้นที่สีเขียว พักผ่อนหย่อนใจ และ
นันทนาการของสถาบันการศึกษา รวมถึงห้องสมุด โรงอาหาร และศูนย์รวมเรียนรวมให้เป็นส่วนหนึ่ง
ของโครงข่ายพื้นที่สาธารณะของเมือง เป็นต้น และในทางกลับกันสถาบันการศึกษาก็สามารถลด
กิจกรรมบางส่วนให้มาใช้กับพื้นที่อื่น ๆ ของเมืองได้ เช่น พื้นที่พาณิชยกรรมและที่พักอาศัย ควร
ก าหนดขอบเขตหรือโซยอย่างชัดเจน สนับสนุนการพัฒนาแบบความหนาแน่นสูงให้มากขึ้นบริเวณ
พื้นที่เมือง ลดการกระจายตัวของสิ่งปลูกสร้างที่รุกล้ าพื้นที่เกษตรกรรม เพิ่มคุณค่าการใช้ที่ดินให้ได้
ประโยชน์สูงสุดท าให้สามารถรักษาพื้นที่เกษตรกรรมและสภาพแวดล้อมรอบเมืองได้ ลดการเดินทาง
ไปยังแหล่งกิจกรรมต่าง ๆ รวมถึงเป็นการลดค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นจากการเดินทาง ส่งเสริมการใช้พื้นที่
อย่างผสมผสาน แหล่งงานสมดุลกับที่พักอาศัย การเข้าถึงระบบบริการสาธารณะพื้นฐานสะดวกเพื่อ
เป็นการประหยัดการลงทุนด้านการให้บริการโครงสร้างพื้นฐานกับชุมชน ความสอดคล้องกับการใช้
ประโยชน์ที่ดิน กิจกรรม และจ านวนประชากรทั้งในปัจจุบันและอนาคตด้วย ซึ่งจะสามารถสร้างความ
เป็นอันหนึ่งอันเดียวกันระหว่างเมืองกับสถานศึกษา ลดกิจกรรมและการใช้ประโยชน์ที่ดินที่ซ้ าซ้อน
และควบคุมไม่ให้เมืองขยายตัวออกไปอย่างกว้างขวางและไร้ทิศทาง รูปที่ 90 
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(2) การวางแผนชุมชนควรมีความร่วมมือกันระหว่างหน่วยงานที่เกี่ยวข้องชุมชน และ
มหาวิทยาลัย โดยเน้นให้ชุมชนมีส่วนร่วมในการจัดล าดับของปัญหา เพื่อวางแผนแก้ไขปรับปรุงได้
อย่างเหมาะสมและสอดคล้องกับสถานการณ์จริงมากที่สุด   

(3) จัดท าข้อบัญญัติ เฉพาะส าหรับพื้นที่ รอบมหาวิทยาลัยที่ก าหนดให้ เป็นเขตเมือง
มหาวิทยาลัย เช่น ข้อบัญญัติการสร้างถนน เพื่อให้ถนนส่วนบุคลได้มาตรฐาน เช่น ความกว้างของ
ถนน วัสดุที่ใช้ก่อสร้างถนน 

(4) จัดระบบขนส่งให้มีประสิทธิภาพและมีความเชื่อต่อของถนนสายหลัก ถนนสายรอง และ
ถนนสายย่อยระหว่างชุมชนและมหาวิทยาลัย 
  (5) ข้อเสนอแนะเพื่อการปรับปรุงผังเมืองรวมชุมชนท่าขอนยาง-ขามเรียง จากการวิจัยในครั้ง
น้ีชี้ให้เห็นว่าโครงข่ายคมนาคมและการเข้าถึงพื้นที่มีบทบาทส าคัญต่อการพัฒนาชุมชนโดยรอบ
มหาวิทยาลัยมหาสารคาม ซึ่งน าไปสู่การเปลี่ยนแปลงองค์ประกอบชุมชนทางด้านกายภาพ เศรษฐกิจ 
และสังคม โดยเฉพาะการเปลี่ยนแปลงพื้นที่เกษตรกรรมเป็นพื้นที่ชุมชนและสิ่งปลูกสร้าง ซึ่งใน
ปัจจุบันพื้นที่เกษตรกรรมในพื้นที่จะเหลือเป็นพื้นที่แทรกตัวระหว่างชุมชนเมือง และมีแนวโน้มว่าพ้ืนที่
เกษตรกรรมจะลดน้อยจนหมดไปเมื่อชุมชนเมืองพัฒนาขึ้น จึงจะเป็นการดีหากมีการปรับปรุงผังเมือง
รวมชุมชนท่าขอนยาง-ขามเรียง ให้มีความทันสมัยเท่าทันกับการเปลี่ยนแปลงของพ้ืนที่ ซึ่งจ าเป็นต้อง
มีการก าหนดขอบเขตการพัฒนาเมือง (Urban Growth Boundary) และพื้นที่อนุรักษ์เกษตรกรรม 
พร้อมมาตรการทั้งควบคุมและส่งเสริมให้การพัฒนาพื้นที่ เมืองเกิดการกระจุกตัว กระชับ มี
ประสิทธิภาพและยั่งยืน 

(6) หน่วยงานที่เกี่ยวข้องสามารถน าข้อมูลไปเป็นแนวทางในการจัดท าแผนพัฒนาต่าง ๆ ที่
เกี่ยวกับการใช้ประโยชน์ที่ดินหรือใช้เพื่อจัดการวางแผนโครงสร้างพื้นฐาน ระบบขนส่ งมวลชนและ
บริการสาธารณะต่าง ๆ เพื่อให้คุ้มค่าในการลงทุนของภาครัฐมากกว่าการพัฒนาแบบกระจัดกระจาย
ไร้ทิศทาง  
 

2) เสนอแนะต่องานวิจัย 
 การวิจัยในครั้งนี้ เป็นการวิจัยเชิงพื้นที่ที่ เน้นการวิจัยเพื่ออธิบายปรากฏการณ์การ
เปลี่ยนแปลงองค์ประกอบเชิงพื้นที่ทางด้านกายภาพของเมือง ได้แก่ การประโยชน์ที่ดิน การใช้
ประโยชน์อาคาร และโครงข่ายคมนาคม ในช่วงเวลา 10 ปี (พ.ศ. 2549-2559) และอธิบายแบบแผน
ของการขยายตัวของพื้นที่เมืองที่มีมหาวิทยาลัยภูมิภาคเข้าไปจัดตั้งในพื้นที่ ผลการศึกษา พบว่า 
โดยทั่วไปชุมชนเป็นชุมชนดั้งเดิมซึ่งมีอยู่ก่อนการจัดตั้งมหาวิทยาลัย การเปลี่ยนแปลงที่เกิดขึ้นต่อ
ชุมชนเหล่านี้หลังจากมีมหาวิทยาลัยเกิดขึ้นในพื้นที่สามารถเห็นได้อย่างชัดเจนทั้งคว ามการ
เปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดิน หนาแน่นของพื้นที่ วิถีการด าเนินชีวิต และการประกอบอาชีพ 
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ความเปลี่ยนแปลงยังคงมีอยู่อย่างต่อเนื่องทั้งประโยชน์และผลกระทบต่อชุมชน ดังนั้นข้อเสนอแนะใน
การท าวิจัยในล าดับต่อไป ได้แก่  

(1) การศึกษาผลกระทบของการจัดตั้งมหาวิทยาลัยต่อชุมชนโดยรอบ รวมถึงการ
สอบถามความคิดเห็นของประชาชนในพื้นที่ที่มีต่อมหาวิทยาลัยในปัจจุบัน เพื่อให้สามารถอธิบาย
ปรากฏการณ์การเปลี่ยนแปลงของชุมชนเมืองที่อยู่โดยรอบมหาวิทยาลัยได้อย่างครบถ้วนในทุกมิติ 

(2) การศึกษาครั้งนี้ระบุพื้นที่ชุมชนโดยรอบมหาวิทยาลัยมหาสารคาม เขตพื้นที่ขาม
เรียง เป็นกรณีศึกษาเพียงแห่งเดียว ดังนั้น ผลการศึกษาจึงไม่สามารถอธิบายปรากฏการณ์การ
เปลี่ยนแปลงองค์ประกอบเชิงพื้นที่ทางด้านกายภาพของเมืองโดยรอบเมืองมหาวิทยาลัยภูมิภาคใน
พื้นที่อื่น ๆ ได้ อย่างไรก็ตามกรอบแนวคิดและกรอบการวิเคราะห์การศึกษาในครั้ งนี้ สามารถน าไป
ประยุกต์ใช้ส าหรับพื้นที่ชุมชนโดยรอบมหาวิทยาลัยภูมิภาคอื่น ๆ ที่มีบริบทคล้ายคลึงได้ 
  (3) การศึกษาความสัมพันธ์ระหว่างมิติด้านเวลาหรือเหตุการณ์ที่ส าคัญที่มีอิทธิพล
ต่อการเปลี่ยนแปลงลักษณะทางกายภาพของพื้นที่ที่ส่งผลต่อแบบแผนของการขยายตัวของพื้นที่เมือง 
ควรศึกษาการเปลี่ยนแปลงของชุมชนเมืองมากกว่า 2 ช่วงเวลาเพื่อให้เห็นถึงแนวโน้มการเปลี่ยนแปลง
ของความสัมพันธ์ระหว่างปัจจัยที่เกี่ยวข้องในภาพรวมที่ชัดเจนมากขึ้น 
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บทที่ 7 

บทสรปุ 

 

 การวิจัยแบบแผนของการขยายตัวของพื้นที่เมืองของเมืองมหาวิทยาลัยภูมิภาค กรณีศึกษา 

ชุมชนเมืองที่อยู่รอบวิทยาเขตใหม่ของมหาวิทยาลัยมหาสารคามนี้ มีวัตถุประสงค์เพื่อศึกษาการ

เปลี่ยนแปลงองค์ประกอบเชิงพื้นที่ทางด้านกายภาพของชุมชนเมืองและวิเคราะห์ความสัมพันธ์ของ

องค์ประกอบเชิงพื้นที่ทางด้านกายภาพของเมือง ได้แก่ การใช้ประโยชน์ที่ดิน การใช้ประโยชน์อาคาร 

และโครงข่ายคมนาคม ที่มีการเปลี่ยนแปลงไปในเวลา 10 ปี (พ.ศ. 2549-2559) เพื่อที่จะเข้าใจ

กระบวนการเติบโตของเมืองที่ เกิดขึ้นภายหลังจากการจัดตั้งมหาวิทยาลัย ที่แสดงล าดับการ

เปลี่ยนแปลงพื้นที่เมืองหรือรูปแบบ (Pattern) ของการขยายตัวของพื้นที่เมือง ซึ่งหากมีการศึกษาใน

ลักษณะเดียวกันในอีกหลายๆ เมือง ก็จะท าให้ทราบถึงแบบแผนหรือลักษณะการขยายตัวของพื้นที่

เมืองที่มีมหาวิทยาลัยภูมิภาคเข้ามาจัดตั้งในพื้นที่ และน าผลที่ได้มาใช้ประโยชน์ในการเสนอแนะ

แนวทางในการวางผังเมืองต่างๆ ภายในพื้นที่ เพื่อพัฒนาชุมชนที่มีสถาบันระดับอุดมศึกษาตั้งอยู่ให้

เป็นไปในรูปแบบที่เหมาะสมเพื่อการเป็นเมืองมหาวิทยาลัยที่สมบูรณ์ต่อไป โดยในบทนี้จะเป็นการ

สรุปผลการวิจัย ประกอบไปด้วย 3 ส่วน คือ ส่วนแรกเป็นการสรุปสารส าคัญและผลการวิจัย ส่วนที่

สองเป็นข้อจ ากัดในการวิจัย และส่วนที่สามเป็นข้อเสนอแนะส าหรับการวิจัยขั้นตอนต่อไป โดยมี

รายละเอียดดังต่อไปน้ี 

 

7.1 สรุปสารส าคัญและผลการวิจัย 

 

 ในการวิจัยแบบแผนของการขยายตัวของพื้นที่ เมืองของเมืองมหาวิทยาลัยภูมิภาค 

กรณีศึกษา ชุมชนเมืองที่อยู่รอบวิทยาเขตใหม่ของมหาวิทยาลัยมหาสารคาม มีความมุ่งหมายเพื่อ

ศึกษากระบวนการขยายตัวและล าดับการเปลี่ยนแปลงพื้นที่เมืองหรือรูปแบบ (Pattern) ของการ

ขยายตัวของพื้นที่เมืองที่มีมหาวิทยาลัยภูมิภาคเข้ามาจัดตั้งภายในพื้นที่  ในระยะเวลา 10 ปี (พ.ศ. 

2549-2559) โดยมีวัตถุประสงค์ของการวิจัยไว้ 3 ข้อ ดังนี ้

1) เพื่อศึกษาการเปลี่ยนแปลงองค์ประกอบเชิงพื้นที่ทางด้านกายภาพของชุมชนเมือง และ

วิเคราะห์ความสัมพันธ์ขององค์ประกอบเชิงพื้นที่ทางด้านกายภาพของเมือง ได้แก่ การใช้ประโยชน์
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ที่ดิน การใช้ประโยชน์อาคาร และโครงข่ายคมนาคม ที่มีการเปลี่ยนแปลงไปในเวลา 10 ปี (พ.ศ. 

2549-2559) 

 2) เพื่อที่จะเข้าใจกระบวนการเติบโตของเมืองที่เกิดขึ้นหลังจากการจัดตั้งมหาวิทยาลัย ที่

แสดงล าดับการเปลี่ยนแปลงพื้นที่เมืองหรือรูปแบบ (Pattern) ของการขยายตัวของพ้ืนที่เมือง 

 3) เพื่อเสนอแนะแนวทางในการวางผังพัฒนาชุมชนที่มีสถาบันระดับอุดมศึกษาตั้งอยู่ให้

เป็นไปในรูปแบบที่เหมาะสมเพ่ือการเป็นเมืองมหาวิทยาลัยที่สมบูรณ์ 

 ในกระบวนการด าเนินการวิจัย ผลการวิจัยได้ด าเนินการตามแนวทางและการพิสูจน์

สมมติฐานโดยใช้เครื่องมือทางด้านสารสนเทศภูมิศาสตร์ (GIS) ในการวิเคราะห์การเปลี่ยนแปลง

องค์ประกอบเชิงพื้นที่ทางด้านกายภาพของชุมชนเมืองโดยรอบมหาวิทยาลัยมหาสารคาม เขตพื้นที่

ขามเรียง และวิเคราะห์ความสัมพันธ์ขององค์ประกอบเชิงพื้นที่ทางด้านกายภาพของเมืองในเวลา 10 

ปี สามารถสรุปสารส าคัญและผลการวิจัย ดังนี ้

  (1) รูปแบบการใช้ประโยชน์ที่ดิน  

จากผลการวิเคราะห์เปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินจะเห็นได้ว่า 

ตลอดระยะเวลา 10 ปี พื้นที่บริเวณชุมชนโดยรอบมหาวิทยาลัยมหาสารคาม เขตพื้นที่ขามเรียง       

มีสภาพความเป็นเมืองมากขึ้น โดยเฉพาะในเขตพื้นที่เมืองบริเวณบ้านท่าขอนยาง หมู่ที่ 1, 2, 3, 4, 

หมู่ที่ 11 บ้านขามเรียงหมู่ที่ 1, 15 และหมู่ที่ 20 มีการเปลี่ยนแปลงมากขึ้นในบริเวณต่อเนื่องกับ

มหาวิทยาลัยมหาสารคาม โดยเฉพาะตามแนวริมทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 2202 ซึ่งเป็นถนนสาย

หลักที่เชื่อมต่อระหว่างบ้านท่าขอนยาง – มหาวิทยาลัยมหาสารคาม – บ้านขามเรียง และถนน

มหาวิทยาลัยมหาสารคาม ซึ่งเป็นถนนสายรองและเป็นทางเข้าหลักของมหาวิทยาลัยมหาสารคาม 

โดยระยะแรก พ.ศ.2549 การใช้ประโยชน์ที่ดินเป็นแบบชุมชนชนบท โดยพื้นที่ส่วนใหญ่เป็นพื้นที่ทาง

เกษตรกรรมที่เน้นการท านาเป็นหลักเพราะมีแม่น้ าชีไหลบริเวณทิศใต้ของพื้นที่วิจัย พื้นที่เมืองมี

ลักษณะของการขยายตัวออกจากพื้นที่ศูนย์กลางชุมชนเดิม ที่มีลักษณะของการแผ่ขยายออกไปจาก

ศูนย์กลางชุมชนอย่างไม่ต่อเนื่อง มีย่านการค้าย่อย เช่น ย่านร้านอาหาร ย่านตลาดนัด และย่านสถาน

บันเทิง เกิดขึ้นใหม่บริเวณริมทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 2202 ที่เชื่อมต่อระหว่างบ้านท่าขอนยาง – 

มหาวิทยาลัยมหาสารคาม และบริเวณถนนรอบมหาวิทยาลัยมหาสารคาม สาย มค.3069 ฟากใต้ที่ 

เชื่อมต่อกับถนนชุมชนบ้านดอนนา และระยะต่อมา พ.ศ. 2559 ลักษณะการใช้ประโยชน์ที่ดิน
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ประเภทชุมชนและสิ่งปลูกสร้างมีความเข้มข้นมากขึ้น พื้นที่เกษตรกรรมลดลงเหลือเป็นเพียงพื้นที่ที่

แทรกตัวระหว่างพื้นที่ชุมชนเมือง ซึ่งระยะนี้มีการขยายตัวของพื้นที่เมืองในแนวราบยาวออกไปตาม

แนวถนนสายหลัก คือ ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 2202 ทั้งสองฟากถนนเชื่อมต่อระหว่าง

มหาวิทยาลัยกับศูนย์กลางชุมชนท่าขอนยาง และชุมชนขามเรียงในแนวตะวันออกและตะวันตก และ

ขยายตัวไปทางทางทิศเหนือของพื้นที่ตามแนวถนนมหาวิทยาลัยมหาสารคาม – บ้านดอนยม เกิด

ชุมชนที่จัดตั้งขึ้นใหม่หลายชุมชน ซึ่งปัจจัยที่มีอิทธิพลต่อการขยายตัวของชุมชนในระยะนี้เกิดจาก

พฤติกรรมของคนที่เปลี่ยนแปลงไปตามลักษณะการเจริญเติบโตของมหาวิทยาลัย และการเพ่ิมมากขึ้น

ของจ านวนนักศึกษาและบุคลากรทางด้านการศึกษา ที่มาจากการด าเนินงานตามนโยบายด้าน

การศึกษาของรัฐบาลและมหาวิทยาลัย รวมถึงผู้ประกอบการทางด้านธุรกิจที่รองรับกิจกรรมด้าน

การศึกษา ท าให้ลักษณะการเจริญเติบโตและการขยายตัวของชุมชนมีความสัมพันธ์กับการวางผัง

แม่บทมหาวิทยาลัยและมีการเช่ือมโยงกับเส้นทางคมนาคมภายนอกกับชุมชน 

  (2) รูปแบบการใช้ประโยชน์อาคาร  

  การเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคารภายหลังจากมีการจัดตั้งมหาวิทยาลัย

มหาสารคาม เขตพื้นที่ขามเรียง จนถึงปัจจุบัน มีอาคารเพิ่มขึ้นอย่างต่อเนื่องเป็นผลมาจากรูปแบบ

การด าเนินกิจกรรมต่าง ๆ ที่รองรับทางด้านการศึกษา ในช่วง 10 ปีที่ผ่านมา มีการเพิ่มขึ้นของอาคาร

ส่วนใหญ่เป็นประเภทอาคารประเภทที่อยู่อาศัย โดยเฉพาะบ้านเดี่ยว หอพัก และอาคารประเภท

พาณิชย์ ที่มีความสูงของอาคารช่วงระหว่าง 1-3 ชั้น มากที่สุด อาคารเหล่านี้มีการกระจุกตัวอยู่

บริเวณชุมชนเก่าบ้านท่าขอนยางหมู่ที่ 1, 2, 3, 4, หมู่ที่ 11 บ้านขามเรียงหมู่ที่ 1, 15 หมู่ที่ 20 บ้าน

ดอนนา และขยายตัวตามแนวยาวของทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 2202 ช่วงบ้านท่าขอนยาง -

มหาวิทยาลัยมหาสารคาม-บ้านขามเรียง เข้าสู่มาหาวิทยาลัยมหาสารคาม พื้นที่บริเวณนี้จะมีความ

หนาแน่นของอาคารสูงกว่าพื้นที่บริเวณอื่น จนกลายเป็นกลุ่มอาคารหรือย่านกิจกรรมต่าง ๆ 

โดยเฉพาะย่านพาณิชยกรรม และย่านที่อยู่อาศัย ที่อยู่ค่อนข้างชิดถนนแต่ยังพอมีพื้นที่ว่างปะปนอยู่

บริเวณริมถนน และเป็นพื้นที่ที่มีการเพิ่มขึ้นของโครงสร้างพื้นฐานสิ่งอ านวยความสะดวกต่าง ๆ ใน

ระดับที่รวดเร็ว รองลงมาคือ การเกาะตัวของกลุ่มอาคารบริเวณสองฟากถนนมหาวิทยาลัย

มหาสารคาม-บ้านดอนยม ที่เป็นถนนทางเข้าหลักของมหาวิทยาลัยมหาสารคาม-บ้านดอนยมเชื่อม

จากทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 213 มีการเกาะตัวของกลุ่มอาคารในลักษณะแบบแนวยาวทั้งสอง

ฟากถนนและอยู่ค่อนข้างชิดและมีพื้นที่ว่างปะปนอยู่มากกว่าพื้นที่แรก เนื่องจากพื้นที่บริเวณนี้ยังมี
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การพัฒนายังไม่เต็มศักยภาพ อาคารส่วนใหญ่ที่เกิดขึ้นในบริเวณนี้เป็นอาคารพาณิชย์ อาคารพาณิชย์

กึ่งที่พักอาศัย อาคารที่พักอาศัยประเภทบ้านเดี่ยว/อาคารเดี่ยว (หมู่บ้านจัดสรร) อาคารหอพัก     

ทาวน์เฮาส์ และอพาร์ทเม้นท์ ที่มีความสูง 1-3 ชั้น มากที่สุด และการเกาะตัวของกลุ่มอาคารบริเวณ

ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 213 (ถนนถีนานนท) เป็นเส้นทางที่มีความส าคัญในระดับจังหวัดท าหน้าที่

เชื่อมโยงระหว่างจังหวัดมหาสารคาม–จังหวัดกาฬสินธุ์-จังหวัดสกลนคร เชื่อมต่อตัวเมืองมหาสารคาม 

ตัวเมืองกาฬสินธุ์ และตัวเมืองสกลนคร เข้าด้วยกัน โดยผ่านพื้นที่วิจัยทางด้านทิศตะวันออกบริเวณ

เทศบาลต าบลท่าขอนยาง อ าเภอกันทรวิชัย จังหวัดมหาสารคาม ถนนเส้นนี้มีชุมชนเก่าที่อยู่ในพื้นที่

วิจัย คือ ชุมชนบ้านดอนยม บ้านดอนสวน และบ้านดอนเวียงจันทร์ ที่มีการกระจุกตัวของชุมชนอยู่

บริเวณริมถนนทางด้านทิศตะวันออกเฉียงเหนือของพื้นที่วิจัย และมีการขยายตัวของกลุ่มอาคารอื่น ๆ 

โดยเฉพาะอาคารประเภทห้องแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย์ มากที่สุด รองลงมาคือ อาคารที่อยู่อาศัย

ประเภทหมู่บ้านจัดสรร ได้แก่ หมู่บ้านเมธา 2 และหมู่บ้านอุดมทรัพย์ และอาคารสถาบันราชการ 

ได้แก่ เทศบาลต าบลท่าขอนยาง โรงเรียนท่าขอนยาง และโรงเรียนบ้านอนเวียงจันทร์ ที่มีความสูง 1-

4 ชั้น มากที่สุด อยู่บริเวณสองฟากถนนแบบกระจัดกระจายไม่เต็มศักยภาพ มีพื้นที่รกร้างไม่มีการใช้

ประโยชน์ และพื้นที่เตรียมการพัฒนาเป็นจ านวนมากริมถนนสายนี้ จากภาพรวมจะเห็นได้ว่า รูปแบบ

การใช้ประโยชน์อาคารที่เกิดขึ้นในพื้นที่วิจัยอย่างต่อเนื่อง คือ อาคารประเภทที่อยู่อาศัย และอาคาร

ประเภทพาณิชยกรรม ที่มีเส้นทางสัญจรเป็นตัวก าหนดลักษณะของรูปแบบการวางตัวของแนวอาคาร 

โดยการวางตัวของกลุ่มอาคารส่วนหน้าที่เกาะกลุ่มยาวตามแนวถนนส่วนใหญ่เป็นอาคารแบบผสม  

(อาคารที่อยู่อาศัยกึ่งพาณิชยกรรม) และอาคารพาณิชยกรรม (อาคารร้านค้าต่าง ๆ) และบริเวณถัดมา

เป็นกลุ่มอาคารประเภทที่อยู่อาศัย บ้านเดี่ยว/อาคารเดี่ยว หอพัก ทาวน์เฮาส์ ที่มีการขยายตัวของ

ของกลุ่มอาคารตามโครงข่ายถนนย่อยหรือซอยตัดแยกเข้าสู่กลุ่มชุมชน หรือย่านที่พักอาศัย และหรือ

ย่านหอพักต่างๆ และมีการให้บริการโครงสร้างพื้นฐานอย่างคอบคลุม  

  (3) รูปแบบโครงข่ายคมนาคม  

พื้นที่วิจัยได้รับบทบาทการพัฒนาเป็นศูนย์กลางการศึกษาและเป็นชุมชนรองรับการ
เจริญเติบโตของชุมชนเมืองมหาสารคาม ในเวลา 10 ปีที่ผ่านมา เมืองมีการพัฒนาโครงสร้างพื้นฐาน 
โดยเฉพาะเส้นทางคมนาคมที่มีการวางระบบโครงข่ายถนนกระจายออกจากพื้นที่ชุมชนสู่พื้นที่ในย่าน
ต่าง ๆ เพื่อรองรับกับกิจกรรมทางด้านการศึกษาและเป็นปัจจัยส าคัญท าให้มีการขยายตัวของเมือง
อย่างรวดเร็ว ปัจจุบันรูปแบบของโครงข่ายถนนในพื้นที่วิจัยเป็นแบบผสมระหว่างถนนแบบเส้นตรง 
(Liner Network) และถนนรัศมีออกจากศูนย์กลาง (Radial Network) ซึ่งเป็นถนนโครงข่ายตาม
ธรรมชาติผ่านพื้นที่ชุมชน และถนนตัดใหม่ตามผังแม่บทของมหาวิทยาลัย ท าให้เมืองมีการ
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เจริญเติบโตและการขยายตัวไปเกาะตามถนนเหล่านี้ ถนนส่วนใหญ่ที่เพิ่มขึ้นในพื้นที่วิจัยเป็นถนนซอย
หรือถนนภายในชุมชนหรือหมู่บ้าน ที่มีขนาด 1-2 ช่องจราจร และมีความกว้างของถนน 6 เมตร ถนน
เหล่านี้ส่วนใหญ่จะขยายตัวออกจากทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 2202 เพื่อรองรับกับกิจกรรม
ทางด้านที่อยู่อาศัย และพาณิชยกรรมเป็นส่วนใหญ่ ท าให้พื้นที่บริเวณทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 
2202 ช่วงบ้านท่าขอนยาง-มหาวิทยาลัยมหาสารคาม และช่วงมหาวิทยาลัยมหาสารคาม-บ้านขาม
เรียง มีการเกาะกลุ่มของอาคารตามแนวสองฟากถนน และมีความหนาแน่นของอาคารมากที่สุด ส่วน
ถนนซึ่งผ่านทางเข้าหลักของมหาวิทยาลัย (ถนนมหาวิทยาลัยมหาสารคาม-บ้านดอนยม) มีการพัฒนา
ในเชิงพาณิชยกรรม ทั้งในลักษณะอาคารพาณิชย์ หรือสิ่งปลูกสร้าง 1-3 ชั้น เกาะตัวตามแนวถนนทั้ง
สองฟากเป็นส่วนใหญ่ และมีถนนซอยหรือถนนโครงการที่ขยายตัวออกจากถนนมหาวิทยาลัย
มหาสารคาม-บ้านดอนยม เชื่อมเข้าสู่ชุมชนที่จัดตั้งขึ้นมาใหม่ที่อยู่ถัดจากกลุ่มอาคารพาณิชย์ริมสอง
ฟากถนน จากภาพรวมจะเห็นได้ว่า การพัฒนาชุมชนและสิ่งปลูกสร้างต่าง ๆ ในพื้นที่วิจัยจะถูก
ควบคุมโดยลักษณะทางกายภาพของถนนที่ตัดผ่าน โดยเฉพาะการขยายตัวของอาคารพาณิชยกรรม
ถ้าถนนที่ตัดผ่านนั้นการจราจรไม่คับคั่ง หรือถนนไม่กว้างมากการขยายตัวอาคารพาณิชยกรรมจะไม่
แตกต่างจากถนนรอบ ๆ มหาวิทยาลัยสายอื่น ๆ ถ้าถนนมีขนาดใหญ่การพัฒนาและการเจริญเติบโต
ด้านพาณิชยกรรมจะกระจุกตัวอยู่เฉพาะบริเวณนั้น รวมถึงสิ่งอ านวยความสะดวกขั้นพื้นฐาน และ
ระยะทางที่เช่ือมต่อระหว่างชุมชนกับมหาวิทยาลัย  

(4) แบบรูปการขยายตัวของพื้นทีเ่มือง 
ผลการวิจัยแบบรูปการขยายตัวของพื้นที่เมืองจากการวิเคราะห์ความสัมพันธ์ของ

องค์ประกอบเชิงพื้นที่ทางด้านกายภาพของเมือง ในเวลา 10 ปี พบว่า ลักษณะการขยายตัวของพื้นที่

เมืองมีการขยายตัวเพิ่มขึ้นเฉลี่ยปีละ 0.387 ตารางกิโลเมตร หรือประมาณ 241.875 ไร่ โดยเฉพาะใน

พื้นที่ที่เป็นพื้นที่เกษตรกรรมเป็นเมือง เพิ่มขึ้น 1.95 ตารางกิโลเมตรในระยะเวลา 10 ปี ซึ่งท าให้พื้นที่

เมืองในเขตพื้นที่วิจัยมีรูปแบบของขยายตัวเมืองผสมผสาน 2 รูปแบบ คือ ระยะแรก พ.ศ. 2549 

รูปแบบการขยายตัวของเมืองมีลักษณะแบบเกาะกลุ่ม (Cluster Pattern) ที่แผ่ขยายออกไปจาก

ศูนย์กลางชุมชนเดิมโดยมีวัดเป็นศูนย์กลางของชุมชน ในระยะแรกนี้มีการขยายตัวในแนวราบอย่างไม่

ต่อเนื่องปรากฏชัดเจนบริเวณชุมชนเดิม ได้แก่ บริเวณชุมชนบ้านท่าขอนยาง และบ้านดอนนา (Zone 

B) บ้านขามเรียง (Zone A) และบ้านดอนเวียงจันทร์ บ้านดอนสวน และบ้านดอนยม (Zone D) และ

ยังยังพอมีพื้นที่ว่างปะปนอยู่ในพื้นที่ชุมชน มีสัดส่วนพื้นที่ว่างน้อย รวมถึงพ้ืนที่โดยรอบที่มีการเพิ่มขึ้น

ของแหล่งพาณิชกรรมและที่อยู่อาศัยในระดับที่รวดเร็ว แต่ยังไม่ถึงระดับของเมืองที่มีการพัฒนามาก
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นัก หรืออาจกล่าวได้ว่าเป็นชุมชนที่มีลักษณะของการเปลี่ยนผ่านจากชุมชนบริการพื้นที่ชนบท 

ปรับเปลี่ยนไปเป็นเมืองมากยิ่งขึ้น ดังแสดงในภาพที่ 91 

 

  
ภาพที่ 91 รูปแบบชุมชน ปี พ.ศ. 2549 
 

ระยะที่สอง พ.ศ. 2559 มีรูปแบบการขยายตัวของเมืองในลักษณะแบบแนวยาว 

(Linear Pattern) ตามโครงข่ายถนน รูปแบบนี้จะปรากฏชัดเจนบริเวณทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 

2202 ช่วงบ้านท่าขอนยาง - มหาวิทยาลัยมหาสารคาม – บ้านขามเรียง มีการขยายตัวของพื้นที่เมือง

มากที่สุด รองลงมาคือ ริมถนนมหาวิทยาลัยมหาสารคาม-บ้านดอนยม (Zone C)  ริมทางหลวง
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แผ่นดินหมายเลข 213 และริมถนนรอบมหาวิทยาลัยมหาสารคามสาย มค. 3069 (Zone E) 

ตามล าดับ ส่งผลให้เกิดย่านกิจกรรมต่าง ๆ ที่มีความหนาแน่นของกลุ่มอาคารที่กระจุกตัวตามแนว

ถนน ได้แก่ ย่านสถาบันการศึกษา ย่านการค้า ย่านที่อยู่อาศัย ย่านหอพัก ย่านสถาบันราชการ ย่าน

สถานบันเทิง รวมไปถึงการเกิดย่านในลักษณะชั่วคราว คือ ย่านตลาดนัดคลองถมที่เกิดจากการ

รวมกลุ่มของร้านค้า และกระจายตัวตามแนวโครงข่ายถนนสายย่อยหรือซอยไปยังเขตพื้นที่

เกษตรกรรมโดยรอบในแนวราบ ท าให้พื้นที่ด้านในที่ถัดออกมาจากพื้นที่ริมถนนสายหลักเกิดเป็นย่าน

ที่พักอาศัยอย่างหนาแน่น ดังแสดงในภาพที่ 92 

 
ภาพที่ 92 รูปแบบชุมชน ปี พ.ศ. 2559 
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จากรูปแบบการขยายตัวของเมืองทั้ง 2 ช่วงระยะเวลาที่ผ่านมาแสดงให้เห็นว่า ปัจจัย

ด้านกายภาพที่มีผลต่อการขยายตัวของเมืองมากที่สุด คือ ปัจจัยด้านโครงข่ายคมนาคมและการเข้าถึง

พื้นที่ มีอิทธิพลต่อการก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดิน การใช้ประโยชน์อาคาร และมีผลต่อการพัฒนา

โครงสร้างพื้นฐาน ย่านกิจกรรมต่าง ๆ ไว้รองรับกับกิจกรรมที่เกิดขึ้นอันเนื่องมาจากมหาวิทยาลัย ที่

เห็นได้ชัดเจนคือกิจกรรมทางด้านที่อยู่อาศัย และพาณิชยกรรม ที่มีกลุ่มอาคารที่ เพิ่มขึ้นอย่าง

หนาแน่นและต่อเนื่องสองฟากทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 2202 และถนนมหาวิทยาลัยมหาสารคาม 

– บ้านดอนยม กิจกรรมดังกล่าวที่เกิดขึ้นในชุมชนท าให้สภาพกายภาพ รูปแบบ และหน้าที่ของชุมชน

เปลี่ยนแปลงไปตามการเจริญเติบโตของมหาวิทยาลัย โดยจากการตั้งถิ่นฐานเดิมเป็นชุมชนชนบท ที่มี

ลักษณะการตั้งถิ่นสัมพันธ์กับปัจจัยทางธรรมชาติหรือปัจจัยทางกายภาพมีการประกอบอาชีพหลัก

ทางด้านเกษตรกรรม เปลี่ยนแปลงเป็นชุมชนกึ่งเมืองกึ่งชนบทที่มีลักษณะของการเปลี่ยนผ่านจาก

ชุมชนบริการพื้นที่ชนบทปรับเปลี่ยนไปเป็นเมืองมากยิ่งขึ้น ภายหลังจากมีมหาวิทยาลัยภูมิภาคจัดตั้ง

ในพื้นที่ ส่งผลให้เกิดการขยายตัวของสิ่งปลูกสร้างอันเป็นองค์ประกอบของเมืองในพื้นที่ชนบทที่ยังไม่

มีการเตรียมโครงสร้างพื้นฐานต่าง ๆ รวมทั้งการบริหารจัดการโดยหน่วยงานท้องถิ่นยังไม่มีแผน

รองรับการเปลี่ยนแปลงเชิงพื้นที่ที่ชัดเจน ท าให้เกิดการสูญเสียพื้นที่เกษตรกรรมไปเป็นพื้นที่ชุมชน

และสิ่งปลูกสร้างหรือพื้นที่ว่างเปล่าเพื่อการเกร็งก าไร  

 

7.2 ข้อจ ากัดในการวิจัย 

 

1) ในการท าวิจัยครั้งนี้ได้ใช้ข้อมูลการใช้ประโยชน์ที่ดินจากกรมพัฒนาที่ดิน ซึ่งเป็นการ

จ าแนกที่ดินเพื่อพัฒนาทางการเกษตร จึงไม่สามารถเห็นรายละเอียดการใช้ประโยชน์ที่ดินแบบเมือง

ได้ชัดเจน 

 2) ในการศึกษาครั้งนี้เป็นการน าเฉาะปัจจัยเชิงพื้นที่ทางด้านกายภาพของเมืองมาใช้ในการ

วิเคราะห์แบบแผนของการขยายตัวของพื้นที่เมืองเท่านั้น ดังนั้น หากมีการน าปัจจัยอื่น ๆ เช่น ด้าน

ประชากรจ าแนกรายพื้นที่ เศรษฐกิจ และสังคม เข้ามาร่วมในการวิเคราะห์ด้วย จะท าให้ข้อมูลที่

ออกมามีความถูกต้องมากย่ิงขึ้น 
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 3) การก าหนดขอบเขตของพื้นที่วิจัยก าหนดจากพื้นที่เนื้อเมือง (Buildup Area) ที่ได้รับ

ผลกระทบจากการขยายตัวของพื้นที่เมืองหลังจากการจัดตั้งมหาวิทยาลัยมหาสารคาม เขตพื้นที่ขาม

เรียง โดยมีมหาวิทยาลัยมหาสารคามเป็นศูนย์กลางในการก าหนดพื้นที่ อาจท าให้ข้อมูลความ

หนาแน่นของประชากรต่อพื้นที่โดยเฉลี่ยในพื้นที่วิจัยเพิ่มสูงขึ้นเมื่อเทียบกับสภาพปัจจุบันและการ

จัดเก็บข้อมูลประชากรภายในพื้นที่จะต้องใช้ระยะเวลานานในการส ารวจ ดังนั้น การก าหนดความ

หนาแน่นของประชากรต่อพื้นที่โดยเฉลี่ยในพื้นที่วิจัย จึงใช้ข้อมูลการก าหนดขอบเขตของพื้นที่จาก

ขอบเขตการปกครองเป็นพื้นฐานส าหรับการวิเคราะห์ 

7.3 สรุปข้อเสนอแนะส าหรบัการวิจัยขัน้ต่อไป 

 

ข้อเสนอแนะเพิ่มเติมที่ เกี่ยวข้องกับการศึกษานี้  ผู้วิจัยพบว่ายังมีประเด็นที่จะต้อง
ท าการศึกษาเพิ่มเติมต่อไป เพราะยังคงมีรายละเอียดในประเด็นศึกษาที่ยังขาดความชัดเจนหรือ
น่าสนใจอื่น ๆ ที่ควรท าการศึกษาเพื่อประโยชน์ด้านการวางแผนชุมชนและสภาพแวดล้อมประเด็น
เหล่านี้ ได้แก ่

1) การศึกษาแนวทางหรือกระบวนการเพื่อการออกแบบวางผังพัฒนาพื้นที่ชุมชนโดยรอบ
มหาวิทยาลัยมหาสารคาม เขตพื้นที่ขามเรียง ควรมีการศึกษาอย่างละเอียดในทุกแง่มุมตาม
กระบวนการวางผังให้ครบถ้วนทุกด้านไม่ว่าจะเป็นทางกายภาพ เศรษฐกิจ สังคม ประชากร กฎหมาย
ต่าง ๆ กระบวนการในการจัดการบริหารพัฒนาเมือง หรือการมีส่วนร่วมของประชาชน เป็นต้น 

2) การศึกษาครั้งนี้เป็นการศึกษาแบบแผนของการขยายตัวของพื้นที่เมืองมหาวิทยาลัย
ภูมิภาค ในพื้นที่ชุมชนที่อยู่โดยรอบมหาวิทยาลัยมหาสารคาม เขตพื้นที่ขามเรียง ซึ่งเดิมพื้นที่ชุมชนมี
ลักษณะเป็นชุมชนชนบทที่มีการใช้ประโยชน์ที่ดินหลักเป็นพื้นทีเกษตรกรรม แต่หลังจากมหาวิทยาลัย
มหาสารคามได้ย้ายที่ท าการเข้ามาจัดตั้งในพื้นที่ ตั้งแต่ ปี พ.ศ. 2542 – ปัจจุบัน ท าให้ชุมชนที่อยู่
โดยรอบมีการขยายตัวของเมืองอย่างรวดเร็วกลายเป็นชุมชนกึ่งเมืองกึ่งชนบท จึงเป็นส่วนที่น่าสนใจที่
จะศึกษาถึงผลกระทบในด้านสภาพแวดล้อม เศรษฐกิจ สังคม จากการเจริญเติบโตอย่างรวดเร็วของ
ชุมชนโดยรอบมหาวิทยาลัยมหาสารคาม  

3) การศึกษาครั้งนี้แสดงให้เห็นรูปแบบของการขยายตัวของพื้นที่ เมืองที่มีมหาวิทยาลัย
ภูมิภาคเข้ามาจัดตั้งในพื้นที่ ที่แสดงให้เห็นรูปแบบของการเปลี่ยนแปลงเชิงพ้ืนที่ทางด้านกายภาพของ
เมืองในช่วงปี พ.ศ. 2549 – 2559 หากน างานวิจัยนี้ไปเป็นข้อมูลพื้นฐานและแนวทางในการศึกษา
แบบจ าลองสถานการณ์การขยายตัวของเมืองในอนาคต จะให้ทราบทิศท างและแนวโน้มการ
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เปลี่ยนแปลงของพื้นที่ เพื่อใช้เป็นแนวทางในการควบคุม อนุรักษ์ และพัฒนาพื้นที่ที่เหมาสมในการ
รองรับการเป็นเมืองแห่งการศึกษาตามบทบาทที่จังหวัดได้ก าหนดไว้อย่างสมบูรณ์ยิ่งขึ้น 

การวิจัยเรื่อง แบบแผนของการขยายตัวของพื้นที่เมืองมหาวิทยาลัยภูมิภาค กรรีศึกษาชุมชน

เมืองที่อยู่โดยรอบมหาวิทยาลัยมหาสารคามนี้เป็นการศึกษาในรายวิชาสุดท้ายของหลักสูตรการ

วางแผนชุมชนและสภาพแวดล้อมมหาบัณฑิต ผู้วิจัยได้ดาเนินการตามระเบียบวิธีวิจัย และส าเร็จ

ลุล่วงตามวัตถุประสงค์ ได้ผลตามที่คาดว่าจะได้รับทั้ง 3 ข้อ อย่างไรก็ตาม การวิจัยยังมีข้อบกพร่อง

ต่างๆ ซึ่งผู้วิจัยได้เสนอแนะหัวข้อการวิจัยสาหรับผู้ที่สนใจจะท าการวิจัยต่อไปอีกเพื่อที่จะท าให้การ

วิจัยในหัวข้อนี้ได้ผลที่สมบูรณ์ยิ่งขึ้น 
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แบบส ารวจการใชป้ระโยชน์อาคาร 
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   ตารางสีการใช้ประโยชน์อาคารในแผนที่การใช้อาคาร มาตราส่วน 1 : 4,000 
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