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               ในปัจจุบนัประชากรในชุมชนเมืองมีอตัราเพิ่มข้ึนอย่างรวดเร็ว เน่ืองจาก

หลายๆ ปัจจยัท่ีส่งผลทาํให้ชุมชนเมืองมีความหนาแน่น ของประชากรมากข้ึน โดยในปี 2030 
ประชากรโลกจะเพิ่มข้ึนถึงประมาณ 1,300 ลา้นคน และ ในปี 2050 ประชากรโลกจะเพิ่มข้ึนอีกเป็น
จาํนวนประมาณ  2,500 ลา้นคน โดยส่วนใหญ่ร้อยละ 70 เลือกท่ีอาศยัอยู่ในชุมชนเมือง โดยใน
ประเทศไทยเอง ประชากรในชุมชนเมืองก็เพิ่มข้ึนเช่นกนั จากขอ้มูลท่ีคาดการณ์ โดยสํานักงาน
คณะกรรมการพฒันาการเศรษฐกิจ และ สังคมแห่งชาติ ไดค้าดการณ์ไวว้า่ ในปี พ.ศ. 2578 ประเทศ
ไทยจะมีประชากรในชุมชนเมือง (กรุงเทพมหานครฯ และ ปริมณฑล) เพิ่มข้ึนจากเดิมถึง 1.3 ลา้น
คนโดยประชากรในปริมณฑลจะเพิ่มข้ึนอย่างรวดเร็วเน่ืองจากการขยายตวัของเมือง ส่งผลทาํให้
พื้นท่ีอยูอ่าศยัในเมือง ต่อจาํนวนคนลดนอ้ยลง จะเป็นอยา่งไร หากพื้นท่ีอยูอ่าศยั สามารถลดขนาด
ลงได ้เพื่อเพิ่มจาํนวนผูอ้าศยัให้ไดม้ากท่ีสุด แต่ในขณะเดียวกนัก็สามารถทาํให้คุณภาพชีวิตของ
ผูค้นในชุมชนเมืองมีคุณภาพชีวิตท่ีดีได้ โดยการศึกษาทดลองเพื่อหารูปแบบบา้นพกัอาศยัรวม 
ระบบพื้นท่ี ขนาดท่ีเหมาะสม เพื่อสร้างรูปแบบท่ีพกัอาศยัรวม( Share Dwelling) ท่ีเหมาะสมกบั
บริบทของเมืองไทย และ วิถีชีวิตของคนไทยในอนาคต ในปีขา้งหนา้ โดยตอบปัญหาทางดา้นต่าง 
ๆ ไดดี้ท่ีสุด ทั้งในเชิง เศรษฐกิจ สังคม วิถีชีวิต และ การใช้งาน โดยวิธีการศึกษาจากกรณีศึกษา
อาคารพกัอาศยัรวมเก่าท่ีเคยถูกออกแบบมาก่อนหนา้น้ี เพื่อนาํมาวิเคราะห์ในเร่ืองของระบบพื้นท่ี 
และการใช้งาน  ประกอบกับพฤติกรรมของผูอ้ยู่อาศัย วิถีชีวิตของในชุมชนเมือง และจัดกลุ่ม
รูปแบบประเภทของ อาคารพกัอาศยัรวมแบบแบ่งปันพื้นท่ี ข้ึนมาเพื่อทาํความเขา้ใจถึงจุดประสงค์
ในการตอบสนองแต่ละปัญหาในเวลานั้น 
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บทคดัย่อภาษาอังกฤษ 

61054204 : Major (Architecture) 
Keyword : Share Dwelling, Lifestyle in future, Design Guideline 

MR. THANAWAT JIARPINIJNUN : RETHINKING SHARE DWELLING 
TYPOLOGY THESIS ADVISOR :  ADISORN SRISAOWANUNT, Ph.D. 

               At present, population of urban communities is increasing rapidly. Because 
many factors are affecting population density of urban communities. According by predicted data 
the world urban communities population by 2030, the world population will increase to about 
1,300 million people and by 2050, the world population will increase by another 2,500 million 
people. Most 70 % choose to live in urban communities. In Thailand Urban population also 
increases. From the predicted data By the Office of the National Economic and Social 
Development Board Predicted that in the year 2035, Thailand will have a population in urban 
communities (Bangkok and its suburbs) increasing to 1.3 million. People in the metropolitan area 
will increase rapidly due to the expansion of the capital city cause residential areas in the city 
have more density and less number of residents. 

            What If living space can be reduced in size In order to increase the 
maximum number of residents. But at the same time, it can make the quality of life for people in 
the urban community have a good quality of life. By studying and experimenting to find a 
dwelling typology including a suitable size system. For create a shared dwelling typology that are 
suitable for the context of Thailand and Thai people Lifestyle in the future by answering the 
various problems best in terms of economy, society, Lifestyle and use. Work by categories a case 
study to be analyzed in terms of space systems and usage, as well as behavior of residents 
,lifestyle in urban communities. Then grouping patterns, types of Shared dwelling with space 
sharing came up to understand the purpose of responding to each problem at that time. 
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วิทยานิพนธ์เล่มน้ีเสร็จสมบูรณ์ตามเป้าหมายดว้ยความกรุณาและความช่วยเหลือจากหลาย
ท่านท่ีโดยเฉพาะอาจารย ์ดร.อดิศร ศรีเสาวนนัท์ อาจารยท่ี์ปรึกษา และ อาจารย ์ดร.เจนยทุธ ล่อใจ ท่ี
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กรุณาให้ความช่วยเหลือทั้งทุนทรัพย  ์และช่วยผลกัดัน ให้กาํลงัใจในการศึกษาตลอดช่วงเวลาใน
การศึกษาของขา้พเจา้ 

ขอขอบคุณ ห้องสมุดวงัท่าพระ มหาวิทยาลยัศิลปากร ท่ีให้ความช่วยเหลือในการคน้ควา้
ศึกษาหาขอ้มูลประกอบการทาํวิทยานิพนธ์  และ ช่วยอาํนวยความสะดวกต่าง ๆในการให้ข้อมูล
เอกสารในการทาํวิจยัและกรณีศึกษา 
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สมบูรณ์ 

ขอขอบคุณ คุณชมพูนุช กายประสิทธ์ิ ท่ีคอยให้ความช่วยเหลือ คาํแนะนาํ วิธีแกปั้ญหาและ
ใหก้าํลงัใจในการจดัทาํวิทยานิพนธ์คร้ังน้ีตลอดจนจบปีการศึกษาเป็นอยา่งดีจนสาํเร็จลุล่วงไปไดอ้ยา่ง
สมบูรณ์ 
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บทที่ 1 

บทน า 

1.1 ความเป็นมาและความส าคญัของปัญหา 

ปัจจุบนัชุมชนเมืองเป็นพื้นท่ีสาํคญัทั้งในทางเศรษฐกิจและวิถีชีวิตท่ีค่อยๆเกิดการขยายตวั
เน่ืองจากรองรับประชากรไม่เพียงพอ ประชากรส่วนใหญ่ร้อยละ 70 อาศยัอยู่ในพื้นท่ีชุมชนเมือง 
และ ในประเทศไทยเองก็เช่นกนั โดยในปัจจุบนั กรุงเทพฯ และ ปริมณฑลมีประชากรรวมทั้งหมด 
15.2 ลา้นคน โดยในอีก 10 ปีขา้งหนา้ตามขอ้มูลการคาดการณ์ จาํนวนประชากรจะเพิ่มมากข้ึนถึง   
1.3 ลา้นคน โดยประชากรบริเวณปริมณฑลจะเพิ่มข้ึนอยา่งรวดกว่าโดยดูจากความชนัของ แผนภูมิ
ดา้นล่าง เน่ืองจากการขยายตวัของ ขอบชุมชนเมือง และการพฒันาระบบขนส่งมวลชนท่ีกระจายตวั
มากข้ึน ส่งผลให้พื้นท่ีในการอยูอ่าศยัของชุมชนเมืองมีความหนาแน่นข้ึน อตัราส่วนผูอ้ยูอ่าศยั ต่อ 
จาํนวนพื้นท่ีอยู่อาศยั มากข้ึน (สํานักงานคณะกรรมการพฒันาการเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ, 
2556) 

 

ภาพท่ี 1 แผนภูมิแสดงถึง จาํนวนประชากรไทยในปี 2553-2578  
 ในต่างประเทศทัว่โลก เองก็ประสบกบัปัญหาเหล่าน้ีเช่นกนัโดยส่วนใหญ่จะพบในเมืองท่ี
มีการขยายตวัของเมืองรวดเร็ว และ มีจาํนวนประชากรหนาท่ีแน่น เช่น เมืองลอนดอน ประเทศ
องักฤษ , เมืองโตเกียว ประเทศญ่ีปุ่น , เมืองเซ่ียงไฮ ้ประเทศจีน หรือ ประเทศฮ่องกง  จากปัญหาน้ี
จึงไดเ้กิดอาคารรูปแบบพกัอาศยัรวมโดยการแบ่งปันพื้นท่ีใชส้อยร่วมกนั ( Co-Living ) เพื่อสร้าง
รูปแบบวิถีชีวิตแบบใหม่ให้สําหรับกลุ่มคนท่ียอมรับในการอยู่อาศยัรูปแบบน้ีได ้หรือ กลุ่มคนท่ี
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ตอ้งการลดค่าใชจ่้ายเพื่อสามารถหาท่ีอยูอ่าศยัท่ีคุณภาพชีวิตดี โดยราคาค่าเช่า สามารถจ่ายได ้โดย
ในต่างประเทศ อาคารอยู่อาศัยรวม ในรูปแบบการแบ่งปันพื้นท่ี ร่วมกัน (Co-living , Share 
dwelling) เป็นรูปแบบอาคารท่ีกาํลงัเร่ิมเป็นท่ีนิยมในธุรกิจอสังหาริมทรัพยช่์วงน้ี ในต่างประเทศ
ดว้ยผลประกอบจาก กลุ่มคนประเภทหน่ึงท่ีไดเ้ร่ิมเขา้มามีบทบาทกบัชุมชนเมืองมากข้ึนคือ กลุ่ม
คนช่วงวยัจบการศึกษาใหม่ และกาํลงัพึ่งเร่ิมทาํงานโดยคนกลุ่มน้ีแบ่งออกเป็น 2 ประเภทคือ 

1. มีความตอ้งการในการ แบ่งปันพื้นท่ีบางส่วนของพื้นท่ีพกัอาศยัตวัเองเพื่อตอ้งการสร้าง
วิถีชีวิตแบบใหม่ 

2. มีความจาํเป็นในการลดค่าใชจ่้ายเน่ืองจากรายไดย้งัไม่สูง จึงตอ้งเลือกท่ีอยูใ่นท่ีพกัอาศยั
แบบรวมเพื่อลดค่าใชจ่้ายแต่สามารถมีคุณภาพของพื้นท่ี ท่ีดีได ้
 ในความเป็นจริงแลว้เม่ือศึกษาประวติัของรูปแบบอาคารพกัอาศยัรวม อาคารพกัอาศยั
รวมรูปแบบการแบ่งปันพื้นท่ีอยู่อาศยั (Co-living , Share Dwelling) น้ีไม่ใช่แนวความคิดท่ีเกิดข้ึน
ใหม่เลย แต่เป็นแค่ความนิยมในช่วงน้ีเท่านั้น ยอ้นกลบัไปเม่ือปี 1934 มีอาคารพกัอาศยัรวมท่ีหน่ึง
ได้สร้างข้ึนมาใหม่ ในเมือง London ประเทศ อังกฤษ ช่ือ Isokon Building หรือ Lawn Road 
Hampstead ออกแบบโดยสถาปนิกช่ือ Wells Wintemute Coates โดยอาคารหลงัน้ีมีหลกัแนวคิดใน
การออกแบบโดยการลดขนาดพื้นท่ีอยู่อาศยัหน่วยย่อยให้เล็กลง แต่เพิ่มพื้นท่ีส่วนรวมสําหรับผู ้
อาศยัทุกคนในอาคารแทนดว้ยการ ลดพื้นท่ีครัวในหอ้งพกั แต่เพิ่มพื้นท่ีครัวรวม และ ท่ีทาํอาหารท่ี
นัง่ทานขา้วในพื้นท่ีส่วนกลางแทน อาคารน้ียงัเป็นอาคารสาํคญัในการยกเป็นกรณีศึกษาในเร่ืองการ
อยู่อาศัยรวมแบบแบ่งปันพื้นท่ีอยู่อาศัยอีกด้วย(Co-Living , Share Dwelling) (Stewart, 2016) 
ถึงแม้ว่าในปัจจุบันจะมีหลายๆอาคารท่ีเสนอแนวทางการใช้ชีวิตใหม่ในการแบ่งปันพื้นท่ีใน 
London เช่น The Collective Old Oak แต่แท้จริงแลว้แนวคิดการอยู่อาศยัรวมน้ีได้เคยปรากฏข้ึน
มาแลว้นบัคร้ังไม่ถว้นในประวติัศาสตร์ 
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ภาพท่ี 2  อาคาร Isokon Building (ซา้ย) (Stewart, 2016) และ The Collective Old Oak (ขวา) 
(Stewart, 2016) 
 
ถา้เทียบกบับริบทของประเทศไทยท่ียงัไม่เคยมีการพูดถึงการแบ่งปันพื้นท่ีการอยูอ่าศยัอยา่งจริงจงั 
แต่ในขณะท่ีจะมีการขยายตวัของชุมชนเมืองในอนาคต และ พื้นท่ีในการอยูอ่าศยัจะหนาแน่นข้ึน 
จึงไดเ้กิดสมมุติฐาน เช่นเดียวกนักบัเมืองต่าง ๆในต่างประเทศท่ีเกิด เหตุการณ์รูปแบบเดียวกนั แต่
ถา้เทียบกบัพฤติกรรมการอยูอ่าศยั ของคนไทย และ วิถีชีวิตชุมชนเมืองของคนไทยจะเป็นอยา่งไร
ถา้การอยู่อาศยัในพื้นท่ีส่วนตวัจะเปล่ียนไป โดยแบ่งปันพื้นท่ีบางส่วนให้กบัผูอ่ื้นท่ีอาศยัอยู่ใน
อาคารเดียวกนั หรือ พื้นท่ีเดียวกนัโดยยงัคงความเป็นส่วนตวัขั้นพื้นฐานของบุคคลไดม้ากท่ีสุด 
 

1.2 วตัถุประสงค์ของการวจัิย 

งานวิจยัคร้ังน้ีเป็นการศึกษาเพื่อหารูปแบบใหม่ของอาคารพกัอาศยัรวม แบบแบ่งปันพื้นท่ี
อยูอ่าศยัเน่ืองจากปัญหาตั้งตน้ท่ีตอ้งการหาแนวทางในการออกแบบเพื่อแกไ้ขปัญหา การขยายตวั
ของตวัเมืองท่ีไม่สามารถรองรับจาํนวนผูอ้ยูอ่าศยัไดเ้พยีงพอ รวมถึง ราคาท่ีผูใ้ชง้านสามารถซ้ือได้
จึงทาํใหส้นใจในการศึกษาการออกแบบพื้นท่ี Share spaceโดยการวจิยัจะมุ่งเนน้ไปท่ีการหาแนว
ทางการออกแบบ และ การเสนอการออกแบบโดยภาพรวมวตัถุประสงคข์องงานวิทยานิพนธ์น้ีคือ 

 
1.2.1 การศึกษาหารูปแบบใหม่ของการออกแบบอาคารพกัอาศยัรวม แบบแบ่งปันพื้นท่ี

อยู่อาศัย (Co-Living House, Share Dwelling) โดยศึกษาเพื่อสรุปออกมาเป็นแนว
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ทางการออกแบบ (Design Guideline) และ ข้อเสนอแนะการออกแบบ ( Design 

suggestion) 

1.2.2 เพื่อศึกษาสรุปขอ้มูลระบบการใชพ้ื้นท่ี และ พฤติกรรมการใชอ้าคารพกัอาศยัรวม

รูปแบบแบ่งปันพื้นท่ีอยูอ่าศยั (Co-Living House , Share Dwelling) 

1.2.3 การรวบรวมข้อมูลกรณีศึกษา (Case Study) อาคารพักอาศัยรวมท่ีมีลักษณะ

รูปแบบใกลเ้คียงกนัเพื่อนาํมาจดัหมวดหมู่ใหง่้ายต่อการนาํไปศึกษาต่อ 

 

1.3 สมมติฐานของการวจิัย 

จากขอ้มูลในปัจจุบัน และทฤษฎีท่ีเก่ียวขอ้งมนุษยเ์ป็นสัตว์สังคมท่ีตอ้งการ การพูดคุย
ส่ือสาร การเขา้สังคม การอยู่รวมเป็นกลุ่ม การตอ้งการเป็นท่ีรัก หรือ ท่ีสนใจ การแบ่งปันส่ิงของ 
หรือ ไม่ว่าการแบ่งปันพื้นท่ีนั้ นเป็นส่ิงท่ีต้องเกิดข้ึนในการอยู่อาศัยในอาคารพักอาศัยรวม 
โดยเฉพาะใน รูปแบบการแบ่งปันพื้นท่ีอาศยั ( Co-Living , Share Dwelling ) แต่อะไรถึงทาํให้การ
แบ่งปันพื้นท่ี,การใชพ้ื้นท่ีรวมกบัผูอ้าศยัอ่ืนถึงส่งผลดี กบั มนุษย ์และ อะไรคือขอ้ดีของการอยูใ่น
อาคารประเภทน้ี 
 และหากในอนาคตประเทศไทยอีก10-30ปีขา้งหน้าตามขอ้มูลทางสถิติ มีประชากรท่ีเพิ่ม
มากข้ึน จนทาํให้พื้นท่ีการอยู่อาศยัในชุมชนเมืองมีลดน้อยลงรูปแบบการอยู่อาศยัจะเปล่ียนไป
อยา่งไร ผูว้ิจยัจึงมีสมมุติฐานดงัน้ี 2 ขอ้ 

1.3.1. สมมุติฐานถา้อาคารท่ีมีพื้นท่ีในการแบ่งปันเพื่ออาศยัเพิ่มข้ึน (Co-living space) 

เพื่อให้ผูใ้ช้งานมาเกิดปฏิสัมพนัธ์กนัมากข้ึน จะทาํให้เกิดรูปแบบการใช้ชีวิตแบบใหม่

หรือไม่ 

1.3.2. สมมุติฐานในเร่ืองของการลดค่าใชจ่้ายในส่วนของการเช่าห้องพกัของผูใ้ชง้านท่ี

อยูอ่าศยัในอาคารพกัอาศยัรวม ถา้เกิดรูปแบบใหม่ของการใชง้านพื้นท่ีส่วนกลางจะทาํให้

ราคาพื้นท่ีต่อตารางเมตรลดลงเพื่อเหมาะสมต่อประเภทผูใ้ชง้านไดห้รือไม่ 
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1.4 ขอบเขตของการวจิัย 

การวิจยัน้ีศึกษาเพื่อหารูปแบบใหม่ของอาคารอยูอ่าศยั ประเภทอาคารอยูอ่าศยัรวมรูปแบบ
แบ่งปันพื้นท่ีอยู่อาศัย (Co-Living House , Share Dwelling) โดยจะมุ่งเน้นศึกษาจากกรณีศึกษา
(Case study) และ การทาํแบบสอบถามจากกลุ่มผูใ้ชง้าน โดยงานวิจยัจะสรุปออกมาในรูปแบบของ
แนวทางการออกแบบ (Design Guideline) และ ขอ้เสนอแนะการออกแบบ (Design Suggestion) 

1.5 ข้อตกลงเบ้ืองต้น 

ในการวิจยัคร้ังน้ีผูว้ิจยัไดเ้ลือกใชว้ิธีการวิจยัในการหาคาํตอบจากแบบสอบถาม และ การ
สังเกตการณ์ ในช่วงการทาํงานน้ี ทุกคาํตอบ และผูใ้ห้ความร่วมมือในการตอบแบบสอบถาม ได้
ตอบคาํถามอย่างเป็นความจริง ไม่ไดมี้ปัจจยัภายนอกมาเก่ียวขอ้ง โดยกลุ่มตวัอย่างแบบสํารวจจะ
อา้งอิงตามประเภทของผูใ้ชง้านหลกัท่ีวิทยานิพนธ์น้ีสนใจ 

1.6 ความจ ากดัของการวจิัย 

ในการวิจัยคร้ังน้ีมีข้อจาํกัดในการวิจัยท่ีไม่สามารถควบคุมได้เน่ืองจาก การศึกษาใน
บางคร้ังจาํเป็นตอ้งใชเ้วลาในการสงัเกตการณ์ หรือ เกบ็ขอ้มูล นัน่คือ 

1.6.1 ขอ้จาํกดัดา้นเวลา เน่ืองจากการเก็บขอ้มูลในบางกรณีศึกษาสามารถเขา้ไปสังเกต

กรณ์ไดเ้ป็นเวลาจาํกดัเน่ืองจากเป็นอาคารพกัอาศยั ซ่ึงมีเจา้ของเป็นพื้นท่ีส่วนตวั 

1.6.2 ขอ้จาํกดัดา้นการเงิน ในเร่ืองของการออกงบประมาณในการเดินทาง หรือ การ

ติดต่อไปยงัสถานท่ีท่ีใชเ้ป็นกรณีศึกษา 

1.7 นิยามศัพท์เฉพาะ  

การศึกษาคร้ังน้ีจะเป็นการวจิยัพื้นท่ีเชิงสถาปัตยกรรมโดยจะมีขอ้กาํหนดในคาํเรียก
รูปแบบพื้นท่ีอยูเ่พื่อใหเ้ขา้ใจ 

1.7.1 อาคารพกัอาศยัรวม รูปแบบแบ่งพื้นท่ีอยูอ่าศยั (Co-Living House , Share 

Dwelling) 

1.7.2 พื้นท่ีอยูอ่าศยัรวม (Share Space , Co-Living Space) 

1.7.3 พื้นท่ีมีความจาํเป็นตอ้งใชร่้วมกนั (Force to Share Space) 

1.7.4 พื้นท่ีท่ีตกลงใชร่้วมกนั ( Willing to Share Space) 
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1.8 ประโยชน์ที่ได้รับ 

งานวิจยัช้ินน้ีเป็นงานวจิยัเชิง สถาปัตยกรรม เพื่อตอ้งการศึกษาหารูปแบบใหม่ในการ
ออกแบบอาคารพกัอาศยัรวมรูปแบบแบ่งปันพื้นท่ีอยูอ่าศยั (Co-Living House , Share Dwelling) 
โดยจะมุ่งเนน้เพื่อใหไ้ดอ้งคค์วามรู้ไวส้าํหรับในการพฒันาในการออกแบบอาคารพกัอาศยัรวม 
แบบใหม่โดยจะแบ่งประโยชน์ท่ีไดรั้บจาก การพิจรณา2แบบคือ 

1.8.1 ประโยชน์ท่ีไดรั้บเชิง การออกแบบสถาปัตยกรรม เน่ืองจากในการวิจยัเป็นการ

คน้ควา้ และ รวบรวมขอ้มูลของอาคารพกัอาศยัรวมตั้งแต่อดีตจนถึงปัจจุบนัเพื่อนาํมา

วิเคราะห์ และ สรุปผลใหเ้หมาะสมกบัพฤติกรรมการอยูอ่าศยัของผูใ้ชง้านในไทย จะ

ทาํใหเ้กิดประโยชน์ในการนาํ แนวทางการออกแบบ( Design Guideline) และ 

ขอ้เสนอแนะการออกแบบ (Design suggestion) นาํไปไวใ้ชเ้ป็นตน้แบบในการ

ออกแบบของโครงการต่อไปได ้

1.8.2 ประโยชน์ท่ีไดรั้บเชิง เศรษฐกิจ เน่ืองจากการคน้หารูปแบบอาคารพกัอาศยัรวม

รูปแบบใหม่เป็นการสร้างประเภทในการขายของวงการอสงัหาริมทรัพย ์ทาํใหเ้กิด

รูปแบบการสร้างการขาย,เช่าซ้ือ,เช่า พื้นท่ีในอาคารประเภทใหม่ มีโอกาสช่วยกระตุน้

เศรษฐกิจอสงัหาริมทรัพยใ์นประเทศไทย  
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บทที่ 2 

วรรณกรรมท่ีเกีย่วข้อง 

 ในการวิจยัคร้ังน้ีมีวิธีการดาํเนินการวิจยัดว้ยวิธีการวิเคราะห์ขอ้มูลจากเอกสาร และ การ
วิเคราะห์จากกรณีศึกษาโดยไดมี้การนาํทฤษฎีท่ีเก่ียวขอ้ง เขา้มาประกอบในการวิเคราะห์ทั้งในเชิง 
สถาปัตยกรรม และ พฤติกรรมของมนุษย ์ 

2.1 ทฤษฎีที่เกีย่วข้อง 

 การแบ่งปันส่ิงของ หรือ ไม่วา่การแบ่งปันพื้นท่ีนั้นเป็นส่ิงท่ีตอ้งเกิดข้ึนในการอยูอ่าศยัใน
อาคารพกัอาศยัรวม โดยเฉพาะใน รูปแบบการแบ่งปันพื้นท่ีอาศยั ( Co-Living , Share Dwelling ) 
แต่อะไรถึงทาํใหก้ารแบ่งปันพื้นท่ี,การใชพ้ื้นท่ีรวมกบัผูอ้าศยัอ่ืนถึงส่งผลดี กบั มนุษย ์และ อะไรคือ
ขอ้ดีของการอยูใ่นอาคารประเภทน้ี 
 หน่ึงในทฤษฎีท่ีสําคญัต่อการทาํความเขา้ใจจิตใจมนุษย ์นั่นคือ ทฤษฎี ลาํดบัขั้นความ
ตอ้งการของ มาสโลว ์( Maslow’s Hierarchy of Needs ) ทฤษฎีน้ีถูกเสนอโดย อบัราฮมั มาสโลว ์
เขาไดอ้ธิบายถึงลาํดบัขั้นความตอ้งการของมนุษย ์โดยแบ่งออกเป็น 5 ลาํดบัตามลาํดบัขั้นความ
ตอ้งการของความเป็นมนุษย ์ 

 

ภาพท่ี 3 แผนภาพ สามเหล่ียม “ทฤษฎีความตอ้งการของมาสโลว”์ (Maslow, 1943) 
 ในลาํดบัขั้นความตอ้งการของมนุษยน์ั้นเรียงจากรูปภาพ สามเหล่ียมความตอ้งการ โดย
เรียงจากลาํดบัล่างสุดคือ ฐานสามเหล่ียมหมายถึงเป็นส่ิงท่ีพื้นฐาน ท่ีมนุษยพ์ึงควรไดรั้บเรียงไปจน
ยอดดา้นบนสุด คือความตอ้งการเพื่อมาเติมเตม็ความสมบูรณ์ของชีวิตโดยเรียงไดด้งัน้ี 
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2.1.1 ความต้องการทางกายภาพ น้ีคือส่ิงท่ีมนุษยทุ์กคนพึงมีเพราะเป็นส่ิงท่ีทาํให้เราอยู่

รอดได ้มีชีวิตเพื่อดาํรงเผ่าพนัธ์ุต่อไปได ้ยกตวัอย่างเช่น “การหายใจ , อาหาร , นํ้ า
ด่ืม , การนอน , การขบัถ่าย เพื่อกระบวนการสร้างและสลาย ของร่างกาย , ท่ีพกั
สําหรับความปลอดภยัในการดาํรงชีวิต เพื่อการอยู่รอดของเผ่าพนัธ์ , สัญชาตญาณ 
ความตอ้งการทางเพศ การสืบพนัธ์เพื่อดาํรงเผา่พนัธ์” เป็นตน้ 

2.1.2 ความต้องการในความมั่นคง และ ปลอดภัย  เม่ือความต้องการในทางกายภาพ 
สามารถตอบสนองมนุษยไ์ด้ในระดบัหน่ึงท่ีเพียงพอแลว้ ความตอ้งการในความ
มัน่คงและความปลอดภยัก็จะตามมา ยกตวัอยา่งเช่น “ความมัน่คงส่วนบุคคล , ความ
ปลอดภยัทางการเงิน , สุขภาพและความเป็นอยู่ , ระบบรับประกนั-ช่วยเหลือ ใน
กรณีอุบติัเหตุและความเป็นอยู”่ เป็นตน้ 

2.1.3 ความต้องการความรัก และ ความเป็นเจ้าของ เม่ือความทั้งสองตอบสนองแลว้ 
ระดบัต่อไปของความตอ้งการมนุษยคื์อ ความตอ้งการเป็นเจา้ของ ความตอ้งการน้ีจะ
รุนแรงมากในวยัเด็ก และ บางคร้ังอาจจะชนะความตอ้งการความปลอดภยัไดใ้น
บางคร้ัง ซ่ึงจะส่งผลเสียต่อเด็กคนนั้นได ้อาจทาํให้การพฒันาในเชิงความสัมพนัธ์
ล่าชา้ หรือ ผดิปกติ ในความตอ้งการน้ี 
ยกตวัอย่างเช่น “ความเป็นเจา้ของ , ความสัมพนัธ์ , มิตรสหาย , ครอบครัว , ความ
ใกลชิ้ดกบัเพศตรงขา้ม , คู่ครอง , กลุ่ม , สโมสร , ศาสนา”เป็นตน้ 

2.1.4 ความต้องการความเคารพนับถือ ความเคารพนับถือแสดงถึงความตอ้งการของ
มนุษยท่ี์จะไดรั้บการยอมรับ และ เห็นคุณค่าโดยคนอ่ืน เพราะ มนุษยทุ์กคนตอ้งการ
ท่ีจะไดรั้บการนบัถือ และ เคารพให้เกียรติ ผูค้นตอ้งการท่ีจะทาํอะไรเพื่อท่ีจะไดรั้บ
การยอมรับนับถือ และ ต้องการจะมีกิจกรรมท่ีทาํให้รู้สึกว่าเขาได้มีส่วนร่วมทาํ
ประโยชน์ให้ส่วนรวม ยกตวัอย่างความตอ้งการเช่น “ความมัน่ใจในตนเอง , การ
เคารพผูอ่ื้น , การไดรั้บความเคารพจากผูอ่ื้น , การนบัถือตวัตนของตวัเอง” เป็นตน้  

 
2.1.5 ความต้องการความสมบูรณ์ของชีวิต ความตอ้งการน้ีเก่ียวกบัศกัยภาพสูงสุดของ 

มนุษยค์นหน่ึง และ การตระหนักถึงศักยภาพนั้ น มาสโลว์อธิบายว่าน้ีคือความ
ตอ้งการท่ีปรารถนาจะเป็นมากกว่าท่ีเขาเป็นอยู่ เป็นความปรารถนาท่ีจะเป็นทุกๆ
อย่างท่ีเขาจะสามารถเป็นไดโ้ดยปัจจุบนัเขาไม่สามารถเป็นได ้มาสโลวไ์ดก้ล่าวว่า 
“อะไรท่ีบุคคลเป็นได้ เขาตอ้งเป็น” (“What a man can be, he must be.”) ในระดับ
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ความตอ้งการน้ียกตวัอย่างเช่น “การมีศีลธรรม , การมีความคิดสร้างสรรค์ , ความ
เป็นธรรมชาติ , ความสามารถในการแกไ้ขปัญหาต่าง ๆ , ความคิดท่ีปราศจากอคติ , 
การยอมรับความจริงได”้ เป็นตน้ (Maslow, 1943) 

 
 จากการศึกษาผ่านมุมมองของทฤษฎีลาํดบัขั้นความตอ้งการของ มาสโลว ์ทาํให้พบว่า
การท่ีมนุษยย์อมรับในการแบ่งปันพื้นท่ีบางส่วนของท่ีอยูอ่าศยั หรือ พื้นท่ีส่วนตวัมีผลทาํใหไ้ปเติม
เตม็ความตอ้งการดา้นความรัก และ ความเป็นเจา้ของ ตามทฤษฎีลาํดบัขั้นความตอ้งการของ  
มาสโลว์ เพราะมนุษยต์้องการสร้างความสัมพนัธ์ต้องการเป็นส่วนร่วมกับ กลุ่ม หรือ สังคม “ 
มนุษยต์อ้งการความสําเร็จท่ีไดรั้บการตรวจสอบ,ไดรั้บการยอมรับ และ ไดรั้บคุณค่าโดยคนอ่ืน ๆ 
มากกวา่ความสาํเร็จท่ีรับรู้เพียงแค่ตนเอง” (Buameister, 1995) เพื่อทาํใหเ้ขาไดรั้บความตอ้งการนั้น 
การอยู่อาศยัในรูปแบบอาคารพกัอาศยัรวม รูปแบบการแบ่งปันพื้นท่ีบางส่วน มาใชร่้วมกนัทาํให้
เขาสามารถเติมเตม็ความตอ้งการนั้นได ้
 

2.2 วธีิเลือกกรณศึีกษา 

 อาคารพกัอาศยัรวมจากอดีตจนถึงปัจจุบนันั้นมีจาํนวนมากมายหลายรูปแบบ เร่ิมแรก
อาคารพกัอาศยัรวมท่ีมีแนวความคิดการออกแบบท่ีคาํนึงถึงการออกแบบพื้นท่ีแบ่งปันเพื่ออาศยั
รวม (Co-Living space , Share space) คือเม่ือปี 1934 จนถึง ปัจจุบัน ในอดีตแนวคิดการแบ่งปัน
พื้นท่ีอาศยั นั้นเร่ิมจากปัจจยัหลายอยา่งท่ีเป็นสาเหตุในการเกิด เช่น การตอ้งการเพิ่มท่ีอยูอ่าศยัอยา่ง
รวดเร็วหลงัจากการฟ้ืนฟูสภาวะหลงัสงครามโลก จนทาํใหเ้กิดอาคารรูปแบบอาคารพกัอาศยัรวม ท่ี
คิดถึงการแบ่งปันพื้นท่ีอยู่อาศยัมากข้ึน และเกิดการคิดวิธีการออกแบบให้อาคาร บา้นการเคหะ
เปล่ียนไปไดมี้การคิดถึงการออกแบบพื้นท่ีให้มีการ แบ่งปันกนัมากข้ึน หรือ ในปัจจุบนัอาคารพกั
อาศยัรวม ไดเ้กิดรูปแบบวิถีชีวิตของผูอ้ยู่อาศยัข้ึนมาแบบใหม่นั่นคือ ตอ้งการมาอยู่ในท่ีพกัอาศยั
รวมเน่ืองจาก ต้องการปฏิสัมพันธ์ทางสังคมเพิ่มข้ึน ต้องการการช่วยกันดูแล หรือ แบ่งเบา
ภาระหนา้ท่ี เช่นการ สร้างระบบ บา้นพกัอาศยัรวมรูปแบบแบ่งปันพื้นท่ีอยูอ่าศยั (Co-living house) 
 จากสมมุติฐานของวิทยานิพนธ์ไดว้ิเคราะห์จาก ขอ้มูลทางสถิติ ว่าภายในอีก 10-30 ปี 
ขา้งหนา้ ประชากรชุมชนเมือง ในโลกจะมีการเพิ่มมากข้ึน 70% จากปัจจุบนั ทาํใหมี้แนวในการหา
กรณีศึกษาท่ีไดมี้แนวความคิดตั้งตน้ท่ีไดมี้การนาํแนวความคิดน้ีเขามาร่วมการออกแบบดว้ย 
 การเลือกกรณีศึกษาเพื่อมาเป็นกลุ่มตวัอยา่งในการวิเคราะห์จึงไดมี้การจดัลาํดบัความคิด
ในการคดัแยก แต่ละประเภทของงานดว้ยการสร้างกรอบของประเภทงานอยา่งคร่าว ๆ ข้ึนมาก่อน
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โดยตั้ งหมวดในการคัดเลือกกรณีศึกษาเพื่อทาํความเข้าใจในการวิเคราะห์ให้ง่ายข้ึน โดยการ
แบ่งเป็น 2 ประเภทดงัน้ี 
 

2.2.1 กรณีศึกษา ท่ีมีแนวคิดในการออกแบบ หรือ เก่ียวขอ้งสัมพนัธ์กบัเน้ือหาใน
เร่ืองของ รูปแบบการอยู่อาศยัรวมเพื่อรองรับปัญหาประชากรในอนาคต (10-
30ปีขา้งหน้า) , รองรับวิถีชีวิตในการแบ่งปันพื้นท่ีอยู่อาศยั หรือ กลุ่มผูค้นท่ีอยู่
อาศัย และพร้อมท่ีจะแบ่งปันพื้นท่ีในพื้นท่ีส่วนตัวของตนเอง (Co-Living , 
Share Dwelling) 

2.2.2 กรณีศึกษา ท่ีมีตั้งแต่ในอดีตจนถึงปัจจุบนั ท่ีมีความน่าสนใจในประเด็นของ
การสร้างพื้นท่ีอยูอ่าศยัร่วมกนั หรือ การสร้างรูปแบบการอยูอ่าศยัให้มาแบ่งปัน
พื้นท่ีส่วนตวักนั โดยอาจจะเกิดทั้งในกรณีท่ีเป็นการโดนบงัคบัให้แบ่งปันพื้นท่ี
ร่วมกัน หรือ มีความจาํเป็นตอ้งแบ่งปันพื้นท่ีเน่ืองจากตอ้งลด ตน้ทุนในการ
ก่อสร้าง หรือ ค่าเช่าในการอยูอ่าศยัของผูใ้ชง้าน 

 

 
ภาพท่ี 4  แผนภูมิแสดงถึงกรอบทางความคิดท่ีตั้งเพื่อคดัแยก กรณีศึกษาของกลุ่มตวัอยา่ง 
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ภาพท่ี 5 แผนภูมิแสดงถึงกรณีศึกษาท่ีคดัเลือกมาโดยผา่นกรอบทางความคิดท่ีตั้งเพือ่คดัแยก
ประเภท 
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 จากการคน้หาและคดัเลือกกรณีศึกษาในการนาํมาเป็นกลุ่มตวัอย่างไดเ้ลือก กรณีศึกษา
ทั้งในประเทศ และ ต่างประเทศโดยทุกกรณีศึกษาท่ีเลือกมาในการทบทวน และ จดัหมวดหมู่เพื่อ
วิเคราะห์ขอ้มูลนาํไปใชห้ารูปแบบท่ีเหมาะสมสาํหรับอาคารพกัอาศยัประเภทแบ่งปันพื้นท่ีอยูอ่าศยั 
ไดท้ั้งหมด 16 งาน โดยมีดงัน้ี 
 

2.3 กรณีศึกษาที่คัดเลือก 

 ในการแบ่งหมวดหมู่ของกรณีศึกษาทั้งหมดไดแ้บ่งออกเป็นทั้งหมด 2 รูปแบบ และมีอีก 
1 ส่วนท่ี สามารถอยูไ่ดท้ั้ง 2 ประเภท  

2.3.1 กรณีศึกษา กรณีศึกษา ท่ีมีแนวคิดในการออกแบบการอยู่อาศัยรวมเพ่ือรองรับ
ปัญหาประชากรในอนาคต (10-30ปีข้างหน้า) และ วิถีชีวิตในการแบ่งปันพื้นท่ีอยู่
อาศัย 
2.3.1.1 Naoshima Hall เกาะนาโอชิม่า ญ่ีปุ่น ออกแบบโดย Hiroshi Sambuichi  

 

 
  
ภาพท่ี 6 ภาพภายในอาคาร Naoshima Hall ออกแบบโดย Hiroshi Sambuichi 
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 ภาพท่ี 7 ภาพผงัพื้น อาคาร Naoshima Hall ออกแบบโดย Hiroshi Sambuichi 
 

อาคารหลงัน้ีเป็นการออกแบบเป็นอาคารท่ีทาํหนา้ท่ีคลา้ยกบั ศูนยก์ลางชุมนุมคนของ 
ชุมชนรอบๆ เน่ืองจากเกาะ Naoshima เป็น 1 ใน 3 เกาะ ของ จงัหวดั Okayama ท่ีมีนโยบายในการ
พฒันาใหเ้ป็นเกาะเพิ่มมูลค่าดว้ยการดึงศิลปิน และ สถาปนิก ช่ือดงัเขา้มาออกแบบ,แสดงงานศิลปะ
เพื่อฟ้ืนฟูชุมชนทาํให้เป็นสถานท่ีท่องเท่ียวท่ีน่าสนใจ งานน้ีจึงเป็นการออกแบบท่ีส่งเสริมให้ผูอ้ยู่
อาศยัในชุมชนโดยรอบพื้นท่ีน้ี ประมาณ 700 เมตร และ นักท่องเท่ียวท่ีมาเท่ียวในเกาะน้ี สามารถ
เขา้มาเพื่อใช้งานในพื้นท่ีน้ีได ้โดยในพื้นท่ีน้ีมีการออกแบบให้มีพื้นท่ีใช้งานแบบ แบ่งปันพื้นท่ี
อาศยั ( Co-living Space , Share space) 
ขนาดพืน้ที่ : 3,096 ตารางเมตร 
พืน้ที่ Share space : 1,273 ตารางเมตร 
พืน้ที่ Residential : -  
จ านวนผู้ใช้งาน : 60 คน 
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2.3.1.2 Urban Nest เซ่ียงไฮ ้จีน ออกแบบโดย PENDA Architect 
 

 
  
ภาพท่ี 8 ภาพทศันียภาพภายในโครงการ Urban Nest ออกแบบโดย Penda Architect 
 

 
 
ภาพท่ี 9 ภาพผงัพื้นของโครงการ Urban Nest ออกแบบโดย Penda Architect 
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 อาคาร Urban Nest เป็นอาคารท่ีทาํการทดลองออกแบบในงานนิทรรศการของ MINI  
Living ซ่ึงมีจุดประสงคข์องงานน้ีคือ ตอ้งการสร้าง Living Hub ของชุมชนท่ีอยูอ่าศยัโดยรอบสถาน
ท่ีตั้ง ท่ีเป็นศูนยก์ลางในการใช้งานพื้นท่ีคลา้ยกบัพื้นท่ี Co-Working Space แต่ในงานออกแบบน้ี
เป็นการออกแบบพื้นท่ี Co-Living Space แทนซ่ึงไดรั้บการตอบรับในการใชง้านอยา่งดี 
ขนาดพืน้ที่ : 200 ตารางเมตร 
พืน้ที่ Share space : 200 ตารางเมตร 
พืน้ที่ Residential : -  
จ านวนผู้ใช้งาน : -  คน 

 
 

ภาพท่ี 10 ภาพแผนภาพแนวความคิด Urban Nest ออกแบบโดย Penda Architect 
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2.3.1.3 Moriyama House โตเกียว ประเทศญ่ีปุ่น ออกแบบโดย SANAA 

 
ภาพท่ี 11 ภาพทศันียภาพภายในอาคาร Moriyama House ออกแบบโดย SANAA 

 
 

ภาพท่ี 12 ภาพทศันียภาพภายในอาคาร Moriyama House ออกแบบโดย SANAA 
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อาคาร Moriyama House เป็นอาคารท่ีออกแบบมาเพื่อเป็นอาคารพกัอาศยัรวมแบบ 
แบ่งปันพื้นท่ี (Co-living House , Share Dwelling) สาํหรับผูสู้งอาย ุท่ีประเทศญ่ีปุ่นกาํลงัเขา้สู่สังคม
ของผูสู้งอาย ุเจา้ของของโครงการน้ีจึงมีแนวความคิดท่ีจะรองรับการอยูอ่าศยัในอนาคต เพื่อสร้าง
รูปแบบใหม่ในการใชชี้วิต เป็นวิถีชีวิตแบบใหม่ในการใชชี้วิตช่วงวยัหลงัเกษียณ 
ขนาดพืน้ที่ : 263 ตารางเมตร 
พืน้ที่ Share space : 100 ตารางเมตร 
พืน้ที่ Residential :  163 ตารางเมตร  
จ านวนผู้ใช้งาน : 6  คน 

 

 
 

ภาพท่ี 13 รูปภาพตดัของ อาคาร Moriyama House ออกแบบโดย SANAA 
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2.3.1.4 Urban Village ไม่มีท่ีตั้ง ออกแบบโดย EFFEKT 
 

 

 

 
ภาพท่ี 14 ภาพทศันียภาพ อาคาร Urban Nest ออกแบบโดย EFFEKT 
 

อาคาร Urban Nest ออกแบบโดย กลุ่มสถาปนิกช่ือ EFFEKT ซ่ึงเป็นการออกแบบ 
โดยอิงจากงานวิจยัร่วมกนัของ IKEA และ EFFEKT ดว้ยการตั้งการสาํรวจ ในโครงการท่ีช่ือวา่ 
ONE LIVING 2030 เป็นการทาํแบบสาํรวจผูค้นจาํนวนมากกวา่ 20 ประเทศทัว่โลกเพื่อสาํรวจ
แนวโนม้ความตอ้งการต่าง ๆของผูใ้ชง้านในการออกแบบอาคารพกัอาศยัรวม รูปแบบแบ่งปันพื้นท่ี
อาศยั โดยในแบบสอบถามเป็นการสอบถามโดยการสร้างแนวโนม้ของความตอ้งการท่ีจาํเป็นใน
การออกแบบอาคารพกัอาศยัรวมในอนาคตปี 2030 อาคาร Urban Nest น้ียงัเป็นโครงการท่ียงัอยูใ่น
ขั้นตอนการออกแบบ และ ทดลอง โดยไม่ไดมี้ท่ีตั้งในการออกแบบ 
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ขนาดพืน้ที่ : ยงัไม่ไดก้าํหนด ตารางเมตร 
พืน้ที่ Share space : ยงัไม่ไดก้าํหนด ตารางเมตร 
พืน้ที่ Residential :  ยงัไม่ไดก้าํหนด ตารางเมตร  
จ านวนผู้ใช้งาน : 4-10  คนต่อหน่วย 

 

 
 

ภาพท่ี 15 แผนภาพแสดงแนวความคิดการออกแบบ Urban Nest ออกแบบโดย EFFEKT 
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2.3.2 กรณีศึกษาที่คาบเกีย่วทั้ง 2 รูปแบบ 
2.3.2.1 TEN Bangkok , กรุงเทพฯ ประเทศไทย ออกแบบโดย  CASE Studio  

 

 
 

ภาพท่ี 16ภาพทศันียภาพ อาคาร TEN BANGKOK ออกแบบโดย CASE Studio  

 
 

ภาพท่ี 17 ภาพผงัพื้น อาคาร TEN BANGKOK ออกแบบโดย CASE Studio 
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 อาคาร TEN BANGKOK น้ีเป็นการออกแบบบ้านพกัอาศยัรวมรูปแบบแบ่งปันพื้นท่ี
อาศยั โดยมีผูอ้ยู่อาศัยรวมกันทั้ งหมด 10 คน โดยอาคารหลังน้ีเป็นการออกแบบบ้านท่ีมีท่ีดิน
ติดต่อกนัทั้งหมด 8 ฉโนด โดยผูอ้ยูอ่าศยัจะระดมทุนก่อสร้าง เพื่อแบ่งปันการก่อสร้าง และในการ
ใชง้านผูใ้ชง้านจะไดรั้บคุณภาพในการอยูอ่าศยัมากข้ึน เช่นพื้นท่ี สวน , สระวา่ยนํ้ า , ระเบียงท่ีมาก
ข้ึนหากเทียบกบัการออกแบบอาคารในผนืท่ีดินแบบบา้นแถว 
ขนาดพืน้ที่ : 936 ตารางเมตร 
พืน้ที่ Share space : 260 ตารางเมตร 
พืน้ที่ Residential :  676 ตารางเมตร  
จ านวนผู้ใช้งาน : 10  คน 
 

 

 
 

ภาพท่ี 18 ภาพแสดงหุ่นจาํลอง อาคาร TEN BANGKOK ออกแบบโดย CASE Studio 



  22 

2.3.2.2 WeLive Apartment , ลอนดอน ประเทศองักฤษ  ออกแบบโดย WeLive 
Wework 

 

 
 

ภาพท่ี 19 ภาพทศันียภาพอาคาร WeLive ออกแบบโดย WeWork 
 
 WeLive เป็นโครงการท่ีเกิดข้ึนมาโดยบริษทัท่ีทาํธุรกิจ WeWork ซ่ึงเป็นบริษทัท่ีพึ่งเกิด
ข้ึนมาไดไ้ม่นานมาน้ีทาํเก่ียวกบั การสร้างพื้นท่ี Co-Working Space ให้เช่า และสร้างเป็น Creative 
Hub ให้กบัคนรุ่นใหม่ท่ีตอ้งการใชพ้ื้นท่ีในการทาํงานนอกสถานท่ี หรือ Start Up ท่ียงัไม่มีพื้นท่ีทาํ
สาํนกังานถาวรสามารถมาเช่าพื้นท่ีน้ีเพื่อใชง้านได ้หลงัจากเทรนดข์อง Co-Working Space ผา่นไป 
เทรนด์ของ Co-Living Space ก็เร่ิมกลบัมาเป็นท่ีนิยมใหม่ใน ลอนดอน อาคาร Crystal Center ท่ี 
เมืองลอนดอน ประเทศอังกฤษ เดิมท่ีเป็นอาคารท่ีรกร้างท้ิงไวไ้ม่ได้ใช้งานมานาน จนบริษัท 
WeWork ไดม้าปรับปรุงและทาํเป็นอาคาร สําหรับให้เช่า ต่อมาไดมี้การก่อสร้าง เพิ่มเติมเพื่อทาํ 
โครงการ WeLive เพื่อใหเ้หล่ากลุ่มผูใ้ชง้าน ท่ีตอ้งการท่ีอยูอ่าศยัท่ีราคาสามารถจบัตอ้งได ้โดยยงัได้
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คุณภาพชีวิต และ พื้นท่ีในการอยูอ่าศยัเพียงพอมาใชง้านไดเ้ขา้มาเป็นกลุ่มลูกคา้หลกั โดยหลกัของ 
WeLive จะเป็นการทาํให้หน่วยของท่ีอยู่อาศยัเล็กท่ีสุดเท่าท่ีเพียงพอสําหรับการนอน ส่วนการใช้
งานอ่ืนของพื้นท่ีพกัอาศยัจะมาแบ่งปันกนัในพื้นท่ีส่วนกลางแทน 
ขนาดพืน้ที่ : 2,322 ตารางเมตร 
พืน้ที่ Share space : 1,779 ตารางเมตร 
พืน้ที่ Residential :  543 ตารางเมตร  
จ านวนผู้ใช้งาน : 252  คน 

 

 
 

ภาพท่ี 20 ภาพแสดงแบบผงัพื้น รูปตดัของของอาคาร WeLive ออกแบบโดย WeWork 
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2.3.2.3 LT Josai โตเกียว ประเทศญ่ีปุ่น ออกแบบโดย Naruse Inokuma 
 

 
 

ภาพท่ี 21 ภาพทศันียภาพ ภายในอาคาร LT Josai ออกแบบโดย Naruse Inokuma 
 
 อาคาร LT Josai เป็นการออกแบบอาคารพกัอาศยัรวมรูปแบบแบ่งปันพื้นท่ีอยูอ่าศยัโดย
ทางสถาปนิกผูอ้อกแบบ และ เจา้ของโครงการไดมี้แนวความในการสร้างอาคารพกัอาศยัรวม โดยมี
แนวความคิดในการสร้างให้ไดมี้บรรยากาศของการอยูบ่า้น ดงันั้นในการออกแบบจึงทาํให้ หน่วย
ของท่ีอยูอ่าศยัส่วนตวัของผูใ้ชง้านเปรียบเสมือนห้องในบา้นท่ีลอ้มรอบพื้นท่ีส่วนกลางท่ีเป็นพื้นท่ี
ให้มาแบ่งปันในการอยู่อาศยัโดยแบ่งเป็นพื้นท่ีการใช้งานต่าง ๆ เช่น ห้องทานอาหาร ห้องครัว 
ห้องนั่งเล่น และ ห้องทาํงาน ประกอบกบัการท่ีเจา้ของโครงการมีแนวคิดท่ีจะดึงกลุ่มลูกคา้ท่ีเป็น 
นกัศึกษาท่ีพึ่งจบใหม่ หรือ ผูท่ี้พึ่งเร่ิมตน้ทาํงานตอนแรกท่ีตอ้งการท่ีอยูอ่าศยัในเมือง และ ราคาจบั
ตอ้งไดโ้ดยท่ียงัสามารถไดรั้บคุณภาพชีวิตท่ีดี จึงทาํใหอ้าคารหลงัน้ีเป็นอาคารท่ีตอบโจทยผ์ูใ้ชง้าน
ในญ่ีปุ่นไดอ้ยา่งดี โดยในอาคารสามารถจุผูใ้ชง้านไดถึ้ง 13 คน 
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ขนาดพืน้ที่ : 476 ตารางเมตร 
พืน้ที่ Share space : 304 ตารางเมตร 
พืน้ที่ Residential :  172 ตารางเมตร  
จ านวนผู้ใช้งาน : 13  คน 
 

 
 

ภาพท่ี 22 ผงัพื้น และ รูปตดั ของอาคาร LT Josai ออกแบบโดย Naruse Inokuma 
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2.3.2.4 The Co-Housing Ladprao กรุงเทพฯ ประเทศไทย ออกแบบโดย บริษทั
อาศรม-ศิลป์ 

 

 
 

ภาพท่ี 23 ภาพทศันียภาพภายใน อาคาร Co-Living Ladprao ออกแบบโดยอาศรมศิลป์ 
 

 อาคาร Co-Living Ladprao เป็นอาคารพกัอาศยัรวมรูปแบบแบ่งปันพื้นท่ีอาศยั หลงัแรกๆ
ในประเทศไทยโดยเป็นการร่วมมือกนัระหว่าง เจา้ของโครงการ , กลุ่มลูกคา้ และ ผูอ้อกแบบ โดย
เป็นวิธีการจดัซ้ือขายอสังหาริมทรัพยรู์ปแบบใหม่ ดว้ยวิธีการให้ ลูกคา้ท่ีเขา้มาจองเพื่ออาศยัอยูใ่น 
Co-Living House หลังน้ีทั้ งหมด 8 คน ได้มาพูดคุยตกลงในเร่ืองระเบียบ และทําความรู้จักกัน 
เน่ืองจากโครงการน้ีจะเป้นการอยูอ่าศยัร่วมกนัทั้งหมดภายในหลงัเดียวกนัใชท้างเดินร่วมกนัในการ
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แจกแจงเขา้สู่พื้นท่ีส่วนตวัของตวัเอง แต่ใชพ้ื้นท่ีส่วนกลางร่วมกนัเช่น ห้องครัว ห้องทานอาหาร 
สระวา่ยนํ้า 
 
ขนาดพืน้ที่ : 412 ตารางเมตร 
พืน้ที่ Share space : 156 ตารางเมตร 
พืน้ที่ Residential :  256 ตารางเมตร  
จ านวนผู้ใช้งาน : 8  คน 
 
 

 
 

  
 

ภาพท่ี 24 ภาพผงัพื้น ชั้นท่ี 1-4 อาคาร Co-Living Ladprao ออกแบบโดย อาศรมศิลป์ 
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2.3.2.5 Tenah Teduh จาร์กาตาร์ ประเทศอินโดเนเซีย ออกแบบโดย Tenah 
Teduh 

 

 
 

ภาพท่ี 25 ภาพทศันียภาพ โครงการ Tenah Teduh ออกแบบโดย Tenah Teduh 
 
 โครงการ Tenah Teduh เป็นโครงการท่ีสถาปนิกช่ือดงั 10 คน ใน ประเทศอินโดเนเซีย
ร่วมกนัออกแบบโครงการ โดยโครงการน้ีตั้งจุดประสงคใ์นการออกแบบดว้ยการสร้างหมู่บา้น  
Co-Housing ขนาดใหญ่ และ มีการออกแบบให้มีแนวทางการออกแบบในบา้นแต่ละหลงัมีการ 
ออกแบบเพื่อเอ้ือให้มีการสร้างสภาวะแวดลอ้มทั้งทางภูมิสถาปัตย ์และ สถาปัตยกรรม เช่นการ
ออกแบบให้สวนของแต่ละบา้นเช่ือมต่อกนัทั้งในทางกายภาพ และ ทางทศันียภาพ , การออกแบบ
ให้อาคารไม่มีร้ัวท่ีชัดเจนเพื่อทาํให้รอบบา้นมีบรรยากาศท่ีกวา้งข้ึนและดูโปร่งมากข้ึน ดว้ยการ
ออกแบบให้ผนังของบ้านบางส่วนท่ีต่อกันกับบ้านหลงัอ่ืนมีการออกแบบด้วยรายละเอียดทาง
สถาปัตยกรรม ไม่ว่าจะเป็นการใช้อิฐบล็อกช่องลม ท่ียอมให้ลมและแสงผ่านได้แต่ความเป็น
ส่วนตวัยงัมีอยูเ่น่ืองจากการบงัทางสายตา เป็นตน้ 
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ขนาดพืน้ที่ : 20,000 ตารางเมตร 
พืน้ที่ Share space : 12,593 ตารางเมตร 
พืน้ที่ Residential :  7,407 ตารางเมตร  
จ านวนผู้ใช้งาน : 80  คน 

 

 
 

ภาพท่ี 26 ภาพบรรยากาศภายในโครงการบริเวณรอยต่อของแต่ละหลงั 
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2.3.2.6 The Collective Old Oak ลอนดอน ประเทศอังกฤษ ออกแบบโดย PLP 
Architect 

 

 
 
ภาพท่ี 27 ภาพบรรยากาศ อาคาร The Collective Old Oak ออกแบบโดย PLP Architect 
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 อาคาร The Collective Old Oak เป็นอาคารตน้แบบในการวิเคราะห์อาคารพกัอาศยัรวม
รูปแบบแบ่งปันพื้นท่ีอาศยั ( Co-Living House , Share Dwelling ) โดยอาคารน้ีเป็นเหมือนกระแส
ตั้งตน้ในยคุน้ีท่ีตอ้งการตอบโจทยต่์าง ๆของคนรุ่นใหม่ในเร่ืองของความตอ้งการวถีิชีวิตแบบใหม่ , 
ราคาท่ีอยูอ่าศยัท่ีสามารถจ่ายได ้เน่ืองจากเพิ่งเร่ิมตน้ในการทาํงานยงัไม่มีรายไดส้ามารถจ่ายค่าท่ีพกั
อาศยัท่ีมีราคาแพงมาก อาคารรูปแบบระบบน้ีจึงเป็นการตอบโจทยท่ี์ดีของคนกลุ่มน้ี โดยอาคาร
หลงัน้ีมีจุดน่าสนใจโดย ระบบหอ้งพกัสร้างระบบการจดัหอ้งพกัข้ึนมาใหม่ท่ีเรียกวา่ Two Dio type 
ซ่ึงมาจากการพฒันา Studio แต่เปล่ียนเป็นให ้1 ระบบหอ้งพกัจะมี หอ้งพกัยอ่ย 2 หอ้ง โดยแบ่งปัน
พื้นท่ีทางเขา้และพื้นท่ีครัวสาํหรับทาํอาหารร่วมกนั เพื่อเป็นการประหยดัพื้นท่ีมากข้ึน สามารถทาํ
ใหผู้ใ้ชง้านสามารถใชพ้ื้นท่ีส่วนน้ีไดม้ากข้ึน จากหอ้ง Studio แบบเดิม 
ขนาดพืน้ที่ : 4,876 ตารางเมตร 
พืน้ที่ Share space : 930 ตารางเมตร 
พืน้ที่ Residential :  3,946 ตารางเมตร  
จ านวนผู้ใช้งาน : 550  คน 

 
ภาพท่ี 28 ภาพแสดงผงัพื้นของหอ้งรูปแบบ Twodios ของ โครงการน้ี  
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2.3.2.7 Carmel Place Micro-Living ลอนดอน ประเทศอังกฤษ  ออกแบบโดย 
nArchitect 

 
 

ภาพท่ี 29 ภาพทศันียภาพภายนอก อาคาร Carmel Place ออกแบบโดย nArchitect 
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 Carmel Place Micro Living เป็นอาคารท่ีสร้างข้ึนมาดว้ยนวตักรรมการก่อสร้างระบบ 
Pre-fabrication ทาํใหล้ดตน้ทุนค่าก่อสร้างไปอยา่งมาก โดยโครงการเองมีจุดประสงคท่ี์ใหผู้ใ้ชง้าน
ท่ีพึ่งจบการศึกษาใหม่ และ พึ่งเร่ิมทาํงานไดมี้ท่ีพกัอาศยัท่ีราคาสามารถจ่ายได ้โดยไม่แพง
จนเกินไปและมีการออกแบบพื้นท่ีส่วนกลางในการใชง้านแบ่งปันพื้นท่ีร่วมกนัท่ีชั้นล่าง และ ชั้น
ดาดฟ้า 
ขนาดพืน้ที่ : 3,250 ตารางเมตร 
พืน้ที่ Share space : 686 ตารางเมตร 
พืน้ที่ Residential :  2,564 ตารางเมตร  
จ านวนผู้ใช้งาน : 55  คน 

 
ภาพท่ี 30 ภาพแสดงแผนผงัตาํแหน่งของอาคาร , ภาพผงัพื้นชั้นท่ีพกัอาศยั 
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2.3.2.8 Nemausus 1 นีมส์ ประเทศฝร่ังเศส ออกแบบโดย Jean Nouvel 
 

 
ภาพท่ี 31 ทศันียภาพภายนอกอาคาร Nemausus 1 ออกแบบโดย Jean Nouvel 
 อาคาร Nemausus 1 ออกแบบโดย Jean Nouvel เป็นอาคาร Social Housing ท่ีโด่งดัง
เน่ืองจากเป็นกรณีศึกษาท่ีน่าสนใจและเป็นการพลิกวงการการออกแบบของอาคารพกัอาศยัรวมใน
ยุคสมยันั้นจวบจนถึงปัจจุบัน ทั้งการออกแบบท่ีเป็นการรวบเทคนิคทางสถาปัตยกรรม ทั้งการ
ก่อสร้าง ท่ีออกแบบมาพร้อมกบัระบบการอยูอ่าศยั และ การลดตน้ทุนของการก่อสร้างไปไดสู้งถา้
เทียบกบัการทาํอาคาร Social Housing ทัว่ไป ดว้ยโจทยข์องทางรัฐบาล ฝร่ังเศษท่ีตอ้งการยกระดบั
การอยู่อาศยัของประชาชนท่ีรายไดไ้ม่สูงมาก ทางสถาปนิกจึงคิดคน้ระบบการก่อสร้างท่ีสัมพนัธ์
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กบัระบบการจดัการพื้นท่ีไปพร้อม ๆกนัทาํให้อาคารหลงัน้ีมีความน่าสนใจ และ แนวความคิดท่ีใช้
งานไดจ้ริง 
ขนาดพืน้ที่ : 10,300 ตารางเมตร 
พืน้ที่ Share space : 3,534 ตารางเมตร 
พืน้ที่ Residential :  6,840 ตารางเมตร  
จ านวนผู้ใช้งาน : 114  คน 
 

 
 

ภาพท่ี 32 ภาพแสดงผงัพื้น ผงัขยายหอ้งพกั และรูปตดัขยายหอ้งพกั 
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2.3.3 กรณศึีกษามีความน่าสนใจในประเดน็ของการสร้างพืน้ท่ีอยู่อาศัยร่วมกนั 
2.3.3.1 Isokon Building ลอนดอน ประเทศองักฤษ ออกแบบโดย Wells Coates 

 

 

 
 
ภาพท่ี 33 ทศันียภาพอาคาร Isokon Building ออกแบบโดย Wells Coates 
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 อาคาร Isokon Building เป็นอาคารท่ีมีการออกแบบท่ีมีแนวคิดการสร้างพื้นท่ีแบ่งปัน
พื้นท่ีอาศยั อาคารแรกท่ีบนัทึกไว ้ในกรณีของอาคารพกัอาศยัรวม โดยอาคารน้ีสร้างตั้งแต่ปี 1934 
โดยสถาปนิกท่ีออกแบบตอ้งการใชอ้าคารหลงัน้ีเป็นอาคารท่ีผูใ้ชง้านท่ีรายไดไ้ม่สูง สามารถมีเขา้
อยูพ่กัอาศยัไดเ้น่ืองจากขนาดของหอ้งท่ีออกแบบมาจะพยายาม ลดบางพื้นท่ีการใชง้านออกไป หรือ 
บางพื้นท่ี ก็เอาออกไปเลยแลว้นาํไปรวมไวท่ี้ส่วนกลางในอาคารน้ีมีทั้งหมด 4 ชั้นโดยในแต่ละชั้น
จะมีพื้นท่ีส่วนกลางท่ีสามารมานัง่เล่นไดใ้นเวลาว่าง และในชั้นท่ี1 จะมีครัวกลางท่ีให้ผูใ้ชง้านทุก
หอ้งสามารถเขา้มาใชง้านได ้เป็นอาคารตั้งตน้แรกๆ ท่ีมีการศึกษาการจดัระบบห้องพกั และ การจดั
พื้นท่ีภายในท่ีกระชบัและเพียงพอต่อการใช้งาน จนถึงยุคปัจจุบนัก็ยงัคงมีงานเอกสารท่ีกล่าวถึง
อาคารน้ีอยูเ่ป็นประจาํดว้ยรูปลกัศณ์ท่ีน่าจดจาํและน่าสนใจ จนไดเ้ป็นท่ีมาของช่ือ Isokon Building 
เน่ืองจากอาคารเม่ือมองเป็นภาพ Isometric แลว้ จะมีความสมมาตรอยา่งสวยงาม 
ขนาดพืน้ที่ : 1,365 ตารางเมตร 
พืน้ที่ Share space : 546 ตารางเมตร 
พืน้ที่ Residential :  819 ตารางเมตร  
จ านวนผู้ใช้งาน : 34  คน 

 
 

ภาพท่ี 34 ผงัพื้นชั้นท่ี 1 และชั้นท่ี 2-4 ของอาคาร Isokon Building 
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2.3.3.2 Tokyo Apartment โตเกียว ประเทศญ่ีปุ่น ออกแบบโดย Sou Fujimoto 
 

 
 
ภาพท่ี 35 ภาพทศันียภาพ อาคาร Tokyo Apartment ออกแบบโดย Sou Fujimoto 
 
 Tokyo Apartment เป็นอาคารพักอาศัยรวมขนาดเล็กโดยมีผูใ้ช้งานทั้ งหมด 4 คนใน
โครงการน้ี สถาปนิกใชรู้ปแบบในการออกแบบโดยสร้างหน่วยท่ีอยู่อาศยัขนาดเล็กรูปทรงคลา้ย
บา้นนาํมาซ้อนกนัในทางตั้งเพื่อการประหยดัพื้นท่ีในการก่อสร้าง และแต่ละพื้นท่ีอยูอ่าศยัจะมีทาง
สัญจรท่ีเป็นทางลดัเขา้ถึงแต่ละหน่วยได ้และก็มีทางสัญจรหลกัภายในอาคาร บางหน่วยท่ีอยูอ่าศยั
จึงมีการแบ่งปันทางเขา้ร่วมกนัในภายในอาคาร 
 
ขนาดพืน้ที่ : 180 ตารางเมตร 
พืน้ที่ Share space : 30 ตารางเมตร 
พืน้ที่ Residential :  150 ตารางเมตร  
จ านวนผู้ใช้งาน : 4  คน 
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2.3.3.3 Double House อูเทร็ชช ์ประเทศเนเธอร์แลนด ์ออกแบบโดย MVRDV 
 

 
 

ภาพท่ี 36ทศันียภาพอาคาร Double House ออกแบบโดย MVRDV 
 อาคาร Double House เป็นอาคารท่ีพกัอาศยั เดิมบา้นหลงัน้ีเป็นท่ีพกัอาศยัของเจา้ของ
โครงการคนเดียว แต่เน่ืองจากตอ้งการแบ่งบางส่วนของทีดินตนเองเพื่อให้ครอบครัวของญาติท่ี
กาํลงัมาเขา้พกัอาศยัไดอ้ยูร่่วมกนั สถาปนิกจึงไดมี้แนวความคิดในการออกแบบให้ใน1ท่ีดินมีบา้น
ทั้งหมด 2 หลงั ซ้อนกนัอยู่ดว้ยกนัโดยทาํให้ทั้ง 2 บา้นสามารถเขา้ถึงไดจ้ากชั้นล่างและแบ่งปัน
พื้นท่ีกนัส่วนดา้นล่าง และ ดาดฟ้า อาคารหลงัน้ีจึงมีความน่าสนใจในวิธีการออกแบบเพื่อแกปั้ญหา
ในการสร้างพื้นท่ี Share Space 
 
ขนาดพืน้ที่ : 300 ตารางเมตร 
พืน้ที่ Share space : 100 ตารางเมตร 
พืน้ที่ Residential :  200 ตารางเมตร  
จ านวนผู้ใช้งาน : 2 คน 
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2.3.3.4 Nishinoyama House เกียวโต ประเทศญ่ีปุ่น ออกแบบโดย SANAA 
 

 

 
 
ภาพท่ี 37ทศันียภาพภายในโครงการ Nishinoyama House ออกแบบโดย SANAA 
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 โครงการ Nishinoyama House เป็นกลุ่มอาคารท่ีพกัอาศยั ทั้งหมด 10 หน่วยมารวมกนั
เป็นกลุ่มท่ีพกัอาศยัรวมโดยในโครงการน้ีพื้นท่ีส่วนกลางในการใชง้านร่วมกนัคือ สวนผกัส่วนรวม
ท่ีสามารถใหผู้ใ้ชง้านทุกคนสามารถมาปลูกผกัเพื่อใชง้านและเก็บเก่ียวได ้และในแต่ละหน่วยท่ีพกั
อาศยัจะมีชานบา้นเป็นพื้นท่ีเปล่ียนผ่านระหว่างทางเขา้บา้นและทางสัญจรของผูใ้ชง้านหน่วยพกั
อาศยัอ่ืน เป็นการเพิ่มปฎิสมัพนัธ์ทางสงัคมของผูใ้ชง้านเพิ่มข้ึน 
  
ขนาดพืน้ที่ : 2,148 ตารางเมตร 
พืน้ที่ Share space : 1260 ตารางเมตร 
พืน้ที่ Residential :  888 ตารางเมตร  
จ านวนผู้ใช้งาน : 10 คน 
 

 
  
ภาพท่ี 38 ภาพแสดงผงัพื้นของกลุ่มอาคาร Nishinoyama House ออกแบบโดย SANAA 
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ภาพท่ี 39 ภาพกลุ่มของกรณีศึกษาท่ีมีการจดัหมวดหมู่ตามประเภท 
 
 จากการเลือกกลุ่มตวัอยา่งกรณีศึกษาโดยเลือกจากกรอบความคิดทาํใหส้งัเกตเห็นคือ   
1.ตาํแหน่งท่ีตั้งท่ีเกิดข้ึนโดยส่วนใหญ่จะเกิดข้ึนในประเทศท่ีเกิดปัญหา หรือ กาํลงัเกิดปัญหา การ
ขยายตวัของชุมชนเมือง และ ความหนาแน่นของประชากรท่ีเพิ่มข้ึน 
2.บางกรณีศึกษาไม่ไดเ้ป็นอาคารพกัอาศยัแต่เป็นส่วนต่อขยาย ท่ีรองรับพื้นท่ีในชุมชนพกัอาศยัเพื่อ
รองรับวิถีชีวิตในรูปแบบการแบ่งปันพื้นท่ีอยูอ่าศยั 
 

2.4 ผลการศึกษา 

 จากข้อมูลของกลุ่มกรณีศึกษาตัวอย่างจึงได้นํามาจัดเรียงตามข้อมูลเชิงปริมาณเพื่อ
เปรียบเทียบและวิเคราะห์ สัดส่วนพื้นท่ีต่าง ๆ ในงานโดยแบ่งเป็น ขนาดพื้นท่ีทั้งหมด (Total Area) 
, ขนาดพื้นท่ีส่วนตัว (Private Area) , ขนาดพื้นท่ีสาธารณะท่ีเกิดจากการแบ่งปันพื้นท่ีส่วนตัว 
(Share Area) , อตัราส่วนพื้นท่ีแบ่งปัน ต่อ พื้นท่ีทั้ งหมด (Share Area Ratio) , จาํนวนผูพ้กัอาศยั
ทั้งหมด และ อตัราส่วนพื้นท่ีแบ่งปัน ต่อ จาํนวนคน ( Share Area per Person) โดยในแต่ละพื้นท่ี มี
รายละเอียดดงัน้ี  

2.4.1 พื้นท่ีสาธารณะท่ีเกิดจากการแบ่งปัน นั้นจะรวมไปถึงพื้นท่ีทางสัญจรท่ีใชร่้วมกนั 
พื้นท่ีใช้สอยต่าง ๆ ท่ีมาใช้ร่วมกันได้ รวมถึงท่ีว่างท่ีสามารถทาํให้เกิดกิจกรรม 
สาธารณะได ้
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2.4.2 พื้นท่ีส่วนตวั นั้นหมายถึง พื้นท่ีท่ีสามารถให้เจา้ของผูพ้กัใชง้านไดเ้พียงคนเดียว 
เช่น พื้นท่ีนอนโดยขอ้มูลทางปริมาณของแต่ละกรณีศึกษามีดงัน้ี 

 

 

 

 
ภาพท่ี 40 ตารางแสดงขอ้มูลของกลุ่มตวัอยา่งกรณีศึกษา 
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 จากขอ้มูลในตารางจะเห็นไดว้่ากรณีศึกษาท่ีเลือกมานั้น มีอตัราส่วนพื้นท่ีส่วนตวั ต่อ 
พื้นท่ีสาธารณะแบบแบ่งปันพื้นท่ี ค่อนขา้งหลายช่วง เน่ืองจากแต่ละกรณีศึกษาไดมี้มีวตัถุประสงค์
ในการออกแบบ เพื่อตอบสนองความตอ้งการในแต่ละพื้นท่ีต่างกนั รวมถึง พฤติกรรมการใชง้าน 
และ วิถีชีวิตของผูอ้ยูอ่าศยัท่ีต่างกนั 
 จึงไดมี้การจดัเรียงขอ้มูลโดย คาํนึงถึง ประเภทผูใ้ชง้าน และอตัราส่วนความเป็นเจา้ของ
ของพื้นท่ีสาธารณะ โดยไล่เรียงดว้ยอตัราส่วนร้อยละ ไดข้อ้มูลดงัน้ี 

 
ภาพท่ี 41 แผนภาพแสดงถึงการจดักลุ่มโดยอิงตาม ประเภทผูใ้ชง้าน และ อตัราส่วนความเป็น
เจา้ของ 
    
จากขอ้มูลไล่ลาํดบังานโดยจากแนวแกนตั้ง มี 3 กลุ่มของการจดัเรียง คือ 

- แถวล่างสุด คือ ผูค้นท่ีไม่ได้ตอ้งการท่ีจะอาศยัอยู่ใน อาคารพกัอาศยัรวม เพียงแต่โดน
สถานะทางการเงินบีบบงัคบัจึงจาํเป็นตอ้ง มาอาศยัอยูใ่นอาคารพกัอาศยัรวม 

- แถวกลาง คือ ผูค้นท่ีมาอยู่ในอาคารพกัอาศยัรวม เน่ืองจากตอ้งการลดภาระค่าใชจ่้าย ใน
การเช่าท่ีพกัอาศยั จึงมาอยูใ่นอาคารพกัอาศยัรวม 

- แถวบนสุด คือ ผูค้นท่ีพร้อมท่ีจะมาอยูใ่นอาคารพกัอาศยัรวม และ พร้อมท่ีจะใชชี้วิตในวิถี
ชีวิตแบบ แบ่งปันพื้นท่ีส่วนตวัใหพ้ื้นท่ีอาศยัรวม 

และ ขอ้มูลในแนวแกนนอนอธิบายถึง ค่าอตัราส่วนพื้นท่ีสาธารณะ ต่อ พื้นท่ีรวมของโครงการเพื่อ
จดัหมวดหมู่ ปริมาณพื้นท่ีสาธารณะแบบแบ่งปันท่ีอยูอ่าศยั มากนอ้ยตามลาํดบัของแต่ละกรณีศึกษา 
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บทที่ 3 

วธีิด าเนินการวจิัย 

 จากขอ้มูลท่ีไดจ้ากกรณีศึกษาท่ีเลือกมานั้นทาํให้เกิดกลุ่มประเภทขอ้มูลท่ีใช้สําหรับการ
วิเคราะห์ พฤติกรรมผูใ้ชง้านในพื้นท่ีสาธาณะ และ รูปแบบการจดัของพื้นท่ีในอาคารพกัอาศยัรวม 
รูปแบบแบ่งปันพื้นท่ีอาศยั หลงัจากขั้นตอนน้ีจึงไดมี้การสร้างรูปแบบการดาํเนินงานวิจยัดว้ยวิธีการ
หาขอ้มูลมารองรับสมมุติฐานในประเทศไทยดว้ยวิธีการทาํแบบสอบถาม และ สํารวจพฤติกรรม
ผูใ้ชง้านอาคารพกัอาศยัรวมในประเทศไทย 

3.1 การศึกษาเอกสารข้อมูลจากกรณศึีกษา 

 กรณีศึกษาท่ีได้ยกตัวอย่างมานั้ นสามารถนํามาจัดเรียงตามจุดประสงค์ในการเกิด
โครงการ , รูปแบบพื้นท่ี , กลุ่มผูใ้ช้งาน และ อัตราส่วนขนาดพื้นท่ีสาธารณะ เพื่อหารูปแบบ
ประเภท ของอาคารประเภทน้ีไดส้าํหรับการนาํขอ้มูลไปใชใ้นการศึกษาเพื่อหารูปแบบท่ีเหมาะสม
กบั วิถีชีวิตของคนไทย และ บริบทของประเทศไทยไดต่้อ  โดยตวัอยา่งกลุ่มกรณีศึกษา แบ่งได ้ 4 
ประเภทพอสังเขป ดังน้ี โดยพื้นท่ีสีฟ้าคือพื้นท่ีส่วนตัว พื้นท่ีสีเหลือง คือพื้นท่ีการใช้ร่วมกัน
(Willing to Share) และ พื้นท่ีสีส้มคือพื้นท่ีบงัคบัใชร้วมกนั (Force to Share) 
 

 
ภาพท่ี 42 แผนภาพแสดงถึงการจดักลุ่มโดยอิงตาม ประเภทผูใ้ชง้าน และ อตัราส่วนความเป็น
เจา้ของ 
ขอ้มูลท่ีมีประกอบกบั รูปแบบการใชง้านพื้นท่ีจึงไดจ้ดัการแบ่งกลุ่มดว้ยรูปแบบการใชง้านพื้นท่ี 4 
ประเภทไดแ้ก่ 
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3.1.1  รูปแบบอาคารพกัอาศัยรวมแบบแบ่งปันพืน้ท่ีทางตั้ง 

 อาคารพักอาศัยรวมรูปแบบแบ่งปันท่ีพักอาศัย (Co-Living House , Share Dwelling )
รูปแบบท่ี 1 คือ รูปแบบแบ่งปันพื้นท่ีทางตั้ง เป็นการสร้างความสัมพนัธ์ของพื้นท่ีต่าง ๆ ในทาง
ตั้งข้ึนไปโดยอาคารท่ีใชแ้นวความคิดรูปแบบน้ีมีทั้งหมด 5 อาคารคือ Isokon Building , WeLive , 
Neamausus1 ,The Collective Old Oak , Carmel place Micro Living 
 
 

 
 
ภาพท่ี 43 แผนภาพแสดงถึงระบบพื้นท่ีอาคาร ISOKON Building และ WeLive  
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ภาพท่ี 44 แผนภาพแสดงถึงระบบพื้นท่ีอาคาร Nemausus1 , Carmel Place และ The Collective Old 
Oak  

ARCHITECTS :nARCHITECT 

LOCATION : LONDON , UK 

AREA : 3,250 SQ.M. 

RESIDENTIAL AREA : 2564 SQ.M. 

SHARE AREA : 686 SQ.M. 

USERS : 55
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3.1.2 รูปแบบอาคารพกัอาศัยรวมแบบแบ่งปันพืน้ท่ี โดยสามารถปรับเปลีย่นขนาดได้ 
 อาคารรูปแบบประเภทท่ี 2 คือรูปแบบท่ีพื้นท่ีแบ่งปันสาํหรับการอยูอ่าศยัสามารถ
ปรับเปล่ียนขนาดไดต้ามผูใ้ชง้าน ส่วนใหญ่กรณีศึกษาท่ีถูกจดัไวใ้นประเภทน้ีจะเป็นอาคารท่ีทาํ
หนา้ท่ีเหมือนศูนยก์ลางชุมนุมคน หรือ อาคารศูนยร์วมสาํหรับการใชท้าํกิจกรรม รวมไปถึง
กรณีศึกษาท่ีเป็นอาคารกลุ่มขนาดใหญ่ทั้งโครงการ ในน้ีมี Tenah teduh , Naoshima hall , Urban 
Nest , Urban Village 

 
ภาพท่ี 45 แผนภาพแสดงถึงระบบพื้นท่ีอาคาร Tenah Teduh , Naoshima Hall , Urban Nest และ 
Urban village  

ARCHITECTS : HIROSHI SAMBUICHI 

LOCATION : NAOSHIMA , JAPAN 

AREA : 3096 SQ,M. 

RESIDENTIAL AREA : - SQ.M. 

SHARE AREA : 1273 SQ.M. 

USERS : 60

ARCHITECTS : PENDA ARCHITECT 

LOCATION : SHANGHAI , CHINA 

AREA : 200 SQ,M. 

RESIDENTIAL AREA : - SQ.M. 

SHARE AREA : 200 SQ.M. 

USERS : -

ARCHITECTS : EFFEKT 

LOCATION : - (RESEARCH PROCESS) 

AREA : SCALEABLE SQ.M. 

RESIDENTIAL AREA : - SQ.M. 

SHARE AREA : - SQ.M. 

USERS : -
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3.1.3 รูปแบบอาคารพกัอาศัยรวมแบบแบ่งปันพืน้ท่ี ภายในอาคารเดยีว 
 รูปแบบอาคารพกัอาศยัรวมประเภทท่ี 3 เป็นรูปแบบของอาคารท่ีมีการแบ่งปันพื้นท่ีอาศยั
กนัภายในอาคาเดียวกนัท่ีมีขนาดไม่ใหญ่มาก ดว้ยวิธีการจดัแบ่งสัดส่วนของพื้นท่ีภายในอาคาร ใน
รูปแบบน้ีมีอาคาร Co-Living Ladprao , Tokyo Apartment , Double House และ  LT Josai  

 
 
ภาพท่ี 46 แผนภาพแสดงถึงระบบพื้นท่ีอาคาร The Co-Housing ลาดพร้าว , Tokyo Apartment , 
Double House และ LT Josai 

ARCHITECTS : AR-SOM-SIL 

LOCATION : BANGKOK , THAILAND 

AREA : 412 SQ.M. 

RESIDENTIAL AREA : 256 SQ.M. 

SHARE AREA : 156 SQ.M. 

USERS : 8

ARCHITECTS : SOU FUJIMOTO 

LOCATION : TOKYO , JAPAN 

AREA : 180 SQ.M. 

RESIDENTIAL AREA : 150 SQ.M. 

SHARE AREA : 30 SQ.M. 

USERS : 4

ARCHITECTS : MVRDV 

LOCATION : UTRECTH , NETHERLAND 

AREA : 300 SQ,M. 

RESIDENTIAL AREA : 200 SQ.M. 

SHARE AREA : 100 SQ.M. (USER 2) 

USERS : 2

ARCHITECTS : NARUSE INOKUMA 

LOCATION : TOKYO , JAPAN 

AREA : 476 SQ.M. 

RESIDENTIAL AREA : 172 SQ.M. 

SHARE AREA : 304 SQ.M. 

USERS : 13
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3.1.4 รูปแบบอาคารพกัอาศัยรวมแบบแบ่งปันพืน้ท่ี แบบกระจัดกระจาย 
 รูปแบบสุดทา้ยคือ รูปแบบแบ่งปันพื้นท่ีแบบกระจดักระจายตวัของ พื้นท่ีส่วนตวัและ
พื้นท่ีสาธรณะ เป็นรูปแบบท่ีระบบพื้นท่ีมีความกระจัดกระจาย แผ่ตัวไปตามรูปร่างของท่ีตั้ ง
โครงการ โดยประกอบดว้ย Moriyama House , Nishinoyama House และ Ten Bangkok  

 
ภาพท่ี 47 แผนภาพแสดงถึงระบบพื้นท่ีอาคาร Moriyama House Nishinoyama House และ TEN 
Bangkok 
 

ARCHITECTS : SANAA 

LOCATION : TOKYO , JAPAN 

AREA : 263 SQ.M. 

RESIDENTIAL AREA : 163 SQ.M. 

SHARE AREA : 100 SQ.M. 

USERS : 6

ARCHITECTS : SANAA 

LOCATION : KYOTO , JAPAN 

AREA : 2148 SQ.M. 

RESIDENTIAL AREA : 1260 SQ.M. 

SHARE AREA : 888 SQ.M. 

USERS : 10

ARCHITECTS : CASE STUDIO 

LOCATION : BANGKOK , THAILAND 

AREA : 936 SQ,M. 

RESIDENTIAL AREA : 676 SQ.M. 

SHARE AREA : 260 SQ.M. 

USERS : 10
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 โดยจากขอ้มูลหมวดหมู่ทั้งหมดทาํใหเ้ราสามารถจาํแนกประเภทรูปแบบอาคารพกัอาศยั
รวม แบบแบ่งปันพื้นท่ีการอยูอ่าศยั ไดท้ั้งหมด 4 แบบ ซ่ึงแบ่งตามลกัษณะพื้นท่ีสาธารณะ เม่ือนาํมา
อิงกบับริบทของประเทศไทยสามารถนาํไปเพื่อใชเ้ป็นขอ้มูลวิเคราะห์ในแต่ละพื้นท่ีท่ีมีบริบทของ
ขนาดท่ีตั้งท่ีแตกต่างกนัไดต้ามวตัถุประสงคข์อง ตวัอย่างกรณีศึกษาเพื่อเลือกใช้ในการวิเคราะห์
ประกอบกบัความตอ้งการท่ีเฉพาะตามจุดประสงค ์ของท่ีตั้ง ผูใ้ชง้าน และ การใชส้อย 
 

3.1.5 สรุปรูปแบบระบบพืน้ท่ีจากกรณศึีกษา 

จากขอ้มูลท่ีไดม้าจึงไดว้ิเคราะห์ระบบระหว่างพื้นท่ี สีฟ้า , สีเหลือง และ สีส้มในกรณีศึกษาท่ี
กล่าวมาเน่ืองจากตอ้งการศึกษาระบบความสัมพนัธ์ของพื้นท่ีเพื่อนาํไปสังเคราะห์เป็นตวัอยา่งแนว
ทางการออกแบบ ตามจุดประสงคท่ี์ตั้งตน้ไวโ้ดยไดแ้บ่งประเภทรูปแบบของพื้นท่ีตามวิธีใช้งาน
ของพื้นท่ีส่วนตวั (สีฟ้า) และ พื้นท่ีสาธารณะ (สีส้ม+สีเหลือง) ไดท้ั้งหมด 4 รูปแบบ 

 
3.1.5.1 รูปแบบแบ่งปันพืน้ท่ีอาศัยรวมไว้ท่ีศูนย์กลาง  ( Centralize System ) 

WeLive ออกแบบโดย WeWork 
 

 
 
ภาพท่ี 48 ภาพระบบความสมัพนัธ์ระหวา่งพื้นท่ีสีฟ้า-เหลือง-ส้ม อาคาร WeLive 
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LT Josai ออกแบบโดย Naruse Inokuma 
 

 
 

 
 

 
 

ภาพท่ี 49 ภาพระบบความสมัพนัธ์ระหวา่งพื้นท่ีสีฟ้า-เหลือง-ส้ม อาคาร LT Josai 
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3.1.5.2 รูปแบบแบ่งปันพืน้ท่ีอาศัยรวมด้วยการแบ่งกลุ่มก้อน  ( Cluster System ) 

 Nishinoyama House  ออกแบบโดย SANAA 
 

 
 

 
 
ภาพท่ี 50 ภาพระบบความสมัพนัธ์ระหวา่งพื้นท่ีสีฟ้า-เหลือง-ส้ม อาคาร Nishinoyama House 
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 Moriyama House ออกแบบโดย SANAA 
 

 
 

 
 
ภาพท่ี 51 ภาพระบบความสมัพนัธ์ระหวา่งพื้นท่ีสีฟ้า-เหลือง-ส้ม อาคาร Moriyama House 
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The Co-Living Ladprao ออกแบบโดย อาศรมศิลป์ 
 

 
 
 
 
ภาพท่ี 52 ภาพระบบความสมัพนัธ์ระหวา่งพื้นท่ีสีฟ้า-เหลือง-ส้ม อาคาร The Co-Living Ladprao 
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 TEN Bangkok ออกแบบโดย CASE Studio 
 

 
 
 
ภาพท่ี 53 ภาพระบบความสมัพนัธ์ระหวา่งพื้นท่ีสีฟ้า-เหลือง-ส้ม อาคาร TEN Bangkok  
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3.1.5.3 รูปแบบแบ่งปันพืน้ท่ีอาศัยรวมด้วยแนวตรง ( Linear System ) 

The Collective old oak ออกแบบโดย PLP Architect 
 

 
 
 
ภาพท่ี 54 ภาพระบบความสมัพนัธ์ระหวา่งพื้นท่ีสีฟ้า-เหลือง-ส้ม อาคาร The Collective old Oak  
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 Neamasus 1 ออกแบบโดย Jean Nouvel 
 

 
 
ภาพท่ี 55 ภาพระบบความสมัพนัธ์ระหวา่งพื้นท่ีสีฟ้า-เหลือง-ส้ม อาคาร Nemausus 1 
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 Isokon Building ออกแบบโดย Well Coates 
 

 
 
 
ภาพท่ี 56 ภาพระบบความสมัพนัธ์ระหวา่งพื้นท่ีสีฟ้า-เหลือง-ส้ม อาคาร Isokon Building 
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 Carmel Place ออกแบบโดย nArchitect 
 

 
 
 
 
 
 
ภาพท่ี 57 ภาพระบบความสมัพนัธ์ระหวา่งพื้นท่ีสีฟ้า-เหลือง-ส้ม อาคาร Carmel Place Micro 
Living 
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3.2 การส ารวจข้อมูลในประเทศ 

ใชว้ิธีการสังเกตการณ์พฤติกรรมการใชง้านของผูใ้ชง้านในอาคารพกัอาศยัรวม และ การทาํ
แบบสอบถามโดยการสุ่มกลุ่มตวัอยา่งจากกลุ่มผูใ้ชง้านอาคารพกัอาศยัรวม 

 
ภาพท่ี 58 ภาพวิธีการดาํเนินการวิจยั และประมวลผลขอ้มูลจากแบบสอบถาม และ การวิเคราะห์
ขอ้มูลของกรณีศึกษา 

 
3.2.1 แบบสอบถามจากผู้ใช้งานอาคารพกัอาศัยรวม และ ผู้ท่ีต้องการอยู่อาศัยในอนาคต 

 
ภาพท่ี 59 แผนภูมิ อตัราส่วนเพศของกลุ่มตวัอยา่งท่ีเป็นผูต้อบแบบสอบถาม 
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ภาพท่ี 60 แผนภูมิ อตัราส่วนอายขุองกลุ่มตวัอยา่งท่ีเป็นผูต้อบแบบสอบถาม 
 

 

ภาพท่ี 61 แผนภูมิ สถานะของกลุ่มตวัอยา่งท่ีเป็นผูต้อบแบบสอบถาม 
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ภาพท่ี 62 แผนภูมิ รูปแบบท่ีพกัอาศยัปัจจุบนัของกลุ่มตวัอยา่งท่ีเป็นผูต้อบแบบสอบถาม 

 
 
ภาพท่ี 63 แผนภูมิ อธิบายการใชพ้ื้นท่ีปัจจุบนัของกลุ่มตวัอยา่งท่ีเป็นผูต้อบแบบสอบถาม 
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ภาพท่ี 64 แผนภูมิ อธิบายการใชพ้ื้นท่ี ท่ีตอ้งการในอนาคตของกลุ่มตวัอยา่งท่ีเป็นผูต้อบ
แบบสอบถาม 
 
 

 
 
ภาพท่ี 65 แผนภูมิ อตัราส่วนจาํนวนผูใ้ชง้านในปัจจุบนัของกลุ่มตวัอยา่งท่ีเป็นผูต้อบแบบสอบถาม 
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ภาพท่ี 66 แผนภูมิ อตัราส่วนจาํนวนผูใ้ชง้านในความตอ้งการในอนาคตของกลุ่มตวัอยา่งท่ีเป็น
ผูต้อบแบบสอบถาม 
 

 
 
ภาพท่ี 67 แผนภูมิ อตัราส่วนช่วงวยัผูอ้าศยัในปัจจุบนัของกลุ่มตวัอยา่งท่ีเป็นผูต้อบแบบสอบถาม 
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ภาพท่ี 68 แผนภูมิ อตัราส่วนช่วงวยัผูอ้าศยัจากความตอ้งการในอนาคตของกลุ่มตวัอยา่งท่ีเป็น
ผูต้อบแบบสอบถาม 
 
 จากขอ้มูลขา้งตน้ของแบบสํารวจทาํให้ไดข้อ้มูลท่ีจาํเป็นต่อการวิเคราะห์เพื่อสร้าง แนว
ทางการออกแบบไวส้าํหรับ สมมุติฐานในประเทศไทยในอนาคต 10-30 ปี ขา้งหนา้ 
 ขอ้มูลจากกรณีศึกษาไดส้ังเกตประเดน็ในการเกิดของการแบ่งปันพื้นท่ี 2 ขอ้โดยหลกัคือ 
 
1. ความตอ้งการแกปั้ญหาทางเศรษฐกิจ เช่น สร้างอาคารพกัอาศยัรวมแบบแบ่งปันพื้นท่ีเน่ืองจาก
ต้องการให้ผูใ้ช้งานท่ีไม่มีรายได้ท่ีเพียงพอในการอยู่อาศยัในท่ีพกัอาศยัท่ีมีคุณภาพชีวิตท่ีดีจึง
จาํเป็นตอ้งมีการสร้างอาคารให้มีการแบ่งปันพื้นท่ีอยู่อาศยักนัเพื่อทาํให้ราคานั้นถูกลงแต่ก็ยงัได้
คุณภาพชีวิตท่ีดีอยู ่
 
2. ความตอ้งทางสังคม มนุษยเ์ป็นสัตวส์ังคมท่ีตอ้งการเขา้สังคมหรือการพูดคุยปฏิสัมพนัธ์กบัผูค้น 
ดังนั้ นจึงมีอาคารพักอาศัยรวมประเภทใหม่แบบน้ีข้ึนมาเพื่อต้องการสร้างวิถีชีวิตแบบใหม่ท่ี
ตอบสนองต่อความตอ้งการเหล่าน้ี 
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ภาพท่ี 69 แผนภาพ แสดงถึงขั้นตอนการวจิยั วเิคราะห์ขอ้มูลจากส่วนต่างๆ 
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บทที่ 4 

ผลการวเิคราะห์ข้อมูล 

 ขอ้มูลจากกรณีศึกษา และ แบบสํารวจ ทาํให้ไดผ้ลการวิเคราะห์ซ่ึงเป็นขอ้มูลพื้นฐานท่ี
นาํมาใชพ้ฒันาเป็น แนวทางการออกแบบ ( Design Guideline ) โดยมีวิธีการดาํเนินการดว้ยการใช้
กลุ่มผูใ้ช้งานเป็นข้อมูลตั้ งต้นในการวิเคราะห์เพื่อนําไปหารูปแบบ ระดับของข้อแนะนําการ
ออกแบบ ( Design Suggestion ) ดงัน้ี 

 

 
ภาพท่ี 70 แผนภาพ แสดงถึงขั้นตอนการวจิยั วเิคราะห์ขอ้มูลจากส่วนต่างๆ 
โดยแบ่งหวัขอ้ในการอธิบายผลการวิเคราะห์ดงัน้ี 
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4.2 ผู้ใช้งานท่ีเป็นกลุ่มเป้าหมาย 

จากขอ้มูลการสํารวจ,สังเกตการณ์ในประเทศไทย และ ขอ้มูลทางสถิติในงานวิจยัอ่ืนระบุ
ว่ากลุ่มผูใ้ชง้านหลกัท่ีเป็นกลุ่มเป้าหมายของ อาคารพกัอาศยัรวมรูปแบบแบ่งปันพื้นท่ีคือ ผูสู้งอาย ุ
และ นักศึกษาท่ีพึ่งจบใหม่และพึ่งเร่ิมทาํงาน เน่ืองจากเหตุผลในดา้นขั้วตรงขา้ม ผูสู้งอายุมีความ
ต้องการทางสังคม ส่วนนักศึกษาจบใหม่ต้องการลดต้นทุนในการจ่ายค่าท่ีพักอาศัยมากท่ีสุด
เน่ืองจากยงัมีรายไดไ้ม่มาก ดงันั้นกลุ่มผูใ้ชง้านทั้ง 2 ประเภทน้ีจึงเป็นกลุ่มเป้าหมายมากท่ีสุด 
 แต่เน่ืองจากการวิจยัมีความตอ้งการในการศึกษาภาวการณ์ขยายตวัของชุมชนนเมืองใน
ประเทศไทยในอนาคต 10-30 ปี ขา้งหน้าจึงมีการเลือกกลุ่มตวัอย่างท่ีมาใช้ในการวิเคราะห์ และ 
การศึกษา  

 

 
ภาพท่ี 71 แผนภาพ แสดงถึงขั้นตอนการวจิยั วเิคราะห์ขอ้มูลส่วนผูใ้ชง้าน 
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ภาพท่ี 72 แผนภาพ แสดงถึงขั้นตอนการวจิยั วเิคราะห์ขอ้มูลพฤติกรรมผูใ้ชง้าน 
 จากการเกบ็ขอ้มูล พฤติกรรมการใชง้านพื้นท่ีอยูอ่าศยัของ ผูใ้ชง้าน นกัศึกษาจบใหม่ ส่วน
ใหญ่ในเวลาของวนัจะใขง้านอยูใ่นพื้นท่ีการใชง้านสี ส้ม ละ เหลือง จึงจากขอ้สมมุติฐานในเร่ือง
ของการเพิ่มคุณภาพชีวิตในพื้นท่ี สีส้มและสีเหลืองจะทาํให ้คุณภาพชีวิตในการอยูอ่าศยัในอาคาร
พกัอาศยัรวมดีข้ึน 

4.2 ขนาดของพืน้ที่ที่เหมาะสม 

จากการวิเคราะห์จากกรณีศึกษา และ เอกสารวิจยัในเร่ืองของพื้นท่ีอยูอ่าศยัภายในอาคาร 
พกัอาศยัรวม จึงไดส้รุปขอ้มูลขนาดพื้นท่ีท่ีเหมาะสม ในการออกแบบอาคารพกัอาศยัรวมรูปแบบ
แบ่งปันพื้นท่ีอาศัยออกมาโดยจัดหมวดหมู่ตามรูปแบบการใข้งานพื้นท่ีซ่ึงมีคาํจาํกัดความดัง
แผนภาพทางดา้นล่าง 
 

 
ภาพท่ี 73 แผนภาพ แสดงถึงการจดัหมวดหมู่ของพื้นท่ีการใชง้าน 
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ภาพท่ี 74 แผนภาพ แสดงถึงการจดัหมวดหมู่ของพื้นท่ีการใชง้าน 

4.3 ความสัมพนัธ์ ของระบบพืน้ที่ 

จากปัญหาในปัจจุบนั อาคารพกัอาศยัรวมท่ีมีการก่อสร้างเพิ่มข้ึนอยา่งรวดเร็วแต่ไม่ไดมี้ 
การตอบโจทยใ์นส่ิงท่ีกลุ่มผูใ้ช้งานตอ้งการเน่ืองจาก ขนาดห้องท่ีเล็กลงเพื่อลดราคาต่อหน่วยแต่
ไม่ไดท้าํให้คุณภาพชีวิตในการอยูอ่าศยัดีข้ึน จึงไดคิ้ดวิธีแกปั้ญหาโดยอา้งอิงจาก รูปแบบท่ีศ฿กษา
จากกรณีศึกษามาเพื่อแกปั้ญหาในส่วนน้ี 
 

 
ภาพท่ี 75 แผนภาพ แสดงถึงการนาํเสนอวธีิจดัระบบพื้นท่ีแบบใหม่ 
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ภาพท่ี 76 แผนภาพ แสดงถึงการนาํเสนอวธีิจดัระบบพื้นท่ีแบบใหม่ 

 

 
 
ภาพท่ี 77 แผนภาพ แสดงถึงการนาํเสนอวธีิจดัระบบพื้นท่ีแบบใหม่ 

 
 จากแผนภาพดา้นบนทาํให้เห็นว่า พื้นท่ีบางส่วนในห้องท่ีพกัอาศยั ในปัจจุบนั จะทาํการ
ปรับเปล่ียน และ ยา้ยตาํแหน่งไปอยูใ่นกลุ่มพื้นท่ีสีส้ม และ สีเหลือง เพื่อทาํใหพ้ื้นท่ีสีฟ้ามีขนาดเลก็
ลงและทาํใหค่้าใชจ่้ายของ ราคาต่อตารางเมตร ลดลง เพื่อเป็นการลดภาระค่าใชจ่้ายของผูใ้ชง้าน 
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ภาพท่ี 78 แผนภาพ แสดงถึงตาราง ขนาดพื้นท่ี 
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ภาพท่ี 79 แผนภาพ แสดงถึงตาราง ขนาดพื้นท่ี และ อตัราส่วนของพื้นท่ี 
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4.4 แนวทางการออกแบบ ( Design Guideline ) 

ในแนวทางการออกแบบจะอธิบายถึงขอ้ดีท่ีทาํใหอ้าคารพกัอาศยัรวมรูปแบบแบ่งปันพื้นท่ี 
ช่วยเพิ่มคุณภาพชีวิต และช่วยลดภาระค่าใชจ่้ายของผูใ้ชง้านไดอ้ยา่งไร 

 

 

 
ภาพท่ี 80 แผนภาพ แสดงถึงอาคารพกัอาศยัรวมในปัจจุบนัท่ีมีแนวความคิดในการสร้างพื้นท่ี
ส่วนกลางใหผู้ใ้ชง้านมาแบ่งปันกนั 
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จากอาคารปกติในปัจจุบันท่ีมีการก่อสร้างข้ึนมาอย่างรวดเร็วนั้ นจะสังเกตเห็นได้ว่า
ผูใ้ช้งานไม่ได้มีปฏิสัมพนัธ์กับพื้นท่ีสีเหลือง และ สีส้มอย่างสะดวกสบายจึงมีแนวความคิดว่า 
ความสัมพนัธ์ของ พื้นท่ีสีฟ้า สีส้ม และ สีเหลือง ควรไดรั้บอยา่งมากข้ึน จึงไดเ้ปล่ียนระบบการจดั
พื้นท่ีให้กระจายตวัพื้นท่ีส่วนกลางไปให้เขา้ถึงพื้นท่ีโดยง่ายข้ึน โดยอา้งอิงจากการวิจยั และ การ
สํารวจ ว่า ทุก ๆ 4 หน่วยของท่ีอยู่อาศัยจะมีพื้นท่ีส่วนกลางร่วมกัน แต่ก็สามารถสร้างความ
หลากหลายไดเ้ช่นกนั 

 

 

    

 

 
 
ภาพท่ี 81 แผนภาพ แสดงถึงความหลากหลายในการจดัสรร พื้นท่ีอยูอ่าศยั พื้นท่ีใชร่้วมกนัและ 
พื้นท่ีจาํเป็นตอ้งใชร่้วมกนั  
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ภาพท่ี 82 แผนภาพ แสดงถึงองคป์ระกอบในการวิเคราะห์ แนวทางการออกแบบ 
 
 ในขอ้สรุปของแนวทางการออกแบบ จึงไดส้รุปในการ สร้างแนวทางออกมาทั้งหมด 2 
ประเภทคือการตอบโจทยใ์นเร่ืองของ ความตอ้งการทางสังคม เลือกใช้วิธีการสร้างพื้นท่ีอาศยั
ร่วมกนัแบบเขา้หาสู่ศูนยก์ลาง ส่วน การตอบโจทยด์้านความตอ้งการทางเศรษฐกิจ ไดเ้ลือกใช้
ระบบการสร้างพื้นท่ีอาศยัร่วมกนัดว้ยแนวเส้นตรง แต่ทั้งสองวิธีนั้นเน้นการสร้างพื้นท่ีสีเหลือง 
และสีส้มใหต้อบสนองกบั หน่วยพื้นท่ีอยูอ่าศยั 4 หน่วยใน 1 ระบบ  
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4.5 ข้อเสนอแนะการออกแบบ ( Design Suggestion ) 

ดว้ยระบบของ แนวทางการออกแบบขา้งตน้จึงไดน้าํมาทดลองการออกแบบโดยพยายาม
สร้างอาคารท่ี มีความเป็นไปได้ในการสร้างทั้ งทางการใช้งานและทางความคุ้มทุนของ
อสังหาริมทรัพย ์โดยการทาํให้อาคารมีความกระชบัมากท่ีสุดในเร่ืองของ ขนาดอาคาร แต่ก็มีการ
ยดืขยายพื้นท่ีอยูอ่าศยัภายในอาคารเพื่อเพิ่มคุณภาพชีวิตท่ีดีใหผู้ใ้ชง้านไดม้ากท่ีสุด 

 
4.5.1 ข้อเสนอแนะการออกแบบรูปแบบตอบ ความต้องการทางสังคม 

 
 
ภาพท่ี 83 ขอ้เสนอแนะการออกแบบรูปแบบตอบ ความตอ้งการทางสงัคม 

 
 ตวัอยา่งการออกแบบระบบน้ีเป็นการตอบสนองความตอ้งการทางสังคม อาจจะเพื่อรองรับ
กลุ่มผูใ้ช้งานท่ีมาเช่าเป็นกลุ่ม หรือ กลุ่มคนทาํงานท่ีตอ้งการทาํงานท่ีบา้น และพื้นท่ีอยู่อาศยัไป
ดว้ยกนั สร้างใหพ้ื้นท่ีมีคุณภาพในการใชง้านมากข้ึน โดยขนาดหอ้งในระบบน้ีอยูท่ี่ 16 ตารางเมตร 
 



  79 

4.5.2 ข้อเสนอแนะการออกแบบรูปแบบตอบ ความต้องการทางเศรษฐกจิ 

 
 
ภาพท่ี 84 ขอ้เสนอแนะการออกแบบรูปแบบตอบ ความตอ้งการทางเศรษฐกิจ 
 
 ตวัอยา่งการออกแบบระบบน้ีเป็นการตอบสนองความตอ้งการทางเศรษฐกิจ ของผูใ้ชง้าน
ดว้ยวิธีท่ีทาํใหก้ารก่อสร้างสามารถทาํไดง่้ายและไว ซ่ึงทาํใหล้ดตน้ทุน และการทาํใหข้นาดหอ้งเลก้
ท่ีสุดสําหรับการใชง้านซ่ึงก็คือ 13.5 ตารางเมตร และแต่ละหน่วยอาศยํจะสามารถเขา้ใชง้านพื้นท่ี
แบ่งปันอาศยัไดมี้คุณภาพข้ึน 
 

 
ภาพท่ี 85 ผงัพื้นของขอ้เสนอแนะการออกแบบทั้ง 2 รูปแบบ 
 

GATHERING IN CENTER ON WAY AXIS CONNECTION

4 PRIVATE + 4 FORCE + 4WILLING 4 PRIVATE + 1 FORCE + 4WILLING

16 SQ.M. 12.25 SQ.M.
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4.6 ตัวอย่างอาคารท่ีรูปแบบสอดคล้องกบั แนวทางการออกแบบ (Design Guideline) 

 ตวัอยา่งอาคารพกัอาศยัรวมในปัจจุบนัท่ีมีแนวทางการออกแบบในการวางระบบพื้นท่ีหรือ

การใชง้าน ท่ีสอดคลอ้งกบัการวิจยั  

Steinwiesstrasse/Irisstrasse Housing ออกแบบโดย Edelaar Mosayebi Inderbitzin Architekten 

 

ภาพท่ี 86 อาคาร Steinwiesstrasse/Irisstrasse Housing 
hunziker areal building A ออกแบบโดย Duplex architect 

 

ภาพท่ี 87 อาคาร hunziker areal building A   
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บทที่ 5 

สรุป อภิปรายผล และ ข้อเสนอแนะ 

5.1 ผลการวจิัยที่ส าคญั 

ผลการวิจยัในคร้ังน้ีผลท่ีไดคื้อสามารถตอบวตัถุประสงค ์และสมมุติฐาน ในเร่ืองของกลุ่ม 
ผูใ้ชง้านท่ีเหมาะสมกบัการใชง้านอาคารพกัอาศยัรวมในรูปแบบใหม่เพื่อช่วยการแกปั้ญหาท่ีอยู่
อาศยัในอนาคตของประเทศไทย ดว้ยวิธีการออกแบบตาม แนวทางการออกแบบท่ีนาํเสนอมานั้น
สามารถทาํใหอ้าคารท่ีสร้างตอบโจทยก์บัผูใ้ชง้านท่ีเป็นกลุ่มเป้าหมาย ทาํใหไ้ม่เกิดปัญหาท่ีอยูอ่าศยั
ไม่มีคนจบัจองหรือท้ิงร้าง ในวงการอสงัหาริมทรัพยก์จ็ะทาํใหเ้กิดความคล่องตวัของตลาดมากข้ึน 
 ในเชิงของผูอ้อกแบบเป็นการสร้างรูปแบบในการออกแบบอาคารพกัอาศยัรวมในไทย
รูปแบบใหม่ถึงแมว้า่บางพื้นท่ีในอาคารอาจจะยงัขดักบัขอ้กฎหมายไทย ในส่วนของ กฎกระทรวง
วา่ดว้ยเร่ืองการควบคุมอาคาร ในเร่ืองของขนาดหอ้ง อาจจะตอ้งนาํส่วนน้ีเป็นการพจิรณานิยาม
รูปแบบของอาคารพกัอาศยัรวมรูปแบบแบ่งปันพื้นท่ีอาศยั เพื่อใหส้ะดวกต่อการออกแบบและขอ้
อณุญาตในการก่อสร้างต่อไป 
 

5.2 อภิปรายผล 

จากวตัถุประสงคแ์ละสมมุติฐานท่ีไดต้ั้งไวใ้นตอนแรกตลอดระยะเวลาการวิจยั ไดส้รุปผล
วา่การวจิยัน้ีไดต้อบวตัถุประสงคใ์นการแกปั้ญหาของท่ีอยูอ่าศยัในไทยในอนาคต 10-30 ปีขา้งหนา้
ดว้ยวิธีการสร้างรูปแบบอาคารพกัอาศยัรวมรูปแบบใหม่ ตามแนวทางการออกแบบท่ีนาํเสนอจะทาํ
ใหมี้การใชง้านอาคารน้ีตามความตอ้งการจริง และ พฤติกรรมของผูใ้ชง้าน อา้งอิงจากการสาํรวจ 
สังเกตการณ์ และการสรุปวิเคราะห์ ขอ้มูล 

5.3 ข้อเสนอแนะ 

ขอ้เสนอสาํหรับการวิจยัคร้ังต่อไป ในการวิจยัคร้ังน้ีเป็นการวิจยัในกรณีชุมชนเมืองเพื่อ 
นาํไปศึกษาและแกปั้ญหาตามสมมุติฐานในอนาคตเร่ืองการขยายตวัของชุมชนเมือง จึงสรุปในเร่ือง
ของผูใ้ชง้านมา 1 ประเภทก่อน แต่ในอนาคตหากมีการวจิยัเพิ่มเติม กลุ่มผูใ้ชง้านประเภทอ่ืนกย็งั
เป็นกลุ่มเป้าหมายท่ีรองลงมา ยงัสามารถนาํไปวิจยัและศึกษาต่อดว้ยการวิเคราะห์ผา่นวิธีการ
ดาํเนินการวิจยัรูปแบบเดียวกนักบังานวจิยัช้ินน้ีได ้
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