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     This study was to analyze unit cost of interior design of buffet restaurants, 
using Hotpot and Daidomon as case studies, in order to obtain the unit cost of each 
work and the cost per square meter of interior design of buffet restaurants in 
shopping centers.  The study collected data from Hotpot and Daidomon, five 
branches each, in Thailand which were decorated between 2013 to 2015, with the 
restaurant area of 195 to 300 square meters. The construction drawing and 
investment cost of those projects were analyzed and the results were shown as 
means and percentages depending on the type of data. 
 The study demonstrated that engineering system work was of the highest 
cost, 7,248 and 8,289 bahts for Hotpot and Daidomon respectively. The average 
interior design cost were 23,140 and 30,103 bahts per square meter for Hotpot and 
Daidomon respectively. These findings can be possibly utilized in the cost estimation 
and feasibility study of buffet restaurant projects in shopping centers in the future. 
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บทที ่1 

 
บทน า 

 
1.ความเป็นมาและความส าคัญของปัญหา 
 การประมาณราคาต้นทุนต่อหน่วยส าหรับการตกแต่งภายในร้านอาหารบุฟเฟต์ มีส่วน
ส าคัญและมีผลกระทบ ในทุกขั้นตอนของการบริหารโครงการ เริ่มตั้งแต่ขั้นตอนก่อนเริ่มต้นโครงการ 
หรือในขั้นตอนการศึกษาความเป็นไปได้ของโครงการ การเลือกพ้ืนที่ที่เหมาะสม การออกแบบ และ
การควบคุมโครงการ รวมถึงการคัดเลือกผู้รับเหมา โดยปัญหาที่พบในส่วนของ บริษัท ฮอทพอท 
จ ากัด (มหาชน) ได้แก่ ปัจจุบันการประมาณงบลงทุน ผู้บริหารใช้ประสบการณ์ส่วนตัว หรือสอบถาม
จากผู้ อ่ืนโดยไม่มีข้อมูลทางสถิติส าหรับการประมาณงบลงทุนโครงการ ท าให้การประมาณราคา
แบบเดิม อาจมีความคลาดเคลื่อนผิดพลาดได้ รวมถึงในขั้นตอนการพิจารณาเลือกพ้ืนที่ในศูนย์การค้า 
เพ่ือการลงทุน ปัจจุบันไม่มีข้อมูลพ้ืนที่ต่อจ านวนที่นั่งลูกค้า ไว้ใช้ในการตัดสินใจเลือกเช่า พ้ืนที่ และ
เลือกพ้ืนที่มีความเหมาะสมกับงบลงทุนและรายได้ต่อจ านวนลูกค้าที่เข้ามาใช้บริการในร้าน ตลอดจน
การออกแบบเพ่ือให้โครงการสอดคล้องกับงบประมาณโครงการ ยังไม่มีข้อมูลส าหรับการวิเคราะห์
สัดส่วนของพ้ืนในการออกแบบเพ่ือใช้ในการจัดวางผังบริเวณให้สอดคล้องกับงบประมาณได้อย่าง
เหมาะสม 
 จากปัญหาดังกล่าว จึงควรการท าศึกษาการประมาณราคาต้นทุนต่อหน่วยของร้านอาหาร
บุฟเฟต์ในศูนย์การค้า เพื่อได้ข้อมูลจากศึกษาวิเคราะห์มาท าการบริหารจัดการโครงการ 
 
 ความมุ่งหมายและวัตถุประสงค์ของการศึกษา 
 การประมาณต้นทุนต่อหน่วยของร้านอาหารในศูนย์การค้า มีความมุ่งหมายและ
วัตถุประสงค์เพ่ือที่จะได้ข้อมูลและสูตรอย่างง่ายส าหรับการหาราคาประมาณราคาต้นทุนต่อหน่วย
โครงการต้นทุนต่อหน่วยหมวดงานหลัก จ านวนที่นั่งต่อพ้ืนที่  เพ่ือน ามาใช้ในการตรวจสอบตัดสินใน
การประมาณราคาโครงการและคัดเลือกพ้ืนที่ได้อย่างเหมาะสม สอดคล้องกับงบลงทุน 
 
ขอบเขตการศึกษา 
 การศึกษาได้ท าการศึกษาราคาค่าตกแต่งจากการสรุปปิดงบลงทุนสาขาของ บริษัท ฮอท 
พอท จ ากัด (มหาชน) ในหมวดงานหลักท้ังหมด 6 หมวดงานได้แก่ 1. หมวดงานตกแต่งสถาปัตยกรรม 
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2. หมวดงานเฟอร์นิเจอร์ติดตาย 3. หมวดงานเฟอร์นิเจอร์ลอยตัว 4. หมวดงานระบบทางวิศวกรรม  
5. หมวดงานอุปกรณ์ประกอบครัว 6. หมวดค่าด าเนินการ 
  โดยศึกษาร้านอาหารฮอทพอทอินเตอร์บุฟเฟต์ จ านวน 5 โครงการ มีพ้ืนที่ระหว่าง 197-
243 ตร.ม. ตกแต่งระหว่าง ปี พ.ศ. 2556-2558 มีระยะเวลาก่อสร้าง ตกแต่งประมาณ 35-45 วัน 
และศึกษาร้านอาหาร ไดโดมอน จ านวน 5 โครงการ มีพ้ืนที่ระหว่าง 184-312 ตร.ม. ตกแต่งระหว่าง 
ปี พ.ศ.2557-2558 มีระยะเวลาในการก่อสร้าง ตกแต่ง ประมาณ 50-60 วัน  
  
ขั้นตอนการศึกษา 
 1.รวบรวมทบทวนวรรณกรรมที่เก่ียวข้อง 
 2.รวบรวมข้อมูลโครงการ 
       2.1 รวบรวมแบบก่อสร้าง ตกแต่งของร้านฮอทพอท จ านวน 5 โครงการ และร้านไดโด
มอน จ านวน 5 โครงการ  
    2.2 รวบรวมราคาค่าก่อสร้างของโครงการดังที่ระบุไว้ในข้อ 2.1 จากข้อมูลปิดงบลงทุน
ของ บริษัท ฮอทพอท จ ากัด (มหาชน) แยกตามหมวดงานหลัก 
 3.การวิเคราะห์ข้อมูล 
    3.1 การวิเคราะห์หาสัดส่วนราคาค่าก่อสร้างตกแต่งของหมวดงานหลัก 
     3.2 วิเคราะห์พื้นที่ใช้สอยของโครงการ 
     3.3 วิเคราะห์หาความสัมพันธ์ของพ้ืนที่ต่อจ านวนที่นั่ง 
     3.4 วิเคราะห์ราคาแต่ละหมวดงานและราคารวมทั้งโครงการ 
 4.อภิปรายและสรุปผลการศึกษา 
 5.ข้อเสนอแนะ 
 
ข้อจ ากัดการศึกษา 
 1.ข้อมูลสรุปงบลงทุนในแต่ละหมวดงานของแต่ละโครงการมีความต่างกัน เนื่องจาก
ระยะเวลาในการก่อสร้างที่มีเวลาแตกต่างกัน งานที่มีระยะเวลาจ ากัด ท าให้มีค่าใช้จ่ายทางตรงและ
ทางอ้อม เพิ่มเติมและบางโครงการจัดจ้างผู้รับเหมาช่วง(Subcontractor) เข้าด าเนินการ  
 
ค าจ ากัดความท่ีใช้ในการศึกษา 
 ราคาต่อหน่วย หมายถึง การปะมาณราคาต้นทุนต่อหน่วยส าหรับการตกแต่งภายใน
ร้านอาหาร มีหลักเกณฑ์การค านวณจากค่างานต้นทุนทางตรง (Direct Cost) และค่าใช้จ่ายในการ
ด าเนินการ (Indirect Cost) และพ้ืนที่ก่อสร้างตกแต่ง 
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 ร้านอาหารบุฟเฟต์ ตามพจนานุกรมบัญฑิตยสถาน พ.ศ.2542 ให้ความหมายไว้ว่า 
“บุฟเฟต์ เป็นค ามาจากภาษาฝรั่งเศสว่า buffet หมายถึงการรับประทานอาหารแบบที่มีอาหารว่าง
หลายๆชนิดจัดวางไว้บนโต๊ะให้แขกที่รับเชิญมาเลือกรับประทานอาหารแกล้มกับเครื่องดื่ม ปัจจุบัน ค า
ว่าบุฟเฟต์ ในภาษาไทยได้ขยายความหมายถึงแบบการขายจัดอาหารไว้หลายอย่าง และคิดราคา
อาหารเหมาเป็นรายบุคคลด้วย ผู้ซื้อเลือกหยิบอาหารรับประทานเองและรับประทานได้เต็มที่ตาม
ความพอใจ” 
 ตกแต่งภายใน  ตามพจนานุกรม ฉบับราชบัญฑิตยสถาน พ.ศ.2542 ให้ความหมาย ค าว่า
ตกแต่ง ไว้ว่า “ประดับ, ปรุงจัดให้ดี, ท าให้งาม” ในการศึกษานี้หมายถึง การการตกแต่งภายใน
ร้านอาหารในศูนย์การค้า 
 การประมาณราคา หมายถึง การประมาณราคาค่าก่อสร้างเป็นกระบวนการหรือวิธีการ
เพ่ือให้ได้มาซึ่งราคาค่าก่อสร้างที่ใกล้เคียงกับ ค่าก่อสร้างที่เป็นจริงมากที่สุด ดังนั้น ประมาณราคาค่า
ก่อสร้างที่ได้จากการประมาณราคานั้น จึงไม่ใช่ราคาค่าก่อสร้างที่แท้จริงหรือถูกต้องตรงกับราคาค่า
ก่อสร้างจริง แต่เป็นเพียงราคาโดยประมาณซึ่งใกล้เคียงกับราคาค่าก่อสร้างจริงเท่านั้น 
 ศูนย์การค้า ตามพจนานุกรม ฉบับบัณฑิตสถาน พ.ศ.2542 ให้ความหมายว่า “แหล่งรวม
สินค้าเพ่ือจ าหน่าย มีร้านค้าขายสินค้านานาชนิด มีสิ่งอ านวยความสะดวกต่างๆให้แก่ผู้มาซื้อสินค้า 
เช่นที่จอดรถ ร้านอาหาร” 
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บทที ่2 
 

เอกสารและงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง 
 

  จากการศึกษาแนวคิดและทฤษฎีที่เก่ียวข้องกับการศึกษาวิจัยการประมาณราคาต้นทุนต่อ
หน่วยส าหรับการตกแต่งภายในร้านอาหาร ได้ท าการศึกษาจากเอกสารต่างๆดังนี้ 
1.ความหมายของการประมาณราคาค่างานก่อสร้าง1 
  การประมาณราคาค่าก่อสร้างเป็นกระบวนการหรือวิธีการเพ่ือให้ได้มาซึ่งราคาค่ก่อสร้างที่
ใกล้เคียงกับค่าก่อสร้างที่เป็นจริงมากที่สุด ดังนั้น ประมาณราคาค่าก่อสร้างที่ได้จากการประมาณราคา
นั้น จึงไม่ใช่ราคาค่าก่อสร้างที่แท้จริงหรือถูกต้องตรงกับราคาค่าก่อสร้างจริง แต่เป็นเพียงราคา
โดยประมาณซึ่งใกล้เคียงกับราคาค่าก่อสร้างจริงเท่านั้น เพราะเมื่อก่อสร้างแล้วเสร็จ ก็ไม่เคยปรากฏ
ว่าค่าก่อสร้างจริงตรงกับราคาที่ได้ประมาณการไว้ ทั้งนี้ เนื่องจากมีปัจจัยหลายประการเข้ามา
เกี่ยวข้อง ที่ส าคัญได้แก่ 
         1.1 ปริมาณวัสดุที่ได้ประมาณการโดยการเผื่อการเสียหายไว้แล้วนั้น ไม่ตรงกับที่ใช้
ก่อสร้างจริง 
         1.2 ราคาวัสดุก่อสร้าก่อสร้างที่ใช้ประมาณราคา ไม่ตรงกับที่จัดหามาเม่ือท าการ
ก่อสร้างจริง 
         1.3ค่าแรงที่ใช้ประมาณการราคา ไม่ตรงกับที่ว่าจ้างเมื่อท าการก่อสร้างจริง 
         1.4 ค่าใช้จ่ายในการด าเนินการก่อสร้างต่างๆตามท่ีได้ประมาณการไว้นั้น ไม่ตรงกับ
ค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นจริงเมื่อท าการก่อสร้าง 
         1.5 เทคนิคและการบริหารจัดการของผู้ด าเนินการก่อสร้าง สามารถลดต้นทุนและ
ค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างลงได้  
  ในการประมาณราคาค่าก่อสร้างหรือในบางกรณีเรียกว่าการประเมินราคาค่าก่อสร้าง นั้น 
เป็นเรื่องที่เกี่ยวข้องกับการค านวณหาปริมาณงานวัสดุ หรือเนื้องาน ค่าวัสดุ ค่าแรงงาน และค่าใช้จ่าย
ในการด าเนินการก่อสร้างซึ่งประกอบด้วย ค่าด าเนินการ ก าไร ภาษี และอ่ืนๆ ดังนั้น ราคาค่าก่อสร้าง 
จึงหมายถึง วงเงินรวมยอดของค่าวัสดุ ค่าแรงงาน และค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวข้องกับงานก่อสร้างนั้นทั้งหมด

                                                        
                 1 กระทรวงการคลัง, กรมบัญชีกลาง, หลักเกณฑ์การค านวณราคากลาง งานก่อสร้างอาคาร,      
กุมภาพันธ์ 2555. 
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ทั้งนี้ การประมาณราคาค่าก่อสร้างดังกล่าว หากได้ท าโดยนักประมาณการราคาที่มีคามเชี่ยวชาญแล้ว
ราคาค่าก่อสร้างที่ได้จากการประมาณราคากับค่าก่อสร้างจริงเมื่อก่อสร้างแล้วเสร็จ ไม่ควรผิดหรือ
แตกต่างกันมากนัก โดยควนอยู่ในเกณฑ์สูง-ต่ า ไม่เกินร้อย 
 
2. แนวทางการประมาณราคาค่าก่อสร้าง ในงานก่อสร้างอาคารและสิ่งปลูกสร้างโดยทั่วไป2 
      ในการประมาณราคาค่าก่อสร้างอาคารและสิ่งปลูกสร้างโดยทั่วไปนั้น มีวิธีประมาณการ
ประมาณราคาสรุปได้ 2 วิธี ดังนี้ 
                2.1 การประมาณราคาโดยละเอียด 
                เป็นการประมาณราคาในรายละเอียด เพ่ือใช้เป็นราคาปานกลางหรือราคากลางใน
การจัดหาผู้ท าการก่อสร้าง กระท าโดยการก าหนดรายการก่อสร้าง รวมทั้งปริมาณงานและวัสดุ
ก่อสร้าง แล้วน าไปค านวณรวมกับค่าวัสดุ ค่าแรงงาน และค่าใช้จ่ายอื่น ๆ ที่เกี่ยวกับกิจกรรมก่อสร้าง 
จากนั้นจึงรวมยอดเป็นค่าก่อสร้างอาคารและสิ่งปลูกสร้างทั้งหมด ผลที่ได้จากการประมาณราคาโดย
ละเอียดนี้ จะได้ราคาท่ีใกล้เคียงกับค่าก่อสร้างจริงมากท่ีสุด ทั้งนี้ การประมาณราคาโดยละเอียด
ดังกล่าว สามารถด าเนินการได้ 2 แนวทาง ดังนี้ 
           2.1.1 ประมาณราคาจากปริมาณงาน วัสดุ และแรงงาน เป็นวิธีประมาณราคาโดย
การถอดแบบก่อสร้าง เพ่ือก าหนดรายการก่อสร้าง และค านวณปริมาณงาน วัสดุ และแรงงานออกมา
เป็นหน่วย ๆ ส าหรับแต่ละกลุ่มงาน/งาน แล้วคูณด้วยราคาวัสดุต่อหน่วย ค่าวัสดุมวลรวมต่อหน่วย 
และหรือค่าแรงงานต่อหน่วย ได้เป็นยอดรวมค่าวัสดุและค่าแรงงานทั้งหมด แล้วน าไปค านวณรวมกับ
ค่าอ านวยการ ค่าดอกเบี้ย ค่าก าไร และค่าภาษี รวมทั้งค่าใช้จ่ายอื่น ๆ ที่เก่ียวข้อง ได้เป็นประมาณ
ราคาค่าก่อสร้างทั้งหมด 
       2.1.2 ประมาณราคาจากปริมาณวัสดุก่อสร้างทั้งหมด เป็นวิธีประมาณราคาโดย
การถอดแบบก่อสร้าง เพ่ือก าหนดรายการก่อสร้าง และค านวณปริมาณวัสดุก่อสร้างออกมาตามชนิด
ของวัสดุ แล้วคูณด้วยราคาต่อหน่วยของวัสดุแต่ละชนิด แล้วรวมยอดเป็นราคาค่าวัสดุทั้งหมด ส่วน
ค่าแรงงานให้ก าหนดเป็น ร้อยละ (%) ของค่าวัสดุทั้งหมด (ไม่สามารถก าหนดค่าแรงงานต่อหน่วยได้ 
ต้องก าหนดค่าแรงงานเป็นร้อยละ (%) ของค่าวัสดุทั้งหมด) จากนั้น จึงรวมเป็นค่าวัสดุและค่าแรงงาน 
ทั้งหมด แล้วน าไปค านวณรวมกับค่าอ านวยการ ค่าดอกเบี้ย  ค่าก าไร และค่าภาษี (กรณีงานทาง
ราชการใช้ค่า Factor F) รวมทั้งค่าใช้จ่ายอ่ืน ๆ ที่เกี่ยวข้อง ได้เป็นประมาณราคาค่าก่อสร้างทั้งหมด  

                                                        
           

2 กระทรวงการคลัง, กรมบญัชีกลาง, หลักเกณฑ์การค านวณราคากลาง งานก่อสร้างอาคาร,      
กุมภาพันธ์ 2555. 
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               2.2 การประมาณราคาโดยสังเขป 
            โดยทั่วไปใช้ส าหรับผู้ออกแบบ และนักลงทุน โดยมีวัตถุประสงค์เพ่ือใช้ประมาณการ
ในขั้นตอนศึกษาความเป็นไปได้ของโคราการ โดยสามารถท าได้ 2 วิธีการ ดังนี้ 

            2.2.1 ประมาณราคาจากปริมาตร เป็นวิธีประมาณราคาโดยค านวณหาปริมาตของ
อาคารทั้งหมด  แล้วคูณด้วยราคาค่าก่อสร้างต่อหน่วยของปริมาตร ซึ่งได้มาจากผลของการประมาณ
ราคาโดยละเอียดของงานก่อสร้างประเภทเดียวกันที่ได้เคยประมาณการไว้แล้ว 
            2.2.2 ประมาณราคาจากพื้นที่หรือเนื้อที่ เป็นวิธีประมาณราคาโดยค านวณหา
ปริมาณพ้ืนที่หรือเนื้อที่ใช้สอยทั้งหมดของอาคาร แล้วคูณด้วยราคาค่าก่อสร้างต่อหน่วยของพ้ืนที่หรือ
เนื้อท่ีซึ่งได้มาจากผลของการประมาณราคาโดยละเอียดของงานก่อสร้างประเภทเดียวกัน ที่ได้เคยท า
การประมาณราคาไว้แล้ว 
 
3. หลักเกณฑ์การค านวณราคากลาง งานก่อสร้าง 3 

   3.1 การค านวณราคาต้นทนุ (Direct Cost) โดยค านวณค่างานต้นทุนของงานก่อสร้าง
อาคารจาก 
       3.1.1 หลักเกณฑ์การถอดแบบค านวณราคางานก่อสร้างจากบัญชีแสดงรายการงาน
ก่อสร้างที่งานก่อสร้างทั่วไป 
       3.1.2 รายละเอียดประกอบการค านวณราคางานก่อสร้างประกอบด้วยราคาและ
แหล่งวัสดุก่อสร้าง และอัตราค่าแรงงาน  
  3.2 ค่าใช้จ่ายในการด าเนินการก่อสร้าง (Indirect Cost) เป็นส่วนหนึ่งของค่าใช้จ่าย
ในการด าเนินงานก่อสร้างซึ่งประกอบด้วย ค่าอ านวยการ ดอกเบี้ย ก าไรและค่าภาษี   
 
4.ราคาต่อตารางเมตร 
     ราคาต่อตารางเมตร เป็นข้อมูลราคาที่ผู้ประมาณการใช้ในการประมาณราคาข้ันต้นเพ่ือให้
ผู้ลงทุนหรือเจ้าของสามารถท าการศึกษาความเป็นไปได้ทางการเงิน รวมถึงการจัดท าแผนด้านการเงิน
ประกอบการเสนอขอกู้เงินจากธนาคารมาเพ่ือลงทุน4   
5.ราคาต่อหน่วย 

                                                        
      3 กระทรวงการคลัง, กรมบัญชีกลาง, หลักเกณฑ์การค านวณราคากลาง งานก่อสร้างอาคาร,      
กุมภาพันธ์ 2555. 

      4 วิสูตร จิระด าเกิง, ต้นทุนงานก่อสร้าง, พิมพ์ครั้งที่ 1 (ปทมุธาน:ี วรรณกวี, 2552), 42. 
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  การประมาณราคาต้นทุนต่อหน่วยส าหรับการตกแต่งภายในร้านอาหาร มีหลักเกณฑ์การ
ค านวณจากค่างานต้นทุนทางตรง(Direct Cost) และค่าใช้จ่ายในการด าเนินการ (Indirect Cost) 
และพ้ืนที่ก่อสร้างตกแต่ง โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
       1. ราคาต้นทุนทางตรงประกอบด้วย ค่าวัสดุและค่าแรงงาน ที่ใช้ในการท างาน
ก่อสร้างตกแต่งภายใน มีทั้งงานตกแต่งสถาปัตยกรรม งานเฟอร์นิเจอร์ติดตาย งานเฟอร์นิเจอร์ลอยตัว 
งานระบบทางวิศวกรรม และงานอุปกรณ์ประกอบครัว 
       2. ราคาต้นทุนทางอ้อมประกอบด้วย ค่าด าเนินการและภาษี  ในกรณีที่บริษัท
ด าเนินการเองโดยไม่รวมก าไร ค่าด าเนินการเกิดจากการบริหารงาน การตรวจสอบควบคุมงานและ
ค่าใช้จ่ายที่ต้องช าระให้กับศูนย์การค้าในระหว่างการก่อสร้าง เช่น ค่าที่พักคนงาน, ค่าขนส่ง, ค่ารักษา
ความปลอดภัย ค่าใช้จ่ายสาธารณูประโภคส่วนกลาง ค่าประกันอุบัติเหตุในการก่อสร้างตกแต่งใน
ศูนย์การค้า  
       3. พ้ืนที่ประกอบด้วย พ้ืนที่ที่ใช้ในการก่อสร้างตกแต่งภายในศูนย์การค้า โดย
แบ่งเป็นพ้ืนที่บริการและพ้ืนที่ครัว ซึ่งพ้ืนที่บริการเป็นพ้ืนที่ให้บริการลูกค้า มีการจัดวางเฟอร์นิเจอร์
ลอยตัว เช่นโต๊ะ เก้าอ้ี บาร์อาหาร และเคาน์เตอร์วางอาหาร ส่วนพ้ืนที่ครัวมีการจัดวางอุปกรณ์ที่ใช้
ส าหรับการประกอบอาหาร ได้แก่ ตู้ท าความเย็น โต๊ะเตรียมสแตนเลส อ่างล้างจานสแตนเลส เป็นต้น 
ความสัมพันธ์ระหว่างราคาต่อหน่วยกับพ้ืนที่แสดงได้เป็นสมการดังนี้   

A

C
U   

         เมื่อ  U = ราคาต่อตารางเมตร (บาท/ตรม.) 
      C = ราคาแยกตามหมวดงาน (บาท) 
      A = พ้ืนที่การตกแต่งภายใน (ตรม.)     
6.การวิเคราะห์การถดถอยเชิงเส้นอย่างง่าย (Regression Analysis) 5    

 การวิเคราะหการถดถอยอยางงาย (Simple Regression Analysis) เปนการศึกษา 
ควาสัมพันธระหวางตัวแปร 2 ตัว คือตัวแปร X และ Y ที่มีความสัมพันธกันในลักษณะเชิงเส้น 
(Linear) โดยมสมการถดถอยคือ Y = a+bX ในที่นี ้Y คือค่าเฉลี่ย Y เนื่องจากในการวิเคราะหการ
ถดถอยอยางงายนั้น ตัวแปร X จะถูกก าหนดค่าไว้ก่อน และคา Y จะเปลี่ยนแปลงไปตามตัวแปร X   
เนื่องจากคา X ค่าหนึ่งจะมีคา Y ที่เป็นคู่ของค่า X หลาย ๆ คา และเมื่อน าคา X และ Y ทั้งหมดไป 

                                                        
          

5
 สถิติและวธิีการวิจัยทางเทคโนโลยีสารสนเทศ, การวิเคราะห์การถดถอย RegressionAnalysis,

เข้าถึงเมื่อ 10 เมษายน 2558, เข้าถึงได้จากhttp://www.google.com/serch?espv=2&biw. 
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พลอตบนแกน X, Y แลวลากเสนเชื่อมระหวางจุดที่ปรากฏเสนกราฟท่ีไดจะเปนเสนตรงแสดงความ
สัมพันธระหวางคาเฉลี่ยของตัวแปร X กับตัวแปร Y ซึ่งก็คือเสนราฟถดถอย (Regression Line)  

 
 

 
   

ภาพที่ 1 ภาพการกระจายของข้อมูลและเส้นกราฟถดถดย 
  
  จากสมการเส้นตรง Y = a + bX ซึ่ง a และ b เปนพารามิเตอรที่ไมทราบค่าจึงจะตอง 
ประมาณค่าโดยใชขอมูลจากตัวอยาง  โดยที่วิธีที่นิยมใช้ในการประมาณค่า ของ a และ b ก็คือวิธี 
ก าลังสอง   นอยที่สุด (The Least Squares Method) ซึ่งจะแทนค่าของ a และ b ดวยคา a และ b 
โดยที่ a ก็คือค่าคงที่ (Constant) เปนค่าที่เสนกราฟถดถอยตัดกับแกน Y สวน b เปนความชัน 
(Slope) ของ  เสนกราฟ ซึ่งแสดงถึงอัตราการเปลี่ยนแปลงของ Y เมื่อ X เปลี่ยนแปลง เรียกสวนนี้ วา  
สัมประสิทธิ์การถดถอย (Regression Coefficient) หรือสัมประสิทธิ์การพยากรณ  

โดยสมการถดถอยอยางงาย เขียนไดดังนี้     
^

Y  = a + bX    เมื่อ  
     
   Y = ตัวแปรตาม (เนื่องจากค่าของ Y ขึ้นอยูกับค่าของ X)     
                X = ตัวแปรอิสระหรือตัวแปรตน     
                a =ค่าคงที่ (Constant) เปนคา่ที่ตัดกันแกน Y  
                b = ความชัน (Slope) ของเสนกราฟ   
 
   สามารถเขียนเป็นกราฟสมการเสนตรงไดดังนี้   
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ภาพที่ 2 สมการเส้นตรงของการถดถอย 
 
  สมการถดถอยอยางงาย  สามารถหาค่าของ a และ b ไดจากสูตรดังนี้    XbYa   
และ  

 เมื่อ 
 a  = ค่าคงท่ีของสมการถดถอยอยางงาย 
 b  = สัมประสิทธกิ์ารถดถอยหรือสัมประสิทธกิ์ารพยากรณ 
X   = มัชฌิมเลขคณติของตวัแปรอิสระหรอืตัวแปรต้น 
Y   = มัชฌิมเลขคณติของตวัแปรตาม 
 x = ค่าเบี่ยงเบนจากมัชฌิมเลขคณติของตวัแปรอิสระหรือตัวแปรตนมค่ีาเทากับ XX                    
 y = ค่าเบี่ยงเบนจากมัชฌิมเลขคณติของตัวแปรตาม มีคาเทากับ YY   

 
 
 
 
 
 
 
 
 





2x

xy
b
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บทที่ 3 
ระเบียบวิธีด าเนินการวิจัย 

 
แนวทางในการด าเนินการ 
 แนวทางการด าเนินการวิจัยให้เป็นไปตามรูปแบบระเบียบการวิจัยการประเมิณผลโดยจะ
ด าเนินการดังนี ้
 1.รวบรวมทบทวนวรรณกรรมที่เกี่ยวข้อง 

    1.1 รวบรวมทฤษฎีด้าน การประมาณการค้นทุน, Direct Cost, Indirect Cost 
 1.2 รวบรวมด้านสถิติ ได้แก่ การวัดแนวโน้มเข้าสู่ส่วนกลาง (Measures of Central 
Tendency), มัชฌิมเลขาคณิต (Arithmatic Mean), การวิเคราะห์การถดถอยเชิงเส้นอย่างง่าย 
(Regression Analysis) เพ่ือเป็นเครืองมือในการวิเคราะห์ 
           2.รวบรวมเอกสารข้อมูลที่เกี่ยวข้อง 
 2.1 รวบรวมแบบก่อสร้างตกแต่งของโครงการทั้ง 10 โครงการ แบ่งเป็นร้านฮอทพอท 
จ านวน 5 สาขาและร้านไดโดมอน 5 สาขา โดยศึกษาสาขา ฮอทพอท อินเตอร์บุฟเฟท์                      
จ านวน 5 โครงการ มีพ้ืนที่ระหว่าง 197-243 ตร.ม. ตกแต่งระหว่าง ปี พ.ศ.2556-2558 มีระยะเวลา
ก่อสร้าง ประมาณ 35-45 วัน และ ศึกษาสาขาไดโดมอน จ านวน 5 โครงการ มีพ้ืนที่ระหว่าง 184-
312 ตร.ม. ตกแต่งระหว่าง ปี พ.ศ.2557-2558 มีระยะเวลาในการตกแต่ง ประมาณ 50-60 วัน   

    2.2 รวบรวมข้อมูลงบลุงทุนการก่อสร้างตกแต่ง สาขาทั้ง 10 โครงการ จากฝ่ายบัญชี
ภายในบริษัท ฮอทพอท จ ากัด (มหาชน) 

3.การวิเคราะห์ข้อมูล  
    3.1 วิเคราะห์พื้นที่ใช้สอยโครงการ โดยการน าแบบก่อสร้างตกแต่ง และค่าตกแต่งภายใน

แยกแบ่งการวิเคราะห์ เป็น 2 รูปแบบ 1.ร้านฮอทพอท 2.ร้านไดโดมอน แล้วน าค่าตกแต่งภายในแบ่ง
ตามหมวดงานหลัก แล้วด าเนินการแต่ละร้าน 10 โครงการดังนี้ 

          3.1.1 แบ่งพ้ืนที่ร้านเป็น 2 ส่วน ได้แก่ พื้นที่บริการลูกค้าและพ้ืนที่ครัว 
               3.1.2 วิเคราะห์หาราคาค่าก่อก่อสร้างของพ้ืนที่แต่ละส่วนด้วยวิธ ีมัชฌิมเลขาคณิต 
(Arithmatic Mean) เพ่ือน ามาใช้วิเคราะห์ หาราคาค่าก่อสร้างตกแต่งของแต่ละหมวดงาน และหาค่า
ราคาค่าเฉลี่ยต่อตารางเมตร, ค่าเฉลี่ยสัดส่วนงบลงทุน  
 
     3.2 วิเคราะห์ราคาแต่ละหมวดงานแต่ละโครงการทั้ง 10 โครงการ แบ่งเป็น 6 หมวดงาน
ด้วยวิธี มัชฌิมเลขาคณิต โดยแบ่งเป็นหมวดงานดังนี้  
       1.หมวดงานตกแต่งสถาปัตยกรรม  
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       2 .หมวดงานเฟอร์นิเจอร์ติดตาย  
       3.หมวดงานเฟอร์นิเจอร์ลอยตัว   
       4.หมวดงานระบบวิศวกรรม  
       5.หมวดงานอุปกรณ์ประกอบครัว 
       6.หมวดงานค่าด าเนินการ 
 3.3 วิเคราะห์หาความสัมพันธ์ของพ้ืนที่ต่อจ านวนที่นั่งของแต่ละสาขา โดยการน าตัวแปร
ทั้งสองมาท าการวิเคราะห์ตามกระบวนการของสมการถดถอยเชิงเส้นอย่างง่าย (Regression Analysis) 

เพ่ือใช้ศึกษาความสัมพันธ์ของตัวแปร 2 ตัวแปร โดยมีตัวแปรที่รู้ค่า (Predictor) และตัวแปรที่ไม่รู้ค่า 
(Response) เพ่ือที่จะสามารถพยากรณ์ค่าที่ต้องการ ได้แก่ พ้ืนที่และจ านวนที่นั่ง โดยทราบค่า
พยากรณ์จ านวนที่นั่งเมื่อทราบขนาดพ้ืนที่ทั้งหมดของร้าน 

           4. อภิปรายและสรุปผลการศึกษา 
          5. ข้อเสนอแนะ 
 
เครื่องมือที่ใช้ในการศึกษา 
           การศึกษาด้านงบประมาณราคาก่อสร้างตกแต่ง ส่วนใหญ่เป็นการค านวณ ประเมิณผล จาก
บัญชีสรุปราคา ดังนั้นจึงจ าเป็นต้องมีเครื่องมือโปรแกรมที่ช่วยในการประเมิณผลและทฤษฎีการ
วิเคราะห์ประเมิณผล 
               1.น าเครื่อมือทางสถิติมาใช้ในการวิเคราะห์ทั้ง 10 โครงการ ได้แก่ มัชฌิมเลขาคณิต 

(Arithmatic Mean), และหาความสัมพันธ์ของตัวแปร ด้วยวิธี  สมการถดถอยเชิงเส้นอย่างง่าย 
(Regression Analysis)   
               2.การใช้โปรแกรมส าเร็จรูปเพ่ือช่วยในการวิเคราะห์ ด้วยคอมพิวเตอร์ ได้แก่โปรแกรม 
Microsoft Excel  
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บทที ่4 
การรวบรวมและวิเคราะห์ข้อมูล 

 
1.การรวบรวมและศึกษาข้อมูลที่เกี่ยวข้อง 
 การศึกษาได้มีการรวบรวมข้อมูลดังต่อไปนี้  
 1.1 การรวบรวมรูปแบบและแบบก่อสร้าง ตกแต่ง ของโครงการ                  
          การรวบรวมรูปแบบและแบบรายละเอียดโครงการ จ านวน  10 โครงการ แบ่ง
ออกเป็น 2 รูปแบบได้แก่รูปแบบร้าน ฮอทพอท  จ านวน 5 โครงการ และ รูปแบบร้านไดโดมอน 
จ านวน 5 โครงการ โดยทั้ง 2 รูปแบบมีความแตกต่างกันทีแนวความคิดในการออกแบบตกแต่งภายใน 
ดังที่ได้แสดงภาพถ่ายร้าน ไว้ใน รูปภาพที่ 3-10 และแสดงแบบแปลนร้าน ไว้ในตารางที่ 1-10 และ
รายละเอียดแบบก่อสร้างตกแต่งแสดงรายละเอียดไว้ในภาคผนวก ก   
          1.1.1 ร้าน ฮอทพอท หมายถึง ร้านอาหารที่บริการลูกค้าในรูปแบบ บุฟเฟต์ บริการ
อาหารบนเคาน์เตอร์บาร์อาหาร ประกอบด้วยอาหารประเภทสุกี้ ชาบู และอาหารนานาชาติ ซึ่งใช้
หม้อต้มไฟฟ้าปรุงอาหารที่โต๊ะลูกค้า โดยมีรูปภาพแสดงรูปแบบร้านดังนี้ 
 

 
 

ภาพที่ 3 แสดงตัวอย่างหน้าร้านฮอทพอท 
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ภาพที่ 4 แสดงตัวอย่างภายในร้านฮอทพอท 
 
 
 
 

    
 
 
 
 
 

ภาพที่ 5 แสดงตัวอย่างเคาน์เตอร์บาร์อาหารในร้านฮอทพอท 
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          1.1.2 ร้าน ไดโดมอน หมายถึง ร้านอาหารที่ให้บริการลูกค้าในรูปแบบ บุฟเฟต์ 
บริการอาหารบนบาร์อาหาร ประกอบด้วยอาหารประเภทปิ้งย่าง ชาบูสไตล์ญี่ปุ่น อาหารนานาชาติ ซึ่ง
ใช้หม้อต้มไฟฟ้า และเตาถ่านย่างปรุงอาหารที่โต๊ะลูกค้าโดยมีระบบดูดควันและพัดลมส าหรับปรับเพ่ิม-
ลดแรงลมติดตั้งที่โต๊ะโดยเฉพาะ และมีห้องส าหรับเผาถ่านชนิดพิเศษอยู่ในพ้ืนที่ครัว โดยมีรูปภาพ
แสดงรูปแบบร้านดังนี้      
 
 

 
 

ภาพที่ 6 แสดงตัวอย่างหน้าร้านไดโดมอน 
 

 

 
 

ภาพที่ 7 แสดงตัวอย่างภายในร้านไดโดมอน 
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ภาพที่ 8 แสดงตัวอย่างเคาน์เตอร์บาร์อาหารในร้านไดโดมอน 
 
 

           
 

ภาพที่ 9 แสดงตัวอย่างโต๊ะบริการลูกค้าในร้านไดโดมอน 
 
 

             

ภาพที่ 10 แสดงตัวอย่างห้องเผาถ่านในร้านไดโดมอน 
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      ทั้งนี้รูปแบบของร้านฮอทพอท และร้านไดโดมอน แต่ละโครงการจะมีรูปแบบแปลน
แตกต่างกันตามพ้ืนที่ที่ได้รับมอบจากศูนย์การค้า การออกแบบจัดวางพ้ืนที่ใช้สอยได้แบ่งพ้ืนที่เป็น 2 
ส่วน ได้แก่  
         1.พ้ืนที่บริการลูกค้า หมายถึงพ้ืนที่ส าหรับการจัดวางโต๊ะ เก้าอ้ี เคาน์เตอร์บาร์อาหาร 
เคาน์เตอร์อาหาร, เคาน์เตอร์เครื่องดื่ม, เคาน์เตอร์เก็บเงิน และผนังตกแต่งหรืองานเฟอร์นิเจอร์ตายตัว
        
         2.พ้ืนที่ครัว  หมายถึงพ้ืนที่ส าหรับการจัดวางอุปกรณ์ประกอบครัวเพ่ือใช้ปรุงและ
เตรียมอาหารทั้งหมด เช่นโต๊ะเตรียมอาหาร อ่างล้างจาน ชั้นลอยติดผนัง เตาเทปัน เตาแก๊ส ตู้เย็น 
เครือ่งดูดอากาศ  และรถเข็นอุ่นน้ าซุป เป็นต้น 
      ดังที่ได้แสดง แปลน และข้อมูลพื้นที่ โดยสังเขปดังต่อไปนี้ 
 
ศูนย์การค้าในจังหวัดอุบลราชธานี    
พืน้ท่ีทั้งหมด 225 ตร.ม. พืน้ท่ีบริการ 174 ตร.ม.  พืน้ท่ีครัว 51 ตร.ม. 21 โต๊ะ 82 ที่น่ัง 

 

 
 
 

ภาพที่ 11 แสดงรูปแปลนพืน้ทีโ่ดยสังเขป ร้านฮอทพอท โครงการที่ 1 
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ศูนย์การค้าในจังหวัดชลบุรี 
พืน้ท่ีทั้งหมด 205 ตร.ม. พืน้ท่ีบริการ 171 ตร.ม.  พืน้ท่ีครัว 34 ตร.ม. 22 โต๊ะ 86 ที่น่ัง 

 

 
 
 
ภาพที่ 12 แสดงรูปแปลนพืน้ทีโ่ดยสังเขป ร้านฮอทพอท โครงการที่ 2 
 

ศูนย์การค้าในจังหวัด สมุทรปราการ 
พืน้ท่ีทั้งหมด 240 ตร.ม. พืน้ท่ีบริการ 185 ตร.ม.  พืน้ท่ีครัว 55 ตร.ม. 24 โต๊ะ 88 ที่น่ัง 

 
ภาพที่ 13 แสดงรูปแปลนพืน้ทีโ่ดยสังเขป ร้านฮอทพอท โครงการที่ 3 
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ศูนย์การค้าในจังหวัด ปราจีนบุรี 
พืน้ท่ีทั้งหมด 243 ตร.ม. พืน้ท่ีบริการ 196 ตร.ม.  พืน้ท่ีครัว 47 ตร.ม. 23 โต๊ะ 90 ที่น่ัง 

 

 
 

ภาพที่ 14 แสดงรูปแปลนพืน้ทีโ่ดยสังเขป ร้านฮอทพอท โครงการที่ 4 
 

ศูนย์การค้าในจังหวัด กาญจนบุรี 
พืน้ท่ีทั้งหมด 225 ตร.ม. พืน้ท่ีบริการ 163 ตร.ม.  พืน้ท่ีครัว 62 ตร.ม. 23 โต๊ะ 72 ที่น่ัง 

 

 
 
 
ภาพที่ 15 แสดงรูปแปลนพืน้ทีโ่ดยสังเขป ร้านฮอทพอท โครงการที่ 5 
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ศูนย์การค้าในจังหวัด กรุงเทพฯ 
พืน้ท่ีทั้งหมด 183 ตร.ม. พืน้ท่ีบริการ 141 ตร.ม.  พืน้ท่ีครัว 42 ตร.ม. 15 โต๊ะ 58 ที่น่ัง 

 

 
 
ภาพที่ 16 แสดงรูปแปลนพืน้ทีโ่ดยสังเขป ร้านไดโดมอน โครงการที่ 1 
 

ศูนย์การค้าในจังหวัด นครปฐม 
พืน้ท่ีทั้งหมด 195 ตร.ม. พืน้ท่ีบริการ 159 ตร.ม.  พืน้ท่ีครัว 36 ตร.ม. 20 โต๊ะ 72 ที่น่ัง 

 
 

 
 

ภาพที่ 17 แสดงรูปแปลนพืน้ทีโ่ดยสังเขป ร้านไดโดมอน โครงการที่ 2 
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ศูนย์การค้าในจังหวัด ชลบุรี 
พืน้ท่ีทั้งหมด 240 ตร.ม. พืน้ท่ีบริการ 194 ตร.ม.  พืน้ท่ีครัว 46 ตร.ม. 23 โต๊ะ 86 ที่น่ัง 

 

 
ภาพที่ 18 แสดงรูปแปลนพืน้ทีโ่ดยสังเขป ร้านไดโดมอน โครงการที่ 3 
 

ศูนย์การค้าในจังหวัด นครปฐม 
พืน้ท่ีทั้งหมด 225 ตร.ม. พืน้ท่ีบริการ 181 ตร.ม.  พืน้ท่ีครัว 44 ตร.ม. 20 โต๊ะ 84 ที่น่ัง 

 

 
 

ภาพที่ 19 แสดงรูปแปลนพืน้ทีโ่ดยสังเขป ร้านไดโดมอน โครงการที่ 4 
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ศูนย์การค้าในจังหวัด ฉะเชิงเทรา 
พืน้ท่ีทั้งหมด 300 ตร.ม. พืน้ท่ีบริการ 245 ตร.ม.  พืน้ท่ีครัว 55 ตร.ม. 33 โต๊ะ 134 ที่น่ัง 

 

 
 
ภาพที่ 20 แสดงรูปแปลนพืน้ทีโ่ดยสังเขป ร้านไดโดมอน โครงการที่ 5 
 
  รายละเอียดสถานที่ตั้ง ปีที่ก่อสร้าง และระยะเวลาก่อสร้างของแต่ละโครงการสามารถ
สรุปไว้ในตารางที่ 1 ดังนี้ 
 
ตารางที่ 1 สรุปข้อมูลการก่อสร้างในแต่ละโครงการ 

ล าดับ โครงการที่ จังหวัด ปีทีก่อ่สรา้ง 
ระยะวลา
กอ่สรา้ง 

1 ร้านฮอทพอท โครงการที ่1  อุบลราชธาน ี 2556 45 
2 ร้านฮอทพอท โครงการที่ 2  ชลบุร ี 2556 40 
3 ร้านฮอทพอท โครงการที่ 3  สมุทรปราการ  2557 45 
4 ร้านฮอทพอท โครงการที่ 4  ปราจีนบุร ี 2557 40 
5 ร้านฮอทพอท โครงการที่ 5  กาญจนบุร ี 2558 45 
6 ร้านไดโดมอน โครงการที่ 1  กรุงเทพมหานคร  2557 60 
7 ร้านไดโดมอน โครงการที่ 2  นครประฐม  2557 55 
8 ร้านไดโดมอน โครงการที่ 3  ชลบุร ี 2557 55 
9 ร้านไดโดมอน โครงการที่ 4  นครปฐม  2557 60 
10 ร้านไดโดมอน โครงการที่ 5  ฉะเชิงเทรา  2558 60 
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  ทั้งนี้ได้แสดงต าแหน่งที่ตั้งโครงการทั้ง 10 โครงการ ไว้ในรูปภาพที่ 21   
 

 
                                                                               ร้าน ฮอทพอท            ร้าน ไดโดมอน 

    
 
 ภาพที่ 21 แสดงแผนที่บริเวณที่ตั้งโครงการทั้ง 10 โครงการ   
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2. การรวบรวมราคาค่าก่อสร้าง ตกแต่งโครงการ  
       การศึกษาได้รวบรวมค่าก่อสร้างตกแต่งจ านวน 10 โครงการแยกเป็น ร้านฮอทพอท 
จ านวน 5 โครงการ ร้านไดโดมอน 5 โครงการ โดยข้อมูลราคาค่าก่อสร้างตกแต่งภายในได้จากฝ่าย
บัญชีภายบริษัท ฮอท พอท กัด (มหาชน) ในรูปแบบเอกสารการปิดงบลงทุนค่าก่อสร้างตกแต่ง
โครงการ 
       โดยข้อมูลที่ได้ไม่ได้แยกหมวดหมู่รายละเอียดที่ชัดเจน และยังไม่สามารถน าข้อมูลมาท า
การวิเคราะห์ได้ จึงต้องด าเนินการด้วยการแยกสรุปงบลงทุนให้อยู่เป็นรูปแบบหมวดหมู่หลัก เพ่ือที่จะ
ได้ข้อมูลที่สามารถน ามาท าการวิเคราะห์ได้  โดยได้แบ่งจัดหมวดหมู่งานหลักมีทั้งหมด 6 หมวด ดังได้
แสดงไว้ในตารางที่ 11, 12  โดยมีรายละเอียดงานในแต่ละหมวดงานดังต่อไปนี้ 
       1.หมวดงานตกแต่งสถาปัตยกรรม ได้แก่ งานโครงสร้างเหล็ก ในส่วนของผนังครัว ผนัง
กั้นโต๊ะ เหล็กเสริมส าหรับพ้ืนครัว งานก่อ ฉาบผนัง งานคอนกรีต งานท าระบบกันซึม งานตกแต่งพ้ืน 
งานตกแต่งผนัง งานสี และงานฝ้าเพดานยิบซั่ม 
       2.หมวดงานเฟอร์นิเจอร์ติดตาย ได้แก่ งานตกแต่งภายในทั้งหมดที่ยึดติดตรึงตา ไม่
สามารถเคลื่อนย้ายได้ง่ายๆ ทั้งผนัง และฝ้าเพดาน และเคาน์เตอร์บาร์อาหาร 
       3.หมวดงานเฟอร์นิเจอร์ลอยตัว  ได้แก่โต๊ะ และเก้าอ้ี 
       4.หมวดงานวิศวกรรมระบบ ได้แก่ ระบบปรับอากาศ ระบบดูดควัน ระบบไฟฟ้า ระบบ
แก๊ส และระบบสุขาภิบาล  
       5.หมวดงานอุปกรณ์ประกอบครัว ได้แก่ โต๊ะเตรียมอาหารสแตนเลส อ่างล้างจานสแตน
เลส ชั้นลอยติดผนังสแตนเลส เตาเทปัน เตาแก๊ส ตู้เย็น กระโจมดูดควัน และรถเข็นอุ่นน้ าซุป โดยไม่
รวมเครื่องมือ เครื่องใช้ในการประกอบอาหาร และบริการลูกค้า เช่น หม้อต้ม เครื่องอุ่นอาหาร ถ้วย 
ชามช้อน ส้อม และอ่ืนๆ 
       6.หมวดงานค่าด าเนินการ ได้แก่งานทางอ้อมทุกชนิด เช่น ค่าบริหารจัดการ ค่าที่พัก ค่า
เดินทาง ค่าขนส่งอุปกรณ์ และค่าใช้จ่ายทั้งหมดที่ต้องช าระให้ศูนย์การค้าระหว่างท างาน ได้แก่ ค่า 
รักษาความปลอดภัย ค่าท างานเชื่อม และค่าประกันอุบัติเหตุ 
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ตารางที่ 2 สรุปงบลงทุนค่าตกแต่งภายในร้านฮอทพอท โครงการที่ 1-5 

ล าดับ รายการหมวดงาน 
โครงการที่ 

1 2 3 4 5 

1 งานตกแต่งสถาปตัยกรรม 970,458 915,000 998,300 1,132,000 823,000 
2 งานเฟอร์นิเจอร์ติดตาย 1,018,905 507,600 701,706 675,000 1,383,180 
3 งานเฟอร์นิเจอรร์ลอยตัว 309,700 393,900 407,982 352,500 319,500 
4 งานวิศวกรรมงานระบบ 2,048,925 1,158,583 2,204,810 1,093,400 1,753,500 
5 อุปกรณ์ประกอบครัว 1,212,000 1,050,000 1,250,000 955,000 1,205,000 
6 ค่าด าเนนิการ 394,800 250,000 220,000 360,500 329,395 

 
รวมราคาโครงการ 5,954,789 4,275,085 5,782,801 4,568,404 5,813,580 

 
 
 
ตารางที่ 3 สรุปงบลงทุนค่าตกแต่งภายในร้านไดโดมอน โครงการที่ 1-5 

ล าดับ รายการหมวดงาน 
โครงการที่ 

6 7 8 9 10 

1 งานตกแต่งสถาปตัยกรรม 990,554 905,620 866,978 1,994,756 1,502,856 
2 งานเฟอร์นิเจอร์ ติดตาย 1,304,545 1,039,277 1,324,778 1,324,278 709,565 
3 งานเฟอร์นิเจอรร์ลอยตัว 406,662 504,975 609,060 609,060 923,347 
4 งานวิศวกรรมงานระบบ 1,751,623 1,504,331 2,137,770 2,137,770 1,725,140 
5 อุปกรณ์ประกอบครัว 1,434,992 1,390,008 1,097,653 1,093,823 1,604,503 
6 ค่าด าเนนิการ 370,790 371,936 411,689 411,688 599,395 

 
รวม 6,259,166 5,716,147 6,447,928 7,571,375 7,064,806 
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2. การวเิคราะห์ 
        จากข้อมูลรูปแบบแปลน ตารางสรุปงบลงทุนค่างานก่อสร้างตกแต่ง และข้อมูลในการ
ก่อสร้างในแต่ละโครงการ ของโครงการทั้งหมด ตามตารางที่ 1, 2, 3 สามารถน ามาสรุปให้ข้อมูลอยู่ใน 
ตารางที่ 4, 5 และแผนภูมิที่ 1, 2 เพ่ือเป็นข้อมูลส าหรับน าไปใช้วิเคราะห์ตามหัวข้ออ่ืนๆตามข้ันตอน
ต่อไป 
 
ตารางที่ 4 สรุปข้อมูลงบลงทุนก่อสร้างตกแต่งภายในโครงการร้านฮอทพอท โครงการที่ 1-5 

โครงการที ่ 1 2 3 4 5 

พ.ท.ท่ีรวม (ตร.ม.) 225 205 240 243 225 

พ.ท.ท่ีบริการ (ตร.ม.) 174 171 185 196 163 

พ.ท.ครัว (ตร.ม.) 51 34 55 47 62 

จ านวนโต๊ะ 21 22 24 23 23 

จ านวนโต๊ะท่ีน่ัง 82 80 88 90 72 

ล าดับ รายการหมวดงาน งบลงทุน (บาท) งบลงทุน (บาท) งบลงทุน (บาท) งบลงทุน (บาท) งบลงทุน (บาท) 

1 งานตกแต่งสถาปัตยกรรม 970,458 915,000 998,300 1,132,000 823,000 
2 งานเฟอร์นเิจอร์ตดิตาย 1,018,905 507,600 701,706 665,000 1,383,180 
3 งานเฟอร์นเิจอรร์ลอยตัว 309,700 393,900 407,982 352,500 319,500 
4 งานวิศวกรรมงานระบบ 2,048,925 1,158,583 2,204,810 1,093,400 1,753,500 
5 อุปกรณ์ประกอบครวั 1,212,000 1,050,000 1,250,000 955,000 1,205,000 
6 ค่าด าเนนิการ 394,800 250,000 220,000 285,000 329,395 

 
รวมราคาโครงการ 5,954,788 4,275,083 5,782,798 4,482,900 5,813,575 

 
ตารางที่ 5 สรุปข้อมูลงบลงทุนก่อสร้างตกแต่งภายในโครงการร้านไดโดมอน โครงการที่ 1-5 

โครงการที ่ 6 7 8 9 10 

พ.ท.รวม (ตร.ม.) 183 195 240 225 300 

พ.ท.บริการ (ตร.ม.) 141 159 194 181 245 

พ.ท.ครัว (ตร.ม.) 42 36 46 44 55 

จ านวนโต๊ะ 15 20 23 20 33 

จ านวนท่ีน่ัง 58 72 86 84 134 

ล าดับ รายการหมวดงาน งบลงทุน (บาท) งบลงทุน (บาท) งบลงทุน (บาท) งบลงทุน (บาท) งบลงทุน (บาท) 

1 งานตกแต่งสถาปัตยกรรม 990,554 905,620 866,978 1,994,756 1,502,856 
2 งานเฟอร์นเิจอร์ ติดตาย 1,304,545 1,039,277 1,324,778 1,324,278 709,565 
3 งานเฟอร์นเิจอรร์ลอยตัว 406,662 504,975 609,060 609,060 923,347 
4 งานวิศวกรรมงานระบบ 1,751,623 1,504,331 2,137,770 2,137,770 1,725,140 
5 อุปกรณ์ประกอบครวั 1,434,992 1,390,008 1,497,653 1,453,823 1,504,503 
6 ค่าด าเนนิการ 370,790 371,936 411,689 411,688 599,395 

 
รวมราคาโครงการ 6,259,166 5,716,147 6,847,928 7,931,375 6,964,806 
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แผนภูมิที่ 1 งบลงทนุค่าก่อสร้างตกแต่งภายในร้านฮอทพอท โครงการที่ 1-5 
 
 

 
แผนภูมิที่ 2 งบลงทนุค่าก่อสร้างตกแต่งภายในร้านไดโดมอน โครงการที่ 1-5  
 
 
 

งานตกแต่ง
สถาปัตยกรรม 

งาน
เฟอร์นิเจอร์ติด

ตาย 

งาน
เฟอร์นิเจอรร์

ลอยตัว 

งานวิศวกรรม
งานระบบ 

อุปกรณ์
ประกอบครัว 

ค่าด าเนินการ 
รวมราคา
โครงการ 

โครงการท่ี 1 พื้นท่ี 225 ตร.ม. 970,458  1,018,905  309,700  2,048,925  1,212,000  394,800  5,954,788  

โครงการท่ี 2 พื้นท่ี 205 ตร.ม. 915,000  507,600  393,900  1,158,583  1,050,000  250,000  4,275,083  

โครงการท่ี 3 พื้นท่ี 240 ตร.ม. 998,300  701,706  407,982  2,204,810  1,250,000  220,000  5,782,798  

โครงการท่ี 4 พื้นท่ี 243 ตร.ม. 1,132,000  665,000  352,500  1,093,400  955,000  285,000  4,482,900  

โครงกาที่ 5 พื้นท่ี 225 ตร.ม. 823,000  1,383,180  319,500  1,753,500  1,205,000  329,395  5,813,575  

 -    
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1.งานตกแต่ง
สถาปัตยกรรม 

2. งาน
เฟอร์นเิจอร์ติด

ตาย 

3. งาน
เฟอร์นเิจอรร์

ลอยตัว 

4.งานวิศวกรรม
งานระบบ 

5.อุปกรณ์
ประกอบครัว 

6.ค่าด าเนินการ รวม 

โครงการที่ 6 พ.ท.183 ตร.ม. 990,554  1,304,545  406,662  1,751,623  1,434,992  370,790  6,259,166  

โครงการที่ 7 พ.ท.195 ตร.ม. 905,620  1,039,277  504,975  1,504,331  1,390,008  371,936  5,716,147  

โครงการที่ 8 พ.ท.240 ตร.ม. 866,978  1,324,778  609,060  2,137,770  1,497,653  411,689  6,847,928  

โครงการที่ 9 พ.ท.225 ตร.ม. 1,994,756  1,324,278  609,060  2,137,770  1,453,823  411,688  7,931,375  

โครงการที่ 10 พ.ท.300 ตร.ม. 1,502,856  709,565  923,347  1,725,140  1,504,503  599,395  6,964,806  

 -    
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2.1 การวิเคราะห์หาสัดส่วนราคาค่าก่อสร้างตกแต่งของหมวดงานหลัก 
      จากข้อมูลรูปแบบแปลน และตาราง สรุปงบลงทุนค่างานก่อสร้างตกแต่งของโครงการ
ทั้งหมด ตามตารางที่ 13 ,14 สามารถน ามาวิเคราะห์ เพ่ือตรวจสอบสัดส่วนแต่ละหมวดงานหลัก ของ
ทั้ง 10โครงการ โดยแยกเป็นร้านฮอทพอท 5 โครงการและ ร้านไดโดมอน 5 โครงการ เพื่อใช้เป็น
แนวทางในการออกแบบโครงการและเป็นข้อมูลในการจัดท างบประมาณของโครงการ โดยได้ผลสรุป
ตามท่ีแสดงไว้ในตารางที่ 6, 7 และแผนภูมิที่ 3 ถึงแผนภูมิที่ 4 ดังนี้  
 
ตารางที่ 6 แสดงร้อยละของราคาของแต่ละหมวดงานต่อราคาค่าตกแต่งภายในทัง้หมดของร้านฮอทพอท  
   โครงการที่ 1-5 

โครงการที ่ 1 2 3 4 5 ค่าเฉลี่ย 

ล าดับ รายการหมวดงาน  (%)  (%)  (%)  (%)  (%) 
 

1 งานตกแต่งสถาปัตยกรรม 16 21 17 25 14 19 

2 งานเฟอร์นเิจอร์บิวท์ติดตาย 17 12 12 15 24 16 

3 งานเฟอร์นเิจอรร์ลอยตัว 5 9 7 8 5 7 

4 งานวิศวกรรมงานระบบ 34 27 38 24 30 31 

5 อุปกรณ์ประกอบครวั 20 25 22 21 21 22 

6 ค่าด าเนนิการ 7 6 4 6 6 6 

  รวม 100 100 100 100 100 100 

 
 
ตารางที่ 7 แสดงร้อยละของราคาของแต่ละหมวดงานต่อราคาค่าตกแต่งภายในทัง้หมดของร้านไดโดมอน
   โครงการที่ 1-5 

โครงการที ่ 1 2 3 4 5 ค่าเฉลี่ย 

ล าดับ รายการหมวดงาน  (%)  (%)  (%)  (%)  (%) 

 1 งานตกแต่งสถาปัตยกรรม 16 16 13 25 22 18 

2 งานเฟอร์นเิจอร์ตดิตาย 21 18 19 17 10 17 

3 งานเฟอร์นเิจอรร์ลอยตัว 6 9 9 8 13 9 

4 งานวิศวกรรมงานระบบ 28 26 31 27 25 27 

5 อุปกรณ์ประกอบครวั 23 24 22 18 22 22 

6 ค่าด าเนนิการ 6 7 6 5 9 6 

  รวม 100 100 100 100 100 100 

 
 
 

X
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แผนภูมิที่ 3 แสดงร้อยละของราคาของแต่ละหมวดงานต่อราคาค่าตกแต่งภายในทั้งหมดของร้านฮอทพอท 
    โครงการที่ 1-5 
 
 

 
แผนภูมิที่ 4 แสดงร้อยละของราคาของแต่ละหมวดงานต่อราคาค่าตกแต่งภายในทั้งหมดของร้านไดโดมอน
    โครงการที่ 1-5 
    
 

งานตกแต่ง
สถาปัตยกรรม 

งานเฟอร์นิเจอร์
ติดตาย 

งาน
เฟอร์นิเจอรร์

ลอยตัว 

งานวิศวกรรม
งานระบบ 

อุปกรณ์ประกอบ
ครัว 

ค่าด าเนินการ 

โครงการที่ 1 16 17 5 34 20 7 

โครงการที่ 2 21 12 9 27 25 6 

โครงการที่ 3 17 12 7 38 22 4 

โครงการที่ 4 25 15 8 24 21 6 

โครงการที่ 5 14 24 5 30 21 6 
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สัดส่วน ค่าก่อสร้างตกแต่ง หมวดงานหลัก  

งานตกแต่ง
สถาปัตยกรรม 

งานเฟอร์นิเจอร์
ติดตาย 

งาน
เฟอร์นิเจอรร์

ลอยตัว 

งานวิศวกรรม
งานระบบ 

อุปกรณ์
ประกอบครัว 

ค่าด าเนินการ 

โครงการที 6 16 21 6 28 23 6 

โครงการที่ 7 16 18 9 26 24 7 

โครงการที่ 8 13 19 9 31 22 6 

โครงการที่ 9 25 17 8 27 18 5 

โครงการที่ 10 22 10 13 25 22 9 
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จากตารางที่ 6 และแผนภูมิที่ 3 แสดงร้อยละของราคาของแต่ละหมวดงานต่อราคาค่าตกแต่งภายใน
ทั้งหมดของร้านฮอทพอท โครงการที่ 1-5 เมื่อพิจารณาสามารถสรุปไดด้ังนี้ 
       หมวดงานตกแต่งสถาปัตยกรรม  
              สัดส่วนราคาหมวดงานตกแต่งสถาปัตยกรรมของโครงการที่ 1 ถึง 5 มีสัดส่วน
ราคาอยู่ที่ 16%  ถึง 25% และมีค่าเฉลี่ยอยู่ที่ 19%  ของราคาค่าตกแต่งภายใน ทั้งโครงการ  
              โครงการที่ 4 มีสัดส่วนอยู่ที่ 25% ซึ่งมีสัดส่วนราคาสูงที่สุดเนื่องจากมีพ้ืนที่งาน
ติดตั้งผนังกระจกหน้าร้านและด้านข้างร้าน จ านวนพื้นที่มากกว่าโครงการอ่ืนๆ  
 หมวดงานเฟอร์นิเจอร์ติดตาย 
              สัดส่วนราคาหมวดงานเฟอร์นิเจอร์ติดตาย ของโครงการที่ 1 ถึง 5 มีสัดส่วนราคา
อยู่ที่ 5%  ถึง 9% และมีค่าเฉลี่ยอยู่ที่ 16%  ของราคาค่าตกแต่งภายใน ทั้งโครงการ 
              โครงการที่มีสัดส่วนสูงสุดคือ โครงการที่ 5 มีสัดส่วนอยู่ที่ 24% เนื่องจากโครงการ
ดังกล่าวได้จัดจ้าง ผู้รับเหมาช่วงงานเฟอร์นิเจอร์ (Subcontractor) แทนการใช้ช่างภายในบริษัท 
เนื่องจากช่วงระยะเวลาก่อสร้างตกแต่งดังกล่าว ช่างประจ าบริษัทท างานโครงการอ่ืนท าให้งบประมาณ
หมวดงานดังกล่าวมีสัดส่วนสูงกว่าโครงการที่ 1, 2, 3, 4 
       หมวดงานเฟอร์นิเจอร์ลอยตัว  
              สัดส่วนราคาหมวดงานเฟอร์นิเจอร์ลอยตัวของโครงการที่ 1 ถึง 5 มีสัดส่วนราคา
อยู่ที่ 5%  ถึง 9% และมีค่าเฉลี่ยอยู่ที่ 7%  ของราคาค่าตกแต่งภายใน ทั้งโครงการ ทั้งนี้สัดส่วนที่
แตกต่างกันจากการออกแบบจ านวนโต๊ะและเก้าอ้ี ในพ้ืนที่ส่วนบริการเป็นแบบโซฟายึดติดกับผนังซึ่ง
ไม่สามารถเคลื่อนย้ายได้ ในหมวดงานเฟอร์นิเจอร์บิวติดตาย หรือเก้าอ้ีอยู่ในหมวดงานเฟอร์นิเจอร์
ลอยตัว 
        หมวดงานวิศวกรรมระบบ 
              สัดส่วนราคาหมวดงานวิศวกรรมระบบของโครงการที่ 1 ถึง 5 มีสัดส่วนราคาอยู่ที่ 
24%  ถึง 34% และมีค่าเฉลี่ยอยู่ท่ี 31%  ของราคาค่าตกแต่งภายใน ทั้งโครงการ 
              โครงการที่มีสัดส่วนต่ าสุดคือโครงการที่ 4 มีสัดส่วนราคาอยู่ที่ 24% รองลงมาคือ
โครงการที่ 2 มีสัดส่วนราคาอยู่ที่ 27% ทั้งนี้เนื่องจากทั้ง 2 โครงการก่อสร้างในพ้ืนที่ศูนย์การค้า ที่ไม่มี
ข้อบังคับให้ใช้วัสดุท าท่อดูดควันในครัวเป็นแผ่นเหล็กด า พับขึ้นรูป โดยทั้ง 2 โครงการสามารถใช้แผ่น
สังกะสี พับขึ้นรูปแทนได้ จึงส่งผลให้งบประมาณและสัดส่วนค่าก่อสร้างระบบปรับอากาศมีหมวดงาน
ดังกล่าวต่ ากว่าโครงการที่ 1, 3, 5 ค่อนขา้งมาก 
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       หมวดงานอุปกรณ์ประกอบในครัว  
              สัดส่วนราคาหมวดงานอุปกรณ์ประกอบครัวของโครงการที่ 1 ถึง 5 มีสัดส่วนราคา
อยู่ที่ 20% ถึง 25% และมีค่าเฉลี่ยอยู่ที่ 22% ของราคาค่าตกแต่งภายใน ทั้งโครงการ 
     สัดส่วนค่าหมวดงานอุปกรณ์ประกอบครัว โครงการที่มีสัดส่วนต่างกันนั้น  เนื่องจากมี
จ านวนโต๊ะเตรียมงานจ านวนต่างกันและมีการน าอุปกรณ์เก่าบางรายการมาใช้ ได้แก่ โครงการที่ 2 
และโครงการที่ 4 ซึ่งมีการตัดค่าเสื่อมราคาของอุปกรณ์บางรายการออก   
       หมวดงานค่าด าเนินการ 
              สัดส่วนราคาหมวดงานค่าด าเนินการ ของโครงการที่ 1 ถึง 5 มีสัดส่วนราคาอยู่ที่ 
4% ถึง 7% และมีค่าเฉลี่ยอยู่ที่ 6% ของราคาค่าตกแต่งภายใน ทั้งโครงการ  
              โครงการที่มีสัดส่วนต่ าสุดคือโครงการที่ 3 มีสัดส่วนราคาอยู่ที่ 4% เนื่องจาก
โครงการอยู่ในพ้ืนที่ปริมณฑล ท าให้มีค่าขนส่งวัสดุ, อุปกรณ์, แรงงาน จากโรงงานของบริษัทไป
หน่วยงานก่อสร้าง มีค่าใช้จ่ายไม่สูง ส่วนโครงการที่ 1, 2, 4, 5 เป็นโครงการที่ด าเนินการอยู่
ต่างจังหวัด 
              จากตารางที ่7 และแผนภูมิที่ 4 แสดงร้อยละของราคาของแต่ละหมวดงานต่อ
ราคาค่าตกแต่งภายในทั้งหมดของร้านไดโดมอน โครงการที่ 1-5 เมื่อพิจารณาสามารถสรุปได้ดังนี้  
       หมวดงานตกแต่งสถาปัตยกรรม 
              สัดส่วนราคาหมวดงานตกแต่งสถาปัตยกรรม ของโครงการที่ 6 ถึง 10 มีสัดส่วน
ราคาอยู่ที่ 13% ถึง 25% และมีค่าเฉลี่ยอยู่ที่ 18%  ของราคาค่าตกแต่งภายใน ทั้งโครงการ  
              โครงการที่ 4 มีสัดส่วนอยู่ที่ 25% ซึ่งมีสัดส่วนราคาสูงที่สุดเนื่องจากมีการท า
ขั้นตอนการท าระบบกันซึมบนพื้นที่ในครัวด้วยระบบพิเศษ เพิ่มเติมนอกเหนือจากชนิดผสมน้ ายากัน
ซึมในเนื้อคอนกรีต ก่อนเทพ้ืนปรับระดับในครัว ท าให้สัดส่วนราคาของโครงการดังกล่าวสูงกว่า
โครงการที่ 1, 2, 3, 5 
              โครงการที่ 5 มัดส่วนอยู่ที่ 22% มีสัดส่วนราคาใกล้เคียงกับโครงการที่ 9 แต่
สาเหตุทีมีสัดส่วนราคาค่อนค้างสูงกว่าโครงการที่ 6, 7, 8 นั้นเนื่องจาก มีพ้ืนที่ครัวมากที่สุดถึง 55 ต.ร.
ม.โดยรูปทรงของพ้ืนที่ เป็นลักษณะรูปแบบไม่สมมาตร และมีพ้ืนที่ติดตั้งกระจกมากกว่าโครงการที่ 1, 
2, 3, 4 
                หมวดงานเฟอร์นิเจอร์ติดตาย 
              สัดส่วนราคาหมวดงานเฟอร์นิเจอร์ติดตายของโครงการที่ 1 ถึง 5 มีสัดส่วนราคา
อยู่ที่ 10% ถึง 21% และมีค่าเฉลี่ยอยู่ที่ 17% ของราคาค่าตกแต่งภายใน ทั้งโครงการ 
              โครงการที่มีสัดส่วนต่ าสุดคือโครงการที่10 มีสัดส่วนอยู่ที่ 10% เนื่องจากโครงการ
ดังกล่าว มีพื้นท่ีตกแต่งผนังมีปริมาณน้อยเนื่องจากพ้ืนที่ผนังร้านส่วนใหญ่เป็นงานผนังกระจก  
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       หมวดงานเฟอร์นิเจอร์ลอยตัว  
              สัดส่วนราคาหมวด งานเฟอร์นิเจอร์ลอยตัว ของโครงการที่ 1 ถึง 5 มีสัดส่วนราคา
อยู่ที่ 6%  ถึง 9% และมีค่าเฉลี่ยอยู่ที่ 9%  ของราคาค่าก่อสร้าง ตกแต่ง ทั้งโครงการ  
              ทั้งนี้สัดส่วนราคาค่าตกแต่งแตกต่างกันจากจ านวนโต๊ะ และเก้าอ้ี ที่ข้ึนอยู่กับ
จ านวนพืน้ที่ส่วนบริการ,พ้ืนที่ครัว และรูปทรง ลักษณะของพ้ืนที่ ที่แตกต่างกันไป โดยมีผลต่อการ
ออกแบบผังแปลน 
        หมวดงานวิศวกรรมระบบ 
              สัดส่วนราคาหมวด งานวิศวกรรมระบบ ของโครงการที่ 1 ถึง 5 มีสัดส่วนราคาอยู่
ที่ 25%  ถึง 31% และมีค่าเฉลี่ยอยู่ที่ 27%  ของราคาค่าตกแต่งภายใน ทั้งโครงการ 
              โครงการที่มีสัดส่วนสูงสุดคือโครงการที่ 8 มีสัดส่วนราคาอยู่ที่ 31% รองลงมาคือ
โครงการที่ 9 มีสัดส่วราคาอยู่ที่ 27% ทั้งนี้เนื่องจากทั้ง 2 โครงการ เนื่องจากโครงการดังกล่าวได้จัด
จ้างผู้รับเหมาช่วงงานระบบปรับอากาศ (Subcontractor) แทนการใช้ช่างภายในบริษัท เนื่องจากช่วง
ระยะเวลาก่อสร้างตกแต่งดังกล่าว ช่างประจ าบริษัท ติดงานโครงการอื่นท าให้งบประมาณหมวดงาน
ดังกล่าวมีสัดส่วนสูงกว่าโครงการที่ 1, 2, 5  
       หมวดงานอุปกรณ์ประกอบในครัว  
               สัดส่วนราคาหมวดงานอุปกรณ์ประกอบครัว ของโครงการที่ 1 ถึง 5 มีสัดส่วน
ราคาอยู่ที่ 18% ถึง 20% และมีค่าเฉลี่ยอยู่ที่ 22% ของราคาค่าก่อสร้าง ตกแต่ง ทั้งโครงการ 
         สัดส่วนค่าหมวดงานอุปกรณ์ประกอบครัว โครงการที่มีสัดส่วนต่างกันนั้น 
เนื่องจากมีการน าอุปกรณ์เก่าบางรายการมาใช้ ได้แก่ โครงการที่ 3 และโครงการที่ 4 โดยมีการตัดค่า
เสื่อมราคาของอุปกรณ์เก่าท่ีน ามาจากการปิดสาขาเก่าแล้วน ามากลับมาใช้อีกครั้ง   
       หมวดงานค่าด าเนินการ 
         สัดส่วนราคาหมวดงานค่าด าเนินการ ของโครงการที่ 1 ถึง 5 มีสัดส่วนราคาอยู่ที่ 
5% ถึง 9% และมีค่าเฉลี่ยอยู่ที่ 6 % ของราคาค่าตกแต่งภายใน ทั้งโครงการ 
         โครงการที่มีสัดส่วนสูงสุดคือโครงการที่ 5 มีสัดส่วนราคาอยู่ที่ 9% เนื่องจาก
โครงการอยู่ในพ้ืนที่ต่างจังหวัด ท าให้มีค่าขนส่งวัสดุ, อุปกรณ์, แรงงาน จากโรงงานของบริษัทไป
หน่วยงานก่อสร้าง มีค่าใช้จ่ายสูงกว่าโครงการที่ 1, 2, 3, 4 ซึ่งเป็นโครงการที่ด าเนินการอยู่ในเขต
ปริมณฑล 
       จากการวิเคราะห์สัดส่วนหมวดงานหลัก ทั้ง 6 หมวดงานสามารถแสดงแผนภูมิสัดส่วน
ราคาค่าตกแต่งภายใน ของแต่ละโครงการทั้ง 10 โครงการได้ดังแผนภูมิที่ 5 ถึงแผนภูมิที 14 
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แผนภูมิที่ 5 แสดงสัดส่วนหมวดงานหลักของร้านฮอทพอท โครงการที่ 1 
 
 

 
 
แผนภูมิที่ 6 แสดงสัดส่วนหมวดงานหลักของร้านฮอทพอทโครงการที่ 2 
 

งานตกแต่งสถาปัตยกรรม 
16% 

งานเฟอร์นิเจอร์ติดตาย 
17% 

งานเฟอร์นิเจอรร์ลอยตัว 
5% 

งานวิศวกรรมงานระบบ 
34% 

อุปกรณ์ประกอบครัว 
20% 

ค่าด าเนินการ 
7% 

โครงการที่ 1  

งานตกแต่ง   
สถาปัตยกรรม 

21% 

งานเฟอรน์ิเจอรต์ิดตาย 
12% 

งานเฟอรน์ิเจอรร์ลอยตวั 
9% 

งานวิศวกรรมงานระบบ 
27% 

อุปกรณ์ประกอบครัว 
25% 

ค่าด าเนนิการ 
6% 

โครงการที่ 2  
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แผนภูมิที่ 7 แสดงสัดส่วนหมวดงานหลักของร้านฮอทพอทโครงการที่ 3 
 
 
 
 

 
แผนภูมิที่ 8 แสดงสัดส่วนหมวดงานหลักของร้านฮอทพอทโครงการที่ 4 
 

งานตกแต่ง
สถาปัตยกรรม 

17% 

งานเฟอร์นิเจอร์ติดตาย 
12% 

งานเฟอร์นิเจอรร์
ลอยตัว 

7% 

งานวิศวกรรมงานระบบ 
38% 

อุปกรณ์ประกอบครัว 
22% 

ค่าด าเนินการ 
4% 

โครงการที่ 3  

งานตกแต่ง
สถาปัตยกรรม 

25% 

งานเฟอร์นิเจอร์ติดตาย 
15% 

งานเฟอร์นิเจอรร์
ลอยตัว 

8% 

งานวิศวกรรมงานระบบ 
24% 

อุปกรณ์ประกอบครัว 
21% 

ค่าด าเนินการ 
6% 

โครงการที่ 4  
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แผนภูมิที่ 9 แสดงสัดส่วนหมวดงานหลักของร้านฮอทพอทโครงการที่ 5 
 
 
 

 
แผนภูมิที่ 10 แสดงสัดส่วนหมวดงานหลักของร้านไดโดมอนโครงการที่ 1 
 
 

งานตกแต่ง
สถาปัตยกรรม 

14% 

งานเฟอร์นิเจอร์ติดตาย 
24% 

งานเฟอร์นิเจอรร์
ลอยตัว 

5% 

งานวิศวกรรมงานระบบ 
30% 

อุปกรณ์ประกอบครัว 
21% 

ค่าด าเนินการ 
6% 

โครงการที่ 5 

งานตกแต่ง
สถาปัตยกรรม 

16% 

งานเฟอร์นิเจอร์ติดตาย 
21% 

งานเฟอร์นิเจอรร์
ลอยตัว 

6% 

งานวิศวกรรมงานระบบ 
28% 

อุปกรณ์ประกอบครัว 
23% 

ค่าด าเนินการ 
6% 

โครงการที่ 1  
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แผนภูมิที่ 11 แสดงสัดส่วนหมวดงานหลักของร้านไดโดมอน โครงการที่ 2 
 
 
 

 
แผนภูมิที่ 12 แสดงสัดส่วนหมวดงานหลักของร้านไดโดมอน โครงการที่ 3 
 
 
 

งานตกแต่ง
สถาปัตยกรรม 

16% 

งานเฟอร์นิเจอร์ติดตาย 
18% 

งานเฟอร์นิเจอรร์
ลอยตัว 

9% 

งานวิศวกรรมงานระบบ 
26% 

อุปกรณ์ประกอบครัว 
24% 

ค่าด าเนินการ 
7% 

โครงการที่ 2 

งานตกแต่ง
สถาปัตยกรรม 

13% งานเฟอร์นิเจอร์ติดตาย 
19% 

งานเฟอร์นิเจอรร์
ลอยตัว 

9% 

งานวิศวกรรมงานระบบ 
31% 

อุปกรณ์ประกอบครัว 
22% 

ค่าด าเนินการ 
6% 

โครงการที่ 3 
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แผนภูมิที่ 13 แสดงสัดส่วนหมวดงานหลักของร้านไดโดมอนโครงการที่ 4 
  
 

 
แผนภูมิที่ 14 แสดงสัดส่วนหมวดงานหลักของร้านไดโดมอนโครงการที่ 5 
 
  

งานตกแต่ง
สถาปัตยกรรม 

25% 

งานเฟอร์นิเจอร์ติดตาย 
17% 

งานเฟอร์นิเจอรร์
ลอยตัว 

8% 

งานวิศวกรรมงาน
ระบบ 
27% 

อุปกรณ์ประกอบครัว 
18% 

ค่าด าเนินการ 
5% 

โครงการที่ 4 

งานตกแต่ง
สถาปัตยกรรม 

22% 

งานเฟอร์นิเจอร์ติดตาย 
10% 

งานเฟอร์นิเจอรร์
ลอยตัว 
13% 

งานวิศวกรรมงาน
ระบบ 
25% 

อุปกรณ์ประกอบครัว 
22% 

ค่าด าเนินการ 
9% 

โครงการที่ 5 
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      จากการหาค่าเฉลี่ยของแต่ละหมวดงานหลักทั้ง 6 หมวดงานของโครงการทั้ง 10 
โครงการโดยแบ่งเป็นร้านฮอทพอท 5 โครงการและร้านไดโดมอน 5 โครงการ สามารถสรุปสัดส่วน
ราคาหมวดงานหลักต่อราคาค่าตกแต่งภายใน ระหว่างทั้ง 2 ร้านได้ดังแผนภูมิที่ 15 ดังต่อไปนี้ 
 

 
แผนภูมิที่ 15 เปรียบเทียบสัดสว่นหมวดงานหลักระหว่างร้านฮอทพอทกับร้านไดโดมอน 
 
      จากแผนภูมิที่ 15 เปรียบเทียบสัดส่วนหมวดงานหลักระหว่างร้านฮอทพอทและร้านไดโด
มอน พบว่า หมวดงานตกแต่งสถาปัตยกรรม, หมวดงานเฟอร์นิเจอร์ติดตาย, หมวดงานอุปกรณ์
ประกอบครัว, หมวดงานค่าด าเนินการ มีสัดส่วนค่าก่อสร้างใกล้เคียงกันมาก มีผลต่างไม่เกิน 1 % 
ส่วนหมวดงานที่มีสัดส่วนต่างกันมากกว่า 1 % ได้แก่  
      หมวดงานเฟอร์นิเจอร์ลอยตัว  
               มีผลของสัดส่วนหมวดงานระหว่างร้านฮอทพอทและไดโดมอน ต่าง 2% 
เนื่องจากราคาโต๊ะของร้านไดโดมอน ราคาสูงกว่าเนื่องจากมีพ้ืนที่ส าหรับวางหม้อต้มไฟฟ้าและถาดวาง
ถ่านส าหรับอุปกรณ์เร่งแรงไฟ ซึ่งต่างกับร้านฮอทพอท เป็นโต๊ะส าหรับวางหม้อไฟฟ้าเท่านั้น 
      หมวดงานวิศวกรรมงานระบบ  
              มีผลต่างที่ 4 % เนื่องจากงานระบบปรับอากาศของร้าน ไดโดมอน มีปริมาณงาน
มากกว่าร้านฮอทพอท ทั้งระบบดูดอากาศ และระบบท าความเย็น โดยระบบดูดอากาศ ต้องเดินท่อดูด 
 
 

งานตกแต่ง
สถาปัตยกรรม 

งานเฟอร์นิเจอร์
ติดตาย 

งานเฟอร์นิเจอรร์
ลอยตัว 

งานวิศวกรรมงาน
ระบบ 

อุปกรณ์ประกอบ
ครัว 

ค่าด าเนินการ 

ร้าน ฮอทพอท 19  16  7  31  22  6  
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ควันมาที่โต๊ะบริการลูกค้า และเดินท่อดูดควันไปเชื่อมต่อที่ท่อดูดอากาศหลักของศูนย์ ซึ่งต้องใช้งบ
ลงทุนติดตั้งพัดลมดูดอากาศ และท่อดูดลมปริมาณมากกว่าร้านฮอทพอท โดยร้านฮอทพอท มีแค่
ติดตั้งพัดลมดูดควันและเดินท่อดูดควันไปที่เตาปรุงอาหาร และเครื่งล้างจานในครัวเท่านั้น ส่วนระบบ
ท าความเย็น ร้านไดโดมอน มีความต้องการปริมาณงานแอร์มากกว่า ซึ่งส่งผลต่อปริมาณความต้องการ
ใช้เครื่องส่งลมเย็น ( Air Handing Unit ) ที่มีปริมาณเครื่องและราคามากกว่า 
    
 2.2 การวิเคราะห์พื้นที่ใช้สอยโครงการ  
       จากการรวบรวมข้อมูลจากแบบก่อสร้างและตกแต่งได้น าข้อมูลด้านพื้นที่ใช้สอยของแต่
ละโครงการ น ามาวิเคราะห์หาสัดส่วนระหว่างพ้ืนที่รวมทั้งหมดต่อพ้ืนที่ส่วนบริการและพ้ืนที่ครัว โดย
ประกอบไปด้วยข้อมูลพื้นที่รวมทั้งหมดของโครงการ จ านวนพื้นที่ส่วนบริการ จ านวนพื้นที่ส่วนครัว
ของแต่ละโครงการ ว่ามีสัดส่วนเป็นอย่างไรเพื่อน าผลที่ได้จากการวิคราะห์ มาใช้เป็นเครื่องมือใน
การศึกษาความเป็นไปได้ของโครงการ โดยท าการวิเคราะห์แบ่งเป็น 2 ร้าน ได้แก่ร้านฮอทพอท 5 
โครงการและร้านไดโดมอน 5 โครงการ ดังแสดงไว้ในตารางที่ 8 และตารางที่ 9 โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
 
ตารางที่ 8 ตารางสัดส่วนพื้นที่โครงการร้านฮอทพอทโครงการที่ 1-5 

โครงการที่ 1 2 3 4 5 
ค่าเฉลี่ย 

  

พ.ท.ที่รวม (ตร.ม.) 225 205 240 243 225 228 

พ.ท.ที่บริการ (ตร.ม.) 174 171 185 196 163 178 

พ.ท.ครัว (ตร.ม.) 51 34 55 47 62 50 

สัดส่วน พ.ท.บริการ : พ.ท.รวม (%) 77% 83% 77% 81% 72% 78% 

สัดส่วน พ.ท.ครัว : พ.ท.รวม (%) 23% 17% 23% 19% 28% 22% 

รวม 100% 100% 100% 100% 100% 100% 

 
ตารางที่ 9 ตารางสัดส่วนพื้นที่โครงการร้านไดโดมอนโครงการที่ 1-5 

โครงการที่ 1 2 3 4 5 
ค่าเฉลี่ย 

  

พ.ท.รวม (ตร.ม.) 183 195 240 225 300 229 
พ.ท.บริการ (ตร.ม.) 141 159 194 181 245 184 
พ.ท.ครัว (ตร.ม.) 42 36 46 44 55 45 

สัดส่วน พ.ท.บริการ : พ.ท.รวม (%) 77% 82% 81% 80% 82% 80% 
สัดส่วน พ.ท.ครัว : พ.ท.รวม (%)  23% 18% 19% 20% 18% 20% 

รวม 100% 100% 100% 100% 100% 100% 

 

X

X
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       จากตารางที่ 8 ได้ผลสัดส่วนพื้นร้านที่บริการกับพ้ืนที่ครัวของร้านฮอทพอทโครงการ 1-
5  ดังนี้    
       ค่าเฉลี่ยพ้ืนที่ใช้สอยมีค่าเฉลี่ยคิดเป็นเปอร์เซ็นต์ พ้ืนที่บริการ อยู่ที่ 80% และมีค่าเฉลีย
พ้ืนที่ครัว อยู่ที่ 20%  
         จากตารางที่ 9 ได้ผลสัดส่วนพื้นร้านที่บริการกับพ้ืนที่ครัวของร้านไดโดมอน โครงการ 1-
5  โดย ดังนี้  
       ค่าเฉลี่ยพ้ืนที่ใช้สอยมีค่าคิดเป็นเปอร์เซ็นต์ พื้นที่บริการ อยู่ที่ 80% และมีค่าเฉลียพื้นที่
ครัว อยู่ที่ 20%  
       จากการพิจารณาพ้ืนที่ใช้สอยของร้านฮอทพอทและร้านไดโดมอน ทั้ง 10 โครงการ 
พบว่า สัดส่วนพื้นที่ในการออกแบบแปลน มีผลค่าเฉลี่ยพื้นที่บริการมีค่าเฉลี่ย เท่ากับ 80% พ้ืนที่ครัวมี
ค่าเฉลี่ย เท่ากับ 20 % เหมือนกัน 
 
 2.3 วิเคราะห์หาความสัมพันธ์ของพื้นที่ต่อจ านวนที่นั่ง  
       จากการรวบรวมข้อมูลจากแบบก่อสร้างและตกแต่ง ได้น าข้อมูลด้านพื้นที่และข้อมูล
จ านวนที่นั่ง ของแต่ละโครงการ น ามาท าการวิเคราะห์หาความสัมพันธ์ ระหว่างพ้ืนที่ส่วนบริการ ต่อ
จ านวนที่นั่ง เพื่อน าผลที่ได้จากการวิเคราะห์ มาใช้เป็นเครื่องมือในการศึกษาความเป็นไปได้ของ
โครงการ โดยข้อมูลด้านพื้นที่บริการเป็นพื้นที่ ที่จัดวาง โต๊ะ ที่นั่งลูกค้า ได้แก่พ้ืนที่รวมทั้งหมดของ
โครงการ จ านวนพื้นที่ส่วนบริการ และจ านวนโต๊ะ โดยแบ่งเป็น 2 ร้าน ได้แก่ร้านฮอทพอท 5 
โครงการและร้านไดโดมอน 5 โครงการ ดังแสดงไว้ในตารางที่ 10 และตรารางที่ 11  โดยมี
รายละเอียดดังนี้ 
       2.3.1 วิเคราะห์หาความสัมพันธ์ ของพื้นที่บริการกับจ านวนที่นั่ง ร้านฮอทพอท 
ตารารางที่ 10 แสดงข้อมูลจ านวนพื้นที่ จ านวนโต๊ะ ทีน่ั่งของร้านฮอทพอทโครงการที่ 1-5 

โครงการที ่ 1 2 3 4 5 

พ.ท.ทีร่วม (ตร.ม.) 225 205 240 243 225 

พ.ท.ที่บริการ (ตร.ม.) 174 171 185 196 163 

พ.ท.ครวั (ตร.ม.) 51 34 55 47 62 

จ านวนโต๊ะ 21 22 24 23 23 

จ านวนทีน่ั่ง 82 80 88 92 72 

 
       โดยการวิเคราะห์ด้วยสมการถดถอยเชิงเส้นอย่างง่าย (Simple Regression Analysis) 
โดยน าข้อมูลจากตารางท่ี 10 มาท าการวิเคราะห์ดังนี้ 
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              2.3.1.1 สร้างแผนภาพการกระจาย 
                  จากข้อมูลตารางที่ 10 น ามาสร้างแผนภาพการกระจาย (Scatter Plot) 
ระหว่างตัวแปร เพื่อดูลักษณะการกระจายของตัวแปรว่ามีความสัมพันธ์เชิงเส้นตรง 
 
ตารางที่ 11 แสดงข้อมูลพืน้ทีบ่ริการ จ านวนที่นั่งลูกค้า ร้านฮอทพอทโครงการที่ 1-5 
 

โครงการ  พ้ืนที่บริการ  จ านวนที่นั่ง  

  1 174 82 

 2 171 80 

 3 185 88 

 4 196 92 

 5 163 72 

 
 

 
 

 แผนภูมิที่ 16 แสดงแผนภาพการกระจาย Scatter Plot) ระหว่างตัวแปรร้านฮอทพอทโครงการที่ 1-5 
 
        จากข้อมูลแผนภูมิที่ 16 แผนภาพการกระจาย (Scatter Plot) ระหว่างตัวแปร พบว่า
ลักษณะการกระจายของตัวแปรว่ามีความสัมพันธ์เชิงเส้นตรง ข้อมูลมีความสัมพันธ์เกาะกลุ่มกันและมี
ความสัมพันธ์เมื่อพ้ืนที่บริการเพ่ิม จ านวนที่นั่งจะเพ่ิมตามสามารถน าข้อมูลไปท าการวิเคราะห์ข้ันตอน
ต่อไป 
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             2.3.1.2 วิเคราะห์การถดถอยเชิงเส้นตรงอย่างง่าย (Simple Linear 
Regression Analysis)       
             การวิเคราะห์การถดถอยเชิงเส้นตรงอย่างง่าย ท าการวิเคราะห์จากสมการดังนี้  
           
 
                     เมื่อ Y= ตัวแปรตาม, X= ตัวแปรอิสระ, a= ค่าคงที,่ b= ค่าสัมประสิทธิ์ของ X 
            
                
                
                
              
            จากข้อมูลตารางที่ 20 สามารถน ามาวิเคราะห์ โดยก าหนดให้ พื้นที่บริการเป็นตัว
แปร X, จ านวนที่นั่งเป็นตัวแปร Y และท าการหาค่าสัมประสิทธิ์ (Regression Coeffcient) ซึ่งท าการ
วิเคราะห์จากสมการ มีวิธีท าตามข้ันตอนต่อไปนี้ 
 
ตารางที่ 12 ตารางการหาค่าสัมประสิทธิ์ (Regression Coeffcient) 

โครงการที่ X Y 2X  2Y  XY 

1 174 82 30,276 6,724 14,268 

2 171 80 29,241 6,400 13,680 

3 185 88 34,225 7,744 16,280 

4 196 92 38,416 8,464 18,032 

5 163 72 26,569 5,184 11,736 

รวม 889 414 158,727 34,516 73,996 
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 หาค่า b จากสมการ        
 
                                       b= 5(73966)-(889) (414) 
                                     5(158727)-(889)2 
                                       b=   1784 
                                    3314 
                                       b=   0.50 
 
 หาค่า a จากสมการ   
                                = (414/5) - 0.5(889/5) 
                                = 82.8 – 88.9 
          a  =  -6 
 
 จากสมการ                       สามารถแทนค่าในสมการได้ดังนี้ 
 ดังนั้นสมการถดถอยที่แสดงความสัมพันธ์ ระหว่างพ้ืนที่บริการกับที่นั่งลูกค้าส าหรับ ร้านฮอท
พอท คอื 
 
       2.3.2 วิเคราะห์หาความสัมพันธ์ ของพื้นที่บริการกับจ านวนที่นั่ง ร้านไดโดมอน  
 
ตรารางที่ 13 แสดงข้อมูลจ านวนพื้นที่ จ านวนโต๊ะ ที่นั่งของร้านโดโดมอนโครงการที่ 1-5 

โครงการที ่ 1 2 3 4 5 

พ.ท.รวม (ตร.ม.) 183 195 240 225 300 

พ.ท.บรกิาร (ตร.ม.) 141 159 194 181 245 

พ.ท.ครวั (ตร.ม.) 42 36 46 44 55 

จ านวนโต๊ะ 15 20 23 20 33 

จ านวนทีน่ั่ง 58 72 86 84 134 

                                                           
 ในการวิเคราะห์ได้ใช้ สมการถดถอยเชิงเส้นอย่างง่าย (Regression Analysis) ท าวิเคราะห์
โดยน าข้อมูลจากตารางท่ี 13 มาท าการวิเคราะห์ดังนี้  
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       2.3.2.1 สร้างแผนภาพการกระจาย 
           จากข้อมูลตารางที่ 13 น ามาสร้างแผนภาพการกระจาย (Scatter Plot) ระหว่างตัว
แปร เพ่ือดูลักษณะการกระจายของตัวแปรว่ามีความสัมพันธ์เชิงเส้นตรงหรือไม่ 
 
ตารางที่ 14 แสดงข้อมูลพื้นที่บริการ จ านวนที่นั่งลูกค้าร้านไดโดมอนโครงการที่ 1-5 
 

โครงการ พื้นที่บริการ จ านวนที่น่ัง 

1 141 58 

2 159 72 

3 194 86 

4 181 84 

5 245 134 

 
 

 
 

แผนภูมิที่ 17 แสดงแผนภาพการกระจาย (Scatter Plot) ระหว่างตัวแปรของร้านไดโดมอนโครงการ
    ที่ 1-5 
 
 
  

0 

50 

100 

150 

0 50 100 150 200 250 300 

จ า
นว

นท
ีน่ั่ง

 

พ้ืนที่บริการ (ตร.ม.) 



44 
 

44 

 จากข้อมูลแผนภูมิที่ 17 แผนภาพการกระจาย (Scatter Plot) ระหว่างตัวแปร พบว่าลักษณะ
การกระจายของตัวแปรว่ามีความสัมพันธ์เชิงเส้นตรง ข้อมูลมีความสัมพันธ์เกาะกลุ่มกันและมี
ความสัมพันธ์เมื่อพ้ืนที่บริการเพ่ิม จ านวนที่นั่งจะเพ่ิมตามสามารถน าข้อมูลไปท าการวิเคราะห์ข้ันตอน
ต่อไป 
  
       2.3.2.2 วิเคราะห์การถดถอยเชิงเส้นตรงอย่างง่าย (Simple Linear Regression 
Analysis)       
           การวิเคราะห์การถดถอยเชิงเส้นตรงอย่างง่าย ท าการวิเคราะห์จากสมการดังนี้  
           
 
                    เมื่อ Y= ตัวแปรตาม, X= ตัวแปรอิสระ, a= ค่าคงที,่ b= ค่าสัมประสิทธิ์ของ X 
            
                
                
                
              
            จากข้อมูลตารางที่ 20 สามารถน ามาวิเคราะห์ โดยก าหนดให้ พื้นที่บริการเป็นตัว
แปร X, จ านวนที่นั่งเป็นตัวแปร Y และท าการหาค่าสัมประสิทธิ์ (Regression Coeffcient) ซึ่งท าการ
วิเคราะห์จากสมการ มีวิธีท าตามข้ันตอนต่อไปนี้ 
 
ตารางที่ 15 ตารางการหาค่าสัมประสิทธิ์ (Regression Coeffcient)  

โครงการที่   X   Y      2X      2Y   XY  

1 141 58 19,881 3,364 8,178 

2 159 72 25,281 5,184 11,448 

3 194 86 37,636 7,396 16,684 

4 181 84 32,761 7,056 15,204 

5 245 134 60,025 17,956 32,830 

รวม 920 434 175,584 40,956 84,344 
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 หาค่า b จากสมการ        
 
                                       b= 5(84344)-(920) (434) 
                                     5(175584)-(920)2 
                                       b=   22400 
                                    31520 
                                       b=   0.70 
  
 หาค่า a จากสมการ   
                                = (434/5) - 0.5(920/5) 
                                = 86.8 - 92 
           a= -5.2 
 
 จากสมการ                       สามารถแทนค่าในสมการได้ดังนี้ 
 ดังนั้นสมการถดถอยที่แสดงควมสัมพันธ์ ระหว่างพ้ืนที่บริการกับที่นั่งลูกค้าส าหรับ ร้านฮอท
พอท คือ                             
                      
  2.4 วิเคราะห์ราคาแต่ละหมวดงานและราคาทั้งโครงการ 
       การวิเคราะห์ราคาแต่ละหมวดงาน วิเคราะห์ได้โดยการน าข้อมูลงบลงทุนโครงการ ของ
แต่ละโครงการที่ได้แยกในรูปแบบหมวดงานหลัก (จากตารางที่ 4, 5 )แล้วน ามาหาราคาต่อตารางเมตร
ของค่าตกแต่งภายในทั้งโครงการและแต่ละหมวดงานหลัก โดยความสัมพันธ์ระหว่างราคาของแต่ละ
หมวดงานกับพ้ืนที่ตกแต่งภายในทั้งโครงการดังสมการ     

A

C
U   

 
            เมื่อ       U =  ราคาต่อตารางเมตร (บาท/ตรม.) 
          C  =  ราคาแยกตามหมวดงาน (บาท) 
          A  =  พ้ืนที่การตกแต่งภายใน (ตรม.) 
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ตารางที่ 16 ราคางบลงทุนต่อตารางเมตรร้านฮอทพอทโครงการที่ 1-5 

โครงการ 1      2 
 

    3 
 

       4 
 

     5 
 

พื้นที่ร้าน (ตรม.) 225 205 240 243 225 

 
   หมวดงานหลัก 

งบลงทุน ราคา : งบลงทุน ราคา : งบลงทุน ราคา : งบลงทุน ราคา : งบลงทุน ราคา : 

(บาท) ตรม. (บาท) ตรม. (บาท) ตรม. (บาท) ตรม. (บาท) ตรม. 
1.งานตกแต่ง
สถาปัตยกรรม 

970,458 4,313 915,000 4,463 998,300 4,160 1,132,000 4,658 823,000 3,658 

2.งานเฟอร์นิเจอร์ติดตาย 1,018,905 4,528 507,600 2,476 701,706 2,924 665,000 2,737 1,383,180 6,147 

3.งานเฟอร์นิเจอรรลอย
ตัว 

309,700 1,376 393,900 1,921 407,982 1,700 352,500 1,451 319,500 1,420 

4.งานวิศวกรรมงานระบบ 2,048,925 9,106 1,158,583 5,652 2,204,810 9,187 1,093,400 4,500 1,753,500 7,793 

5.อุปกรณ์ประกอบครัว 1,212,000 5,387 1,050,000 5,122 1,250,000 5,208 955,000 3,930 1,205,000 5,356 

6.ค่าด าเนินการ 394,800 1,755 250,000 1,220 220,000 917 285,000 1,173 329,395 1,464 

ราคารวม 5,954,788 26,466 4,275,083 20,854 5,782,798 24,095 4,482,900 18,448 5,813,575 25,838 

 
 
ตารางที่ 17 ราคางบลงทนุต่อตารางเมตรร้านไดโดมอนโครงการที่ 1-5 

โครงการ 1 2 3 4 5 

พื้นที่ร้าน (ตรม.) 183 195 240 225 300 

หมวดงานหลัก 
งบลงทุน ราคา : งบลงทุน ราคา : งบลงทุน ราคา : งบลงทุน ราคา : งบลงทุน ราคา : 

(บาท) ตรม. (บาท) ตรม. (บาท) ตรม. (บาท) ตรม. (บาท) ตรม. 

1.งานตกแต่
สถาปัตยกรรม 

990,554 5,413 905,620 4,644 866,978 3,612 1,994,756 8,866 1,502,856 5,010 

2.งานเฟอร์นิเจอร์ติดตาย 1,304,545 7,129 1,039,277 5,330 1,324,778 5,520 1,324,278 5,886 709,565 2,365 

3.งานเฟอร์นิเจอรร์
ลอยตัว 

406,662 2,222 504,975 2,590 609,060 2,538 609,060 2,707 923,347 3,078 

4.งานวิศวกรรมงาน
ระบบ 

1,751,623 9,572 1,504,331 7,715 2,137,770 8,907 2,137,770 9,501 1,725,140 5,750 

5.อุปกรณ์ประกอบครัว 1,434,992 7,841 1,390,008 7,128 1,497,653 6,240 1,453,823 6,461 1,504,503 5,015 

6.ค่าด าเนินการ 370,790 2,026 371,936 1,907 411,689 1,715 411,688 1,830 599,395 1,998 

ราคารวม 6,259,166 34,203 5,716,147 29,314 6,847,928 28,533 7,931,375 35,251 6,964,806 23,216 

 
 
 จากข้อมูลราคาต่อหน่วยในแต่ละหมวดงานสามารถสรุป และหาค่าเฉลี่ยร้านฮอทพอทโครง
การที่ 1-5 ได้ดังตารางที่ 18 
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ตารางที่ 18 แสดงค่าเฉลี่ยราคาตกแต่งและหมวดงานต่อพ้ืนที่ตกแต่งภาในทั้งโครงการร้านฮอทพอท 
โครงการที่ 1 2 3 4 5 

ค่าเฉลี่ย 
พ.ท.ท่ีรวม (ตร.ม.) 225 205 240 243 225 

ล าดับ รายการหมวดงาน ราคา:ตรม. ราคา:ตรม. ราคา:ตรม. ราคา:ตรม. ราคา:ตรม. บาท:ตรม. 

1 งานตกแต่งสถาปัตยกรรม 4,313 4,463 4,160 4,658 3,658 4,250 
2 งานเฟอร์นเิจอร์ตดิตาย 4,528 2,476 2,924 2,737 6,147 3,762 
3 งานเฟอร์นเิจอรร์ลอยตัว 1,376 1,921 1,700 1,451 1,420 1,574 
4 งานวิศวกรรมงานระบบ 9,106 5,652 9,187 4,500 7,793 7,248 
5 อุปกรณ์ประกอบครวั 5,387 5,122 5,208 3,930 5,356 5,001 
6 ค่าด าเนนิการ 1,755 1,220 917 1,173 1,464 1,306 

 
รวม 26,466 20,854 24,095 18,448 25,838 23,140 

  
 จากตารางที่ 18 สามารถสรุปสมการเบื้องต้นในแต่ละหมวดงานดังนี้ 
  1. ราคาหมวดงานที ่1 สถาปัตยกรรม           = 4,250 X พ้ืนที่ทั้งหมด 
  2. ราคาหมวดงานที ่2 เฟอร์นิเจอร์ติดตาย     = 3,762 X พ้ืนที่ทั้งหมด 
  3. ราคาหมวดงานที ่3 เฟอร์นิเจอร์ลอยตัว     = 15,74 X พ้ืนที่ทั้งหมด 
  4. ราคาหมวดงานที ่4 วิศวกรรมงานระบบ     = 7,248 X พ้ืนที่ทั้งหมด 
  5. ราคาหมวดงานที ่5 อุปกรณ์ประกอบครัว   = 5,701 X พ้ืนที่ทั้งหมด 
  6. ราคาหมวดงานที ่6 ค่าด าเนินการ            = 1,306 X พ้ืนที่ทั้งหมด  
 จากข้อมูลราคาต่อหน่วยในแต่ละหมวดงานสามารถสรุป และหาค่าเฉลี่ยร้านไดโดมอน
โครงการที่ 1-5 ได้ดังตารางที่ 19 
 
ตารางที่ 19 แสดงค่าเฉลี่ยราคาตกแต่งและหมวดงานต่อพ้ืนที่ตกแต่งภาในทั้งโครงการร้านไดโดมอน 

โครงการที่ 1 2 3 4 10 
ค่าเฉลี่ย 

พ.ท.รวม (ตร.ม.) 183 195 240 225 300 

ล าดับ รายการหมวดงาน ราคา:ตรม. ราคา:ตรม. ราคา:ตรม. ราคา:ตรม. ราคา:ตรม. บาท:ตรม. 

1 งานตกแต่งสถาปัตยกรรม 5,413 4,644 3,612 8,866 5,010 5,509 
2 งานเฟอร์นเิจอร์ตดิตาย 7,129 5,330 5,520 5,886 2,365 5,246 
3 งานเฟอร์นเิจอรร์ลอยตัว 2,222 2,590 2,538 2,707 3,078 2,627 
4 งานวิศวกรรมงานระบบ 9,572 7,715 8,907 9,501 5,750 8,289 
5 อุปกรณ์ประกอบครวั 7,841 7,128 6,240 6,461 5,015 6,537 
6 ค่าด าเนนิการ 2,026 1,907 1,715 1,830 1,998 1,895 

 
รวม 34,203 29,314 28,533 35,251 23,216 30,103 
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      จากตารางที่ 19 สามารถสรุปสมการเบื้องต้นในแต่ละหมวดงานดังนี้ 
    1. ราคาหมวดงานที ่1 สถาปัตยกรรม           = 5,509 X พ้ืนที่ทั้งหมด 
    2. ราคาหมวดงานที ่2 เฟอร์นิเจอร์ติดตาย     = 5,246 X พ้ืนที่ทั้งหมด 
    3. ราคาหมวดงานที ่3 เฟอร์นิเจอร์ลอยตัว     = 2,627 X พ้ืนที่ทั้งหมด 
    4. ราคาหมวดงานที ่4 วิศวกรรมงานระบบ     = 8,289 X พ้ืนที่ทั้งหมด 
    5. ราคาหมวดงานที ่5 อุปกรณ์ประกอบครัว   = 6,537 X พ้ืนที่ทัง้หมด 
    6. ราคาหมวดงานที ่6 ค่าด าเนินการ            = 1,895 X พ้ืนที่ทั้งหมด 
      การวิเคาระห์ราคาต่อหน่วยของทั้งโครงการสามารถวิเคราะห์โดยหาค่าเฉลี่ยจาก
ความสัมพันธ์ระหว่างราคาท้ังโครงการต่อพ้ืนที่ตกแต่งภายในทั้งหมดของร้านฮอทพอท โครงการที่ 1-
5 ดังแสดงในตารางที่ 20 
 
ตารางที่ 20 แสดงค่าเฉลี่ยราคาต่อพื้นที่ตกแต่งภายในทั้งโครงการของร้านฮอทพอท โครงการที่ 1-5 

โครงการที่ 
ราคาค่าตกแต่งภายใน พ้ืนที่ ราคาต่อหน่วย 

บาท ตรม. บาท 

1 5,954,788 225 26,466 

2 4,275,083 205 20,854 

3 5,782,798 240 24,095 

4 4,482,900 243 18,448 

5 5,813,575 225 25,838 

ค่าเฉลี่ย 5,261,829 228 23,140 

 
      จากตารางที่ 20 สามารถสรุปสมการเบื้องต้นในการประมาณราคาค่าก่อสร้างของร้าน
ฮอทพอท ดังนี้  
      ราคาโครงการตกแต่งภายในของร้านฮอทพอท = (23,140) x พ้ืนที่ตกแต่งภายในทั้ง
โครงการ 
      การวิเคาระห์ราคาต่อหน่วยของทั้งโครงการสามารถวิเคราะห์โดยหาค่าเฉลี่ยจาก
ความสัมพันธ์ระหว่างราคาท้ังโครงการต่อพ้ืนที่ตกแต่งภายในทั้งหมดของร้านไดโดมอน โครงการที่ 1-
5 ดังแสดงในตารางที่ 21 
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ตารางที่ 21 แสดงค่าเฉลี่ยราคาต่อพื้นที่ตกแต่งภายในทั้งโครงการของร้านไดโดมอน โครงการที่ 1-5 

โครงการที่ 
ราคาค่าตกแต่งภายใน พ้ืนที่ ราคาต่อหน่วย 

บาท ตรม. บาท 

1 6,259,166 183 34,203 

2 5,716,147 195 29,314 

3 6,447,928 240 26,866 

4 7,571,375 225 33,651 

5 7,064,806 300 23,549 

ค่าเฉลี่ย 6,611,884 229 29,517 

 
      จากตารางที่ 21 สามารถสรุปสมการเบื้องต้นในการประมาณราคาค่าก่อสร้างของร้านได
โดมอน ดังนี้  
      ราคาโครงการตกแต่งภายในของร้านฮอทพอท = (29,517) x พ้ืนที่ตกแต่งภายในทั้ง
โครงการ 
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บทที ่5 

 
สรุปผลการศึกษาและข้อเสนอแนะ 

1.สรุปผลการศึกษา  
       สารนิพนธ์ฉบับนี้เป็นการประมาณราคาต้นทุนต่อหน่วยส าหรับการตกแต่งภายใน
ร้านอาหาร กรณีศึกษาร้านอาหารบุฟเฟต์ในศูนย์การค้าระหว่างปี 2556-2558 มีวัตถุประสงค์เพ่ือน า
ผลที่ได้จากการวิเคราะห์ไปใช้เป็นเครื่องมือในการประกอบการตัดสินใจในการศึกษาความเป็นไปได้
ของโครงการ การประมาณราคาโครงการ และในขั้นตอนการคัดเลือกพ้ืนที่โครงการในศูนย์การค้า ได้
อย่างเหมาะสมสอดคล้องกับงบประมาณ 
       โดยด าเนินการเก็บรวบรวมข้อมูลจากเอกสารที่เกี่ยวข้อง ได้แก่ การศึกษาทฤษฏีที่
เกี่ยวข้องส าหรับการวิเคราะห์ข้อมูล การรวบรวบรวมแบบก่อสร้างตกแต่ง และรวบรวมข้อมูลการปิด
งบลงทุนตกแต่งสาขาของร้านฮอทพอทและไดโดมอน อย่างละ 5 โครงการ ทั้งหมด 10 โครงการ จาก
บริษัท ฮอทพอท จ ากัด (มหาชน) โดยน ามาวิเคราะห์ในรูปแบบหมวดงานหลัก ได้แก่ 
        1.หมวดงานตกแต่งสถาปัตยกรรม 
        2.หมวดงานเฟอร์นิเจอร์ ติดตาย 
        3.หมวดงานเฟอร์นิเจอร์ลอยตัว   
        4.หมวดงานวิศวกรรมระบบ   
        5.หมวดงานอุปกรณ์ประกอบครัว 
        6.หมวดงานค่าด าเนินการ 
        จากนั้นได้ด าเนินการวิเคราะห์ข้อมูลจากแบบก่อสร้าง ตกแต่ง โดยแยกการวิเคราะห์
เป็นร้าน ฮอทพอท 5 โครงการ และร้านโดโดมอน 5 โครงการ สามารถสรุปผลได้ดังนี้ 
        1.การวิเคราะห์หาสัดส่วนราคาตกแต่งภายในของหมวดงานหลัก 
            1.1 สัดส่วนขของค่าตกแต่งภายในของแต่ละหมวดงาน ต่อค่าตกแต่งภายในโครการ
ทั้งหมดของร้านฮอท พอท เท่ากับ หมวดงานสถาปัตยกรรม 19 %, หมวดงานเฟอร์นิเจอร์ติดตาย 
16%, หมวดงานเฟอร์นิเจอร์ลอยตัว 7%, หมวดงานวิศวกรรมงานระบบ 31%, หมวดงานอุปกรณ์
ประกอบครัว 22%, หมวดงานด าเนินการ 6% 
            1.2 สัดส่วนขของค่าตกแต่งภายในของแต่ละหมวดงาน ต่อค่าตกแต่งภายในโครการ
ทั้งหมดของไดโดมอน เท่ากับ หมวดงานสถาปัตยกรรม 18 %, หมวดงานเฟอร์นิเจอร์ติดตาย 17%, 
หมวดงานเฟอร์นิเจอร์ลอยตัว 9%, หมวดงานวิศวกรรมงานระบบ 27%, หมวดงานอุปกรณ์ประกอบ
ครัว 22%, หมวดงานด าเนินการ 6%  
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        สรุปค่าตกแต่งภายในทั้งหมดของร้านฮอทพอทและโดโดมอน มีค่าใช้จ่ายในหมวดงาน
วิศวกรรมงานระบบมากที่สุด และมีค่าใช้จ่ายน้อยที่สุดในหมวดงานค่าด าเนินการ 
 
       2.การวิเคราะห์พ้ืนที่ใช้สอยของโครงการ 
            2.1 สัดส่วนของพ้ืนที่ใช้สอยต่อพ้ืนที่ทั้งมดในร้านฮอทพอท เท่ากับพ้ืนที่บริการ 
80% และ พ้ืนที่ครัว 20% 
            2.2 สัดส่วนของพ้ืนที่ใช้สอยต่อพ้ืนที่ทั้งมดในร้านไดโดมอน เท่ากับพ้ืนที่บริการ 
80% และ พ้ืนที่ครัว 20%  
            สรุปพ้ืนที่ใช้สอยของโครงการร้านฮอทพอทและร้านไดโดมอนมีอัตราพ้ืนที่ใช้สอยที่
เท่ากัน คือพ้ืนที่บริการ 80% และพ้ืนที่ครัว 20% 
 
        3.การวิเคราะห์หาความส าพันธ์ของพ้ืนที่ต่อจ านวนที่นั่งโดยใช้วิธีการถดถอยเชิงเส้นตรง
อย่างง่าย (Simple Linear Regression Analysis)  
           3.1 ความสัมพันธ์ของพ้ืนที่ของร้านฮอท พอท สามารถแสดงด้วยสมการ  

 
เมื่อ          = จ านวนที่นั่ง ( ตัว ) 

           X   = พ้ืนที่บริการ (ตรม.) 
           3.2 ความสัมพันธ์ของพ้ืนที่ของร้านไดโดมอน สามารถแสดงด้วยสมการ  
. 
 
      จากสมการแสดงความสัมพันธ์ของพ้ืนที่ของทั้งสองร้านต่อจ านวนที่นั่งแสดงให้เห็นว่า 
ร้านทั้งสองมีลักษณะสมการที่ใกล้เคียงกันต่างกันเพียงสัมประสิทธิ์ การถดถอย (ค่า -6 และ -65.2) ซึ่ง
แสดงว่าการใช้พ้ืนที่ของร้านไดโดมอนสามารถจัดที่นั่งได้มากกว่าร้านฮอทพอทเพียงเล็กน้อย(-0.8 ตัว) 
ในพ้ืนที่เท่ากัน 
 
      4.การวิเคราะห์ราคาแต่ละหมวดงานและราคารวมทั้งโครงการ  
           4.1 ราคาเฉลียของแต่ละหมวดงานต่อพ้ืนที่ก่อสร้างของร้านฮอทพอท สามารถสรุป
ได้ดังนี ้
                  4.1.1 หมวดงานสถาปัตยกรรม         = 4,250 บาท/ตรม. 
                 4.1.2 หมวดงานเฟอร์นิเจอร์ติดตาย    = 3,462 บาท/ตรม. 
                 4.1.3 หมวดงานเฟอร์นิเจอร์ลอยตัว    = 1,574 บาท/ตรม.  

XY 5.06
^


^

Y

XY 5.02.5
^


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      4.1.4 หมวดงานวิศวกรรมงานระบบ    = 7,248 บาท/ตรม.  
      4.1.5 หมวดงานอุปกรณ์ประกอบครัว  = 5,001 บาท/ตรม. 
      4.1.6 หมวดงานด าเนินการ              = 1,306 บาท/ตรม. 
 
       4.2 ราคาเฉลียของแต่ละหมวดงานต่อพ้ืนที่ก่อสร้างของร้านไดโดมอน สามารถสรุปได้
ดังนี้ 
            4.2.1 หมวดงานสถาปัตยกรรม         = 5,509 บาท/ตรม. 
               4.2.2 หมวดงานเฟอร์นิเจอร์ติดตาย    = 5,246 บาท/ตรม. 
     4.2.3 หมวดงานเฟอร์นิเจอร์ลอยตัว    = 2,627 บาท/ตรม.  
     4.2.4 หมวดงานวิศวกรรมงานระบบ   = 8,289 บาท/ตรม.  
     4.2.5 หมวดงานอุปกรณ์ประกอบครัว  = 6,537 บาท/ตรม. 
     4.2.6 หมวดงานด าเนินการ              = 1,865 บาท/ตรม. 
        จากราคาเฉลี่ยของแต่ละหมวดงานของร้านฮอทพอทและร้านไดโดมอนพบค่าเฉลี่ยงาน
วิศวกรรมงานระบบมีค่าเฉลี่ยสูงสุดที่ตารางเมตรละ 8,289 บาท ดังนั้นหากต้องกรลดค่าช้จ่ายในการ
ตกแต่งภายในควรพิจารณารายละเอียดงานวิศวกรรมระบบ 
        4.3 ค่าตกแต่งภายในของร้านฮอทพอท ต่อตารางเมตรเท่ากับ 23,140 บาท 
        4.4 ค่าตกแต่งภายในของร้านไดโดมอน ต่อตารางเมตรเท่ากับ 30,103 บาท 
        โดยค่าตกแต่งภายในต่อตารางเมตรของร้านไดโดมอนมีราคาสูงกว่าร้านฮอทพอท
เนื่องจากร้านไดโดมอน มีอุปกรณ์ประกอบครัว งานระบบปรับอากาศ มีปริมาณมากกว่า โต๊ะทาน
อาหารในหมวดงานเฟอร์นิเจอร์ลอตัว มีราคาสูงกว่า 
 
2.บทสรุปการศึกษา 
      จากข้อมูลการประมาณราคาต้นทุนต่อหน่วยส าหรับการตกแต่งภายในร้านอาหาร 
กรณีศึกษาร้านอาหารบุฟเฟต์ในศูนย์การค้าพบว่า 
      1.หมวดงานวิศวกรรมงนระบบเป็นหมวดงานที่มีค่าใช้จ่ายสูงสุดคือ 31% ของค่าใช้จ่าย
ทั้งหมดในการตกแต่งภายในทั้งโครงการโดยเฉลี่ยราคาอยู่ที่ 7,248 บาท/ตรม.ส าหรับร้านฮอทพอท
และ 27% ของค่าค่าใช้จ่ายทั้งหมดในการตกแต่งภายในทั้งโครงการโดยเฉลี่ยราคา 8,289 บาท/ตรม. 
ส าหรับร้านไดโดมอน  
     2.พ้ืนที่ใช้สอยของทั้ง 2 ร้านมีอัตรส่วนเดียวกันคือ พื้นที่บริการ 80% และพ้ืนที่ครัว 20% 
     3.ความสัมพันธ์ของที่นั่งและพ้ืนที่บริการ สามารถแสดงความสัมพันธ์ได้ดังนี้ 
          3.1 จ านวนที่นั่งของร้านฮอทพอท(ตัว) = -6+0.5 (พ้ืนที่บริการของร้านฮอทพอท) 
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         3.2 จ านวนที่นั่งของร้านไดโมอน(ตัว) = -5.2+0.5 (พ้ืนที่บริการของร้านโดโดมอน) 
     4.ราคาตกแต่งภายในร้านอาหารต่อตารางเมตรของร้านฮอทพอท เท่ากับ 23,140 บาท
ต่อตารางเมตร ซึ่งต่ ากว่าร้านไดโดมอนที่ราคาต่อตารางเมตรเท่ากับ 30,10 บาทต่อตารางเมตร 
 
3.ข้อเสนอแนะ 
 ในการศึกษาต่อไปควรมีการศึกษาพ่ิมเติมในรายละเอียดของหมวดงานวิศวกรรมระบบเพื่อให้
สามารถปรับลดราคาค่าตกแต่งภายในได้เหมาะสมกับร้านอาหารในศูนย์การค้า 
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ลายเส้นที่ 1 แปลนและรูปด้านงานตกแต่งภายใน 
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ลายเส้นที่ 2 แปลนและรูปด้านงานตกแต่งภายใน 
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ลายเส้นที่ 3 แปลนงานระบบปรับอากาศและระบบไฟฟ้า 
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ลายเส้นที่ 4 แปลนและรูปด้านงานตกแต่งภายใน 
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ลายเส้นที่ 5 แปลนและรูปด้านงานตกแต่งภายใน 
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